TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT DPoc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 30/2021/KDTM-ST.

Ngay: 26/5/2021
V/v “Tranh chip hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong D Ngoc Son.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba D6 Thi Thay Nga
2. Ba Nguyén Thi Mai
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thach That, Thanh phd Ha Noi.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Thach Thét tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hong Cong - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 5 nim 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Thach Thét xét xtr so
tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 122/2020/TLST-KDTM ngay 03
thang 11 ndm 2020 vé Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 09/2021/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 4 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 11/2021/QDST-KDTM ngay 29/4/2021, giita cac duong su:
Nguyén don: Ngin hang thuong mai c6 phan Q.
Pia chi: Tang 1 (tang trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
Phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H - Giam déc Trung tdm quan Iy no
khach hang ca nhan.
Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ba Chu Thi Th — Can bo Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q. C6 mit.
Bi don: Anh Bang Cao Th, sinh nam 1983 va chi Chu Thi Ng, sinh nam 1988.
Cung dia chi: Thon V1, x& Ph, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Péu Véng mat.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



Anh bang Cao D- sinh nam1981, chi Tréan Thuy D1- sinh nam 1983, 6ng Pang Cao Thl -
sinh ndm 1952, ba Tran Thi L - sinh ndm 1952.

Cung dia chi: Thon V1, x4 Ph, huyén Thach That, thanh phd Ha No6i. Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac vin ban tiép theo, nguyén don 1a Ngan hang thuong mai
c6 phan Q trinh bay:

Ngay 27/12/2011, anh Pang Cao Th va vo 1a chi Chu Thi Ng cung véi Ngan hang
TMCP Q- Phong giao dich T da ky hop dong tin dung s6 013CN059/HPTD1-VIB/2011.
Ngén hang di giai ngan cho anh Th chi Ng vay s6 tién 700.000.000 dong (Bay trim triéu
dé)ng) theo hai khé u6c nhan no, thoi han vay cua moi khé ude 13 06 thang. Cu thé:

- Khé uéc nhan ng s6 013CN059.02/KUNN1-VIB/2012 ngay 08/6/2012, sb tién giai
ngan 200.000.000 dong, thdi han vay tir ngay 08/06/2012 dén ngay 08/12/2012.

- Khé uéc nhan ng s6 013CN059.03/KUNN1-VIB/2012 ngay 25/6/2012, sb tién giai
ngan 500.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 25/06/2012 dén ngay 25/12/2012.

Lai suat vay: 1ai suat vay 1a 17.5%/nam, thay d6i 03 thang 01 1an, bang i suat diéu
chuyén vén kinh doanh VNB cua Ngan hang VIB ky han 03 thang + Bién d¢ 1i suét tdi
thiéu 3.5%, chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i suat ciia VIB ting thoi ky va phi hop
v6i quy dinh phap luat. Lai sudt qua han bang 150% l4i suét vay.

Muc dich vay vén dé san xuét kinh doanh.

Pé dam bao nghia vy thanh toan khoan vay, anh Pang Cao D 14 anh trai anh Diang
Cao Th da bao 1anh thé chap tai san 13 quyén sir dung dat va cac tai san trén dat tai thira
dat s6 324, to ban do s6 05, dién tich 183m? tai thén V1, xa Ph, huyén Thach That, thanh
phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé T409162, s6 vao sO cap gidy
chirmg nhan quyén st dung dat 00452QSDD/549/QD-UB-H do UBND huyén Thach That
cap ngay 04/7/2002 cho ong Pang Cao Thl. Ngay 30/9/2010 thira dat dugc ting cho cho
anh Pang Cao D theo Hop dong s6 430 ngay 28/9/2010. Viéc thé chap tai san theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat ngay 23/12/2011, s6 cong chimg 05295.11; quyén so:
12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2011 tai Vian phong cong chimg Van Xuan, thanh phd
Ha Noi.

Qua trinh vay von anh Th, chi Ng da tra ng duoc so tién tién goc 754.000d6ng va
tién no 1ai trong han 97.075.473 dong, tién no 13i qua han 2.076.882 dong. Tong cong
99.906.355 dong. Do vi pham nghia vu hop dong tin dung nén khoan vay trén di chuyén
qué han ttr ngay 06/5/2013.

Tinh dén ngay 25/5/2021, anh Pang Cao Th va chi Chu Thi Ng con ng Ngan hang
sO tién gbc 1a 699.246.000 dong; tién 1ai trong han 13.849.998 dong, 1ii qua han
1.186.604.486 dong. Tong cong 1a 1.899.700.484 dong.



Nay Ngan hang yéu cau anh Th va chi Ng phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién
1.899.700.484 d6ng va tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 26/5/2021 theo 14i suat hai bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop anh Th, chi Ng khong thanh toan cho Ngan hang s6 tién trén thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé
chép cua anh Pang Cao D dé thu hdi no cta anh Th chi Ng.

Poi véi phia bi don: Sau khi Toa an nhan dan huyén Thach That thu 1y lai vu an,
da tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung cho anh Pang Cao Th va chi Chu Thi Ng nhung
ho khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan
triéu tap anh Th va chi Ng dén Toa an dé giai quyét vu an nhung anh Th chi Ng déu ving
mat khong c6 1y do nén Toa an khong ghi duge y kién ciia anh Th chi Ng.

Can ctr vao ho so thu 1y so thim va phtc thim trude dy thi tai cac Bién ban 1ay 1oi
khai ngay 20/9/2019 va ngay 10/10/2019, anh Dang Cao Th va chi Chu Thi Ng déu xac
nhan nim 2011, vo chong anh Th chi Ng ¢6 ky Hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP
Q- Phong giao dich T. Sau khi ky hop déng tin dung, vo chong anh chi duoc Ngan hang
cho vay s6 tién 700.000.000 dong dé san xuét kinh doanh, thoi han vay 6 thang, 13i suat
vay 1a 17.5%/nam, thay doi 03 thang 01 1an, bang 14i suat diéu chuyén von kinh doanh
VND ctia Ngan hang VIB ky han 03 thang + Bién d¢ 1ai suat tdi thiéu 3.5%, chiu su diéu
chinh theo chinh sach 13i suat caa VIB timg thoi ky va phu hop voi quy dinh phap luat,
muc dich vay dé san xuét kinh doanh.

Pé dam bao nghia vu thanh toan khoan vay, anh Pang Cao D 4 anh trai anh Th d4 bao
lanh thé chép tai san 13 quyén sir dung dét va tai san trén dat tai thira dat s6 324, to ban d sd
03, dién tich 183m? tai thén V1, x4 Ph, huyén Thach Tht, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 T409162, s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat
00452QSDP/549/QP-UB-H do UBND huyén Thach That cap ngay 04/7/2002 cho ong
Ping Cao Thl. Ngay 30/9/2010 thtra dat duoc ting cho cho anh Pang Cao D theo Hop
ddng sb 430 ngay 28/9/2010. Viéc thé chép tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat ngay 23/12/2011, s6 cong chimg 05295.11; quyén sb: 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/12/2011 tai Van phong cong chimg Van Xuén, thanh phd Ha Noi. Thira dat nay 1a dat
cha 6ng dé lai. Hién trén dét c6 bd me anh Th la ong Pang Cao Thl va ba Tran Thi L dang 0,
ngoai ra khéng con ai khac.

Qua trinh vay von dén nam 2013, vo chéng anh da tra duoc sd tién 754.000 déng
ng gbc va 99.153.355 dong no 1ai, sau d6 do 1am an thua 16 nén da khong thé tiép tuc
thanh toan cho ngan hang nhu da thoa thuan.

Nay Ngan hang yéu cau vo chong anh tra ng, anh chi dé nghi Ngan hang tao diéu
kién dé tra dan tién gdc va xin miém toan bo tién l4i.



Tai viin ban ngay 23/11/2020 va cac viin ban tiép theo, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a anh Pang Cao D trinh bay: Anh la anh trai cua anh Pang Cao Th, Toa
an co6 bao cac thanh vién gia dinh anh gém: ong Pang Cao Thl, ba Tran Thi L, Pang
Cao D, Pang Cao Th, Chu Thi Ng c6 mat tai tru s& Toa an vao hoi 8 gio ngay
23/11/2020 dé giai quyét viéc Ngan hang TMCP Q kién doi ng ddi v6i anh Pang Cao
Th va chi Chu Thi Ng, nhung do ban cong viéc nén bd me va cac em anh khong dén
Toa an lam viéc duogc, gia dinh anh théng nhét cr anh dai dién dé giai quyét vu an tai
Toa an.

Anh cong nhan ngay 23/12/2011, anh c¢6 ky hop ddng thé chp quyén sir dung
dat v6i Ngan hang TMCP Q s6 cong ching 05295.11 do Vian phong cong chimg Van
Xuan- thanh phd Ha Ni thuc hién. Can ¢ vao hop dong trén, anh thé chép tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thua dat sd 324, t& ban d6 sé 05, dién tich
183m? tai thon V1, x4 Ph, huyén Thach That, Ha Noi, dé bao dam cho khoan vay cia
anh Ping Cao Th va chi Chu Thi Ng tai Ngan hang TMCP Q. Sé tién gbc duoc bao
dam 13 700.000.000 ddng.

Sau khi vay von do em anh lam an khong thuan lgi nén khong trd duoc no cho
Ngan hang va da bi Ngan hang khéi kién tai Toa an.

Can clr ban 4n dan sy so thdm s6 30/2019/KDTM-ST ngay 13/11/2019 cta Toa
4n nhan dan huyén Thach Thét thi tinh dén ngay 11/11/2019 anh Th chi Ng con ng
ngan hang s tién gdc 12 699.246.000 ddng, no 14i trong han 13.849.998 ddng, no 1ai
qua han 13 956.744.231 d6ng. Tong cong tién gde va tién 13i 1a 1.669.840.229 ddng.
Gia dinh anh cong nhan khoan no trén ctia anh Th chi Ng 1a dang. Nhung do diéu kién
kinh té hién nay cta anh Th chi Ng rat kho khin, nén gia dinh anh d& nghi Ngan hang
tao diéu kién cho anh Th chi Ng trd ng 70% tién géc va xin toan bo tién 13i. Truong
hop Ngan hang dong ¥ viéc tra ng nhu trén thi anh nhan trach nhiém vay muon dé tra
no thay cho vo chéng anh Th.

Nguyén vong anh mudn giit lai dit nha thé chap vi day 1a dat ctia bé me anh lam
nha tir duong va do anh 1a con truéng nén bd me anh dé lai dat nha cho anh quan 1y st
dung. Tai thoi diém thé chip dat nha, anh cling khong ludng trude duoc trudng hop
néu vo chéng Th Ng khong tra dugc no thi s€ bi phat mai d4t nha dé thu hdi no nén
anh méi déng ¥ cho cac em muon gidy chimg nhin quyén st dung dat dé dem di thé
chép. Hién nay trén dat nha thudc thira dat sb 324 c6 6ng Piang Cao Thl va ba Tran Thi
L truc tiép sinh sdng dé tréng coi tir dudng thd cung to tién. Con vo chong anh sinh séng
tai nha xuong & khu cong nghiép.

Trudc day tai thoi diém thé chip trén thira dat s6 234 c6 mot sd ngdi nha cap 4
nhung ndm 2018 gia dinh anh d3 pha d& toan bo nha cii dé xay dung lai nha thd va nha
03 ting nhu Toa 4n d4 ghi nhan tai bién ban thim dinh.



Tai van ban ngay 05/01/2021 ong Piang Cao Thl trinh bay: Nam 2011 cac
con ong 1a Pang Cao Th va Chu Thi Ng ¢6 vay von ciia Ngan hang TMCP Q, s tién
gbc 700.000.000 dong. Khi vay anh Th chi Ng thé chip tai san 1a quyén str dung dét
va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 324, to ban d6 s6 05, dién tich 183m? tai thon
V1, xa Ph, huyén Thach That, Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
T409162, do UBND huyén Thach That cap ngay 04/7/2002 cho 6ng Ping Cao Thl.
Ngay 30/9/2010 ong di ting cho cho anh Ding Cao D thira dét trén.

Theo thong bao ctia Toa an, 6ng duogc biét hién tai anh Th, chi Ng con no Ngan
hang sb tién tinh dén ngay 22/12/2020 gdm: No gbc 699.246.000 ddng; no 13i trong
han 13.849.998 dong; no 13i qua han 1.123.505.592 dong.

Ong ty quyén toan bd cho anh Ding Cao D thay mit vo chong 6ng tham gia to
tung dé giai quyét vu an.

Ba Tran Thi L va chi Tran Thuy D khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That tham gia phién toa trinh bay ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi ddng xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan sy: Viéc Toa
an nhan dan huyén Thach Thét thu 1y giai quyét vu 4n 13 dung thAm quyén, dung phap
luat. Viéc xac dinh quan hé phéap luat va tu cach ngudi tham gia t6 tung 1a ding phép luét.
Qua trinh giai quyét vy 4n, bi don va nhimg ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan khong
chép hanh phép luat, gay kho khin can tro viée giai quyét vu an. Viéc chuyén ho so, cap
téng dat van ban t6 tung ding phap lut.

Vé noi dung vu an, dé& nghi Hoi dong xét xir ap dung céac diéu 122, 281, 290, 302,
305, 342, 343, 344, 351, 355,471,473, 474, 715, 721 cta B0 luat Dan sy nam 2005; Cac
diéu 91, 95 Luét cac t6 chire tin dung nam 2010, budc anh Th chi Ng phai tra toan b
khoan ng gbc va 13i theo yéu ciu cua Ngan hang.

Vé xtr 1y tai san bao dam: Truong hop anh Th va chi Ng khong tra ng thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam cia anh
bang Cao D dé thu hdi ng cta anh Th chi Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nhién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, cin ct vao két qua tranh luan tai
phién toa, Hoi dong xét xir c6 du cin ci nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Vu an kinh doanh thuong mai phét sinh 13 tranh chdp hop dong tin dung
gitra nguyén don la Ngan hang Q va bi don la anh Pang Cao Th, chi Chu Thi Ng, cac bén
déu co gidy chimg nhan ding ky kinh doanh phu hop, bi don c6 dia chi tai huyén Thach That,
thanh phd Ha Noi nén Toa an nhan dan huyén Thach That thu 1y giai quyét 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Diém b Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu



39 cia B9 luat T6 tung dan su. DPbi voi bi don va nhiing ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an, da dugc Toa an téng dat cac van ban to tung hop 1€, nhung déu Véng mat
tai phién toa 1an thtr hai khong co 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xtr cian ctr cac diéu 227, 228
ctia B9 luat T6 tung dan sy dé xét xir Véng mat bi don va nhiing nguodi cé quyén loi nghia vy
lién quan.

[2] Xét yéu cau ctia Ngan hang Q budc anh Ping Cao Th va chi Chu Thi Ng tra sb
tién no gbc tinh dén ngay 25/5/2021 14 699.246.000 dong, thiy rang:

Hop dong tin dung s6 013CN059/HDTD1-VIB/2011 ngay 27/12/2011, Khé udc
nhan ng sd6 013CN059.02/KUNN1-VIB/2012 ngay 08/6/2012 va Khé udc nhan no sd
013CN059.03/KUNN1-VIB/2012 ngay 25/6/2012 dugc Ngan hang Q va anh Th chi Ng
ky két tu nguyén, dtng phap luat nén phat sinh hiéu luc phap luat d6i véi cac bén. S6 tién
Ngan hang Q giai ngan cho anh Th chi Ng vay 1a 700.000.000 dong, thoi han vay 06 thang
tinh tir ngdy giai ngan (Khé wdc nhan ng ngay 08/6/2012 c6 sb tién vay 200.000.000 dong,
han tra ng cudi ciing 1a ngay 08/12/2012; Khé udc nhan ng ngay 25/6/2012 ¢6 sd tién vay
500.000.000 dong, han tra no cudi cing 1a ngay 25/12/2012). Qua trinh vay von anh Th va
chi Ng méi tra ng duge 754.000 déng tién géc. Sé tién géc con no lai dén ngay 25/5/2021
13 699.246.000 dong. Qua trinh giai quyét vu 4n tai 1an so tham trude, anh Th va chi Ng
cling xac nhan khoan no gbc nay tai Ngan hang Q. Vi vy, Ngan hang Q yéu cau anh Th
va chi Ng tra no sd tién gbe trén 1 c6 cin it duge chap nhan.

[3]. Xét yéu cau caa Ngan hang Q vé budc anh Th chi Ng tra khoan tién no 13i dén
hét ngay 25/5/2021, gdbm: No tién lii trong han 13.849.998 ddong, no lai qua han
1.186.604.486 ddng va tién 1ai phat sinh tiép theo, thiy ring:

Tai hop dong tin dung va cac khé udc néu trén quy dinh: Lai suat vay tha ndi, 1ai
sut tai thoi diém giai ngan 13 17.5%/nam, thay d6i 03 thang 01 lan, bang 13i sut diéu
chuyén vén kinh doanh VND cua Ngan hang VIB ky han 03 thang + Bién d i suét tdi
thiéu 3.5%, chiu su diéu chinh theo chinh sach 14i suat ctia VIB timg thoi ky va phi hop
v6i quy dinh phap luat. Lai sudt d6i v6i ng gbe qua han bang 150% murc 13i suit vay.

Xét mirc 14i suat trong han va 13i suat qua han ma cac bén da thoa thuan 1a phu hop
v6i 131 suat quy dinh ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam tai thoi diém ky hop dong, nén
Ngan hang Q yéu cau anh Th va chi Ng tra tién 14i 1 c¢6 cin cir dugce chap nhan.

Qua trinh vay, tinh dén ngay 06/5/2013, vo chéng anh Th, chi Ng di tra cho Ngan
hang Q duoc 99.153.355 dong tién 1i.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr do Ngan hang Q xudt trinh thi tinh dén ngay
25/5/2021 anh Th va chi Ng phai tra ng Ngan hang tong s6 tién 13i 1a 1.200.454.484 dong.
Trong d6 tién 14i trong han 1a 13.849.998 d6ng, 13i qua han 1a 1.186.604.486 dong. Anh
Th va chi Ng phai tiép tuc tra cho Ngan hang Q khoan no 1&i qua han phat sinh ké tir ngay 26/5/2021



ddi véi sb tién ng gbe theo miic 13i sudt dugce thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét
no goc.

Nhu vy, tong s tién gdc, 14i trong han, 13i qua han anh Pang Cao Th va chj Chu
Thi Ng phai thanh todn cho Ngan hang Q tinh dén ngay 25/5/2021 14 1.899.700.484 dong.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viée xtr 1y tai san bao dam cua khoan vay, thay
rang: Pé dam bao cho khoan vay cua anh Th va chi Ng tai Ngan hang Q thi anh Péng
Cao D la anh trai anh Th da tu nguyén bao lanh thé chap voi Ngan hang Q tai san Ia;
Quyén su dung dat va céc tai san trén dat tai thira dat sd 324, to ban d6 sb 05, dién tich
183m? tai thon V1, x4 Ph, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chiimg nhan
quyén st dung dat sb T409162, s6 vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dét
00452QSDP/549/QP-UB-H do UBND huyén Thach That cap ngay 04/7/2002 cho ong
Ping Cao Thl. Ngay 30/9/2010 thira dat duoc ting cho anh Pang Cao D theo Hop dong
s6 430 ngay 28/9/2010. Viéc thé chp tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung dat
ngay 23/12/2011, s6 cong chimg 05295.11.

Xét thay: Hop dong thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 05295.11 ngay
23/11/2011 duoc giao két bdi cac bén c6 ning luc hanh vi dan sy ddy du, da dugc cong
chung tai Vian phong cong chimg Van Xuan, Thanh phd Ha Noi. Noi dung hop dong do
cac bén tu nguyén xéac 1ap phu hop véi cac quy dinh ctia phap lut. Tai diéu 1 va diéu 2
ctia hop dong thé chap trén da xac dinh tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va cac tai
san trén dat déu thudc quyén so hitu, sir dung hop phap cta bén thé chap; Nghia vu dugc
bao dam cua tai san thé chip bao gdm toan bd cac nghia vu tra no ctia bén vay tai Ngan
hang VIB theo hop dong tin dung. Theo diéu 5 ctia hop dong thé chap trén c6 qui dinh
cac truong hop bén vay vi pham bat ky mot nghia vu tra no nao thi bén Ngan hang Q c6
quyén ap dung cac bién phap xir 1y tai san thé chap theo ding quy dinh cua phap luat dé
thu hodi no. Su thoa thuan cia cac bén trong hop dong thé chéap 1a phu hop véi quy dinh
ctia BO luat Dan sy nam 2005 vé viée bao lanh, phu hop véi Nghi dinh 163/2006/ND- CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Vi vay, truong hop anh Th va chi Ng khong tra
duge no thi tai san thé chﬁp trén cua anh Pang Cao D s€ duoc ké bién, phat mai dé bao
dam thi hanh an 1a phu hop véi cac didu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 280, Piéu
281, Didu 290, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 355, Diéu 715, Diéu 721 ctia Bo luat
Dan sy nam 2005. Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003.

Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 05/01/2021 thé hién: Trén thira dat
sO 324, td ban dd sb 05 dién tich 183m? c6 01 ngdi nha ba ting, tang 03 lop mai ton; 01
nha thd 03 gian, tuong xay bang gach, khung gd, mai lop ngbi; san gach; tuong bao; cong
va mot sb vat phu khac. Theo anh Bang Cao D thi tai thoi diém thé chép, trén thira dét s6
324 gia dinh anh c6 lam mot s6 ngdi nha &, nha cong trinh phu cap 4, nhung nam 2018
bd me anh (6ng Ping Cao Thl va ba Tran Thi L) dd pha d& toan b cac tai san trén dé



1am lai nha nhu hién nay. Viéc chi phi 1am nha nam 2018 phan 16n bang tién ctiia bé me
anh, con vo chong anh ¢ hd tro dong gdp mot phan nho vi anh D 1a con truong.

Can ctr diém 2 diéu 2 ctia hop dong thé chép tai san thi: “foan bé vit phu, trang thiét
bi kém theo va phdn gid tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gdn lién
Véi dién tich nha dat da thé chdp ciing déu thudc tai san thé chdp theo hop dong nay”.
Niam 2018 vo chong ong Thl va vg chong anh D tu y phé dd toan bd cac cong trinh nha
& ¢o tai thoi diém ky hop dong thé chap dé lam lai nha & méi nhung khong duoc sy dong
¥ thoa thuan ctia Ngan hang Q nén cac tai san xay dung lai sau ndy déu thudc tai san thé
chép.

Do vay, truong hop anh Th, chi Thi Ng khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi Ngan hang Q dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim
quyén phat mai tai san d thé chap 1a Quyén sir dung dat va cac tai san trén dat thudc thira
dat s6 324, to ban d6 sb 05, dién tich 183m? tai thon V1, xd Ph dé thu hdi ng cua anh Th
chi Ng.

[5]. V& chi phi té tung va an phi:

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tw nguyén ctia Ngan hang chiu toan bo tién chi phi
td tung va dugc trr vao toan bo sb tién da ndp tam ung chi phi td tung.

Vé an phi: Do yéu ciu tra ng ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chip nhan nén
bi don phai chiu an phi so thAm ddi véi sb tién 1.899.700.484 dong theo quy dinh tai Diéu
147 cta BO luat T6 tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Cac diéu 122, 281, 290, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 473,
474,715, 721 cta B luat Dan sy nam 2005; Cac diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung
nam 2010.

Cin ci: Khoan 1 Diéu 30; Diém b Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Diéu 40;
cac didu 144, 147,227, 228, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan sur; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q.

Budc anh Bang Cao Th va chi Chu Thi Ng phai thanh toan trd cho Ngan hang TMCP
Q s6 tién con no tinh dén ngay 25/5/2021 14 1.899.700.484 @ (Mot 1y, tam trdam chin muoi
chin triéu, bdy tram nghin, bon tram tam muoi tw dong) bao gdbm: Tién gdc 699.246.000d
(Sdu tram chin mwoi chin triéu, hai trdam bén muoi sau nghin dong); 13i trong han
13.849.998d (Muoi ba triéu, tam tram bén muoi chin nghin, chin tram chin muoi tam



déng), 131 qua han 1.186.604.4864d (Mot ty, mot tram tam mwoi sdu triéu, sau tram linh tw
nghin, bon tram tam séu dong).

Ké tur ngay 26/5/2021, anh Bang Cao Th va chi Chu Thi Ng phai tiép tuc tra khoan
tién 13i qua han phat sinh cta s tién ng goc chua thanh toan, theo mic 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop anh Pang Cao Th va chi Chu Thi Ng khong thue hién hodc thye hién
khong dung nghia vu tra ng thi Ngin hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 13 quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira s6 324, to ban do s6 05 dién tich 183m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s T409162, sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:
00452QSDD/549/QP-UB-H do UBND huyén Thach Thét cap ngay 04/7/2002 cho ong Pang
Cao Th1. Ngay 30/9/2010 dng Ping Cao D dugc nhén ting cho theo Hop dong sb 430 ngay
28/9/2010. Cin ctr thé chap: Theo hop dong cong chimg sd: 05295.11; quyén sb: 12 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/12/2011 tai Van phong cong chimng Van Xuan, thanh phd Ha Noi dé thu
hdi no cta anh béang Cao Th va chi Chu Thi Ng.

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi ngoai cac duwong sy co tén trén, cac ca
nhén, td chirc nao dang thuc té sir dung, sinh séng tai dién tich dat néu trén cling phai thuc
hién nghia vu doi di chd khéc dé dam bao viéc thi hanh an.

Toan bd s tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu trd ng cta anh Dang Cao Th va chi Chu Thi Ng d6i véi Ngan hang TMCP Q. Néu s6
tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam ciia 6ng Diang Cao D khong du thanh toan hét khoan
no thi anh Piang Cao Th va chi Chu Thi Ng van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang TMCP Q.

3. V& Chi phi té tung va an phi:

Vé chi phi td tung: Ghi nhéan sy ty nguyén ctia Ngan hang TMCP Q chiu toan bg
tién chi phi tb tung va duogc trur vao toan bo s6 tién da ndp tam ung chi phi tb tung.

Anh DPang Cao Th va chi Chu Thi Ng phai chiu 68.991.000d (Sdu muwoi tam triéu,
chin tram chin mwoi mét nghin déng) an phi kinh doanh thwong mai so thim. Hoan tra
Ngan hang TMCP Q sé tién tam tmg an phi da nop 1a 21.674.960d (Hai muoi mot triéu sdu
trdm bdy muwoi tw nghin chin tram sdu muoi dong) theo bién lai thu sb AA/2015/0001160
ngay 05/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

4. Quyeén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang



céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc giao nhan ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoidc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. Héi dong xét xir so' thaim
- Cac duong su; Tham phén - chi toa phién toa
- TAND thanh phb Ha Noi;

- VKSND huyén Thach That; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Thach Thét;

- Luu HSVA.

P6 Ngoc Son
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