TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 273/2023/DS-ST
Ngay: 06/11/2023
V/v tranh chép quyén st dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Vinh Purc.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Huynh Vin Hoan.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Tiéu Tho, Thu ky Toa 4n cua Toa an nhan
huyén Cai L3y, tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiélzz sat nhan din huyén Cai Ly, tinh Ti ién Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Dtrc Hung, Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 10 va ngay 06 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, xét x{r so tham cong khai, theo thu tuc
thong thuong vu an thu 1y sé 88/2020/TLST- DS ngay 17 thang 4 nam 2020 vé
viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
193/2023/QbBXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Huynh Minh H, sinh nam 1981.
bia chi: Ap D, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ong Huynh Van H1, sinh nam 1962.
bia chi: Ap D, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hang Thi H2, sinh nam 1962;

2. Chi Nguyén Btru Minh T, sinh nim 1991;

3. Anh Huynh Hitu N, sinh nam 1985;

Dia chi: Ap D, xa C, huyé¢n C, tinh Tién Giang.
4. Chi Huynh Phuong T1, sinh nam 1991;

5. Chi Huynh Nhu T2, sinh nam 1996.



Dia chi: S6 B C, khu phé C, phudng B, quan T, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciua ong H1, ba H2, chi T, chi T1 va chi T2: Anh
Huynh Htru N, sinh nam 1985, dia chi: Ap D, xd C, huyén C, tinh Tién Giang, |2
dai dién theo ty quyén ctia 6ng H1, ba H2, chi T, chi T1 va chi T2 (Van ban uy
quyén ngay 27/3/2021).

Anh H2, anh N c¢6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién ngay 12/3/2020, Pon thay déi, bd sung yéu cau khoi
kién ngay 16/11/2020, 1o1 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don anh H2 trinh bay:

Anh dugc cha cua anh 1a 6ng Huynh Sanh t cho thira dat s6 430, to ban d6
s6 16, dién tich 1.012,1m?, tai 4p D, xa C, huyén C, tinh Tién Giang, dugc So Tai
nguyén va Moi truong tlnh T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, sd
CS01749, cap ngay 11/10/2018, do anh dimg tén gidy chting nhan quyén st dung
dat.

Giap ranh véi thira dt ctia anh 1a thira dat s6 88, to ban dd so 16, dién tich
5.265,6m?, do 6ng Huynh Vin HI dai dién ho dung tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Gia dinh anh mua thtra dat néu trén vao nim 1991, vai nam sau thi
6ng H1 mua dat giap ranh voi anh. T khi gia dinh anh mua dat dén nay, ranh dét
ctia gia dinh anh va ho 6ng H1 1a 6n dinh, khong thay doi vi giap ranh v6i dat 6ng
H1, gia dinh anh c6 dao con muong nho lam ranh, phia 6ng H1 cam try bé tong,
keo day kém gai lam hang rao. Hién nay anh c6 nhu cau tach thua dé lam tha tuc
chuyen nhuwong quyén str dung dat, phan dat anh tach thua tiép giap voi dat thira
dat s6 88 cua ong H1, khi 1am thua tuc dé tach thia thi anh moi phat hlen dién tich
dat cua anh dang quan ly, su dung, theo do dac thuc té dién tich 113,7m?, da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng H1. Sau d6, anh c6 yéu cau
6ng H1 ky chuyén lai cho anh dé lam thu tuc tach thira, nhung 6ng H1 khong
dong v, nén da phat sinh tranh chap.

Ngay 24/02/2020, anh ¢6 lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa C, huyén C
hoa giai dé xac dinh phan ranh dat gitra hai bén.

Bén ngay 06/3/2020, Uy ban nhan dan xa C, huyén C tién hanh hoa giai,
nhung ong H1 khong dén ma vo 6ng H1 la ba Hang Thi H2 du thay cho 6ng H1,
ba H2 cling khong dong y ma van tranh chap ranh dat véi anh.

Vi vdy, anh khoi klen yéu cau Toa an cong nhan phén dat theo do dac thue
té ¢ dién tich 113,7m’, tai 4p D, xa C, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyen sur
dung cua anh. Anh rut 1a1 yéu cau ong H1 cham dut hanh vi can tré quyén su
dung dét dién tich 113,7m? cua anh, khong yéu cau Toa an giai quyét. Dong thoi,
anh ciling khong yéu cﬁu giai quyét chi phi t6 tung.



Tai Ban khai ngay 24/4/2020 ciia ba H2, 15i khai trong qué trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, anh N dai dién bi don va nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, trinh bay:

Gia dinh anh véi gia dinh anh H2 mua dat cing chu dat, gia dinh anh H2
mua nam 1991, gia dinh anh mua nam 1995, ranh dat khong xac dinh, muong
ranh da c6 l1a do me cua anh H2 tu dao, tor d6 gia dinh anh H2 st dung on dinh
cho dén nay. Dén khi anh H2 chuyén nhuong dat, tién hanh do dac moi phat hién
co sai sot vé ranh dat gitra hai bén, viéc sai sot 1a do Uy ban nhan dan huyén C
cap glay ching nhén quyén su dung dat chir khong phai do gia dinh anh. Hi¢n
phan dat ma anh H2 yéu cau Toa an cong nhan cho anh H2, Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang d3 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh 6ng H1 vao ngay 13/02/2006, di véi thira dat s6 88, to ban d6 sb 16, dién
tich 5.265,6m’. Do d6, theo yéu cau khoi kién cua anh H2, anh yéu cau Toa an
xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang trinh bay:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan: T khi thu 1y dén khi
xét xtr Tham phan da thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung Dan su; HO1
dong xét xr tién hanh xét xir diing quy dinh ciia Bo luat TS tung Dan sy; Thu ky
thuc hién nhi€ém vu ding quy dinh ctia B luat T tung Dan su; Cac duong su, da
thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat T tung
Dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cﬁa anh
Huynh Minh H; céng nhan phém dat theo do dac thue té ¢ dién tich 113,7m> tai
ap D, xa C, huyén C, tinh Tlen Giang thudc quyén st dung hop phap cua anh
Huynh Minh H; dinh chi yéu cau khoi kién cta anh Huynh Minh H vé yéu cau
6ng Huynh Van H1 chidm dat hanh vi can tr& quyén st dung dat dién tich
113,7m? cua anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] V& quan hé phép luat: bay la tranh chap quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung Dan su.

[2] Xét anh H yéu cau cong nhan phan dat theo do dac thuce té ¢ dién tich
113,7m? , tai ap D, xd C, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén str dung ctia anh
H, thiy rang:

Anh H xé4c dinh ranh dét cua gia dinh anh H v6i ho 6ng H1 1a 6n dinh,
khong thay dbi vi gidp ranh véi dat 6ng H1, gia dinh anh c6 dao con muwong nho
lam ranh, phia 6ng H1 cam tru bé tong, kéo diy ké€m gai lam hang rao. Con phia
gia dinh 6ng H1 thi cho ring hai bén mua dat cing mot chu dét, ranh dat khong
xéac dinh. Tuy nhién, tai cac bién ban xac minh ngay 19/9/2023 d6i véi nhiing
ngudi dan sinh séng gan phan dat tranh chap va Bién ban xem xét tham dinh tai
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chd ngay 24/10/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, c6 su tham gia cla
ngudi dan, thé hién phan dat tranh chap (Vi tri s6 5 trong Ban dd dia chinh khu
dat — Trich do ngay 12/11/2020) do gia dinh anh H quan 1y, st dung tir khi mua
dat cho dén nay da trén 30 nam, diéu nay dugc anh N thtra nhan tai phién toa,
ddng thoi ranh dét gitra thira dat s6 430 ctia anh H véi thia dat sé 88 cua 6ng H1
12 mot duong thang va gidp ranh véi phan dit tranh chdp, gia dinh éng H1 c6
chtra mot 16i di cho ho ong Nguyén Van T3 st dung di ra duong cong cong ciing
1a duong thang. Mit khéc, phia bi don ciing thira nhan phia gia dinh anh H trong
qua trinh st dung dat c6 dao con muong nho 1am ranh va st dung on dinh. Hon
nira, sau khi phat sinh tranh chap anh H c6 xay dung cin nha tién ché trén phan
dat tranh chap, nhung phia bi don ciing khong phan d6i. D1eu do chimg minh
rang phan dit tranh chap theo do dac thyuc té dién tich 113,7m® thudc quyén sir
dung hop phap cua anh H.

Xét bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh phan dat ma
anh H yéu céu Toa an cong nhén cho anh H, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang da cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho h¢ gia dinh ong H1, thay:
Tai Giay chung nhan quyén sir dung dat, thira dat so 88, to ban do s6 16, dién tich
5.265,6m?, do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 13/02/2006, do 6ng Huynh
Van H1 dai dién ho dimg tén quyén sir dung dat, ¢ thé hién so d6 thira dat. Tuy
nhién, tai Cong van sd 1844/ CNVPPKPD-TTLT ngay 27/10/2023 cua Chi
nhanh Van phong déang ky dat dai huyén C, tinh Tlen Giang xac dinh ho S0 cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat, ddi véi thira dat s6 88 va thira dat s6 430 néu
trén, dua trén co s& dit liéu do dac ban d6 dia chinh chinh quy, nén khong c6 ban
v& tr can kém theo hd so. Do d0, viéc cip gidy ching nhin quyén st dung dat
ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang ddi véi hai thira dat néu trén 1a
chua dung véi dién tich thuc té ma cac chi thé ¢ quyén sir dung dat dang quan
1y, str dung, chwa pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Mit khac, ho so dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat lan dau
theo tai liéu 299 va ndi dung Cong van s6 50/CV-UBND ngay 20/4/2021 cta Uy
ban nhan dan x& C, huyén C, thé hién thira dat s6 88, to ban do sb 16, dién tich
5.265,6m> tai 4p D, xi C, huyén C duoc cap doi tir thira dat sé 307, dién tich
3.814m’ va 1 phan thira dat s6 308 (Pang ky 1a thira 2261), dién tich 2.138m?,
téng dién tich 13 5.952m°, phia Ty giap véi song B. Tuy nhién, tai Ban dd dia
chinh khu dit — Trich do ngay 12/11/2020 va ngdy 26/9/2023, thé hién phan dit
ho 6ng H1 dang quan 1y, s dung (Khéng tinh dién tich dat dang tranh chap
113,7m?), cong véi dién tich trir dwong giao théng va phan dat bi sat 15 song B
ma hai bén thtra nhén tai phién toa, da nhiéu hon dién tich ma ong H1 duoc cép
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat 1an dau Vao ngay 17/12/1997. Diéu d6 thé
hién phan dat dang tranh chip dién tich 113,7m? khéng thudc quyén st dung cua
ho ong H1.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét Xu chép nhan yéu cau khoi kién cua
anh Huynh Minh H theo quy dinh tai cac diéu 115, 175 va 176 cua B luat Dan
su.



[3] Xet tai phién toa, anh H rat yéu cau khoi kién Ve yéu cau 6ng H1 chim
dut hanh vi can tro quyen su dung dat dién tich 113,7m? cua anh H, khong yéu
cau Toa an giai quyét nén Hoi ddng xét xir dinh chi yéu cdu nay cua anh H theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B luat T6 tung Dan su.

[4] Xét 101 trinh bay cta bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
khong c6 can cur chap nhan nhu phan tich & trén.

[5] Xét anh H khong yéu cau giai quyét chi phi t6 tung, nén Hoi ddng xét xur
khong xem xét, giai quyeét.

[6] V& an phi: Ong H1 phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuy nhién, 6ng H1 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién n phi theo quy dinh
tai Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

‘ [7] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dﬁn, huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang phu hop véi quy dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac diéu 115, 175 va 176 cua B0 luat Dan su; cac diéu 166, 195 Va

203 cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TS tung Dan su; Nghi quyét

sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctiia anh Huynh Minh H.

2. Cong nhan phﬁn dat theo do dac thy:c té c6 dién tich 113,7m?, tai ép D, xa
C, huyén C, tinh Tién Giang, thufc quyén su dung hop phap cua anh Huynh
Minh H (C6 so 6 kém theo). Phan dat dién tich 113,7m?, ¢6 ti cAn nhu sau:

- Phia Bong: Giap d4t con lai cua anh Huynh Minh H dai 28,15m;

- Phia Tay: Giap dat cia 6ng Huynh Van H1 dai 27,4m;

- Phia Nam: Giap duong da dai 8,27m;

Aljh Huynh Minh H dugc quyén ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat doi voi phan dat dién tich 1 13,7m? néu trén theo quy dinh cua phap luat
veé dat dai.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién ctua anh Huynh Minh H vé yéu cau 6ng Huynh

Vin H1 chidm dut hanh vi can trd quyén sir dung dét dién tich 113,7m? cua anh
H.



4. Vé an phi: Ong Huynh Van H1 dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho anh Huynh Minh H 300.000 ddng tién tam tng an phi, theo bién
lai thu s6 0005177 ngay 17/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang.

5. Cac duong su co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

~ An tuyén vao luc 08 git 45 phat ngay 06 thang 11 nam 2023. C6 mat anh H.
Vang mat anh N khéng ly do.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Cong Vinh Dirc



