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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam

Cdc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bang

Ong Truong Chi Anh

-Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa an nhan dan
thanh pho Ha Noi.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ngi: Ong Nguyén Manh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 430/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chd’p hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham so 73/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Hoai Buc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 483/2023/QP - PT ngay 30
thang 10 nim 2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Ha Nbi, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh Tinh, sinh nim 1990 (c6 mdt tai phién tod).

Tra tai: Khu 3, thi trAn Tram Troi, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Vin Hung, sinh nam 1978 (c6 mdt tai phién toad).

Tr6 tai : Khu 4, thi trAn Tram Troi, huyén Hoai buc, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Bui Vian Thanh va ba
Dinh Thi Kim Lién, déu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH Quéc té Théi Binh thudc Poan
Luat su thanh phé Ha Noi (6ng Thanh c6 mat, ba Lién ving mdt tgi phién toa).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Hanh, sinh ndm 1965; tra tai: S6 265 phd Ngoc Lam, quan Long

Bién, thanh phd Ha Noi (cO don dé nghi xét xir vang mdt).



2. Ba Bui Thi Gam, sinh ndm 1981; tra tai: Khu 4, thi tran Tram Troi, huyén

Hoai Btic, thanh phé Ha Noi (Véng mat tai phién tgé).
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kign ngay 09/5/2023, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don - 6ng Nguyén Minh Tinh trinh bay:

Ong Tinh va 6ng Hung c6 mdi quan hé quen biét nhau tir nim 2004. Ba Pham
Thi Hanh 12 me nudi cua 6ng. Ong Hung nhiéu lan vay tién cua dng tir nam 2008 cho
dén nam 2022 dé kinh doanh, vay nhiéu khoan lit vat nén khdng nhé chinh xac 1a da
vay bao nhiéu, khoan vay nhiéu thi viét gidy no, con nhitng khoan vay nhoé thi khéng
viét gidy, khoan vay nhiéu nhat 1a 120.000.000 déng vao thai diém nao thi ng Tinh
khong nhé, hién 6ng Hing van chua tra cho dng. Khéng cé khoan vay 50 triéu dong
vao khoang thang 5 - 6/2019. Khoang thang 5-6/2020, éng Hung, ba Gam c6 noi Vai
6ng vé viéc da ban cho dng Hoang Ngoc Hai tiéu chuan dat dich vu doi véi dat nong
nghiép da bi thu hoi caa 6ng ba nhung do chua théng nhat dugc gia ca nén nhd dng
mua lai tiéu chuan dat dich vu d6. Ong Hung d3 giao cho 6ng Hai 02 ban chinh quyét
dinh thu hoi dat dé 1am tin. Ong cé nai lai véi ba Pham Thi Hanh nhé ba Hanh mua ho
6ng Hung. Thoi diém d6 do chua ¢ dat dich vu duoc boi thudng nén ba Hanh ciing
phan van. Sau nhiéu 1an thuyét phuc thi ba Hanh dong y mua lai tiéu chuan dat dich vu
d6. Ba Hanh ciing yéu cau ong tim hiéu xem sau khi gia dinh dng Hung bi thu hoi dat
ndng nghiép thi phan dat dich vu duoc boi thuang 1a bao nhiéu. Ong Hing c6 giao cho
6ng 02 ban pho to hai quyét dinh thu hoi dat sé 5326 va 5327/9.7.2008 cia UBND
huyén Hoai Bic nén 6ng d tim hiéu thi duoc biét tiéu chuan dat dich vu gia dinh dng
Hung duoc bdi thuong sau khi thu hdi 1a 54m? tai thira s6 330, khu dat dich vy san vén
dong Hoai PBuc, thi tran Tram Troi, huyén Hoai Puc, Ha Noi.

Khoang ngay 20/10/2020, tai nha ba Hanh, c6 mat 6ng, 6ng Hing, ba Gam, anh Vi,
ba Hanh ban bac va théng nhat 6ng Hung, ba Gam chuyén nhuong cho ba Hanh phan dién
tich dat dich vu duoc boi thuong 13 54m?tai thira s6 330, khu dat dich vy san van dong
Hoai Puc, thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Puc, Ha Noi. Thoa thuan gia la 38.000.000
d6ng/m?, thoa thuan dat coc 750.000.000 dong va ky hop déng dit coc trude khi ky hop
d6ng chuyén nhuong. Hai bén théng nhat 1ap hop ddng dit coc ngay 31/10/2020.

Ngay 31/10/2020, tai s6 265 phé Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long
Bién, Ha Noi, 12 nha riéng ctiia ba Hanh, c6 mat dng, 6ng Hung, ba Hanh, vo chong dng
Hoang Ngoc Hai (do 6ng Hai gigi thiéu 1a vo 6ng Hai nhung 6ng khdng biét tén). Ong
thay con trai 6ng Hung l1a Nguyén Vian Vi ché 6ng Hung ra nha ba Hanh, sau d6 chau



Vingdi & quan nudc chd 6ng Hung. Do ba Gam ban khong xin nghi duoc nén hen hom
sau dén ky Hop dong dit coc.

Tai ddy, ba Hanh d3 dua ra Hop ddng dit coc da soan sin noi dung, con mot sb
noi dung van dé tréng. Noi dung dé tréng 1a cac muc thoi gian, dia diém, thong tin
nguoi 1am ching, sb tién dit coc, thoi han dat coc, gia ban bang sd, bang chi, ngay
hop dong c6 hiéu luc.

Hai bén thoa thuan sé tién dit coc 1a 750.000.000 ddng, thdi han dit coc 6ng
Hung c6 dé nghi dé dai ngay dé 6ng va ba Gam con ban bac nén ba Hanh néi 1a dé ba
thang cho thoai mai, 6ng Hung ciing nhat tri, hai bén thoa thuan dat chuyén nhuong la
dat dich vu cua gia dinh dng Hung sau khi duoc boi thuong theo hai quyét dinh trén
véi gié chuyén nhuong 1a 38.000.000 ddng/m?.

Ba Hanh dua ra ba ban hop dong dit coc c6 noi dung giéng nhau. Hai bén thoa
thuan vé noi dung con tréng dé thdng nhat dién vao. Sau khi théng nhat noi dung, éng
Hung tu tay viét vao chd ndi dung sé tién dit coc bang chit, bang sd, s6 tién dat coc 6ng
Hung ghi 12 “750.000.000 d”. Muc bang chit, 6ng Hung ty ghi 1 “Bay trim nim muoi
triéu dong chin. vn”. Sau khi ong Hung viét noi dung trén thi dng Hung ky va ghi ho tén
6ng Hung vao tung trang caa Hop dong. Sau d6 ba Hanh 1a nguoi dién céc thdng tin:
ngdy thang niam, dia diém, nguoi 1am ching, thoi han dit coc, gia ban bang s, bang
chix, hop ddng cd hiéu luc va ky vao 02 muc ngudi 1am chimg. Sau d6 thi ong ky vao
trang cudi. Do ba Gam vang mat nén hop dong khdng ghi tén ba Gam. Ca ba ban hop
déng déu duogc thuc hién nhu vay. Do chua c6 quyét dinh bdi thuong nén tai khoan 1
Piéu 3 cua Hop dong dit coc van ghi dat chuyén nhuong 1a dat ndng nghiép bi thu héi.

Sau khi ky xong hop dong dat coc thi ba Hanh cam ca ba ban hop dong dé cho
hom sau ba Gam Ién ky.

Sau khi ky xong thi ba Hanh giao cho 6ng Hung 750.000.000 dong, 6ng Hai giao
cho 6ng Hung 02 ban chinh quyét dinh thu hdi dat caa UBND huyén Hoai Duc s 5326,
5327/9.7.2008, 6ng Hung nhan tién tir ba Hanh va giao cho ba Hanh hai quyét dinh nay.
Sau khi nhan tién tir tay ba Hanh, ong Hung da giao cho 6ng Hai mét phan tién la khoang
hon 300.000.000 dong, dng Hai va vo 6ng Hai ngdi tai d6 d¢ém tién. Sau khi 6ng Hai
nhan tién xong thi vo chong di vé. Phan tién con lai 6ng HUng cam va ra vé. Tai hom ky
hop déng dit coc, 6ng ¢b chup anh qué trinh 6ng Hung viét, xem va ky hop dong dat
coc. Ngoai viéc ky hop dong dit coc thi khong Ky bét cir gidy to nao khéc.

Khoang hai hém sau, ba Gam di mot minh dén nha ba Hanh, 6ng ciing ¢6 mit &
d6. Ba Gam dugc ba Hanh cho xem hop dong dat coc. Ba Gam khong dong y ky Hop



d6ng vi cho rang gia chuyén nhuong thoa thuan nhu vay 1 thap, nén dé nghi dé thém
may ngay dé ban bac lai 6ng Hung va s& chét thai gian ky két hop dong chuyén nhuong.

Sau nhiéu lan thac giuc thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhwong, nén éng
Hung, ba Gam da hen véi 6ng va ba Hanh 1én Vin phong luat su dé ky hop ddng
chuyén nhuong dat va giao nét sé tién con lai. Ngay 06/01/2021 tai Van phong luat su
s 299 Cau Giy, Ha Nbi, c6 mat 6ng Hung, ba Gam, chau Vi, ba Hanh, 6ng va Luat
su cua ba Gam (6ng khong biét tén Luat su nay), co mat dé ky hop dong chuyén
nhuong. Ba Hanh d& mang ndt sé tién con lai dé giao cho 6ng Hung, ba GAm. Ban dau
hai bén thdng nhat ky hop déng nhung do dng Hung, ba Gam cai nhau vé tai san cua
vo chong nén khong ky duoc hop ddng. Ong di ghi am lai toan bo budi néi chuyén
ngay hom do.

Sau buéi hom d6, 6ng Hung, ba Gam nhiéu 1an khat viéc ky hop dong chuyén
nhuong nhung do khéng dan xép dugc v4i nhau nén dén nay van khéng ky hop dong
chuyén nhuong.

Do vay, 6ng khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc trén; yéu cau 6ng Hung tra
cho ba Hanh sé tién 750.000.000 dong dit coc va phat coc 750.000.000 dong vi 16i
khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong la do 6ng Hung. Qué trinh giai quyét vu
an 6ng Hung rat mot phan yéu cau khai kién, khéng yéu cau huy hop dong dat coc.
Ong xac dinh dng chi 1a ngudi diing tén ho ba Hanh trén hop dong dit coc, con tién dat
coc 750.000.000 ddng ba Hanh giao cho 6ng Hung ngay sau khi ky hop dong dat coc
| tién cua ba Hanh.

Do thoi diém d6 6ng Hung chua dugc nhan dat dich vu nén tai Hop dong dit coc
hai bén thong nhat ghi dat chuyén nhuong la dién tich dat ndng nghiép bi thu hoi. Hai
bén van trao ddi va thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong phan dat sé dugc boi
thuong khi bi thu hdi dat ndng nghiép hay con goi 1a dat dich vu. Phan dt ndng nghiép
bi thu héi trén da duoc boi thuong tai thira 330 khu dat dich vu 2,3ha thi tran Tram
Troi, huyén Hoai buc, Ha Noi.

Bi don - dng Nguyén Van Hing trinh bay:

Ong va 6ng Tinh ¢ mdi quan hé than quen tir 1au. Ba Pham Thi Hanh la chi dau
cua vo dng (Bui Thi Gam). Thoi gian khoang thang 5, thang 6 nam 2019, dng c6 vay
tién cua Ong Tinh tong s6 tién 50.000.000 dong, hai bén thoa thuan cit I&i
8.000.000ddng ngay tir khi giao tién, mdi ngay tra 1.000.000 ddng no gdc, tra trong
thoi han 50 ngay, khi vay c6 viét gidy nhung 6ng Tinh giit, 6ng khong duoc giit, nhan
tién qua chuyén khoan, sé tién nay dén han 6ng khong tra duoc nén phai chiu l4i, tong



cong ca goc va 1ai tinh dén thang 10/2020 la khoang hon 300.000.000d6ng. Thoi diém
d6 6ng dang ng 6ng Hoang Ngoc Hai, sinh nam 1977, tru tai thon Cao X4, xa Drc
Thuong, huyén Hoai Dac, Ha Noi sb tién 350.000.000 dong ca gbc va 1ai dén han
nhung chua c6 tién tra (khi vay 6ng c6 dua cho 6ng Hai 02 ban chinh quyét dinh thu
hoi dat ndng nghiép s 5326 va 5327/9.7.2008 ciia UBND huyén Hoai Dtc dé 1am tin).
Do can tién dé tra no cho 6ng Hai nén 6ng vay thém cua 6ng Tinh s tién
50.000.000d6ng. Ong Tinh trao d6i véi 6ng 1a ba Hanh s& cho 6ng vay 50.000.000d6ng
va cong véi ca khoan vay trude d6 nén hai bén chdt véi nhau sb tién dng ng dng Tinh
la khoang 350.000.000d6ng. Thuc chit sé tién hai bén xac nhan no véi nhau 12 tién cua
ba Hanh, nén thdng nhat dén khoan no nay thanh khoan ng 6ng vay ba Hanh.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng Tinh va ba Hanh yéu cau éng ky hop dong dit
coc. Khoang ngay 31/10/2020, 6ng cling con trai 1a Nguyén Vin Vi dén nha ba Hanh
tai s6 265 Ngoc Lam, Long Bién, Ha Noi dé ky gidy vay no.

C6 mat tai budi hom do6 co dng, con trai 6ng 13 Nguyén Van Vi, dng Nguyén Minh
Tinh, ba Pham Thi Hanh, 6ng Hoang Ngoc Hai va vg 6ng Hai (6ng khong biét tén).

Ba Hanh dua cho 6ng 02 ban Hop dong dit coc da dugc soan thao sin noi dung,
con mot s6 ndi dung thi dé trong. Ong da ky ghi ho tén vao trang 1, 2, 3 va trang cudi.

Sau khi dugc Toa an xem 08 anh do dng Tinh nop tai Toa, 6ng ¢ nhé lai su viéc
hém do, dng xac dinh 1a nguoi trong anh va da tu tay viét sb tién dit coc vao phan tai
san dat coc 1a 750.000.000 déng bang chir va bing sé, con cac phan khéc thi ba Hanh
tu dién va dién sau do.

Thoi diém d6 chi c6 mot minh 6ng ky vao ban hop dong nay, cac dong tréng thi
van chua duoc dién noi dung. Ong ciing hoi 6ng Tinh tai sao dé trong noi dung thi dng
Tinh giai thich 1a ban hop d6ng nay chi c6 gia tri bao dam cho khoan vay, con khéng
c6 gia tri chuyén nhuong dat dai nén 6ng yén tam va ky. Ong ky hai ban Hop dong dit
coc di soan sin do ba Hanh dua. Sau khi ky xong, 6ng dé lai ban hop dong tai nha ba
Hanh, 6ng khong duoc gitr ban ndo. Ban Hop dong dit coc ngay 31/10/2020 ma Toa
an dua cho dng xem, dng xéac dinh dung chir ky va chit viét caa 6ng, tuy nhién cac noi
dung duoc dién vao hop dong 1a dugc dién sau khi 6ng ky, dng khdng nam duoc nhiing
noi dung d6, nhitng ndi dung d6 khong nam trong thoa thuan giira 6ng va Tinh.

Ngoai ra, tai budi hom do, dng con ky mét gidy vay tién, do dng Tinh soan san,
phan ndi dung ngudi cho vay van dé tréng, noi dung 1a dng vay sb tién khoang hon 300
triéu dong. Giay nay ong Tinh ciing gitr.

Sau khi ky hai gidy trén thi ba Hanh dwa cho 6ng 350.000.000 d¢6ng va éng giao



cho ba Hanh 02 quyét dinh thu héi dat cua 6ng ma 6ng Hai da giao cho 6ng tai day.
Ngay sau khi nhan dwgc 350.000.000d6ng cua ba Hanh giao thi 6ng ciing dua luon
toan bo s tién d6 cho dng Hai dé tra no.

Sau d6 khoang hai 1an 6ng c6 tra 13i cho ba Hanh vao cudi nam 2020 va khoang
cubi nam 2021, mdi lan tra 50.000.000d5ng. Khi tra tién hai bén khong viét gidy to gi.
Viéc vay no gitra 6ng va 6ngTinh, ba Gam khong biét, khong tham gia.

Tai khoan 1 Biéu 3 Hop dong dat coc ngay 31/10/2020 c6 ghi: “viéc dit coc nay
bén A cam két mua dit va nha cua bén B tai thira dat s6 13, to ban dd sb 7 xa Bong Da
thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Buc, Ha Noi, theo ban d6 trich do ty 18 1/500 S¢ TN
va MT tinh Ha Tay xac nhan ngay 01/8/2007. C4 dién tich 360m? dat.”. Phan dat nay
d3 bi thu hdi nén khdng c6 gia tri chuyén nhuong. Viéc bén phia dng Tinh soan thao
noi dung nhu vay 1a khong dung, khong phu hop véi thuc té. Tai thoi diém ky hop
ddng dat coc, phan dat thu hodi di duoce dén bu nhung chwa c6 vi tri cu thé.

Ngay 06/01/2021 dng Tinh hen 6ng dén Van phong luat su tai dia chi 299 Cau
Gidy (6ng khdng nhé Van phong luat su do tén gi) dé thong nhat vé viéc dat dai cua
vo chong khi ly hdn, nhung khi dén d6 ba Hanh va chi Gam cai nhau, noi dung gi thi
6ng khong nhé, chi Gam cho rang phan dat dich vu khi bi thu hoi theo 02 quyét dinh
thu hoi dat trén 12 tai san caa chi Gam.

Ong da dugc Toa &n cho xem ban dich ndi dung ghi am ngay 06/01/2021 tai Vin
phong Luit su sé 299 Cau Giay, ndi dung trén 1a toan bo su viéc xay ra tai budi hém
d6, ngoai ndi dung do ra giira cac bén khdng con noi dung nao khéac. Budi lam viéc
hém d6 c¢6 mat Luat su ctia Van phong luat su (6ng khdng biét tén), 6ng, ba Hanh, chi
Gam va 6ng Tinh. Khi khéng néi chuyén dugc véi nhau thi moi nguoi ra vé. Ong da
dugc Toa an cho nghe ban ghi am budi lam viéc ngay hom d6 do ba Hanh ghi lai bang
dién thoai cua ba Hanh, 6ng khong yéu cau giam dinh ban ghi am nay. Trong ban ghi
am 6ng xéac nhan dung 1a giong néi cua ba Hanh, chi Gam va 6ng. Tuy nhién, thoi diém
d6 6ng van dang nhd ba Hanh giai quyét viéc phan chia tai san nén éng nghi 1én Vin
phong Luat su dé giai quyét viéc ndy, con tai d6 lai ndi vé viéc chuyén nhuong dat dich
vu nén gitta cac bén khdng ndi chuyén duoc véi nhau, ma chi cii nhau va sau d6 di vé.

Phan dat néng nghiép nhan chuyén nhugng caa 6ng Lé Dirc Son va éng Bui Hitu
Chinh 1a do dng nhan chuyén nhuong trong thoi ky hén nhan vai ba Gam.,

Thoi diém Ky hop ddng dit coc thi 6ng da dugc UBND huyén Hoai Buc théng
bao vé viéc giao dat dich vy, da c6 vi tri thira dat. Phan dat dich vy nay 1a dat boi thuong
cua 02 dién tich dat ndng nghiép theo hai quyét dinh thu hdi dat sé6 5326 va



5327/9.7.2008 cua UBND huyén Hoai Puc, ngoai ra con c6 mot phan dat néng nghiép
la tiéu chuan riéng cua chi GAm nén tong dién tich dat dich vu dugc bdi thuong 1a
82,7m?, (phan dién tich dat dich vu tiéu chuan riéng caa chi Gam la 24m?). Vj tri thira
dat dich vu tai thira s6 330 khu dat dich vu 2,3ha thi tran Tram Troi, Hoai Btic, Ha Noi.
Phan dién tich dat nay da duoc giai quyét tai Ban an sd 542/2022/HNGD-ST ngay
29/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoai Buc, tai quyét dinh di giao cho 6ng 30m?
dat dich vu, tuy nhién dén nay dng van chua thi hanh ban an nay vi 30m? dét phi néng
nghiép khong du diéu kién dé tach thua.

Ong xac dinh hop dong dat coc 1a gia tao, ban chat 1a hop dong vay tién, ngay
hém d6 6ng khong dugc nhan sé tién 750.000.000d6ng dit coc. Do vay, dng khong
d6ng y vai yéu cau khoi kién caa ong Tinh. Ong xac dinh giira dng va ba Hanh khéng
phai & quan hé giao dich dit coc ma ban chat 1a viéc vay tién, nhung 6ng khong ¢ tai
liéu vé viéc vay tién, 6ng cd ky gidy vay tién nhung ba Hanh da giir gidy nay, ong
khong duoc giit, dé 1am tin cho viéc vay tién thi 6ng da giao cho ba Hanh 02 quyét
dinh vé viéc thu hoi dat s6 5326 va 5327/9.7.2008 ctia UBND huyén Hoai Bic. Ong
vay ba Hanh sé tién 350.000.000 dong.

Nguoi o quyen lgi va nghia vu lién quan

1. Ba Pham Thi Hanh trinh bay

Gia dinh 6ng Hung 1a chi st dung 02 dién tich dat nong nghiép tai thira s6 13 to
ban do sd 7 xir ddong Pdng Da, thi trin Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, Ha Ni, dién tich
360m? va thtra dat s6 9 to ban do s6 01 x& déng Xém Thuong, thi tran Tram Troi, dién
tich 180m?2. Ca hai dién tich dat trén déu nam trong dién bi thu hoi theo cac Quyét dinh
s6 5326, 5327 ngay 09/7/2008 cia UBND huyén Hoai Pirc. Sau khi bi thu hoi dat nong
nghiép thi cac chu sir dung s€ duoc boi thuong di¢n tich d4t dich vu khac, tuong duong
v6i 10% dién tich dat nong nghiép bi thu hdi. Ban dau, ong Nguyén Vian Hung da thoa
thuén ban 02 dién tich dat dich vu duoc bodi thuong (khoang 54m?) sau khi nha nudc
thu hoi 02 dién tich dat nong nghiép noi trén cho 6ng Hoang Ngoc Hai, sinh nam 1977,
tra tai thon Cao X4, xa Puc Thuong, huyén Hoai DBuc, Ha Noi, 6ng Hung da giao cho
ong Hai 02 quyét dinh vé viéc thu hdi dat nong nghiép cia UBND huyén Hoai Puc.
Nhung sau d6, do 6ng Hai khong lo du tién dé thyc hién viéc chuyén nhuong nén 6ng
Hung da lién hé véi ba dé trao doi vé viée chuyén nhuong toan bd phﬁn dét dich vu
trén. Tai Diéu 2 cua hai quyét dinh bdi thuong ciing thé hién vé viéc bdi thuong ddi
v6i ngudi bi thu hdi dat, chinh vi thé ma hai bén thoa thuan dién tich sau khi bi thu hdi
la 54m? va gia chuyén nhuong 1a 38.000.000d6ng/m? thoa thuin dit coc la



750.000.000 ddng. Tuy nhién do so suat nén tai hop dong dit coc chi thé hién dién tich
dat néng nghiép bi thu hdi 1a 360m? theo Quyét dinh 5327. Do c¢6 quan hé ho hang véi
ong Hung va c6 con nudi 1a Nguyén Minh Tinh c6 ho khAu tai thi trAn Tram Troi, dé
thuan tién cho viéc 1am gidy to nén ba c¢6 nho Tinh dung ra ky két hop dong dit coc
v6i ong Hung. Ngay 31/10/2020 tai s6 265 Ngoc Lam 14 nha riéng cua ba Hanh, c4c
bén di ky hop dong dit coc, ba 1a ngudi tryc tiép giao cho Hung sd tién 750.000.000
d6ng, ba ky tén 1 nguoi lam ching. Toan bd qua trinh ky két hop dong dit coc ba da
chup anh lai. Khi ba giao tién cho 6ng Hung thi 6ng Hung ciing giao cho ba 02 quyét
dinh thu hoi dat trén. Sau khi ky két hop dong dit coc, ba da nhiéu 1an yéu cau Hung
thue hién viéc chuyén nhuong nhu dd cam két nhung do hai vo chéng 6ng Hung mau
thudn khong thong nhat duoc nén 6ng Hung khat 1an dé kéo dai thoi gian. Cu thé, ngay
06/01/2021 chi GAm c6 moi ba, 6ng Tinh, ong Hung dén Vin phong Luét su 299 Cau
Giéy dé thue hién viéc chuyén nhuong. Tai do hai bén da trao doi rat rd vé viée dit coc
va chuyén nhuong nhung chi GAam 14t long nén budi lam viéc khong dat hi¢u qua. Sau
d6 ba nhiéu 1an yéu cau nhung vo chong anh Hung né tranh. Nay 6ng Tinh khoi kién
ba nhat tri vdi yéu cau khoi kién cua ong Tinh.

2. Ba Bui Thi Gam trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin Hung trude day 13 vo chong va da ly hon thang 11/2022.
Ong Nguyén Minh Tinh 1a ngudi cung lang véi ba, quan hé than thiét v6i ca ba va ong
Hung. Ba Pham Thi Hanh la chi dau cua ba.

Viéc vay muon giita 6ng Hung va 6ng Tinh nhu thé nao thi ba khong 3. Viéc
ong Hung mang hai quyét dinh thu hoi dat cua gia dinh 12 Quyét dinh s6 5326/9.7.2008
va s6 5327/9.7.2008 cia UBND huyén Hoai Ptc vé viée thu hoi dat nong nghiép cia
ho gia dinh di cam cb ba khong biét, ong Hung khong néi gi v6i ba. Ba khéng quen
biét vo chéng ong Hoang Ngoc Hai, sinh nam 1977, tra tai thon Cao X4, xa Dtic
Thugng, huyén Hoai Burc, Ha Noi.

Viéc 6ng Hung, 6ng Tinh va ba Hanh thoa thuan vé viéc dit coc nhu thé nao thi
ba khong 10, gita 6ng Hung, 6ng Tinh, ba Hanh va 6ng Hung, 6ng Tinh va ba Hanh
khong c6 trao doi bat clr van dé gi lién quan dén viéc dit coc va chuyén nhuong nha
dat nio ca, ba khong nhan bat cr tién dit coc nao tir ba Hanh va 6ng Hung ciing khong
trao doi, cling khong dua cho ba bat ctr déng nao tur viéc dat coc. Viéc 6ng Hung ky
hop ddng dit coc va c6 nhan tién ciia ba Hanh khong thi ba khong biét, khong lién quan
va cling khong dugc hudng loi gi tir sb tién nay, viéc ong Hung dit coc hay co thoa
thuan chuyén nhuong dat thu hoi va dat dich vu cua gia dinh nhu thé nao 1a ty ong



Hung lam, khong trao doi, khong hoi y kién va ciing khong duoc su dong ¥ ciia ba.

Toan bo céc gidy to vé nha dat cia gia dinh ba 1a do 6ng Hung giit, ba khong gitr
nén ba ciing khong biét vé viéc 6ng Hung d3 mang hai quyét dinh thu hoi dt nong
nghiép cta gia dinh dua cho ba Hanh dé ky hop dong dit coc va giita cac bén co su
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi ba khong rd.

Thoi diém ba va 6ng Hung dang lam tha tuc ly hon tai Toa 4n thi ong Tinh c6
noi voi ba 1a dng Hung da dat coc hai quyét dinh dat dich vu. Ba cling khong 10 1a dat
nao vi 6ng Hung 1am nghé budn ban bat dong san nén lién quan nhiéu dén dat dai. Ba
cling n6i v6i ong Tinh 13 néu 1a dat dich vu 54m? thi khéng duogc vi dat d6 6ng Hung
d3 c6 thoa thuan 13 giao lai cho ba theo Gidy cam két 6ng Hung viét ngay 24/4/2011
c6 chit ky ctia 6ng Hung va 6ng Tinh ky 1am chtng. Gidy nay chi ¢6 01 ban do ba giir
ban chinh. Do vay, nén ba da chu dong hen 6ng Hung, chdu Vi (con trai ba) va ba
Hanh, ong Tinh dén Vin phong Luat su s6 229 Cau Gidy, gap luat su Quang (ba khong
nhd ho) 12 Luét su ba thué tu van khi ly hon, dén dé giai quyét vé noi dung chia tai san
VO chéng khi ly hon va viéc dat coc gitra 6ng Hung va 6ng Tinh, ba Hanh nhu 161 n6i
ctia 6ng Tinh. Tuy nhién, tai budi lam viéc d6, ba Hanh mang chiri ba lién tuc nén cac
bén khong trao d6i dugc nodi dung gi. Luat sw Quang ciing khong 1ap duoc bién ban gi.
Tai budi d6 ong Hung ciing khrflng dinh viéc dit coc mua ban dat dai gifra 6ng Hung,
ong Tinh, ba Hanh khong lién quan gi dén ba. Sau d6 ba ciing nhiéu 1an lién hé véi ba
Hanh va 6ng Tinh thong bao vé viéc vo chong ba dang giai quyét ly hon tai Toa an,
néu c6 lién quan gi thi lién hé véi Toa dé giai quyét. Ong Tinh ciing khang dinh viéc
dat coc gitra ong Hung va 6ng Tinh khong co6 tén ba nén ba khong lién quan gi. Trong
viéc giai quyét ly hon, gitra ba va ong Hung ciing khong thoa thuan dugc véi nhau nén
Toa an cling phai xét xur.

Nay 6ng Tinh khéi kién vé viéc dit coc véi 6ng Hung thi ba khong c6 ¥ kién gi, d6
1 viéc riéng gitra hai ngudi, ba khong lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Péi v6i ong Hoang Ngoc Hai da Toa &n triéu tap ong 1én 1am viéc nhung ong
Hai khong Ién va tir chéi cung cap 10i khai, do vy, Toa an khong thuc hién duoc viée
lay 10i khai ctia ong Hai.

Ban an din sy so thim sé 73/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 ciia Toa an nhan
dan huyén Hoai Puc da xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Minh Tinh d6i vai 6ng Nguyén
Vin Hung vé viéc tranh chap hop dong dit coc.



2. Buoc 6ng Nguyén Vin Hung thanh toan tra ba Pham Thi Hanh sé tién dat coc
1a 750.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 750.000.000 dong theo Hop ddng dit coc
ngay 31/10/2020 da ky giita 6ng Nguyén Minh Tinh va 6ng Nguyén Vin Hung.

3. Chap nhan viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh Tinh.

Pinh chi giai quyét yéu cau caa dng Nguyén Minh Tinh vé viéc huy Hop dong
dit coc ngay 31/10/2020 ky giira 6ng Nguyén Minh Tinh va 6ng Nguyén Vin Hung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, bi don - 6ng Nguyén Vian Hung d3 c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham véi 1y do, ban an so thAm chua xem xét, danh gia
day du tai liéu c6 trong hd so vu an, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua ong
Hung. Dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don - 6ng Nguyén Minh Tinh giit nguyén yéu cau khéi kién va cho rang
yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Vin Hung 1 khéng ¢6 cin cir, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Hung, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don - ong Nguyén Vian Hung giir nguyén yéu cau khang co voéi 1y do, viéc
ky két hop dong dit coc 1a gia tao dé che ddu quan hé vay no tién giira 6ng Hung va
6ng Tinh nhung 6ng khong c6 can ctr gi dé giao ndp cho Toda an vé viée vay ng, 6ng
dé nghi Toa an cdp phuc tham xem Xét cac tinh tiét khach quan dam bao quyén va loi
ich hop phap cho ong.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu:

Can ctr vao tai liéu, chiing ¢ trong hd so va trinh bay ctia cac bén c6 co s X4C
dinh Hop dong dit coc bi vo hiéu vi céc Iy do sau:

- Pbi tuwong céc bén giao dich chuyén nhuong ghi trong Hop dong dit coc lap
ngay 31/10.2020 (Hop dong dit coc) la thira dat s6 13 to ban do s6 7 Xa Ddng Da, thi
tran Tram Troi, huyén Hoai Bac, Ha Nbi, c¢d dién tich 360m?da bi Nha nudéc thu hdi,
nén cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a khong ding quy dinh caa phép luat.

- Chu thé ky Hop dong dit coc 1a 6ng Nguyén Minh Tinh véi 6ng Nguyén Vian
Hung nhung Toda an cip so tham lai tuyén dng Nguyén Vian Hung phai thanh toan tra
ba Pham Thi Hanh sé tién dit coc va sb tién phat coc 1a khéng phu hop, gitta 6ng Tinh
vé6i ba Hanh khong c6 viéc iy quyén nhan tién.
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- Tai Diéu 4 Hop dong dit coc c6 ndi dung théa thuadn “Bén A (bén dit coc)
nhan lai sé tien dat coc va mét khoan tién bc%ng s6 tién dat coc trong truong hop bén
B tir chéi viéc giao két hodc thue hién nghia vu dan sw dd thoa thudn tai Piéu 3 (muc
dich ddt coc khong dat dwoc)...”, tuy nhién anh Hung khong tir chdi giao két va ciing
khéng tir chbi thyc hién nghia vy di théa thuan trong Hop dong nén anh Hung khéng
phai tra tién dit coc va tién phat coc theo quy dinh tai diéu nay.

- Tai Piéu 6 cua Hop déng dat coc cling thda thuan: “... néu manh dat trén thudc
dién quy hoach khéng giao dich dwoc thi Bén B phai hoan tra lai 100% so tién ma bén
A da giao cho bén B....". Thuc té thi thira dit cac bén thoa thuan chuyén nhuong thude
dién quy hoach va da bi thu hdi nén c6 thé ap dung thoa thudn tai Diéu nay. Ong Hing
chi phai tra cho 6ng Tinh s6 tién d3 nhan dit coc ma khong phai chiu phat coc.

- Loi khai cua anh Tinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa
c6 nhiéu mau thuin nhung Toa an chua 1am rd vé sw mau thuin nay.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vu an dam bao quyén, lgi ich hop
phap cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu:

Vé thii tuc té tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha dang cac quy dinh
ctia BO luat to tung dan sy, cac duong su da thuc hi¢n quyén, nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich tai liéu, chtng ct trong hd so vu an va tranh luan
tai phién toa xac dinh, theo Quyét dinh s6 5326 ngay 09/7/2008 cia UBND huyén Hoai
Pric vé viée thu hoi dat nong nghiép cta ho gia dinh 6ng Bui Hitu Chinh thé hién, ho
ong Hung dang sir dung 180m? dat nong nghiép bi thu hoi. Thoi diém hién nay chua
c¢6 Quyét dinh giao dat vi UBND thi tran Tram Trdi bao goi nhung 6ng Hung, ba Gam
chua 1én nhan. Phan dién tich dat nay khong c6 tranh chip gi vé quyén st dung dat, do
vay xac dinh ngudn gbc dat ctia 6ng Hung, ba GAm di duogc Nha nude thu hdi va thuc
hién viéc dén bu bang thtra dat moi.

Theo trinh bay cua nguyén don thi ngay 20/10/2020 tai nha ba Hanh c6 6ng
Hung, ba Gam, anh Vi va ba Hanh ban bac thong nhat, 6ng Hung va ba Gam chuyén
nhuong cho ba Hanh phan dién tich dat dich vu duoc boi thudong 13 54m? tai thira sd
330, khu dat dich vu san van dong Hoai BPuc, thi trAn Tram Troi, huyén Hoai btrc, Ha
Noi. Gia thoéa thuan chuyén nhuong la 38.000.000d6ng/m2. Théa thuan dat coc
750.000.000 ddng va ky Hop dong dit coc chuyén nhuong. Ngay 31/10/2020 cac bén
da ky két Hop dong dit coc.
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Ong Hung thira nhéan viéc ky két Hop dong dat coc nhung cho rang viéc ky két
1a gia tao, ban chat 1a quan hé vay no giita 6ng va ba Hanh, tuy nhién 6ng Hung khéng
dua ra dugc can cur chirng minh c6 viéc vay no nhu 6ng da trinh bay. Qua trinh giai
quyét vu an ong Hung thira nhan ban ghi 4m ngay 06/1/2021, tai ban ghi 4m nay thé
hién cac bén trao ddi vé viée dit coc mua dat gitra 6ng Hung va ba Hanh. Nhu vay
khang dinh ¢ su viéc 6ng Hung nhan tién dit coc cua ba Hanh.

Xét Hop ddng dit coc giita 6ng Tinh va 6ng Hung c6 ndi dung va hinh thirc phi
hop véi quy dinh ctia phap luat nén ¢ hiéu luc phap luat ddi véi cac bén tham gia ky
két. Do 6ng Hung, ong Tinh déu xac dinh khoan tién 750.000.000d0ng giao cho ong
Hung dat coc la cua ba Hanh nén ¢6 co s& xac dinh khoan tién dat coc 12 tién cta ba
Hanh. Trong Hop déng cac bén thoa thuan thoi han thuc hién Hop déng dat coc 1a 03
thang ké tir ngay 31/10/2020, hét thoi gian ndy ong Hung van chwa thuc hién thoa thuan
trong Hop dong nén éng Tinh khoi kién yéu cau ong Hung phai tra tién dit coc va phat
coc cho ba Hanh duoc Toa an cép so thAm chép nhan 1a co6 can cu.

Do vay khang cdo cua ong Hung 1a khong co co so, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chép nhan khang cdo ctia 6ng Hung. Can ctr khoan 1 Diéu 308 BO luat tb tung
dan sy, giit nguyén Ban an dan su so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Hoai Puc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ci ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don - 6ng Nguyén Vin Hung c6 don khang céo trong thoi han
luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham nén xac dinh khéang cao 1a hop €.

Déi voi su vang mit ctia nhitg ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 don
khang c4o, trong d6 ba Pham Thi Hanh c6 don dé nghi xét xir vang mit, nhiing nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan khac da dugc Toa an téng dat va triéu tap hop 18 1an thi hai
nhung vang mét khong co Iy do. Xét thay su vang mit khong lam anh hudng dén viée xét xir
nén can ctt khoan 3 Diéu 296 Bb luat t6 tung dan su, Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xur theo
quy dinh cua phap luét.

Déi véi Lut su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don c6 don dé nghi hoén phién
tda dé co thoi gian nghién ciru hd so va thu thap thém tai liéu chimg cir. Xét thiy dé nghi cua
Luét su khong thudce truong hop duge hodn phién toa theo quy dinh tai Piéu 296 B6 luat t6
tung dan sy, do vay khong c6 co s& chép nhén dé nghi hodn phién toa ctua Luat su.
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2. Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don

2.1. Vé tinh hop phdp ciia giao dich dt coc:

Ngay 31/10/2020, ong Nguyén Minh Tinh va ong Nguyén Van Hing c6 giao két
Hop dong dat coc, ndi dung: Bén A (6ng Tinh) dit coc cho bén B (6ng Hung) sb tién
750.000.000 dong, thoi han 03 thang, ké tir ngay 31/10/2020, myc dich dé cam két mua dat
va nha tai thira dat s6 13 t& ban d6 s6 7 x@t Pong Da, thi tran Tram Trdi, dién tich 360m?,
gid ban 38.000.000 dong/m?, hop dong c6 hiéu luc ké tir ngdy 31/10/2020. Phan cudi hop
d6ng co chit ky va ho tén éng Tinh, 6ng Hing va ngudi lam chimg 13 ba Pham Thi Hanh.

Ong Hung cho rang hop dong dit coc trén 14 hop dong gia tao, ban chit 1a hop
déng vay tién, c6 nhiéu lan ong vay tién ctia ba Hanh, sd tién duoc cong don lai 1a
760.000.000 dong. Tuy nhién ba Hanh ciing nhu 6ng Tinh déu khong thira nhan c6 viéc
vay, no tién d6i voi 6ng Hung trong vu 4n nay. Tai phién toa 6ng HUNg ciing xac dinh
khong co tai liéu, chimg ctr gi chimg minh vé viéc 6ng vay, no tién v6i ba Hanh va 6ng
Tinh nén xac dinh trinh bay ctia 6ng Huing 1a khong c6 co so.

Tai Hop déng dit coc thé hién sé tién dit coc 1a 750.000.000 déng. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng Hung trinh bay sau khi ky hop dong dit coc, ba Hanh chi dua cho 6ng
s6 tién 50.000.000 dong, sau d6 6ng nhé lai 1a dua 350.000.000 dong, tai phién toa so
tham 6ng Hung khai nhan khoang 390.000.000 dong, khong phai sd tién 750.000.000
d6ng. Tuy nhién dng HUng X4c nhan 6ng 1a nguoi truc tiép viét sé tién 750.000.000 dong
bang s6 va bang chit vao ndi dung sé tién dit coc trong Hop dong dit coc.

Tai diém a khoan 1 Diéu 4 Hop déng dat coc thé hién: bén A co nghia vu giao
s6 tién dit coc theo ding thoa thuan ngay sau khi ky hop dong. Tai khoan 3 Diéu 7 hop
déng dat coc thé hién: Bén B di nhan du s tién dit coc néu trong diéu 1 tir bén A. Ong
Hung xac nhan da nhan tién truc tiép tir ba Hanh nhung khai khong thong nhét vé s
tién da nhan ctia ba Hanh. Tuy nhién 6ng Hung x4c nhan s tién 750.000.000d6ng dugc
ghi bang sb va bang chit do chinh tay dng viét vao Hop dong dit coc, do vay, trinh bay
ctia Ong Hung vé viéc chi nhén s6 tién 350.000.000 ddng cua ba Hanh & khong ¢o can
ctr, khdng pht hop véi chinh viée 6ng tu tay viét so tién 750.000.000 dong vao hop
dong dat coc. Pay 1a ching cir ching minh 6ng Hung di nhan s6 tién 750.000.000
déng dat coc cua ba Hanh.

Dbi voi viéc ong Hung cho ring, tai Hop ddng dat coc ghi ddi twong chuyén
nhuong 14 dat va nha tai thira déat s6 13 to ban do s6 7 x Pong Da, thi tran Tram Troi,
nhung thira dat ndy da bi thu héi theo Quyét dinh sb 5237 ngay 9/7/2008 cuia UBND
huyén Hoai Ptic nén thoa thuan nay 1a khong phu hop. Qua trinh giai quyét vu an 6ng
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Tinh, ba Hanh cung cap ban ghi 4m ngay 06/01/2021 do dng Tinh ghi lai ni dung trao
d6i gitra 6ng Hung, ba Hanh, ba Gam vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong dét dich
vu va 08 btrc anh chup 6ng Hung dang cam but viét va ky vao Hop dong dit coc. Tai
Bién ban ddi chat (BL 81) va Bién ban phién toa (BL 149), dng Hung thira nhan noi
dung trong ban ghi am nay la dung va xac dinh gigong ndéi trong ban ghi am dung la
giong n6i ctia ba Hanh, ba Gam va ctia 6ng HUng. Tai budi 1am viéc ngay 06/01/2021,
cac bén trao d6i vé viée ky két hop dong chuyén nhuong thira dat dich vu nhung két
qua thoa thuan khong thanh. Nhu vay 101 khai ctia 6ng Tinh, ba Hanh phu hop véi cac
ching cur dugc cac bén thira nhan.

Can ctr vao Bién ban lam viéc ngay 08/8/2023, UBND thi tran Tram Troi cung
cap cho Tda 4n thé hién, UBND huyén Hoai Puc di c6 théng béo cho ho 6ng Hung dén
nhan dét theo theo Thong bao sé 71 ngay 19.3.2019 vé viéc giao dat dich vu theo NP
17/2006/ND-CP ngay 27/1/2006 cta chinh phii. UBND thi tran Tram Troi di t chirc
bbc tham, vi tri dat gia dinh ong Hung bdc tham duoc 13 6 s6 330 khu dat dich vu 2,3h
thi trAn Tram Troi huyén Hoai Buc, Ha Noi. UBND thi tran Tram Troi da go1 ong Hung
lén dé giao dat nhung 6ng Hung, ba Gam khong 1én nén chua c6 quyét dinh giao dat.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh dbi twong chuyén nhuong la phan dién tich dat da
duoc bdi thuong bang 6 dat khéc, cac bén thyc hién giao dich dat coc dé chuyén nhuong
thira dat sau khi da dugc co quan c6 tham quyén thong bao cho gia dinh 6ng Hung dén
nhan ban giao dat. Tuy nhién do 6ng Hung chua dén nhan ban giao nén co quan c6
tham quyén chua thyc hién dugc viéc giao dat cho 6ng Hung.

Hop dong dit coc ngay 31/10/2020 dugc cac bén ky két trén co sd ty nguyén,
dung chir ky ctia cac bén, myc dich dé bam dam giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan
su, muc dich giao két 1a dé chuyén nhuong dién tich dét dich vu duoc boi thuong theo
Quyét dinh thu hoi dat s6 5326, 5327 ngay 09/7/2008 ctia UBND huyén Hoai Puc, thoi
diém d6 ong Hung da duoc dén bu dét dich vu.

Tai trang cudi cung ctia hgp dong dit coc, 6ng Tinh ky dudi myc bén B (bén
nhan dat coc), 6ng Hung ky dudi muc bén A (bén dit coc). Xét théy, viéc ky két co su
nham 14n ciia cac bén trong phan vi tri ky tén, tuy nhién sy nham lan nay khong lam
thay d6i ban chét cua giao dich, khong anh hudng dén hiéu luc ciia hop dong.

2.2. Vé trach nhiém thuc hién nghia vu tra tien dat coc va tién phat coc

Trong Hop dong dit coc céc bén thoa thuan, thai han dit coc cac bén thoa thuan
la 03 thang, ké tir ngay 31/10/2020 nhung dén thoi diém khai kién 6ng Hung khong
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thuc hién théa thuan chuyén nhuong da ky trong Hop dong.

Tai diém b khoan 1 Diéu 5 Hop dong dit coc ngay 31/10/2020 céc bén co thoa
thuan: “Bén B c6 nghia vu trd lai sé tién ddc coc va mgt khodn tién bang so tién dat coc
cho bén A trong truong hop bén B tir chai viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan su
dd thoa thudn tai Piéu 3 (Muc dich ddt coc khéng dat dwoc)”. Do 6ng Hung khong thuc
hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong nhu di thoa thuan ma khdng cé Iy do chinh
dang nén ong Tinh yéu cau 6ng Hing phai tra lai cho ba Hanh s tién dat coc da nhan
750.000.000 dong va phai chiu tién phat coc 750.000.000 dong theo quy dinh tai khoan
2 biéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 & phd hop véi quy dinh cua phép luat. Do vy,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 cin ct.

Qua trinh giai quyét vu an éng Tinh, ba Hanh trinh bay, ba Gdm c6 tham gia
thoa thuan vé viéc ddc coc va chuyén nhuong phan dat dich vu. Ngay 06/01/2021 ba
Gam moi ba Hanh, 6ng Tinh, ong Hung dén Vin phong Luét su 299 Cau Gidy dé thuc
hién viéc chuyén nhuong. Tai do cac bén da trao ddi vé viée dit coc va chuyén nhuong
phan dién tich dat dich vu nhung ba Gam thay d6i nén budi 1am viéc khong dat két qua
dé cac bén thuc hién viéc chuyén nhugng. DPoi voi ba Gam trinh bay, ba khong biét
viéc dit coc va chuyén nhuong dét giira ba Hanh va 6ng Hung, ba khong duoc st dung
d6i v6i khoan tién ong Hung nhan dit coc ciia ba Hanh; 6ng Hung khong dua cho ba
khoan tién nay. Can ctr vao 10i khai caa 6ng Hung, ba Hanh va ong Tinh x4c nhan vé
su c6 mit cia ba GAm trong cac budi trao dbi va lam viéc; tai ban ghi am ngay
06/01/2021 thé hién c6 su tham gia cia ba GAm. Nhu vay khang dinh ba Gam biét viéc
cac bén thoa thuan dit coc va chuyén nhuong dbi v6i phan dién tich dat dugce dén bu.
Tuy nhién do 6ng Hung x4c nhan ong 13 nguoi truc tiép nhan tién tir ba Hanh, sau khi
nhan tién 6ng da chuyén cho nguoi tén 1a Hai dé tra no. Nhu vy, dng Hung nhan tién
dat coc va sur dung tién dat coc, ba GAm khong dugc st dung ddi v&i khoan tién nay,
nay 6ng Hung va ba GAm da ly hon nén Toa 4n cip so tham xéac dinh ba Gam khong
c6 trach nhiém cung véi 6ng Hung thue hién nghia vu tra tién dit coc va phat coc khi
6ng Hing vi pham thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a ¢6 co so.

2.3 Ve quyén nhén tién thanh todn trd tién dat coc va phat coc

Qua trinh gidi quyét vu an, ong Tinh, ba Hanh déu xac nhan khoan tién dit coc
750.000.000 dé)ng la tién ctia ba Hanh dua cho ong Tinh dé thue hién viéc dit coc, gilra
ong Tinh v&i ba Hanh khong c6 tranh chap vé khoan tién ndy. Ong Hung ciing xac
nhan 6ng nhan tién dit coc ctia ba Hanh. Do cac bén déu thira nhan sb tién dit coc 1a
cua ba Hanh nén theo quy dinh tai Diéu 92 Bb luat to tung dan sy dugc xac dinh la
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nhing tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh. Do vay Tda an cap so tham tuyén budc
ong Hung phai thanh toéan trd cho ba Hanh tién dat coc va tién phat coc 1a c6 co sé.

Nhiing phan tich néu trén ciing 1 can ctr dé Hoi dong xét xtir khong chap nhan
d6i vai yéu cau khang céo caa 6ng Hung.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phi hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

3. Vé an phi

Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau
khang céo cuia bi don nén bi don phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung Dan su;

Can ct Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi va diém d khoan 1.3 diéu 1 Muc Il Phan A Danh muc an phi, I¢
phi Toa &n ban hanh kém theo Nghi quyét;

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Minh Tinh dbi voi dng Nguyén
Vin Hung vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin Hung phai tra ba Pham Thi Hanh s6 tién dit coc 1a
750.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 750.000.000 dong theo thoa thuan trong Hop
dong dit coc (v/v mua ban nha, dat) 1ap ngay 31/10/2020 di ky gitra 6ng Nguyén Minh
Tinh va 6ng Nguyén Vian Hung. Tong cong sb tién 6ng Nguyén Van Hung phai thanh
toan tra ba Pham Thi Hanh 13 1.500.000.000 d6ng.

3. Chap nhan viéc rGt mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Minh Tinh.
Dinh chi giai quyét yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc ngay 31/10/2020 ky gitta 6ng
Nguyén Minh Tinh va 6ng Nguyén Vin Hung.

4. Vé an phi:

Ong Nguyén Vin Hung phai chiu 57.000.000d6ng an phi dan su so tham va
300.000 ddng an phi dan sy phic tham. Puoc trir vao sb tién 300.000 déng tam Gng an
phi phiic thim 6ng Hung d ndp theo Bién lai s 0016723 ngay 15/9/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoai Puc. Sb tién an phi ong Hung con phai ndp 1a
56.700.000 dong.
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Ong Nguyén Minh Tinh dugc nhan lai s6 tién 28.500.000 tam tmg 4n phi dan sy
so tham da ndp theo Bién lai s 0016481 ngay 10/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Hoai brrc.

5. Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (ddi véi céc
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong céc khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tiép tuc tra khoan tién 14i cua sd tién
phai thanh toan ké tir sau ngay tuyén 4n so tham theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh 4an cho dén
khi thanh todn xong toan b s tién trén.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su, ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha Noi;.
- Toa an nhén dan huyén Hoai Buc;
- Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Hoai buc;
- Cac duong su;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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