TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 276/2023/DS-PT
Ngay: 22/6/2023 ,
V/v “Tranh chap OSD dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qubc.

Cdc Tham phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 22 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 38/2022/TLPT-
DS ngay 01 thang 3 nim 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 42/2021/DSST ngay 29/12/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr
phtic tham sb: 83/2023/QD-PT ngay 03/02/2023 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi C. sinh nim: 1927 (chét 06/10/2014);
Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung:

+ Ba Ngb Thi T. sinh nim: 1963. Dia chi: B ap N, thi tran P, huyén P,
thanh phé Can Tho; Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Sy K. sinh nam:
1952. bia chi: A T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (vin ban uy quyén
ngay 26/7/2022).

+ Ba Ngd Thi A. sinh nam: 1953 (chét 2019); Ngudi ké thira t6 tung:

- Ong Phan Hitu S. sinh nam: 1951.

- Anh Phan Hiru B. sinh nam: 1983;

- Chi Phan Thi Trwong T1. sinh nam: 1980.

- Anh Phan Hiru H. sinh nam: 1978.

Pia chi: 2 N, Phuong H, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh; cing ay quyén
tham gia t6 tung cho ba Ngd Thi T (van bdn uy quyén ngay 20/01/2020 va
10/02/2020).

- Chi Phan Thi Trwong Al. sinh nam: 1976. Bia chi: 9 T, Phuong I, Quan
C, Thanh phé Hb Chi Minh; Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ngé Thi T (vin
ban iy quyén ngay 09/7/2022).

+ Ba Ngd Thi Thu H1. sinh ndm: 1959 (chét 2019); Nguoi ké thura tb tung:

- Ong Cao Vin X. sinh nam: 1948.

- Anh Cao Hoang P. sinh nam: 1996.

Dia chi: 4p N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.
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- Chi Cao Thi Hong D. sinh nim: 1979. bia chi: 3 N, phuong V, thanh
phd R, tinh Kién Giang.

Cung ty quyén tham gia té tung cho ba Ngé Thi T (vdn bdn iy quyén ngay
09/01/2020 va 13/6/2022).

+ Ba Ngd Thi Trwong . sinh nim: 1965 (chét 2017); Nguoi ké thira to
tung:

- Ong Nguyén Vin N. sinh nim: 1969. Uy quyén tham gia t tung cho ba
Ngd Thi T (véin bdan sy quyén ngay 30/6/2022).

- Chi Nguyén Thi Ngoc H2. sinh nim: 1990. Uy quyén tham gia t6 tung
cho ba Ngd Thi T (van ban uy quyén ngay 14/6/2022).

- Chi Nguyén Thi Ngoc P. sinh nam: 1995.

Cung dija chi: 4p M, x& M, huyén P, thanh phé Can Tho.

- Chi Nguyén Thi Ngoc H3. sinh nam: 1986. Dia chi: ap N, thi trin P,
huyén P, thanh phé Can Tho.

Ong N, chi H2, B, H3 uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ngd Thi T (van
ban wy quyén 29/4/2021 - 13/6/22 - 14/6/2022; 30/6/2022).

+ Ba Ngo Thi T2 Ngd Ngoc T3). sinh nam: 1970. Dia chi: ap N, thj tran P,
huyén P, thanh pho Can Tho; Uy quyen tham gia to tung cho ba Ngd Thi T (van
ban uy quyen ngay 21/6/2022).

+ Ong Ngd Tén P1. sinh ndm: 1957 (chét 2008); Nguoi ké thira tb tung:

- Ba Dwong Thi Triéu C1. sinh nam: 1957.

- Anh Ngb Tén D2. sinh nam: 1978.

Dia chi: 4p N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.

- Chi Ng0 Thi Thanh D3. sinh nam: 1981. Dia chi: ép N, xa N, huyén T,
tinh Vinh Long.

Ba C1, anh B2, chi B3 cing ay quyén tham gia té tung cho ba Ngb Thi T
(vdn ban iy quyén ngay 11/6/2022 va 13/6/2022).

2. Bi don: Ba Vé Thi Minh T4. sinh nim: 1953. Pia chi: 4p N, thi tran P,
huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lam Vin K1. sinh ndm: 1980. Pia chi:
1 KDC M, duodng C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (vin bdn ity quyén
ngay 16/7/2015).

Ong V6 Vin V. sinh nam: 1962. Pia chi: B 4p N, thi tran P,
huyén P, thanh phd Can Tho.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Phan Thi Minh P1 Ngé Thi Minh P2). sinh ndm: 1970. Dia chi: ap
A, xa A, huyén T, tinh Tay Ninh.

+ Chi Ngo Thi Kim N1. sinh ndm: 1975.

+ Chi Ngo Thi Thanh TS. sinh nam: 1978.

Dia chi: ap N, thi tran P, huyén P, thanh phd Can Tho; Chi P2, chi N1 Cung
Uy quyén tham gia t6 tung cho chi Ngé Thi Thanh T5 (van ban iy quyén
07/01/2015).

+ Ba Vwong Thi H4. sinh nam: 1967. Cung dia chi ong V& Van V; Uy
quyén tham gia t6 tung cho 6ng V& Van V (van ban iy quyén ngay 13/6/2022).
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4. Nguoi khang cao: Pai dién nguyén don ba Ng0 Thi T va bi don ba Vo
Thi Minh T4.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don cu Neuyén Thi C théng qua dai dién theo iy quvén ciia
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung trinh bay:

Cu 6ng Ngo Vin S1 (chét) va cu ba Nguyén Thi C (chét nam 2014) c¢6 07
ngudi con 1a Ngd Thi A, Ngo Tan D1, Ngd Thanh H5, Ngo Thi Thu H1 Ngo Thi
H1), Ng6 Thi T, Ng6 Thi T6 va Ngo Thi T2 Ng6 Ngoc T3). Trudc day cha me
c6 cho dng Ngo Thanh H5 & nho phan dat mé song dé 1am nén nha c6 dién tich
khoang 100m va cho 6ng V& Vin V thué mot phan dat giap song dé lam héang
nudc mam. Pén nam 2002 6ng H5 chét, vo 1a ba T4 cung cac con chiém hét
phan dét nay khong tra lai nén cu C khoi kién doi lai dat, nhung nhiéu nim qua
chua giai quyét xong. Pén nim 2014 cy C chét, tat ca ngudi ké thira td tung cia
cu C iy quyén cho ba T tiép tuc yéu cau khoi kién cua cu C. Yéu cau Toa an
budc ong V, ba T4 tra lai dat theo hién trang thuc té dang chiém dung cho nhiing
nguoi thira ké cua cu C.

Pbi véi dién tich nha ba T4 dang st dung, trong cac 1an hoa giai ba T thong
nhit cho ba T4 4n dinh dién tich khoang 170m? (nha chlnh va mai hién), phan
con lai co mai chai ba T4 moi xay sau nay khoang 67m” dé nghi thao d& tra lai
dat. Nhung tai phién toa so tham, ba T thay doi y kién yéu cau gia dinh ba T4
phai di doi nha va vat kién tric dé tra lai toan bo dién tich dat dang chiém dung
cho phia nguyén don.

Riéng phan dién tich dit ong V dang st dung 13 296,6m” va dudng di co
chidu ngang 3m dai tir 16 dén nén nha I 54,9m?, trong qua trinh hoa giai hai bén
thdng nhat 6ng V mua lai véi gia 06 cay vang 24k, nhung chua thong nhat phan
dién tich dat 1am duong di. Tuy nhién sau d6 ba T thay ddi yéu cau tinh theo gia
thi trudng 1a 700.000.000d trén toan bo dién tich ong V dang sir dung theo két
qua tham dinh thuc té.

Pbi voi phan di san caa cu C dé lai con hon 4.000m” do cy C dung tén
quyén st dung dat chua chia, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
cu C xé4c dinh khong yéu cau chia thira ké trong vu kién nay.

* Bi don ba Vé Thi Minh T4 ¢é don phan t6 va théng qua nguoi dai dién
theo uy quvén trinh bay:

Thong nhat y kién ba T vé quan hé nhan than giita ba véi gia dinh chong,
con vé yéu cau khoi kién cta phia nguyén don thi ba T4 khong dong y.

Nguon gbc toan bo phan dat dudi mé song ba T4 dang sir dung 1 cha me
chdng cho vg chdng ba vao nhimg nam 1977, dién tich khoang 800m* gdm co
muong triing (03 ao c4 va trong cdy tap) nén vg chong ba T4 1am nha cay, tre 14
dé & va sinh song. Bén nam 1983 vo chf)ng ba chuyén nha dén noi gan 16 xe va
nam 1996 ong ba c6 lam thu tuc xin cép gidy chimg nhan QSDD, nhung tranh
chép ranh véi ho ké bén Tran Hoang N2) nén chua dugc cip gidy. Pén nim
1997 do cudc séng kho khin nén ong ba c6 cho dng V thué mot phan giap song
dé lam hang nudc méam dién tich khoang 224m2, thoi han 10 nim, mdi nam 02
chi vang 24k.
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Khi hoa giai ba T yéu cdu ba T4 6n dinh nha chinh, phan con lai thao d&
tra dat lai cho phia nguyén don. Sau khi thoa thuén cac con ba T4 ciing thong
nhat dé nghi cong nhan mot phan dit ngang trudc 8,3m dai dén hét nha chinh,
phan con lai ngang 6m, dai giap ranh ong L va phan (D) dong v tra lai theo y
kién ba T. Tuy trén phan dat ndy c6 nha sau, nha vé sinh gia dinh ba T4 dang st
dung nhung ba T4 ddng v tu thao d&, di doi khong yéu cau hd tro. Riéng phan
dat 6ng V dang sir dung, ba T4 déng ¥ cong nhan cho 6ng V tiép tuc str dung
dién tich 296,6m” va duong di ngang 3m, con vé gia ca ba T4 khong co ¥ kién.

Nay ba T thay doi ¥ kién nén ba Thu g nguyén yéu cau phan td 1 cong
nhén cho ba dugc huong phan dat c6 dién tich tranh chap phan (A) va phan (D),
téng dlen tich 273.5m". Dong thoi, dé nghi ludn phan dién tich dat ong V
296,6m” va dudng di 54,9m” (C) va (B) vi day la phan dét cua 6ng H5 duoc cu
C tang cho nhung chua tach giéy Trong truong hop ong V dugc cong nhan dién
tich dat dang st dung, thi phan gia tri hoan lai do ba Thu n ma khong phai nguoi
ké thira t6 tung cu C nhan, vé gia thi theo gla thi trrong tai dia phuong.

* Bi don 6ng Vé Van V cé don phan t6 trinh bay:

Niam 1992 ong 1am co so san xuat nudc mam nén thué dat véi cu C. Pén
nim 1996 éng H5 gip éng cho ong biét 1a cu C da cho ong H5 toan bo phan dat
dudi mé song, dang lam tha tuc dé cap gidy CNQSDD nén kéu ban cho ong
phan dién tich dat 6ng dang thué va mot phan duong di ra 16 ngang 03m, tong
dién tich khoang 339m® véi gia 05 cay vang 24k cam két lo toan bo gidy t& cho
ong, cac bén c6 1ap gidy tay sang dat ngay 01/12/1996. Sau d6 dng di giao vang
cho ba T4, 6ng H5 nhiéu 1an c6 1ap bién nhan (03 cay vang 24k). Nhung nim
1997 khi ong lam ho so xin dang ky nganh nghé nudc mam, thi ong H5 chua co
gidy CNQSDPD nén ong va 6ng H5 moi 1ap Hop dong thué dat c6 chinh quyén
dia phuong xac nhan dé 6ng hoan tat ho so cap phép co s& san xuat. Pén nim
1999 6ng H5 1am bénh ning, gia dinh 6ng H5 gip ong lay thém 01 cay vang 24k
dé tri bénh cho 6ng H5 (c6 bién nhan do con 6ng H5 la Ngo Thi Thanh T5
nhan). Pén nim 2002 6ng H5 chét, van chua 1am xong gidy to dat. Pén nim
2007 do ong can stra nha, nén ba T4 va chi T5 di nhan hét sb vang 01 cay con
lai va cam két cho 6ng xay nha, khong tranh chép.

Tuy nhién, sau d6 cu C khoi kién yéu cau ong tra dat nén 6ng khong dong
y. Khi Toa 4n hoa giai va tham dinh thyc té, 6ng thong nhat véi ban trich do dia
chinh 1ap ngay 16/3/2021; phan dién tich thuc té ong dang sir dung, ong thong
nhat mua lai V01 gia 06 cay vang 24k dé dugc cong nhan phan duong di 03m (B)
dién tich 54,9m” va phan nha (C) dién tich 296, 6m”.

Gia dinh 0ng sinh song tai phan dat nay tur nhimg nam 1992, da bo cong
strc, tién ciia dé tu bo 1am bo ke gitr dat thanh kién cb gia tri nhu hom nay nén
ong ciling c6 thanh ¥ muén mua lai phan dat nay dé tiép tuc 6n dinh cudc song.
Tuy nhién, ba T thay d6i gia lién tuc, nén dng yéu cau xét xtr theo quy dinh phap
luat.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Ngo Thi Minh P2, Ngé Thi Kim N1, Ng6 Thi Thanh T5: thdng nhat
¥ kién cua ba T4,

+ Ba Vuong Thi H4: thong nhat y kién cua 6ng V.
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Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhdn dan huyén Phong Dién dua
ra xét xik; tai Ban dn so tham s6: 42/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 da tuyén:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Thi C
(chét) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ngé Tan P1 (chét), Ngé Thi
Thi HI (chét), Ngé Thi T, Ngé Thi T6 (chét), Ngé Thi T7 va Ngb Thanh H5
(chét).

Chdp nhdn mét phdn yéu cau phdn t6 cia bi don Vé Thi Minh T4.

Chdp nhdn mét phdn yéu cau phdn t6 cia bi don Vé Van V.

- Tié'p tuc én dinh cho bi don Vé Thi Minh T4 cung gia dinh sw dung dat va
vt kién tric trén dat dién tich 160,6m* (ngang trieée 8,3m, ngang sau 7,1m gidp
v6i dwong di 03m, dai hét nha chinh) gidp véi phan dat éng V dang sir dung,
thudc mot phd‘n vi tri (A),

P3 con lai bugc ba T4 va cac con T5, N1, P2 phdi tur di doi vét kién triic dé
hoan tra Zai cho nguoi ké thira t6 tung ciia nguyén don Nguyén Thi C (chét) dién
tich 112,2m? (ngang trudc, ngang sau 06m gidp ong L) thuéc phan con lai vi tri
(4) va toan bo phan dat vi tri (D) ¢6 dién tich 101,7m” dat.

- Tiép tuc én dznh cho ong V dién tich dang sur dung co cong trinh kién triic
trén dién tich 296,6m* dat thuoc vi tri (C) va % 16i di ¢6 dién tich 27,4m* dat
(ngang trude, ngang sau 1,5m) gidp phan dat ba T4 thuéc mét phan vi tri (B).
Pong thoi, Ong VI va ba H4 phai hodn lai gid tri cho ngueoi ké thiva to tung ciia
ba Chang la 06 cdy vang 24k khi an c¢é hiéu Iyc.

Buéc éng V va bd H4 phdi tra lai cho ngwoi ké thira t6 tung ciia ba
Nguyén Thi C (chét) ¥ 16i di con lai dién tich 27,5m® dat (ngang trude, ngang
sau 1,5m) phan con lai vi tri (C) gidp voi vi tri (D).

Ba T4, ong V, nguoi ké thira t6 tung ba C dwoc dang ky dé cdp gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao
ban an, quyet dinh cua Toa dn dé cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat phi
hop voi két qua gidi quyét clia Toa an.

Do cac bén khong yéu cau phan chia di san thia ké nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét. Néu cé sé gidi quyét thanh vu kign khac.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 16/TTKTTNMT ngay 16/3/2021 ciia
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh pho C, Bdan phdn chia Hoi
dong xét xir).

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dn phi, cdc chi phi t6 tung khdc va quyén
khang cdo cua dwong su.

Ngay 10/01/2022 nguoi dai dién cua phia nguyén don ba Ngb Thi T nop
don khang cao khong dong y 6n dinh dién tich dat cho ba T4 nhu an 80 tham,
yéu cau hodc phai tra gia tri dat theo gi4 thi truong hoic xem nhu d6 1a suat thira
ké cua ong HS5 duogc chia dé 6n dinh cho vo con; Pi véi ong V da hét thoi han
thué dat nén phai tra lai dit hodc phai tra gid tri theo gia thi truong.

Cung ngay 10/01/2022 bi don ba Vo Thi Minh T4 ndp don khang cao yéu
cau phiic thim chip nhan toan b yéu cau phan té cua ba.

Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 khang cao xac dinh van gitr yéu cau
khang céo. Ong V yéu cau xem xét giit y 4n so thim phan tra gia tri dat vi do 1a
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phan dat mé song, do gia dinh ong ton tao lam bo ké moi gitr duge dét nhu hom
nay. Dai dién nguyén don xac dinh dong ¥ cho ba T4 6n dinh 100m? theo y chi
cu C luc con song, phén thira 50,5m? phai tra gia trj theo gia thi trudng hodc xem
nhu d6 14 phan cac con 6ng H5 duoc thira ké, nén khong duoc huong thém phan
6ng V tra gia tri va vi tri (D); dong ¥ 6n dinh vi tri (C) va giao thém vj tri
(A)+(E) cho 0ng V nhung phai tra gia tri theo gia thi truong.

Kiém sét vién phic tham phat biéu y kién: dwong su va Toa an di thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; Vé noi dung: nguyén don khang céo
c6 can ct, dugc chip nhan mot phan; bi don khang cao khong c6 cin cir nén
khoéng chap nhan. Dé nghi sira mét phan ban an so tham 6n dinh vj tri (B) cho ba
T4; vi tri (A+C+E) cho éng V, 6ng V tra gia tri dat cho céc thira ké cu C 06
luong vang 24k vi tri (C) va theo gia thi truong vi tri (A+E).

Can cir vao tai liéu, chiing cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, cling nhu yéu cdu phan t cia
cac bi don. Cap so tham thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé phéap luat “Tranh
chdp quyén sir dung dat” theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat td tung dan su 14 ¢6 can
cu.

Sau khi xét xir so tham, phia nguyén don va bi don ba V4 Thi Minh T4 déu
0 khang céo.

[2] Xet cac ndi dung khang cao: phia nguyén don khong dong ¥ 6n dinh
dién tich dat cho ba T4 nhu an so tham, yéu cau phai tra gia tri dat theo gia thi
truong hodc xem nhu d6 1a suat thira ké ctia 6ng H5 dugc chia dé on dinh cho vo
con. Con phia ba T4 cho rang toan bd dién tich dat ndy di dwgc cha me chong
ting cho nén yéu cau duoc cong nhan.

[2.1] Theo cac tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so, ciing nhu tir lic nguyén
don 1a cu Nguyén Thi C con séng khoi kién va truc tiép tham gia t6 tung da xac
dinh vo chong cu C c6 dong ¥ cho 6ng Ngd Thanh H5 13 chong ba T4 phan dién
tich dat & mé song khoang 100m* dé cit nha ¢. Qua trinh sir dung, sau khi ong
H5 chét thi ba T4 va céc con ¢6 lan chiém ra thém nén cu C méi khéi kién doi
lai dién tich 14n chiém. Nhu vay, xem nhu phén dién tich 100m? cu C thtra nhan
da cho ong H5, day 1a sy kién dugc cong nhan theo Piéu 92 Bo luat t6 tung dan
su nén phia nguyén don khang cdo doi lai toan bd dién tich dat gia dinh ba T4
dang sir dung 1a chua du cin ctt dé dugc chap nhan toan b, chi ¢6 cian cit mot
phﬁn. Déng thoi ba T4 yéu cau dugc cong nhan toan bd dién tich dat tranh chr?'lp,
nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh duoc cho toan bo dién tich dat
nay nén khang cdo ciing khong ¢ cin ctr, khong duoc chap nhén.

[2.2] Nhu vay, phan dién tich doi du cua gia dinh ba T4 dang sir dung va
dugc ban an so thém cong nhan 1a 60,6m* s& duoc diéu chinh theo ndi dung
khang cao. Xét rang, trong qua trinh chuan bi xét xir phuc tham Toa an cap phiic
tham da tham tra, xem xét tham dinh tai chd va cin ctr vao Ban trich do dija
chinh s6 367/TTKTTNMT ngay 24/4/2023 cho thay ba T4 dang st dung dién
tich ctia nha chinh va nha phu Ia 150,5m? tai vi tri (B), riéng vi tri (E) c6 dién
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tich 20m? ba T4 1am 16i di vao nha vé sinh, ma nha vé sinh nay ba T4 xay dung
sau khi cu C tranh chap, khai kién 1a trai phép. Do d6, xét qua trinh gia dinh ba
T4 stt dung va l4n chiém thém dién tich SO,Sm2 nay dé coi nGi nha chinh va nha
phu, phia nguyén don c6 biét nhung khong phan d6i. Vi vy, dé khong gdy anh
huong, lam thiét hai dén hé théng nha chinh, nha phuy; déng thot cac con cua ba
T4 ciing 1a nhimg ngudi thira ké cua ong H5 ddi voi di san cta cu C, thiét nghi
nén xem phan dién tich ma gia dinh ba T4 14n chiém thém nay 1a phan cac con
6ng H5 duoc thira ké phan cua 6ng H5 dé 6n dinh toan b dién tich 150, 5m? tai
vi tri (B) cho gia dinh ba T4 la phu hop. Cép so tham 6n dinh cho ba T4 dién
tich 160,6m* 1a chua phu hop nén can sura an phan nay. Ba T4 c6 trach nhiém
thao dé nhimg vat liéu, kién trac ngoai pham vi dién tich dugc 6n dinh néi trén
dé tra lai phan dat 1an chiém cho phia nguyén don.

[3] Pbi v6i khang céo lién quan dén 6ng V; phia nguyén don yéu cau tra lai
dat hodc phai tra gia tri theo gia thi truong; con ba T4 yéu cau 6ng V phai tra gia
tri cho ba. X¢ét rang, ngay tir ban dau khi cho 6ng V thué dat nam 1992 1a do cu
C ky cho 6ng V thué. Bén nam 1997 khi 6ng V ky lai Hop dong thué thoi han
10 nam (tir 1998 dén 2008) voi ong H5 thi phia sau hop dong cting co chtr ky
cia cy C. Do d6 an so tham két luan quyen st dung dat van thudc quyén cta cu
C va cu C van con quyén dinh doat dbi v6i phan dat cho 6ng V thué chr khong
phai v chong dng H5, ba T4 1a ¢6 cin ctr. Khang céo phan nay cta ba T4 khong
c6 co s& nén khong dugc chap nhan.

[3.1] Nhu an so tham da phén tich, 6ng V truc tiép canh tac s dung phan
dat nay thoi gian dai, c6 lam bo ké kién cb dé giit dat va lic sinh thoi ong H5 da
cam két v6i ong V Vé viéc chuyén nhuong dét cho ong V, nén 6ng moi xay dung
nha va bo ke kién ¢ nhu hién nay. Phia nguyén don, gia dinh ba T4 cling thong
nhat 6n dinh cho gia dinh 6ng V, tur d6 cong nhan va 6n dinh cho 6ng V tiép tuc
str dung dién tich dat nay, budc tra gia tri cho nhiing nguoi thira ké cta nguyén
don 1a phu ghgp va c6 can ctr.

[3.2] Xét phia nguyén don khang cao yéu cau ong V phai tra gia tri dat theo
gia thi truong. Dbi v6i ndi dung khang céo ndy thiy rang, nhu an so thim da
phan tich khi hoa giai ba T dua ra gia la 06 lugng vang 24k, 6ng V dong y. Sau
d6 ba T d6i y yéu cau gia thi truong la 700 triéu, nhung khong yéu cau thAm
dinh gia nén khong co cin cir dé xac dinh gia thi truong nhu nguyén don yéu
cau. Tr d6 cap so tham chap nhan gia 06 luong vang 24k nhu thoa thuan ban
dau cta hai bén dé budc 6 ong V tra gia tri la ¢6 co s6 va phu hop. Day la 101 cua
phia nguyén don, do d6 dbi vei dién tich ma ban an so tham cong nhan 6n dinh
cho 6ng V 296,6m” tai vi tri (C) can giit nguyén theo quyet dinh cua 4n so tham
0ng V phai tra gia tri cho nhitng ngudi thira ké cia cu Chang 14 06 luong vang
24k. Hon nita phan dét ctia 6ng V khong phai mat tién tinh 16, ma nam phia sau
giap song co mot phan thudc hanh lang song nén khong c6 gia tri nhu phan dat
mat tién 19, Kiém sat vién phuc thim dé nghi gitt nguyén gia nhu an so tham 1a
hop 1y.

[3.3] Riéng phan dién tich mé 16i di cho dng V nhu 4n so tham 1a khong
phu hop, chia nho phan dat lam anh hudng dén quyén loi va thuc té véi cach
chia nhu vy thi phia nguyén don s& khong str dung duoc dét, nén ba T yéu cau
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do dac lai dé chuyén phan 16i di sang bén phai 1a phu hop, can stra an do yéu t6
khach quan diém nay. Cu thé s& diéu chinh phan 16i di cho 6ng V sang bén phal
thira dat theo huéng tir tinh 16 923 nhin vao tai vi tri (A) 55,5m + (E) 20m? dé
tranh géc khuét chat hep gdy khé khin khi ra vao. Nhu’ vy, phan dit con lai
(phia bén trai) cua phia nguyén don tai vi tri (D) 203 ,4m? s& mo rong thém theo
chiéu ngang thudn tién trong st dung va cing lam tang thém gia tri dat. Do phan
nay 1a phan mé 16i di cho gia dinh 6ng V, nén phai tra gia tri cho phia nguyén
don theo dinh gid tai san ngay 17/10/2022 1a 6.000.000d/m* x 75,5m° =
453.000.000d. Tong cong dng V phai tra 06 luong vang 24k va sb tién 453 triéu
cho nhitng nguoi thira ké ctia cu C; loai trir phan cta 6ng H5 Vi cac con 6ng H5
da duoc xem xét huong phan thira ké d6i véi dién tich dat lan chlém thém
50,5m°. Pong thoi, do nhimg ngudi thira ké cua cu C khong co6 yéu cau phan
chia di san nén tam giao cho ba T quan Iy sd tién nay va ty phan chia, truong
hop khong ty théa thuan duoc thi ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Quan diém Klgm sat vién phuc tham phu hop v61 nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén dugce chap nhan.

[4] Vé an phi so tham phia nguyén don phai chiu phan khong dugc chap
nhén do ba T dai dién ngp cho nhimg ngudi ké thtra quyen nghia vu tb ‘tung chua
du 60 tudi; Bi don 1a ngudi cao tudi nén duge mién; An phi phuc tham: khang
cao cua phia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu; cua ba T4 khong
duoc chap nhan nhung 13 nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san tai cap so tham 9.000. 00d gilr nguyén
nhu 4n so tham; tai cAp phtc tham 7.517.000d do phia ba T yéu cau va ciing dé
nham 1am ting gia tri s dung dat ciia phia nguyén don nén phia nguyén don
phai chiu; ba T da nop tam tng va chi xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cit: Khoan 9 Diéu 26, khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy; Dicu
690 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 166, 357 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 1,
3, 49 Luat dat dai niam 1987; diém & khoan 1 Piéu 12, 27, 29 ‘Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan khang céo cta ba Ngo Thi T; khong chip
nhan khang cio cta ba V4 Thi Minh T4; Stra mdt phan ban an so tham.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Céng nhan
quyén st dung dién tich dit 203,4m’ tai vi tri (D) theo Ban trich do s
367/TTKTTNMT ngay 24/4/2023 ctuia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C, cho nhitng ngudi thira ké ctia nguyén don do ba Ngo Thi T
dai dién (kem theo Ban trich do).

2/- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don V3§ Thi Minh T4. Cong
nhan va tiép tuc 6n dinh cho gia dinh ba V& Thi Minh T4 dién tich dat 150,5m*
tai vi tri (B) theo Ban trich do trén.

Ba T4 va gia dinh c6 trach nhiém thao do, di doi cac vat liéu, kién trtc tai
vi tri (A+E) dé giao dat trong cho ong V lam 16i di.
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3/- Chip nhan mot phan yéu cau phan tb cta bi don V5 Van V. Cong nhan
va tiép tuc 6n dinh cho gia dinh 6ng V4 Van V dién tich dat 372,1m2 tal cac vi
tri (A+C+E) theo Ban trich do trén.

Vo chdng 6ng V c6 nghia vu hoan tra cho nhimg ngudi thira ké cua cu C do
ba Ngo Thi T dai dién 06 luong vang 24k va sb tién 453.000.000d; Ké tir ngay
ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu vo chéng ong V cham thuc hién nghia vu
tra tién, thi phai chiu 13i suit cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015 twong &ng Vai thoi gian va sé tién chua thi hanh an.

4/- Kién nghi co quan c6 thadm quyen cap glay chu’ng nhan quyen st dung
dat cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; Cac duong su c6
quyén dang ky dé duoc cip gidy chimg nhan theo quyét dinh cta ban an.

5/- V& chi phi do dac, dinh gia tai san tong cong 16.517.000d; phia nguyén
don chiu 10.517.000d; ba T4 chiu 3.000.000d; 6ng V chiu 3.000.000d. Ba T4
hoan tra cho ba T 3.000.000d; 6ng V hoan tra cho ba T 1.000.0004 tai giai doan
thi hanh an.

6/- V& an phi so tham: Ba T dai dién cho cac ké thira t6 tung (chua du 60
tudi) phai chiu 35.416.000d; khau trir vao tién tam tng di ndp 5.082.000d theo
Bién lai s6 003569 va 9.118.000d theo Bién lai s6 003570 cung ngay 04/8/2014;
nén con phai nop 21.2216.000d an phi so tham.

Bi don duoc mién nén 6ng V duoc nhén lai tién tam Gng an phi 7.102.000d
theo Bién lai s 003584 ngay 08/8/2014.

An phi phiic tham: khong ai phai chiu; ba T duge nhan lai 300.000d theo
Bién lai s6 0007089 ngay 10/01/2022.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H. Phong Dién. (Pa ky)

- Chi cuc THADS.Phong Pién.

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



