TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 331/2024/DS-PT
Ngay: 27 - 8 - 2024
V/v Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phén:  Ong Trinh Xuan Mién
Ong Ninh Quang Thé
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dgi dién Viégn [(iém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Dién - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy an dén sy thy Iy s0: 193/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 7
nam 2024 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc ™.
Do ban 4n dan sy so' thAm so0: 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 179/2024/QD-PT ngay 23 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Trinh Coéng D, sinh nam: 1956.
Dia chi: S6 81 duong Luu Hitu Phude, khém 8, Phudng 8, thanh phd C, tinh

- Bidon:  Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1978.
Ba Nguyén Hong Y, sinh nam: 1980.
Cung dia chi: Nha k, duong L, khom 9, Phudng 6, thanh phd C, tinh C ..
- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi M, sinh nam:
1953. Pia chi: s6 81, duong L, khom 8, phudng 8, thanh phd C, tinh C ..
TAt ca céc duong su c6 mat tai phién toa.
Nguoi khang céo: Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong Y, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Trinh
Cong D trinh bay: i
Vao ngay 10/01/2020 qua su gidi thi€u cua ba Mai, ong Nguyén Thanh T,



ba Nguyén Hong Y c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng 01 cin nha cép 4 gin
lién v6i phan dat dién tich 80m? tai thira 49 to ban dd sé 47 toa lac tai xa Ly
Véan Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo “Glay chung nhan quyen su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” cap ngay
02/12/2011, gia chuyén nhwong 390.000.000d va 6ng c6 giao tién dit coc
20.000. OOOd cho 6ng T, hai bén Iap bién nhan thoa thuan bén ban khong ban thi
thuong gap do61, bén mua khong mua thi bo coc, trong vong 10 ngay ra cong
ching giao tién va nhan nha. Pén ngdy 16/01/2020 hai bén ra Vin phong cong
ching DAt Miii, sau khi hai bén ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat (QSDP) nhung chua phat hanh, ong v€ bén can nha nhan chuyén nhuong thi
ong dién thoai cho 6ng T cam hop ddng vé dé giao tlen va nhan nha nhung 6ng
T khong vé. Sau d6 6ng duge biét cin nha va thira dat nam trong dién quy hoach
va giai téa nén Van phong cong ching dung lai khong phat hanh hop dong cong
ching da ky vi khong cong ching dugc nhu dé thoa thudn, 6ng co yéu cau 6ng
T tra lai tién coc nhung ong T khong ddng y. Nay ong yéu cau ong T, ba Y tra
lai tién coc va l3i suat véi tong sb tién 37.000.000d (1ai suét 1. 667%/thang tinh
tir ngay 10/01/2020 dén 10/4/2024 1a 04 nam 03 thang). Ngoai ra ong khong yéu
cau gi khéc.

- Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va qud trinh tham gia t6 tung 6ng
Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong xac dinh giita 6ng va ong Trinh Cong D khong quen biét trude, ba Mai
(quen biét 6ng D) dién thoai cho 6ng cho rang mudn mua nha va dat nén yéu cau
cho xem nha va dat va ong Trinh Cong D dén xem, sau d6 hen vao ngay
10/01/2020 giira 6ng va 6ng D c6 thoa thuin ban cin nha va dat dién tich 80m? to
ban do 47 thira 49 toa lac tai 4p Ba Piéu, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau va ¢
lam bién nhan cung ngdy, ong nhan tién coc 20.000.000d. Pén ngay 16/01/2020
hai bén dén Vin phong cong chung Pit Miii ky hop dong chuyén nhuong QSDD,
lac nay 6ng D cho rang ra Ngan hang rat tién, sau d6 6ng D kéu ong vé cin nha
nhan chuyén nhuong dé giao 5O tién con lai nhung ong khong dong y. Dén ngay
20/01/2020 6ng D c6 cung cdp 01 Quyét dinh thu hoi dat s6 1132/QD-UBND
ngay 27/6/2014 (ban photo) trung tén voi ong nhung dién tich, to ban dd, thira
dat khong dung phan dit cua ong. Luc nay 6ng co bao voi ong D nhung ong D
van khong dong y va 6ng co noi néu khong tiép tuc nhan chuyen nhuong thi 6ng
khong tra lai tién coc. Pén ngay 28/01/2020 ong b 'yéu cau néu mudn tiép tuc
chuyén nhuong thi dén Vin phong cong chung tiép tuc thuc hién hop dong
nhung 6ng D khong dong y. Péi véi Vian phong cong ching cho rang dat chua
r6 rang nén Van phong cong ching tur ch01 cong chung nén 6ng yéu cau ~dung
hop dong Nay ong D yeu cAu tra tién coc va tién 131 véi tong s6 tién
37.000.000d 6ng khong dong y. Ly do: Ong D khong thue hién dung theo cam
két 13 giao tién tai Van phong cong chimg va cung cdp Quyét dinh thu hdi
khéng ding phan dit cua 6ng. Ong c6 yéu cau Toa an mdi ba Mai dé 1am chung
nhung 6ng xac dinh khong quen biét ba Mai ciing khong rd ho tén va dia chi cu
the.

Tai ban dén dan su so tham s6: 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2024
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ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Chap nhan mot phén yéu cau khai kién cia nguyén don: Buoc 6ng Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong Y c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ong Trinh Coéng D
tong sb tién 28.500.000 dong. Trong doé: Tién dit coc 20.000.000 ddng, tién lai
8.500.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don kién doi bi don khoan
tién 1ai chénh léch 14 8.500.000 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 25/5/2024, ong Nguyen Thanh T va ba Nguyen Hong Y 1a bi don
khang cao. Yéu cau stra ban 4n so thAm theo hudng khong chip nhan khoi kién cua
nguyén don Ve viéc budc 6ng T va ba Y c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Trinh
Cong D s6 tién 28.500. 000 dong, boi nguyén don khong co thién chi thuc hién
theo thoa thuan, nén phai mat tién dit coc.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don dong ¥ voi an so tham, nguyén don khong co 16i; theo thoa
thuan trong thoi han 10 ngay ké tur ngay 10/01 dén ngay 20/01/2020 hai bén dén
cong chimg thi 6ng D giao du tién, nhung dén ngay 16/01/2020 6ng D phat hién
phan dat cta vo chong éng T co quyét dinh thu hoi, ngay 20/01/2020 6ng D tiép
tuc dén Van phong cong ching, nhung Vin phong cong chimg khong phat hanh
hop dong sang nhuong, dng D gip ong T trao doi va yéu cau T tra lai tién coc, T
khong tra.

- Bi don giit nguyén noi dung khang céo, yéu cau sira an so tham theo hudng
bac toan bd khéi kién ctia nguyén don; can ctr khang cao: (1) 6ng D khong c6 thién
chi sang dat nén khong giao du tién; (2) 6ng T chua nhan dugc quyét dinh thu hoi
dat ctia co quan nha nudc; (3) sau 01 thang 6ng T da sang ban phan dat va ngudi
mua da dugc sang tén.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding véi quyén va
nghia vy cua cac duong su duogc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy; khong
chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctua 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Hong Y ndp
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuic tham.

[2] Ong Trinh Céng D nhén chuyén nhuong 01 cin nha gan lién v6i quyén
st dung dat dién tich 80m? tai thira 49, t& ban dd sb 47 toa lac xa Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau, do 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Hong Y dimg tén
Gidy chung nhan quyén st dung dat cap ngay 02/12/2011, gia chuyén nhuong
390.000.000 dong; hai bén 1ap “Bién nhéan” dé ngay 10/01/2020, c¢6 ndi dung:
vo chong 6ng T nhan tlen coc tu ong D 20.000.000 dong, 10 ngdy sau ra cong
chtmg giao va chong du s6 tién trén; néu 6ng D khong mua thi bo coc, néu 6ng
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T khong ban thi bdi thudng gip doi.

Ban 4n so thaim quyét dinh: budc vo chong ong T, ba Y lién d6i hoan tra
cho 6ng D 20.000.000 dong dat coc va 1ai suat 8.500.000 dong; bi don khéng
ddng ¥, khang cdo ban an so tham.

[3] Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong Y yéu ciu
stra ban an so tham theo huéng khong chdp nhan toan bo khai kién cia nguyén
don

Nhén thdy, cac dwong su c6 1ap bién ban thoa thuan “trong vong 10 ngay ké
tir ngdy lam “Bién nhan” thi ra cong chimg giao va chong tién du”, véi thoa thuin
thi phai c6 hop dong cong ching thi 6ng D méi giao du tlen nhung ngay
16/01/2020 6ng D biét duoc thong tin thira dat ndm trong dién giai toa va c6 Quyét
dinh thu héi s6: 1132/QD-UBND ngay 27/6/2014 cia UBND thanh phd Ca Mau;
va Hoi dong bdi thudng hd tro va tai dinh cu thanh phd Ca Mau c6 van ban gui
Van phong cong chung trén dia ban tinh Ca Mau la khong cong ching cac hop
ddng lién quan dén dat da c6 quyét dinh thu hdi; chinh vi vay hai bén khong thyc
hién duoc cong ching hop dong sang nhuong nha gin lién véi quyén sir dung dat,
nén 6ng D khong sang nhugng va yéu cau ong T tra lai tién coc 13 phu hop, ong D
khoéng co 16i chii quan khi khong tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong QSD
dat. Poi voi ong T, do 6ng khong nhén cac quyét dinh lién quan dén thu hoi thia
dat cua vo chong ong, day 1a yéu t6 khach quan, cho nén cap S0 tham khong budc
phat coc gap doi 1a co can cw, phi hop véi quy dinh tai An 18 s6 25/2018.

Sau khi sy viéc sang nhuong bat thanh, dang 1& ra tai thoi diém thing
01/2020 ong T phai hoan tra lai tién nhan coc nhung 6ng khong thyc hién da xam
pham dén loi ich cua ong D; cho nén ban an so tham bu¢c vo chong ong T tra lai
suat theo quy dinh phap luat cho 6ng D 1a c6 cén ctr.

[4] Tu nhén dinh trén, khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thanh
T, ba Nguyén Hong Y; giltt nguyén ban &n so tham nhu dé nghi cia Vién kiém sat
tai phién toa.

[5] An phi dan su phuc tham bi don phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci: Khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao cta bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Hong Y; gilt nguyén ban an dan sy so tham sb: 96/2024/DS-ST ngay 10 thang 5
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:



1- Chiap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc 6ng
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong Y c6 nghia vy lién d61 hoan tra cho 6ng Trinh
Cong D téng s tién 28.500.000 dong. Trong do6: Tién dit coc 20.000.000 dong,
tién 13i 8.500.000 dong.

2- Khong chap nhan mot phan yéu cdu ctia nguyén don kién doi bi don
khoan tién 1ai chénh I¢ch 1a 8.500.000 dong.

K¢ tir ngay ong Trinh Cong D c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ng Nguyén
Thanh T, ba Nguyen Hong Y khong thi hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra
thém khoan lai phat sinh theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B9 luat dan sy tuong tng voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

3- V& an phi

- An phi dan sy so thAm c6 gid ngach:

+ Ong Trinh Cong D dugc mién;

+ Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong Y phai chiu an phi s6 tién
1.425.000 dong (chua nop);

- An phi phc tham:

~ Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong Y mdi nguoi phai chiu 300.000
dong; 6ng T va ba Y da du nop ngéx 29/5/2024 tai Chi cuc’Thi hanh an dan su
thanh pho Ca Mau dugc chuyén thu. Ong T nop tai bién lai so 0008738, ba Y nop
tai tai bién lai s6 0008737.

4- Céac quyét dinh khac cta an so tham khong khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

5- Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o e, ]
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan thanh phd Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM). ( da k ,)
aky
Nguyén Thi Hién









