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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan - Chii toa phiéntoa:  Ong Pham Kim Cua
Céc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot
Ba Ho6 Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 02 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur

phic tham cong khai vy &n dan su thu Iy s6 07/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2020 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban &n dan sy so tham s6 139/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s 05/2020/QDPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1951 (c6 mat);
Noi cu tr: 4p P, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dgi dién theo 1y quyén cua ba L& Thi M: Anh Vii Cuong V, sinh nim
1992; noi cu tra: E2/36B, duong T, thi tran T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh
(cO mat).

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1954 (c6 mat);

Noi cu trt: 4p L, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi T, sinh ndm 1958;
Noi cu tra: 4p L, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Vii Thi T: 6ng Nguyén Ngoc M.



- Nguoi khang céo: nguyén don ba L& Thi M, bi don 6ng Nguyén Ngoc M
va ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan ba Vi Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham: 9

Tai don khoi kién, bd‘n twr khai, bién ban hoa gidi va phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Thi M la dong Vii Cuong V
trinh bay:

Vao ngay 14/10/2015, giita ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Ngoc M cé thoa
thuan: Ba M ddng y chuyén nhuong cho éng M phan dat c6 dién tich 1104m?
thudc thira 306, to ban dd s6 11, x& B, huyén L véi gia 300.000 dong/m2. Theo
thoa thuan, éng M phai thanh toan trudc cho Ba M s tién 184.800.000 ddng,
tuong duong 616m?, s6 tién con lai 1a 146.400.000 dong 6ng M phai thanh toan
cho Ba M trong vong 34 thang ké tir ngay 14/10/2015 va trong thoi gian nay Ba M
c6 quyén chuoc lai toan bo dién tich dat da chuyén nhuong. Vao khoang thang
4/2017, Ba M c6 nhu cau chugc lai dat nén dén gap ong M dé yéu cau chugc lai dat
nhung 6ng M khong dong y. Vi vay Ba M lam don yéu cau Uy ban nhan dan
(UBND) xa b giai quyét nhung 6ng M khong dén. Viéc Ba M yéu cau chuoc lai
dat 1a con trong thoi han 34 thang theo nhu thoa thuan nhung ong M lai khong
thuc hién 1a vi pham thoa thuan ky ngay 14/10/2015. Do d6, nay Ba M yéu cau
6ng M phai tra lai cho ba toan bo dién tich dat da giao cho 6ng M, ba s& tra lai cho
6ng M s tién 184.800.000 dong va ddng y chuyén nhuong cho 6ng M phan 16i di
c6 vi tri gidp vé&i phan dat 6ng Nguyén Van N véi chiéu ngang cua 16i di 1a 1,8m.

Nguyén don dong y véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, khdng yéu cau dinh gia lai.

Tai bdn ti khai, bién bdn hoa gidi va phién toa so tham, bi don dong thoi
ciing la nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Vi Thi T 14 6ng Nguyén Ngoc M trinh
bay:

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi M vi theo thoa thuan
ngay 14/10/2015 ong di tra cho Ba M 184.800.000 dong, tuong dwong dién tich
616m2. Phan tién con lai 146.400.000 dong 6ng khong c6 vi pham vé thoi han tra
vi theo thoa thuan trong thoi han 34 thang ké tir ngay 14/10/2015, tirc thoi han cudi
cling 14 ngay 14/8/2018 nhung ngay 25/11/2017 Ba M di kién 6ng ra UBND x4 P
va dén 15/01/2018 khoi kién ra Toa an. Vao ngay 10/8/2018 ong co dién thoai
thdng béo viéc sé& tra hoan tat s6 tién con lai nhung Ba M khong dong y nhan tién.

Déi véi thoa thuan cho Ba M chudc lai dat trong thoi han 34 thang 1a vi thoi
diém do gia dinh 6ng khong c6 161 di, 6ng da khoi kién ra Toa an va trong 05 nim
ma vy an van chua giai quyét xong, gia dinh ong khong co 16i di nén ong phai Chap
nhan thoa thuan nay dé Ba M chuyén nhuong dat cho ong, cho gia dinh dng c6 16i
di. Trude d6, ong da rat don khai kién vé tranh chap 16i di v6i ong V& Vian Nh dé
Ba M tién hanh 1am thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi



v6i thira dat s6 306 ma Ba M mua cua 6ng Nhan. Sau khi c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat nay Ba M lai thay ddi yéu cau lay lai dat 1a khéng hop 1y, anh
huong dén quyén loi cua 6ng. Boi vi tir khi dugc Ba M giao dat ong da quan ly sir
dung 6n dinh, tao 16i di thuan tién ra duong cdng cong. Léi di ma Ba M duy kién
chuyén nhuong cho 6ng khi lay lai ¢4t la khong hop ly vi 16i di ndy c6 nhiéu khuc
ngoat va anh hudng dén duong thoat nuéc cua cac ho lan can. Do d6 o6ng yeu cau
dugc tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng sé tra hoan tit cho Ba M sé tién con lai 1a
146.400.000 ddng.

Tai Ban 4n so tham s6 139/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2019 cia Toa
an nhan dan huyén L quyét dinh:

Cén ctr cac biéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat Dan sy nam 2005;
Can cu cac biéu 129, 254, 357, 468 B0 luat Dan sy nam 2015; Can ctr cac bicu
147, 157, 165 cuaa Bo luat To tung dan sy nam 2015; Can clr biéu 12 cua, Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi toa
an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi M doi véi ong
Nguyen Ngoc M vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung
dat”. Cu the:

- Hily mot phan thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi
M véi 6ng Nguyen Ngoc M tai bién ban ve viéc hoa giai tranh chap 16i di ngay
14/10/2015.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T phai c6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi M phan dit c6 dién tich 527,2m? thudc thira 306, to ban d6 sb 11, toa lac tai x&
b, huyén L, tinh Bén Tre. Bao gdom thira 306 tach 1 c6 dién tich 88,4m?, thira 306
tach 2 c6 dién tich 399,2m? va thira 306 tach 8 cd dién tich 39,6m2 (C6 hoa db
kem theo)

- Buoc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T phai c6 nghia vu nho bang, di
doi céac cay trong va thao do, di doi cac tai san ra khoi phan dat cé dién tich
487,6m? (thira 306 tach 1 va 306 tach 2) gom duong bé tong, hang rao ludi B40 try
da, nhan loai 3: 05 cdy, nhdn mai trong: 14 cay, tac loai 2: 03 cay dé tra lai quyén
st dung phan dat nay cho ba M. Ghi nhan 6ng M dong ¥ dé lai cho Ba M 18 (muoi
tam) bui chudi va 05 (ndm) bui thom.

- Ong Nguyén Ngoc M va ba Vit Thi T duogc tron quyén sir dung phan dat c6
dién tich 615,1m? thudc thira 306, to ban d6 sb 11, toa lac tai x& D, huyén L, tinh
Bén Tre. Bao gom thura 306 tach 3 c6 dién tich 521,8m?, thira 306 tach 4 c6 dién
tich 58.1m?, thtra 306 tach 5 c6 dién tich 31.1m?, thta 306 tach 6 co dién tich
1.4m? va thira 306 tach 7 c6 dién tich 2,7m?. (C6 hoa do kém theo).



2. Ong Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T duoc quyén sir dung phan dat c6
di¢n tich 39,6m? thugc thira 306 (tach 8), to ban do so 11, x& B, huyén L, tinh Ben
Tre dé lam 16i di ra duong céng cong.

Vi tri 161 di ¢6 t&r can nhu sau:

- Béc giap thira 266 (diém tir s6 10 dén 11 dai 22,23m);

- Nam giap thira 307 (diém tir s6 12 dén 13 dai 21,97m);

- Dong giap dudng sd 14 (diém tir s6 11 dén 12 dai 1,8m);
- Tay giap thira 306 (diém tir s6 10 dén 13 dai 1,8m).

(C6 hoa d6 kém theo).

Tuyén b6 han ché quyen st dung dat d6i voi ba L& Thi M doi vai phan 16i di
ma 6ng Nguyen Ngoc M va ba Vi Thi T dugc quyén st dung chiéu cao 03m.

Ong Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T duoc quyén sir dung han ché quyén st
dung dat cua ba L& Thi M dbi voi phan 16i di ma ong M, ba T duoc st dung va
tuan thi cac diéu kién dam bao trong qua trinh sir dung dat caa cac bén ma phap
luat quy dinh.

Ong Nguyén Ngoc M va ba Vi Thi T phai c6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Lé Thi M gia tri phan 16i di néu trén vdi o tien 1a 19.800.000d (Muoi chin trigu
tam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14 cla s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé chi phi té tung, n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 11/11/2019, nguyén don ba L& Thi M khang co ban an so tham, dé
nghi cap phic tham stra 4n so tham theo huéng: Huy hop dong chuyén nhuong
giira ba va dng M phan dat co dién tich 1104m? thira 306, to ban d6 s6 11, toa lac
ap Son Lan, xa D, huyén L; budc 6ng M tra lai toan bo dién tich dat; buoc dng M
thao d& cong trinh kién tric, cay trong trén dat; ba déng y chuyén nhuong cho éng
MIGi di ra duong céng cong s6 14, thira 306 tach 4 ¢6 dién tich 58,1m?, thira 306
tach 5 dién tich 31,2m?, thira 306 tach 6 dién tich 1,4m?, thua 306 tach 7 dién tich
2,7m?, thira 306 tach 8 dién tich 39,6m? theo hoa do.

Cung ngay 11/11/2019, bi don ong Nguyén Ngoc M va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Thi T khang cao ban an so tham, dé nghi cap phlc tham
hity ban an so tham véi Iy do: ban an so tham anh hudng dén quyén loi hop phép
cua 6ng vi khong hé c6 cudc hda giai nao té chirc vao ngay 14/10/2015.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén nodi dung khang céo, bi
don va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan xin rat toan bo ndi dung khang



c40 Vi cho rang ban 4n so tham xir 12 hop 1y; nguyén don, bi don va ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan khéng tu thoa thuan giai quyét dugc vu an.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham
gia to tung da tuan thu dang quy dinh cua B luat to tung dan su.

V& noi dung: Toa so thim can ctr thoa thuan va s tién bi don da tra dé cong
nhan phan dit cho bi don 1a phi hop. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét Xt cin cir vao
khoan 1 Biéu 308 B¢ luat t6 tyng dan sy ndm 2015, tuyén xir theo huéng khong
chap nhan khang cao nguyén don, dinh chi xét xtr phuc tham khéang céo cua bi don
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an dan sy so tham sé
139/2019/DS - ST ngay 28 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; cin cir vao két qua cac bén duong sy tranh tung. Xét khang cao
cua nguyén don, bi don va ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan; xét dé nghi
cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Nguyén Ngoc M ddng thoi 1a nguoi
dai dién theo ay quyén cta ba Vi Thi T rut toan bo khang céo, xét thay viéc rat
khang céo cua 6ng M, ba Tla hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi
xét xir phic tham ddi voi khang cao cua 6ng M, ba T.

[2] Xét yéu cau khai kién va khang céo cua nguyén don:

Nguyén don ba Lé Thi M yéu cau huy thoa thuan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat gitta ba voi 6ng M tai bién ban hoa giai ngay 14/10/2015 cua UBND x4
D, huyén L, tinh Bén Tre: y&u cau 6ng M tra lai cho ba toan bo phan dat cd dién
tich 1104m? thudc thira 306, to ban dd s6 11, x4 B, huyén L; ba dong y tra lai cho
6ng M sé tién chuyén nhuong da nhan 1a 184.800.000 dong.

Bi don 6ng Nguyen Ngoc M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vi Thi T yéu cau Hoi dong xét xir phdc tham khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Hoi dong xét xtr thay rang:

Bién ban hoa giai ve tranh chap 10i di ngay 14/10/2015 cia UBND x4 D,
huyén L, tinh Ben Tre c6 noi dung: ba Lé Thi M dong y chuyén nhuong cho ong
Nguyen Ngoc M phan dat c6 dién tich 1104m2 thugc thura 306, to ban d6 s6 11, toa

lac tai ap Son Lan, xa B, huyén L (cé ngum g6c do Ba M nhan chuyén nhuong
ctia 6ng V& Van Nh. Vi hai thoa thuan, cu thé:

- Thoa thuan thir nhat: Gi chuyén nhuong 1a 300.000 dong /m?, thanh tien
13 331.200.000 dong. Ong M thanh toan trude cho Ba M 184.800.000 ddng, twong
duong 616m? (phan dién tich nay c6 161 di ra duong céng cong 1a dudng so 14, con



goi 1216 bo kinh L). Hét thoi han 34 thang ké tir ngay lap bién ban, 6ng M phai tra
cho Ba M s6 tién con lai 1a 146.400.000 dong, twong duong 488m? dét con lai,
ddng thoi Ba M cung cap cac glay to lién quan tao diéu kién cho 6ng M hoan tat
thu tuc sang tén quyen sur dung dat theo quy dinh phap luét. Néu sau 34 thang 6ng
M khdng thanh toan s6 tién con lai thi Ba M duoc quyén lay lai toan b dién tich
dat 1104m? va tra lai sb tién 184.800.000 ddng cho dng M ma khdng phai tra thém
bat ctr khoan chi phi ndo cho 6ng M.

- Thoa thuan thir hai: Trong thoi gian 34 thang ke tir ngay 1ap bién ban Ba M
dugc quyén chudc lai phan dat da chuyén nhuong cho 6ng M vai gia khdng thay
d6i nhung Ba M phai tra thém cho 6ng Mphan 3i suat 12 1%/thang trén s6 tién ma
ong M da tra cho ba M, ngoai ra khéng con tra thém khoan nao khac du c6 phat
sinh trong qué trinh 6ng M sir dung dat. Néu Ba M chudc lai dat ciing phai chuyén
nhuong cho 6ng M mét 16i di tir nha dng M ra dudng cdng cong sé 14 (16 bd kinh
L) giap vai dat 6ng Nguyén Van N va ba Mai Thi T, c6 quy cach va gia nhu sau:
Poan giap tir duong cong cong sé 14 vao, ngang 1,8m, dai 22m = 39,6m? c6 gia la
1.000.000 dong/m?. Poan con lai dén gidp dat 6ng M co gia 350.000 dong/m?.

Quaé trinh thuc hién thoa thuan, dng M da tra cho Ba M sé tién 184.800.000
dong va Ba M ciing da giao cho 6ng M phan dat 1104m? dé 6ng M quan ly st
dung. Pén nam 2017 thi B4 M ¢6 yéu cau chudc lai dat nhung 6ng M khong dong
y nén Ba M co lam don yéu cau UBND x& D giai quyét. Ngay 02/01/2018 Ba M
lam don khdi kién dén Toa an.

Xét thay, gitta Ba M va dng M khéng ky hop déng chuyen nhuong quyeén st
dung dat ma chi c6 thoa thuan gitra cac bén cé noi dung thé hién viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat. Ong Mc ho rang vin ban thoa thuan ngay 14/10/2015
khong cé gié tri phap ly va khong dang su that khach quan 1a khong c6 co s&, boi
I&: van ban nay da dugc chinh dng ky x&c nhan va sau khi ky thoa thuan ngay
14/10/2015 thi ngay 16/10/2015 6ng M tién hanh giao cho Ba M s6 tién chuyén
nhuong dat 1a 184.800.000 dong, con Ba M thi giao dat cho 6ng quan Iy st dung
theo ding nhu thoa thuan ma hai bén da ky két. Qua trinh thuc hién thoa thuan
gitta Ba M va éng M khéng c6 phét sinh tranh chap. Do d6 viéc thoa thuan dugc
thé hién qua bién ban hoa giai dé ngay 14/10/2015 c6 su chung kién cua Hoi dong
hoa giai x& B, huyén L cd xac nhan cua ba M, 6ng M la c6 that. Su thoa thuan cua
hai bén la hoan toan tu nguyén, khong bi lira doi hay bi ép budc phai thoa thuan,
nén viéc thoa thuan gitra Ba M va 6ng M 1a khong trai quy dinh cua phap luat. Nhu
vay, viéc Ba M chuyén nhuong cho dng M 1104m? dat tai thira 306 to ban d6 s6 11
la chuyén nhuong c6 diéu kién, 1a Ba M dugc quyén chudc lai dét trong thoi han
34 thang tinh tir ngay 14/10/2015, dong thoi khi chudc lai dat Ba M phai chuyén
nhuong cho dng M mét phan dién tich dat ra 16 cong cong sb 14.

Tai phién toa phic tham, Ba M cho rang ba nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cia 6ng Nh ciing ¢ diéu kién, 1a cho dng Nh chudc lai dat trong thoi han
36 thang, ndi dung nay chinh 6ng M ciing thtra nhan, 1a Ba M ¢ thoa thuan cho
6ng Nh chudc lai dat.



Do d6 1& ra khi Ba M c6 yéu cau chudc lai dat (thang 4/2017) thi cac bén
phai cin ctr vao sy thoa thuan duoc ghi nhan tai bién ban ngay 14/10/2015 dé thuc
hién nhung 6ng M, ba T khong ddng y cho Ba M chudc lai dat 1a dd vi pham thoa
thuan cua cac bén, nén 6ng M ba T 1a nguoi c6 13, I& ra cip so tham phai chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi M hay viéc Chuyen
nhuong quyén sir dung dét theo thoa thuan ngay 14/10/2015, dé budc ong Nguyeén
Ngoc M, ba Vi Thi T phai giao tra lai toan bd dién tich 1104m2 dat cho ba M;
buoc Ba M phai tra lai cho dng M, ba T sé tién 6ng M, ba T da tra cho Ba M 1a
184.800.000 déng va phan 14i suat 1a 1%/thang trén s tién trén; dong thoi Ba M
phai giao cho 6ng M, ba T 01 phan dat dé lam duong di va budc 6ng M, ba T tra
lai gia tri quyén st dung dat ma ong ba duoc st dung 1am 16i di cho Ba M mdi
dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac bén, nhung cip so tham chi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Thi M 1a gay thiét hai dén
quyén va lgi ich hop phép caa ba M.

[3] Tr nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khang co cua
nguyén don ba L& Thi M c6 phan phu hop nén chap nhan. Vi vay can sua mot
phan ban an so tham theo hudng:

Huy hop dong chuyén nhuong giita ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Ngoc M
phan dat c6 dién tich 1104m? thira 306, to ban do s6 11, toa lac 4p Son Lan, xa D,
huyén L.

Budc 6ng Nguyén Ngoc M phai tra lai toan b dién tich dat. Buoc ba Lé Thi
M phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguy&n Ngoc M s tién 184.800.000 & va tién
|3i tinh tir ngay 14/10/2015 dén ngay xét xir phdc tham 1a ngay 19/02/2020 (52
thang 05 ngay) 1a 96.404.000d (184.800.000 d x 1.565 x 196/30 ngay).

Viéc cap so tham budc 6ng M thao d& cong trinh kién trlc, cay trong trén
dat 1a chua phu hop. Bai I8, mic du theo thoa thuan Ba M chi chiu tién Iai trén sé
tién 6ng M da tra ngoai ra khong phai tra thém cho 6ng M khoan tién nao khac.
Tuy nhién, cac bén khong cé thoa thuan la sau khi 6ng M, ba T su dung dat co
trong cdy hoic xay dung cong trinh kién trac khac trén dat thi xa 1y nhu thé nao,
va thyc té sau khi dugc giao dét sir dung, 6ng M ba T da trong cay, Xy hang rao,
lam duodng dal trén dat. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia 6ng M,
ba T can buoc Ba M phai tra lai toan bo gia tri cay. tréng, hang rao, duong dal theo
bién ban dinh gi4 tai san cho éng M ba Tuan. Pong thai, budc 6ng M ba T gitr
nguy@n hién trang cua cdy tréng, hang rao, duong dal trir phén duong dal c6 dién
tich 9,7m? ma 6ng M ba Ttiép tuc sir dung dé giao lai cho Ba M st dung 1a hop ly.

Két qua dinh gia tai san trén phan dat tranh chap 1a: 40.851.800 d (Bon muoi
triéu tam tram nam muoi mot ngan tdm tram dong) cu thé:

+ Tong gia tri cay trong: 26.410.000 d

+ Gia tri hang rao ludi B40: 6.025.500 d

+ Gi4 tri ciia khung sat vach lugi B40: 1.200.000 d

+ Gid tri duong dal (sau khi trir di 9.7m?x 91.0004): 7.216.300 d



Doi voi phan 16i di Ba M du kién chuyén nhuong cho 6ng M 16i di ra duong
cong cong sé 14 (16 b kinh Lach) glap véi dat ong Nguyén Vian N va ba Mai Thi
T la khong hop ly, boi I& 161 di nay c6 nhiéu gip khic anh huéng dén nudc thai
sinh hoat caa nhiéu ho dan nén khong thuan tién. Mat khac, sau khi duoc giao dat
6ng M di lam duong di nhu hién trang, Ba M khéng co y Kién gi. Do d6, dé dam
bao su thuan tién cho gia dinh 6ng M cling nhu sy thuan tién trong quan ly sur dung
dat caa Ba M nén giao cho 6ng M ba T dugc st dung phan dién tich 92,5m? (thura
306 tach 1 dién tich 88.4 m?, thira 306 tach 6 dién tich 1.4 m?, thua 306 tach 7 dién
tich 2.7m?) lam duong di 1a hop ly; dong thoi do 6ng M ba T chi str dung han ché
92,5m? dé lam duong di nén chi buéc 6ng M ba T phai tra lai mot phan gia tri
quyén sir dung dat 1a 200.000 d&/m? ; d6i vai dién tich 39,6 m? (thira 306 tach 8) do
6ng M, ba T va Ba M sir dung chung dé 1am 16i di nén chi budoc 6ng M, ba T tra %
gia tri 12 500.000 d¢/m2. Tong cong budc 6ng M, ba T tra cho Ba M 1a 38.300.000
dong.

[4] Pé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre chua phi hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khdng duoc chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vi
Thi T duwoc mién an phi. Hoan lai cho ba Lé Thi M s6 tién tam ung an phi da nop
1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0023973 ngay 10/01/2018
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Bén Tre.

[6] Vé chi phi t tung: Budc 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vi Thi T phai ¢6
trach nhiém lién d6i tra cho ba L& Thi M sé tién 1a 3.341.500d (Ba triéu ba trim
bén muoi mét nghin nam tram dong).

[7] Vé &n phi dan su phic tham: Ba L& Thi M, 6ng Nguyén Ngoc M va ba
Vil Thi T duwoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 B luat T tung dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi M.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 139/2019/DS - ST ngay 28 théng 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyeén:

Cin cu cac biéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy nam 2005;
Can ctr cac Didu 117, 120, 129, 254, 357, 423, 428, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 147, 157, 165 caa Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; Cin ct Diéu
12 caa Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quéan Iy va st dung &n phi va
I¢ phi toa an.

Tuyén Xir:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Le Thi M d6i véi 6ng Nguyen Ngoc
M vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Cu thé:

Huy thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba L& Thi M véi dng
Nguyén Ngoc M phén dit cé dién tich 1104m? thira 306, to ban d6 s6 11, toa lac ap
Son Lan, xa D, huyén L, tinh Bén Tre, tai bién ban vé viéc hoa giai tranh chap 16i
di ngay 14/10/2015.

Bugc 6ng Nguyen Ngoc M va ba Vii Thi T phai c6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi M toan b phan dat dié,n tich 1104m? thira 306, to ban d6 s6 11, toa lac ap Son
Lan, xa b, huyén L, tinh Bén Tre

2. Bugc ong Nguyén Ngoc M va bfa Vii Thi T phai gitr nguyéq hién trang cac
cay trong, tai san trén phan dat tranh chap thudc thura 306, to ban d6 s6 11, toa lac
ap Son Lan, xa b, huyén L, tinh Bén Tre dé giao lai cho ba Lé Thi M quan ly sur
dung.

Budc ba Lé Thi M phai c6 nghia vu tra lai gia tri tai san cho 6ng Nguyén
Ngoc M trén phan dat tranh chap thugc thira 306, to ban do s6 11, toa lac a4p Son
Lan, x& B, huyén L, tinh Bén Tre c6 gia tri 1a 40.851.800 ¢ (Bon muoi triéu tam
trdm nim muoi Mot ngan tam tram dong).

3. Budc ba L& Thi M phai ¢6 nghia vu tra lai cho ng Nguyén Ngoc M so
tien 184.800.000 d va tién 1ai la 96.4}04.000d.‘T6ng cong la 281.204.000 @ (Hai
tram tam muoi mot triéu hai tram 1é bon ngan dong).

4. Ong Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T dugc quyén sir dung phan dét co
dién tich 39,6m? (thudc thira 306 tach 8) va dién tich 92,5m? (thira 306 tach 1 dién
tich 88.4 m?, thira 306 tach 6 dién tich 1.4 m?, thira 306 tach 7 dién tich 2.7m?), to
ban d6 s6 11, xa B, huyén L, tinh Bén Tre dé 1am 16i di ra duong cong cong sb 14.

Vi tri 16i di ¢6 t&r can nhu sau:

Pai véi dién tich 39,6m?:

- Bac giap thira 266 (diém tir s6 10 dén 11 dai 22,23m);

- Nam giép thara 307 (diém tir s6 12 dén 13 dai 21,97m);

- Bong giap duong s6 14 (diém tir s6 11 dén 12 dai 1,8m);

- Tay giap thira 306 (diém tir s6 10 dén 13 dai 1,8m).

Péi véi dién tich 92,5m?:

- Bac giap thira 306 (diém tir s6 2 dén 10 dai 40,93m);

- Nam giap thira 307 (diém tir s6 1 dén 13 dai 51,48m);

- Pong giap thira 306 (diém tir s6 10 d¢én 13 dai 1,8m);

- Tay giap thira 264 (diém tir s6 1 dén 2 dai 1,85m).

(C6 hoa dd kém theo).

Tuyén b han ché quyen st dung dat d6i voi ba L& Thi M doi vai phan 16i di
ma 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vi Thi T dugc quyeén st dung chiéu cao 03m.

Ong Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T dugc quyén sir dung han ché quyen sir
dung dat cua ba L& Thi M doi véi phan 16i di ma 6ng M, ba T duoc st dung va



tuan tha cac diéu kién dam bao trong qué trinh sir dung dat caa cac bén ma phap
luat quy dinh.

Ong Nguyén Ngoc M va ba Vi Thi T phai co trach nhiém lién déi tra cho ba
Lé Thi M gia tri phan 161 di trén véi s6 tien la 38.300.000d (Ba muoi tam triéu ba
trim ngan dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T dugc mién an phi.

Hoan lai cho ba Lé Thi M so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba
tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0023973 ngay 10/01/2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén L, tinh Bén Tre.

6. Vé chi phi t6 tung: Budc ng Nguyén Ngoc M va ba Vii Thi T phai cd
tr{;lch nhiém lién dai tra cho bél‘Lé Thi M so tién 1a 3.341.5004 (Ba triéu ba tram
bon muoi mot ngan nam tram dong).

7. V& an phi dan sy phic tham: Ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Ngoc M va ba Vi
Thi T dugc mién an phi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cuedong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pham Kim Cua
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