TOA AN NHAN DAN KHU VUC3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TINH AN GIANG Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 07/2025/DS-ST
Ngay 25/7/2025

VIV: “Tranh chdp hop déng mua bin

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Vi

Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ba Phan Thi Trac Phuong

2. Ba Nguyén Thj Viét Tim

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Ni, thu ky Toa an nhan dan Khu
Vuec 3, tinh An Giang.

. -DaidiénVién ?kié)m sdt nhén dan khu vie 3, tinh An Giang. Ong Nguyén
Tran Buc Tuyén — Ki€m sat vién.

Trong ngay 25 théng 7 nam 2025, tai tru so Toa an nhén dan Khu Vye 3,
tinh An Giang xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s0: 189/2024/TLST- DS ngay
23 thang 10 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong mua ban” theo Quyet dinh
dua vu 4n ra xét xur s0: 79/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nam 2024 va
Quyet dinh hoan phién toa s6: 02/2025QDST-DS ngay 08/01/2025 va thdng bao
m¢ lai phién toa so: 05/2025/TB-TA ngay 11/7/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don : Ong Lé Tan K, sinh ndm: 1971 (C6 mait)

Pia chi: S6 259, t6 08, ap T L, x& T H, tinh An Giang.

Bi don: Ong Tran Vin L, sinh ndm: 1975 (C6 mait)

Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1977 (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 4p T L, x4 T H, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/8/2024 va cdc 10i khai c6 trong ho so vu dn
ciing nhuw tai phién toa nguyén don 6ng L€ Tan K trinh bay:

'Vao ngdy 15/01/2024 (am lich) nhdm ngay 24/02/2024 6ng Tran Van L, ba
Nguyen Thi T c6 dén nha dng L€ Tan K mua lua ng véi tong so tien 746.760.000d
(Bay tram bo”@ muoi sau tri¢u bay tram sau muoi nghin dong) 6ng L, ba T tre} cho
ong K duoc so tien 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va con ng lai 6 ong K s0 tién

463.760.000d (Bon tram sdau miroi ba tri¢u bay tram sau muoi nghin dong). Ong
Tran Van L, ba Nguyén Thi T c6 viét gidy nhan ng va thira nhan con no ong K s6
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tién trén va cam két dén ngay 20/04/2024 sé& tra du sb tién trén, nhung dén ngay
thanh toan tién 6ng L, ba T chi hira hen ma khong chiu tra tién. Ong K c6 dén nha
doi nhiéu lan nhung 6ng L, ba T van khong chiu tra tién.

Tt nhitng ndi dung trén ong Lé Tan K khoi kién yéu cau 6ng Tran Vin L,
ba Nguyén Thi T tra cho 6ng s tién 463.760.000d (Bon trdam sdu muoi ba triéu
bay tram sdu muwoi nghin dong) va yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phap luét 13
10%/nam tir ngdy 24/02/2024 dén ngay xét xir so tham.

Bi don 6ng Tran Van L trinh bay :

Vao ngay 15/01/2024 (4m lich) nham ngay 24/02/2024 vo chdéng 6ng co
dén nha 6ng Lé Tan K mua la ng cua ong K va con thiéu 6ng K tong s6 tién 1a
463.760.000d (Bon trdm sdu muwoi ba triéu bay tram sdu mwoi nghin dong) vo
chdng 6ng cam két dén ngay 20/4/2024 am lich s& tra du sd tién trén cho ong K
nhung do 1am #n that bai nén vo chong dng chua tra sd tién trén cho 6ng K.

Tai phién toa ong L thira nhan con ng 6ng Lé Tan K s tién 463.760.000d
(Bon tram sdu muwoi ba triéu bay tram sau muwoi nghin dong) hién nay tai san vo
chong 6ng dang thé chap tai Ngan hang, khi nao Ngan hang phat mai tai san néu
con du thi v chong ong sé tra no cho dng K.

Bi don ba Nguyén Thi T vang mat khong c6 16i trinh bay:

~ Dai dién Vién kiem sat nhan dan Khu Vuyc 3, tinh An Giang phat bicu y
Kien:

V& tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xi va thu ky da
tuan theo dung, day du cac quy dinh cua B luat to tung dan sy trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa.

Vé thoi l}an chuin bj xét xtr thim phan da vi pham thoi han xét xr duogc
quy dinh tai f)iéu 203 B0 luat dan su. Nhung vi¢c vi pham thoi han xét xir khong
anh huéng dén nd1 dung vu an.

Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don da thuc hi¢n day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh
tai bieu 70,71 BLTTDS.

_ Ddi véi bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Vin L chua thyc hién day du
quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cua phap luat.
V& ndi dung: Vién kiém sét nhan dan Khu Vuc 3 dé nghi: Chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Tan K.

Budc 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi T tra cho 6ng L& Tan K sb tién

529.196.5364d (Nam tram hai muoi chin triéu mét tram chin mwoi sau nghin nam

tram ba muwoi sdu dong). Trong d6 sb tién gbc 1a 463.760.000d, tién 1ai
65.436.536d.



Vé an phi: Budc 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thi T phai nop sé tién an phi
25.167.861d (Hai muwoi lam triéu mot tram sau mwoi bay nghin tam tram sdu
muoi mot dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Ong Lé Tan K khai kién yéu cau 6ng
Tran Vian L, ba Nguyén Thi T tra cho ong sd tién 463.760.000d (Bon tram sdu
muoi ba triéu bay tram sau mweoi nghin déng) va yéu cau tinh 13i theo quy dinh
phép luat 1a 10%/nam tir ngy 24/02/2024 cho dén ngay xét xir so tham. Day la
quan hé tranh chp hop ddng mua ban theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
Té tung dén su.

[2] Vé tham quyén: Bi don 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi T ¢6 noi ding
ky ho khau thuong tra tai: ap T L, x& T H, tinh An Giang, vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Khu Vuc 3, tinh An Giang. Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 35 diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] V& thil tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyen Thi
T ¢6 don xin xét xu vang mat. Can cir vao khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat T6 tung
dan sy. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ba Nguyén Thi Tam.

[4] V& noi dung : Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Tan K khai
kién yéu cau 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi T tra cho 6 ong s tién 463. .760.000d
(Bon tram sau muwoi ba triéu bdy tram sdu mwoi nghin d‘ong) va yéu cau tinh 1ai
tur ngay 24/02/2024 cho dén ngay xét xir so tham. Hoi dong xét xUr xét thiy trong
qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa bi don 6ng Tran Vin L x4c nhén con
ng ong Lé Tan K sd tién 463.760. 000d (Bon tram sdau muwoi ba triéu bay tram sdu
muoi nghin dong). Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh, can cr vao
khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su Hoi dong xét xir xac dinh déy 1a su that.

[5] Xét yéu cau xin duoc tra dan ctia ong Tran Van L Hoi dong xét xir xét
thay: Viéc ong L, ba T no tién mua lda ciia ong K kéo dai tir ngay 24/02/2024 cho
dén nay 6ng K ciing tao diéu kién cho 6éng L, ba T tra dan nhung 6ng L, ba T
khong thue hién. Viéc 6ng L, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng 1a vi pham nghia
vu tra tién dugc quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan xin tra dan ciia ong Tran Van L.

[6] Xét yéu cau tinh 14i cua 6ng K Hoi dong xét xir xét thay theo gidy xac
nhan cong no ngay 24/02/2024 c6 chir ky cua ong Tran Vin L, ba Nguyén Thi T
mic du hai bén c6 ky x&c nhan cong ng nhung trong gidy xac nhan no khéng thoa
thuan 14i suat do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Biéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 dé tinh 13i sudt phat sinh do cham thyc hién nghia
vu tra tién dé xac dinh 13i suit nhu sau:

Tir ngdy x4c nhan cong no ngay 24/02/2024 dén ngay 25/7/2025 la 17 thang
01 ngay. Nhung tai phién tdoa nguyén don va bi don thong nhat lam tron chi yéu
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cau Ong L, ba T tra tién 14i 1a 17 thang day 1a sy ty nguyén cla cac duong sy nén
HDBbXX ghi nhan.

Gbéc 463.760.000d x 10%/nam (trong duwong 0,83%/ thang) x 17 thang =
65.436.536d

Gdc 463.760.000d + sb tién 13i 65.436.536d = 529.196.536d

[7] Dbi v6i bi don ba Nguyén Thi T sau khi thu 1y vu 4n Toa an da tién hanh
tdng dat, niém yét thong bao thy 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao phién hop viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai va triéu tip tham gia phién toa
nhung ba T khong co y kién gi ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong
co van ban tra 101 cho Toa an, khong dua ra ching cr va cling khong tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung
khong vi sy kién bat kha khang, tro ngai khach quan va khong co y kién trinh bay.
Nén cén ¢t theo khoan 2, khoan 4, Piéu 91 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong x&t
XU tién hanh giai quyét vu an theo chtng cir da thu thap c6 trong hd so vu an.

T nhitng co sé trén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Lé
Tan K budc ong Tran Vin L, ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Lé Tan K so tién
529.196.5364d (Nam tram hai mwoi chin triéu mot tram chin muoi sau nghin nam
tram ba mwoi sdu dong). Trong d6 sb tién goc 1a 463.760.000d, tién 1ai
65.436.536d.

[8] Xét 101 dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[9] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng Vu Qudc
Hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢&
phi Toa an.

Gia tri tai san tranh chap 1a 529.196.536d (Nam tram hai muwroi chin triéu
mot tram chin muwoi sau nghin ndm tram ba mwoi sdu dong).

An phi tinh nhu sau: 529.196.5364d an phi 14 20.000.000d + (129.196.5364
X 4%) = 25.167.861d (Hai muwoi lam tri¢u mot tram sau muoi bay nghin tam tram
sau muoi mot dong).

- Yéu ciu cua ong Kip dugc chap nhan nén 6ng K khong phai chiu tién an
phi. Tra lai cho 6ng Lé Tan K s6 tién tam tng an phi 11.257. 000d (Muoi mot trieu
hai tram nam muoi bay nghin dong) da nop theo lai thu sd: 0007064 ngay
10/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T H, tinh Kién Giang (Nay la
Phong thi hanh hanh an dan sy khu vuc 3 tinh An Giang).

- Budc 6ng Tran Vian L, ba Nguyén Thi T phai nop sb tién an phi
25.167.861d (Hai muwoi lam triéu mot tram sdau muwoi bay nghin tam tram sdu
muoi mot dong).

[10] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Jkhoan 2, 4 Biéu 91, Diéu 147; khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 va khoan 1
Piéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Piéu 280 B luat T tung dén suy.

Can cir cac biéu 351,357, 430, 440, 468 Bo luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu,
ndp quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Tan K.

2. Budc 6ng Tran Vian L, ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Lé Tan K s6 tién
529.196.5364d (Nam tram hai mwoi chin triéu mot tram chin muwoi sau nghin nam
tram ba mwoi sdu dong). Trong d6 s6 tién goc la 463.760.000d, tién 1ai
65.436.5364.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc I3i suat cac bén thoa thuan nhung phai phil hop véi quy dinh cia phéap
luat; néu khéng cd thoa thuan vé mic 13i suét thi quyét dinh theo mic 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& An phi dan su so thdm c6 gia ngach:

Tra lai cho 6ng Lé Tan K s tién tam Gmg 4n phi 11.257.000d (Muwoi mét
triéu hai tram ndm muoi bay nghin dong) d ndp theo lai thu sd: 0007064 ngay
10/10/2024 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T H, tinh Kién Giang (Nay la
Phong thi hanh hanh an dan sy khu vuc 3 tinh An Giang).

- Budc ong Tran Vin L, ba Nguyén Thi T phai nop sb tién an phi
25.167.861d (Hai muoi lam triéu mot tram sau mwoi bay nghin tam tram sdu

muoi mot dong).

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



4. Quyén khang cdo: Ong Lé Tan K, 6ng Tran Van L c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu Vuec 3;
- THA déan sy tinh An Giang;
- C4c duong su;
- Luu hd so:
Danh Vi



