TOA AN NHAN DAN QUAN3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 89/2022/DS-ST
Ngay: 25-10-2022
Vv “Tranh chap doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHI MINH

Véi Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham géom cd-

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:  1/- Ba Nguyén Thi Xuyén

2/- Ong Nguyén Kién Hién

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pirc Thuén — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat n‘hdn ddnq Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Do Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong ngéy 25 thang 10 ndm 2022, tai phong xur dn Toa 4n nhén dén
Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh xéet xu so' tham cong khai vu an dan sy thy ly
s0 42/2022/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung nha ¢, van phong” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu so tham o 102/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 ndm 2022 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 276/2022/QDST-DS ngay 30 thang 9 ndm 2022, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba H, sinh ndm 1984

Dia chi: BPuong Z, phuong Y, thanh pho C, tinh Gia Lai.

Dia chi L lac: Puong T, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(C6 don d¢ nghi xét xir vang mat)
2. Bi don: Cong ty TNHH X (Ving mat)
Tru s6: BPuong C, Phuong I, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién dé ngay 25/02/2022 va cdc 161 khai trong qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don ba H trinh bay:

Vao thoi diém thang 10 nam 2020, qua tim hiéu (trén internet), Ba biét
duoc thong tin “Nha ¢ nhugng quyén 9x Golden Stella” tai dia chi Puong Q,
Khu pho t, phuong V, quan A dugc dang trén nhiéu dién dan mua ban bat dong



san. Qua qua trinh L h¢, trao d6i 1am viéc, Cong ty X da cung cap mot sb thong tin L
quan vé “Nha & nhugng quyén 9x Golden Stella” cu thé nhu sau:

- HO so thiét ké, phdi canh xay dung dy an “Nha ¢ nhuong quyén 9x
Golden Stella™.

- Ban dd quy hoach ti 1¢ 1/500 cua dy an.
- Nhitng gidy to L quan khac vé dy an.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cia Cong ty X - Mi s6 doanh
nghiép: 0315585923; Pang ky 1an dau ngay 25/3/2019; Pang ky thay doi lan tht
5, ngay 14/12/2020 do Phong Piang ky kinh doanh thudc S Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cép.

Qua trao dbi, Ba da tin tuong va :[héng nhat ky hop dﬁmg nhuong quyén
st dung nha &, van phong s6 41/2020 bang hinh thuc chuyén khoan vao ngay
09/10/2020.

Ba di hoan tat hd so, dit coc va thanh toan theo tién d6 thoa thuan trong
hop dong v1i s6 tien 471.250.000 dong, tuong duong voi1 50% gid tri can ho.

Tuy nhién, vao thang 4/2021, Ba va mot s6 anh chi cung mua dy an
nhan dugc thong bao tir phia Cong ty X rang Cong ty “KHONG THE TIEN
HANH” khoi cong xdy dung du an vi Iy do Cong ty gip kho khin vé van dé
phap 1y va tai chinh, do d6 khong thé ban giao cin ho cho moi nguoi theo dung
thoi gian di quy dinh trong hop déng (thang 6/2021).

Thoi diém thang 11/2021, Ba giri Pon dé nghi thanh 1y hop dong (dai
dién cong ty la ba L — s6 dién thoai 0937156368 tiép nhan don, hen gdp vao
ngay 01/12/2021 dé tién hanh giai quyét cac budc tiép theo. Tai tru s cong ty,
Ba yéu cau ky Hop dong thanh 1y, dai dién Cong ty cam két s& hoan tién cho
khach hang thanh 03 ky vao thang 02/2022, thang 3/2022 va thang 4/2022 do
hién tai Cong ty dang gip kho khin vé tai chinh, khong thé hoan tién mot luc
cho khach hang. Ban cam két viét tay do ba L ky xac nhan va cam két s& tra
thém phan 13i bang 14i suat Ngan hang VCB huy dong 03 thang (tinh tir thoi
diém Dy 4n ngung hoat dong thang 6/2021 cho dén ngay cong ty hoan du tién
cho khéach hang.

Cho dén thang 3/2022, Ba van chua nhan dugc phﬁn tién hoan tra theo
cam két. Ba nhiéu 1an goi, nhin tin cho ba L nhung ba L khdng nghe may,
khong phan hoi tin nhian. Dén truc tiép chi nhanh tai Quén 7 thi Cong ty dong
cua. Sau nh1eu lan dén cong ty Ba chi gip dugc bao vé va khong ai dimg ra dé
giai quyét van dé nay.

Do d6, nay Ba yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH X phai tra lam mdt
lan ngay khi ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat s6 tién 471.250.000 (Bon
tram bay muwoi mot triéu, hai tram nam muwoi nghin) déng ma Ba da nop cho
Cong ty TNHH X. Ba khong yéu cau Cong ty TNHH X tra 1ai ddi véi so tién
trén.



Tai phién toa:

- Nguyén don ba H: C6 don dé nghi xét xtr ving mat.

- Bi don Cong ty TNHH X: Ving mit.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Qudn 3 phdt biéu y kién: Qua nghién
cuu hd so vu an va kiém sat viéc tudn theo phap luat cia Toa an nhan dan
Quan 3, qua trinh giai quyét, thu thap ching ctr va tai phién tdoa Tham phan, Hoi
dong xét xur da tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung giai quyét vu
an, nhan thay yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H 1a ¢6 co sd. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ctr, tai liéu c6 trong hé so vu an duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khéi kién Bi don phai tra lam
mét lan ngay khi ban &4n cua Toa an ¢6 hiéu luc phép luat sb tién 1a 471.250.000
(Bon tram bday mwoi mot triéu, hai tram ndm muwoi nghin) dong theo Hop dong
nhugng quyén st dung nha &, vin phong sd 41/2020/HP-9XGS/2020 ngay
09/10/2020.

Tuy nhién, theo Céng vin sd 2759/UBND ngay 15/7/2022 vé thong tin
quy hoach khu dit tai phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan cta Uy ban nhan
dan quan Binh Tan tra 16i Toa an nhan dan Quan 3 thé hién: “Qua ra soat, trén
dia ban quan Binh Tan khong c6 dy an khu khach san két hop nha & dia chi
Puong Q, Khu phd T, phuong V, quin A duge co quan c6 thim quyén phé
duyét du an. Pong thoi, Uy ban nhan dan quan Binh Tan khong chap nhan ciing
nhu phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi (ty 18 1/2000) khu khach
san két hop nha & cho Cong ty TNHH X 1am chi dau tu tai vi tri néu trén”.

Tai Cong van sd 10239/SXD-PTPT ngay 05/8/2022 vé viéc cung cip
thong tin, tai liéu lién quan dén du 4n 9X Golden Stella vé x4y dung khach san két
hop nha ¢ tai Puong Q, Khu phd T, phuong V, quan A cia S& Xay dung Thanh
phd Hd Chi Minh tra 101 Toa 4n nhan dan Quan 3 thé hién: “Qua ra soat, S¢ Xay
dung chua tiép nhan, xt Iy hd so dé nghi cong nhan chu déu tu, thim dinh du an,
cap phép xay dung lién quan dén du an 9X Golden Stella vé xay dung khach san
két hop nha ¢ tai Puong Q, Khu phd T, phuong V, quan A cua Cong ty TTL
Real”.

Do d6, ddi twong duoc chuyén nhuong 1a can ho ma sé A16 tang 2 thudc
du 4n 9X Golden Stella vé xay dung khach san két hop nha ¢ tai Puong Q, Khu
phé T,  phuong V, quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh giita Nguyén don va Bi don
thuc té 1a khong c6 nén Nguyén don yéu cau dugc nhén lai s6 tién 471.250.000
(Bon tram bday muwoi mot triéu, hai tram ndm muwoi nghin) ddng da chuyén cho



Bi don 1a vu an “Tranh chép doi lai tai san” dugc quy dinh tai Diéu 166 B luat
Dan sy nam 2015.

[1.2]. V& thAm quyén:

Tai Cong vin s6 1813/UBND ngay 30/6/2022 ciia Uy ban nhan dan
phuong Tan Hung, Quan 7 tra 10i Toa 4n nhan dan Quén 3 thé hién: “Cong ty
TNHH X hién c6 treo ban hiéu cong ty tai dia chi s6 81, duong D4, phuong Tan
Hung, Quén 7. Tai dia chi cong ty dang ky khong con hoat dong va khong cod
thong bao dén UBND phuong”.

Tai Cong vin sd 2511/UBND-KT ngay 14/7/2022 cta Uy ban nhan dan
Quan 7 tra 101 Toa an nhan dan Quan 3 thé hién: “Hién nay, tai dia chi duong D,
phuong T, Quéan E c6 Cong ty TNHH T dang hoat dong. Nguoi dai dién phat
luat ctia Cong ty TNHH T la 6ng A. Theo dir liéu quan 1y doanh nghiép, Cong ty
TNHH X khong hoat dong kinh doanh tai dia chi duong D, phuong T, Quan E”.

Can ct Cong van s6 1798/DKKD-T6 ngay 12/4/2022 vé viéc cung cap
thong tin doanh nghiép ciia Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh thé hién: Cong ty TNHH X ¢6 try so chinh tai Puong
C, Phuong I, Quian M, Thanh phd HO Chi Minh.

Do Bi don c6 tru sé tai Quan 3 nén vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quan 3, can cu diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[1.3]. V& tha tuc xét xtr vang mit:

[1.3.1]. Tai Bon dé nghi xét xur Yéng miat dé ngay 24/10/2022, nguyen
don ba H xac dinh: Van gitr nguyén yeu cau khoi kién. Can ctr vao khoan 1 Diéu
228 cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015, Toa an gidi quyét vang mat Nguyén
don.

[1.3.2]. Bi don Cong ty TNHH X da duoc tong dat, niém yét hop 18 tai
tru s¢ buong C, Phuong I, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cac van ban t6
tung bao gébm: Thong bao vé viéc thy 1y vu an, Gidy tri¢u tap dé trinh bay y kién,
cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can, cong khai chung ctr
va hoa giai, cac Quyet dinh dua vy an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa va
Glay triéu tap dé tham gia phién toa nhung van vang mit, mic du da dugc Toa
an triéu tap hop 1€ lan thir hai. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan Quén 3 tién hanh xét xir ving mat Bj
don.

[2]. V& yéu cau ciia Nguyén don:

Can ctr vao Hop dong nhuong quyén st dung nha &, vin phong sb
41/2020/HP-9XGS/2020 ngay 09/10/2020; Chi tiét giao dich tai khoan khach
hang tr ngay 01/9/2020 dén ngay 01/12/2020; Gidy bién nhan tién ngay
09/11/2020; Gidy bién nhan tién ngay 09/12/2020; Gidy bién nhan tién ngay
09/01/2021; Gidy bién nhan tién ngay 09/10/2020 va Phiéu thu ngay 09/10/2020,
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thé hién: Ba H d3 hoan tat hd so, dit coc va thanh toan cho Bi don theo ding
tién do thoa thuan trong hop ddng véi s tién 471.250.000 (Bon tram bay muoi
mét triéu, hai tram ndm mueoi nghin) ddng, twong dwong véi 50% gia tri can ho.
Tuy nhién, vao thang 4/2021, Nguyén don nhén dugc thong béo tir phia Cong ty
X rang Cong ty “KHONG THE TIEN HANH” khéi cong xay dung du 4n vi ly
do Cong ty gip kho khin vé van dé phap 1y va tai chinh, do d6 khong thé ban
giao can ho cho moi ngu:()’i theo ding thoi gian da quy dinh trong hop dong
(thang 6/2021). Thoi gian tir thang 11/2021, Nguyén don gti Don dé nghi thanh
1y hop ddng nhung Bi don van khong thyc hién mac du trude do tai try s¢ Bi
don, dai dién Bi don déd cam két s& hoan tién cho Nguyén don, d6ng thoi hen
ngay tat toan va thanh 1y hop dong tuy nhién cho dén nay van khong c6 ai dimg
ra dé giai quyét van dé nay.

, Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau caa Nguyén don 1a cd co 8O (jé
chép nhén, nghi nén budc Bi don phai tra cho Nguyén don lam mét lan s6 tién
471.250.000 (Bon tram bay muoi mot tri¢u, hai tram nam muoi nghin) dong
ngay khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap luit. Nguyén don khong yéu cau Bi
don phai tra lai.

[4]. V& an phi dan sy so thim: Do toan b yéu ciu cua Nguyén don
dugc chap nhan nén Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, khoan 1 Dbiéu 147, di€ém b khoan 2 bic¢u 227, khoan 1 Diéu 228,
bicu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dyng Diéu 166 B¢ luat Dan sy nim 2015;
- Ap dung diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/20219/NQ-HDTP

ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan
ap dung mot sé quy dinh vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an va Danh muyc an phi, 1¢ phi Toa an (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, da dugc stra ddi, bd sung
mot s6 diéu nam 2014.

Tuyén xu

1/. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don ba H:

Bugc Cong ty TNHH X phdi tra lam mot lan cho bd H so tién
471.250.000 (Bon tram bay muwoi mot triéu, hai tram nam muwoi nghin) dong
ngay khi ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luét.



Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, COong ty TNHH X con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2/. V¢ 4n phi dan sy so tham: Cong ty TNHH X phai chiu 22.850.000
(Hai mwoi hai triéu, tdm tram nam muoi nghin) dong.

Tra lgi cho bé} H s6 tién 11.425.000 (Muwoi mot triéu, bon (rdm hai muoi
lam nghin) dong la tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0007000
ngay 09/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho HO Chi
Minh.

3/. Vé quyén khang céo: DPuong sy vang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; Z L - CAL ax

" VKSND Quin 3. Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS Quan 3;
- Buong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thi Anh Phuong



