TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA V NAM
. QUANC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban én sb: 151/2023/DSST
Ngay: 12-9-2023

VIV: “Tranh chap hop dong vay T

san, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gdm c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vin Sang

Ong Pham Vin Vi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddn qudan C tham gia phién toa: Ong Lé Vin
Quéc - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C, thanh
ph6 Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 182/2022/TLST - DS ngay
01 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay T san, hop dong chuyén
nhuwong quyén s dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
357/2023/QDXX - ST ngay 31 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
223/2023/QD-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Viin L, sinh nam: 1972

Pia chi: S6 491/387, khu vuc H, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho.

Pai dién uy quyén 1a ba Cao Thi H, sinh nam 1982

Pia chi: S6 137, duong D15, KDC D, Khu vuc A, phuong H, quan C, thanh
phé Can Tho. Vian ban uy quyén ngay 07/11/2022. Ba Linh c¢6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Hiru T, sinh nam 1960

Dia chi: Ap Vinh Hiép, x4 V, huyén A, tinh An Giang. C6 yéu cau giai quyét
vang mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Tran Vin M, sinh nim 1985 (Vang mit).

Pia chi: S6 179/85 Ap C, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.2 Ba Lé Thi Ut M, sinh nam 1991 (Vang mit).

Dia chi: Ap E, x4 A, huyén E, thanh ph6 Céan Tho.

3.3 Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1977 (Ving mat).

Pia chi: Ap B, x4 A, huyén B, thanh phé Can Tho.

3.4 Ong Lé Quéc V, sinh nam 1990

Dia chi: 45A/47 Pinh Tién Hoang, Phuong A, thanh phd T, tinh Vinh Long.

Pai dién theo Gy quyén ong Lé Thanh V, sinh nim 1978. Pia chi: s6 128M,
Nguyén Vin Lau, Phuong 8, TP A, tinh Vinh Long. Vin ban uy quyén ngay
08/7/2023. Ong V' ¢6 mit.

3.5 Vin phong Cong chirng Ha Thanh Hai (Co yéu cdu giai quyét vang
mat).

Dia chi: C8-1 duong Nguyén Chanh, khu dan cu 586, khu vuc Thanh Thoi,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

3.6 Vin phong Cong chirng Nguyén Ngoc Long (C6 yéu cau giai quyét
vang mit).

Pia chi: S6 65-AA, Nguyén Van Cur ndi dai, phuong An Binh, quan 1 Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

3.7 Ong Lé Thanh V, sinh nam 1978 (C6 mat).
Dia chi: s6 128M, Nguyén Van Lau, Phuong T, TP A, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31 thang 10 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu kién dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Cao Thi H trinh bay:

Ngay 02/08/2022, nguyén don Tran Vin L thong qua méi gi6i 1a ong Nguyén
Thanh H dé thé chap quyén str dung dit tai thira dat sé 874, to ban do sé 3, tai khu
vuc H, phuong Phir Thir, quan C, thanh phd Can Tho véi s6 tién 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu déng). Sau d6 ong H di chuyén khoan cho dng L 200.000.000
d6ng nhung chua ky bat ky hop dong nao, hen qua ngay hom sau s& ky hop dong.

Ngay 03/08/2022, 6ng Nguyén Thanh H yéu cau ong L ky hop dong véi ong
Lé Hitu T dé bao dam cho s6 no 200.000.000 dong bang viée ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T va Van ban thoa thuan viéc thé chap khong
dugc sang tén, khong dugc chuyén nhuong cho nguoi khac, khong dugc thé
chap...dbi voi quyén str dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so



hitu nha & va T san khic gan lién véi dat s6 CS17247 do Sé T Nguyén va Mai
Truong thanh phé Can Tho cip ngay 27/04/2022, chinh 1y ngay 06/06/2022 d6i
v6i thira dat 874, to ban d6 sd 3 toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan C, thanh
phé Can Tho; dién tich: 7038,4m?.

Tuy nhién dén ngay 10/08/2022, 6ng Lé Hiru T di ky chuyén nhuong cho
Tran Vin M thira dat néu trén tai Van phong cong ching Nguyén Ngoc Long, sd
cong ching 2372 ngay 10/08/2022. Ong Lé Hitu T da vi pham thoa thuan giita 6ng
LvaoéngT.

Pén ngay 28/09/2022, 6ng Tran Van M lai ky chuyén nhuong thira dat néu
trén cho ong Lé Qubc V, nam sinh 1990, Can cudc cong dan sd 086090001520 do
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cip ngay 10/05/2021, thuong tra
tai 45A/47 Pinh Tién Hoang, phuong 8, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long tai
Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc Long, thanh phé Can Tho sé coéng ching
2800, ngay 28/09/2022.

Vao ngay 13/10/2022, 6ng Tran Vin M cé lam To tudng trinh giri cho ong L
yéu cau ong L khoi kién theo quy dinh phap luat dé Toa an giai quyét tra dat lai
cho ong L.

Do dé nguyén don khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

1/- Yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén dat da duge Cong chimg vién Vian
phong cong chimg Ha Thanh Hai, thanh ph Can Tho chimg nhan sé 1575, quyén
s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/08/2022. Do hop ddng nay mang tinh gia
cach vi c6 Vian ban thoa thuan thé chap giira 6ng Tran Vian L va éng L& Hiru T voi
s6 tién vay 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

2/- Yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc
Cong chimg vién Vin phong coéng chimg Nguyén Ngoc Long, thanh phd Can Tho
chung nhan s6 2372, quyén s 02/2022TP/CC-SCC/HPGD- ngay 10/08/2022 giita
ong Lé Hiru T va ong Tran Vin M.

3/- Yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc
Cong chimg vién Vin phong coéng chimg Nguyén Ngoc Long, thanh phd Can Tho
chung nhan s6 2800, quyén sé 02/2022TP/CC-SCC/HPGD. ngay 28/09/2022 giita
6ng Tran Van M va 6ng Lé Quéc V.

4/- Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hiru
nha & va T san khac gin lién v6i dat s6 DC 786506, s6 vao s cip GCN: CS17247
do S& T Nguyén va M6i Truong thanh phd Can Tho cip ngdy 27/04/2022, chinh Iy
ngay 06/06/2022 dbi véi thira dat 874, to ban dd sb 3 toa lac tai khu vue H, phuong
T, quan C, thanh phé Céan Tho.



5/- Yéu cau Toa 4n kién nghi co quan chirc ning c6 tham quyén cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va T san khac gan lién véi dat
ddi véi thira dat sb 874, to ban dd sd 3 toa lac tai khu vue H, phuong T, quéan C,
thanh phd Céan Tho; dién tich: 7038,4m? cho ong Tran Vin L.

6/ Ong Tran Van L thong nhat tra lai cho 6ng Lé Hiru T so tién 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) da vay ctia 6ng Lé Hiru T va tra 1ai suat
theo thoa thuan cho 6ng T, 1i suat tinh tir ngdy 03/9/2022 dén nay.

* Tai to twong trinh ngay 16/11/2022 bi don 6ng Lé Hiru T trinh bay:

Nguyén vao ngay 03-08-2022; dng T c¢6 nhan dugc sy dé nghi cia ba H Thu
ky thay cho ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1977, Pia chi: ap Théi Tan B, Xa
Truong Thing, H.Théi Lai, TP Can Tho.

Vé viéc dimg tén dum ong Nguyén Thanh H, ky nhan hd so cho 6ng Tran
Vin L vay von c6 thé chip bang T san dam bao 1 gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo gidy chung nhan sd: 611575 quyén s6 08/2022 TP.CT-SCC/HPGD ngay
03/08/2022.

S tién 6ng Tran Vian L cam gidy 1a: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)
Qua 10i d& nghi cta ¢6 H Thu, néu 6ng chiu dimg ky nhan oy quyén tir 6ng Tran
Vin L qua 6ng T thi bén 6ng Nguyén Thanh H s& cho dng T muon mét s tién dé
xoay sO cong viéc gia dinh, qua théa thuan d6 6ng T dong ¥ nhan 10, thé 1a ding
02 gid chiéu dng T duoc 6ng Nguyén Thanh H chd 6ng T dén vin phong cong
chimg Ha Thanh Hai, dia chi 68-1 duong Nguyén Chanh, khu dan cu 586, Phuong
T, Q. C TP.Can Tho. Khi t&i phong cong chimg Ha Thanh Hai, 6ng Nguyén Thanh
H kéu 6ng T vao ky hop ddng da duoc 1am san va c6 din ong T 1a v6 ky khoi can
hoi han gi ca. Va hop dong vay muon 6ng T da ky xong véi 6ng Tran Vian L.

Ky xong 6ng T dugc 6ng Nguyén Thanh H chd vé quan ca phé gan d6 va tai
day ong T gip c¢6 H Thu, ¢d H thu dat 6ng T dén phong cong ching ndm trén
duong Nguyén Vin Linh tai day c6 thu dua 6ng T ky hd so khai thué, va khi ky,
ong T c6 hoi ky dé 1am gi, thi ¢6 H Thu noi qua tén minh cho dam bao, va dén 5-6
ngay sau, ¢6 H Thu va Nguyén Thanh H dan dng T dén phong cong chimg Nguyén
Ngoc Long, dia chi 61AA Nguyén Vin Cir ndi dai, Phuong An Binh Q. Ninh
Kiéu, TP. Can Tho, yéu cau 6ng T ky chuyén nhuong lai cho Tran Vin M, va noi
rang ké tir nay 6ng T khoi ban tdm va trach nhiém gi ntra, xét nghi minh chi 1a
ngudi dimg thé, khong phai tién ciia minh bo ra nén ong T di ky chuyén nhugng
lai cho Tran Van M theo yéu cau cta ¢6 H Thu va 6ng Nguyén Thanh H.

Qua nhirng 1an chuyén nhuong nay 6ng T khong hé nhan bit ctr khoan tién
nao cua ong Tran Van M, chi 1a ky chuyén nhuong khong théi, gi ddy 1a theo ¥ cua
02 ngudi ndi trén budc 6ng T phai ky chuyén nhuong cho Tran Vin M.



Con phan tién ai bo ra dé cam cd cho 6ng Tran Van L thi 6ng T that sy khong
biét, va cling khong biét ong Tran Vian L déng 13i cho ai nira. Con tt ca nhimg hop
d6ng chuyén nhuong c6 lién quan 03 bén 6ng T khong duoc biét, va giao giit gi ca.

Pay 1a tat ca noi dung dién bién cua su viéc ndi trén, 6ng T xin kinh tudng
linh dao toa an quan C TP. Can Tho xem xét va gitp do cho ong T dugc minh
bach, va xin kién nghi Toa an quan C, budc ong Tran Vin M va ong Nguyén
Thanh H phai c6 trach nhi€m tra lai ho so s dat da thé chép, tra lai cho ong Tran
Vin L. Néu khong thyc hién duoc xin qui 1anh dao toa 4n quan C huy nhiing hop
d6ng chuyén nhuong c6 lién quan 03 bén, va dé nghi cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung datquyén so hitu nha ¢ va T san khac c6 lién quan véi thira dat 874
t ban d6 s6 3, toa lac tai khu vuc H, Phuong T, Q. C TP. Can Tho. DT: 7038,4m2
cho 6ng Tran Van L.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van M trinh bay:

Vao khoang thang 6 nam 2022, éng Lé Hiru T ¢6 ky chuyén nhuong cho 6ng
M thira d4t sé 874, to ban dd sb 3, dia chi khu vuc H, P. T, Q C, TP. Can Tho v&i
gia tri 2.500.000.000 dong (Hai ty nim trdm triéu dong). Nhung 6ng M chi 1a
nguoi ding tén ho ngudi dua tién 2 ty rudi (2.500.000.000 dong) 14 ba Lé Thi Thu
va nho 6ng M dung vay thé chap T san nay vao ngan hang. Nhung do thu tuc ngan
hang cham va do éng M ng nhém 2 ngan hang khéng vay dugc, ba Thu kéu éng M
dem gidy dat cdm cho Nguyén Thanh V (Vinh Long) véi sd tién ban dau la
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong), sau khi trir 14i phi thuc nhan
1.200.000.000 ddng (M6t ty hai trdm triéu dong) va éng M 1a ngudi nhan tién. Sau
do chuyén khoan cho chi Thu 800 tri¢u dé)ng, H nhan khoang 150 tri¢u df‘mg, con
lai bén chi Thu tinh hué H cho 6ng M khoang 250 triéu

Hién tai s6 tién 13i va gdc dang no anh V 1a 02 ty dong va gidy anh V dang
giit. Sau d6 anh V kéu 6ng M ky gidy vay tién s tién 02 ty ddng co cong chimg
phong cong chung s6 1 Vinh Long. Nhung sau 01 thoi gian bén t6i khong c6 tién
tra anh V nén ngay 18/8/2022 6ng V yéu cau ong M ky gidy chuyén nhuong dat
noi trén cho chau 6ng V 1a Lé Quéc V tai Phong cong ching Nguyén Ngoc Long.
Gia hop dong 1a 1.5 ty dong va tai ddy 6ng M khong c6 nhan thém khoan tién nao
vé hop ddng chuyén nhuong nay.

Hién tai, 6ng M biét duoc trude khi chuyén nhuong cho éng M, ng T cam cb
gidy dat noi trén tir ong Tran Vin L vai s6 tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
d6ng) trong thoi han 06 thang, c6 ky hop dong chuyén nhuong va vin ban thoa
thuan tai Van phong cong chung Ha Thanh Hai nhung 6ng T khong c6 ndi ndi
dung nay cho 6ng M biét, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng M khong gap truc tiép
6ng L va khong biét 6ng L c6 ddng y ban dat hay khong. Hién tai ong L yéu ciu
chudc lai gidy dat nhung di bi chuyén nhuong qua nhiéu nguoi nén ong M khong



thé mot minh lay gidy tra cho 6ng L duoc. Ong M yéu cau 6ng L khai kién theo
qui dinh cta phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Nguyén
Ngoc Long trinh bay:

Ngay 10 thang 08 nam 2022, 6ng L& Hitru T, thuong tra tai Vinh Hi€p, Vinh
Khanh, Thoai Son, An Giang (bén chuyén nhuong), cing véi 6ng Tran Vian M,
thuong tra tai 179/85, ap Hoa An, xa Long Théi, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre
(bén nhan chuyén nhuong) c6 dén Vian phong Cong chimg Nguyén Ngoc Long
thanh phé Can Tho yéu cau cong chung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tt ca cac duong su c6 xuat trinh day du gidy to tiiy than nhu gidy chimg minh
nhan dén, s6 ho khau, Gidy x4c nhén tinh trang hon nhén, gidy chimg nhan quyén
str dung dat va cac gidy to khac c6 lién quan theo dung trinh tu quy dinh phép lut.

Sau khi kiém tra cac gidy to, xét thiy yéu cau cong chimg 13 hop 18, Vin
phong cong chung di thao hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dét, cong
chtng vién di thong qua toan bo ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho cic bén néu trén, dong thoi bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong di doc lai, hiéu va da dong ¥ ky tén vao Hop dong trude mat Cong ching
vién theo ding trinh tu quy dinh phép luat, nén Cong ching vién Van phong Cong
ching Nguyén Ngoc Long di cong chiung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb: 2372, quyén 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/08/2022 dé ong Lé
Hiru T chuyén nhugng cho ong Tran Vin M quyén sir dung dat nhu da dugc thé
hién trong hop dong. Ngoai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén,
cong chimg vién Vian phong Cong chung Nguyén Ngoc Long khong ky, ching
nhan bat ky Hop déng nao lién quan dén viéc chidm dut, hity bo Hop dong chuyén
nhuong néu trén cho dén thoi diém nay.

Ngay 28 thang 09 nim 2022, 6ng Tran Vian M, thudng tra tai 179/85, 4p Hoa
An, xa Long Théi, huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. Hanh dong tu nhan danh minh
ddng thoi dai dién theo Uy quyén cua vo 1a ba Lé Thi Ut M, thuong tré tai ap
Truong Loi, xa Truong Thanh, huyén Thoi Lai, thanh phé Can Tho, cin ¢t theo
Hop dong uy quyén sb 2427 do Cong chung vién Vin phong cong chimg Nguyén
Ngoc Long thanh phé Can Tho ky ngay 18/08/2022 (bén chuyén nhuong), cling
v6i ong Lé Qudc V, thudng trd tai 45A/47, Dinh Tién Hoang, phuong 8, thanh phd
Vinh Long, tinh Vinh Long (bén nhan chuyén nhuong) c6 dén Vian phong Cong
chl'rng Nguyén Ngoc Long thanh phé Can Tho yéu cau c6ng chung hop déng
chuyén nhuong quyen st dung dat. Tat ca cac duong sy c6 xudt trinh day du glay
to tuy than nhu glay chirng minh nhan dan s6 ho khau, hop dong uy quyén, gidy
chtng nhén quyén st dung dat va cac gidy to khac c6 lién quan theo ding trinh tu
quy dinh phap luat.



Sau khi kiém tra cac gidy to, xét thiy yéu cau cong chung 1a hop 1¢, Van
phong cong ching di thao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong
chtng vién di thong qua toan bo ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho cic bén néu trén, dong thoi bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong da doc lai, hiéu va di dong y ky tén vao Hop dong truéc mit Cong ching
vién theo dung trinh tu quy dinh phap luat, nén Coéng chirng vién Van phong Cong
ching Nguyén Ngoc Long di cong chiung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6: 2800, quyén 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/09/2022 dé¢ 6ng
Tran Van M (hanh dong tu nhan danh minh dong thoi dai dién theo Gy quyén cia
vo 1a ba Lé Thi Ut M) chuyén nhuong cho 6ng Lé Qudc V quyén sir dung dat nhu
da duogc thé hién trong hop dong. Ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén, cong chimg vién Vin phong Cong chimg Nguyén Ngoc Long khong
ky, chimg nhan bat ky Hop dong nao lién quan dén viéc chdm dat, hay bo Hop
d6ng chuyén nhuong néu trén cho dén thoi diém nay.

Vin phong Cong chimg Nguyén Ngoc Long dé nghi Toa an giai quyét theo
qui dinh ctia phap lut va yéu cau dugc vang mit.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Céng chirng Ha Thanh
Hai trinh bay:

Vin phong Cong chimg Ha Thanh Hai da tién hanh kiém tra toan bo trinh ty,
thu tuc va hd so Coéng ching. Qua cong tac kiém tra xét thay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat di duoc Cong chimg vién Vin
phong cong chimg Ha Thanh Hai, thanh phd Can Tho chimg nhan s 1575, quyén
s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/08/2022 ¢ ngudi yéu cau cong ching la:
Tran Van L 12 bén chuyén nhuong va éng Lé Hitu T 13 bén nhan chuyén nhuong.

Khi dén yéu cau cong ching:

- Ngudi yéu cau cong chimg da cung cip day du cac loai gidy to chimg minh
vé nhan than, vé T san chuyén nhuong phu hop theo quy dinh ctia phép luat, khong
trai dao duc xa hoi;

Céc bén d3 ty nguyén thoa thuan giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phéap luat;

- Céc bén giao két di tu doc toan bd du thao hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ddng ¥ toan bd ndi dung du thao hop ddng va tu nguyén ky tén va
diém chi vao hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Cong ching vién thuc hién dung quy dinh phap luat, ding trinh tu, thu tuc,
quy trinh cong ching.



Vin phong cong chimg Ha Thanh Hai dé& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo
qui dinh ctia phéap luét va c6 yéu cau duoc giai quyét vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quoce V trinh bay:

Ong la em rudt ciia 6ng Lé Thanh V. Ong khong quen biét gi v6i ong M, ong
T, 6ng H va ba Thu. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat sb
874, to ban dd s 3, tai khu vuc H, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho do 6ng
dai dién dimg tén cho 6ng Lé Thanh V. Viéc giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng
M 12 6ng V giao. Viéc nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/9/2022 thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau ong M tiép tuc thuc
hién nghia vu sang tén thira dét trén cho t6i. Néu 6ng M khéng thuc hién thi dng
yéu cau ong M tré lai s6 tién da nhan cua 6ng V 13 2.200.000.000 dong. Ngoai ra
6ng da dong tién 1¢ phi, thué nhan chuyén nhuong 1a 27.000.000 déng néu ngung
chuyén nhuong hodc huy hop dong thi 6ng yéu cau duoc nhén lai sb tién nay. Ong
xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an do 6ng ban di lam khong co thoi gian
theo vu kién hodc s& ty quyén cho 6ng Lé Thanh V dai dién cho 6ng tham gia t6
tung. Thu tuc Gy quyén s& bd sung cho Toa an sau.

* Nouroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh V trinh bay:

Thong qua gidi thiéu cta 6ng Lé Thanh Chiém vé viéc ong M ¢6 T san 1a dét
& Can Tho muén vay 1.500.000.000 dong dé lam cong trinh va s& ay quyén T san
lai cho dng V nén éng Chiém hen dng V ra dé gip ong H, dng M va ba Thu tai nha
ong chiém. Sau khi gip nhau thoa thuan thi 6ng V dong y cho éng M vay
1.500.000.000 ddng hen 20 ngay s& tra lai, c6 lam bién nhan tién ngay 23/8/2022
va hop dong uy quyén cung ngay 23/8/2022 c¢6 6ng M va 6ng V ky tén. Noi dung
la 6ng M ay quyén cho 6ng V thua dit s6 874, to ban dd sé 3, tai khu vuc H,
phudng Phtr Thir, quan C, thanh phd Can Tho. Hét thoi han vay nhung 6ng M
khéng tra ng nén 6ng M c6 thuong luong 1a s& chuyén nhuong dat nay cho ong Lé
Quodc V (1a em ciia dng V). Thoi gian nay ong M c6 hoéi muon thém nhiéu 1an nén
s6 tién dng V cho 6ng M vay 1én dén 2.200.000.000 dong nén dng V va 6ng M co
lam lai hop dong vay M véi s6 tién vay 1a 2.200.000.000 déng. Sau d6 6ng M thoa
thuan 1a 1am tha tuc vay cho Cong ty C6 phan Pau tu K§ thuat Céng nghé Thuan
Phét ctia 6ng M dung tén vay con ong V 1a cha T san thé chap cho khoan vay nay,
s6 tién dy kién giai ngan 1a 6.200.000.000 dong. Do d6 dng V dong y dé 6ng M lap
thil tuc chuyén nhuong dat cho ong Lé Qudc V. Tuy nhién, khi lam thu tuc sang
tén dat thi phat sinh tranh chip gitta 6ng L v6i 6ng T lién quan dén dit ndy nén
viéc sang tén dat chua thuc hién xong. S6 tién ong V dua cho 6ng M
2.200.000.000 ddng. Ngoai ra 6ng V con déng tién thué nhan chuyén nhuong dat



27.000.000 d6ng. Ong V yéu cau o6ng M tra lai cho ong voi tong sb tién la
2.200.000.000 dong.

Do vu 4n khong hoa gidi dugc nén dua ra xét xir.

Tai phién toa,

Dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién
d6i voi bi don. Bi don tiép tuc vang mat. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
Lé Thanh V yéu cdu 6ng Tran Vin M tra sd tién 2.200.000.000 dong va
27.000.000 dong tién thué.

* Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din qudn C phat biéu quan diém:

- Yé t6 tung: Toa thy Iy dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, xac dinh ding tu cach duong su; thu thap, chg khai ching cur, hoa giai
cling nhu gui cac van ban t6 tung va ho so cho Vién kiém sat dung luat dinh. Tuy
nhién vé thoi han dua vu an ra xét >§1”J: chua thyc hién ding quy dinh, kién nghi Toa
an rut kinh nghiém. Tai toa, Hoi1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding
quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Trén co sé cac T liéu, ching ct ¢6 trong hod so Kiém sat vién
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tach yéu cau cia
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thanh vu kién khac néu c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac T liéu cé trong ho so vu an duge tham tra tai phién
t0a, y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé thim quyén: Cin ct theo don khéi kién cua nguyén don, xac dinh
day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong vay T san, hop dong chuyén nhieong quyén
sir dung dar’ dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don ¢6
dia chi tai quan C nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n va thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan C theo Piéu 35, Piéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don Lé Hiru T, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Vin phong Cong chimg Ha Thanh Hai, Vin phong Céng chimg Nguyén
Ngoc Long ¢6 yéu cau giai quyét vang mat, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Van M, Lé Thi Ut M, Nguyén Thanh H ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an. Cac duong su di duogc tridu tdp hop 1¢ tham gia phién toa 02 lan
nhung dwong su déu ving mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién
hanh xét xr vu 4n vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227 va Piéu 228 ciia Bo luat TH tung dan su.



[3] V& ndi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Nguyén don khoi kién
yéu cau: Yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén dat da duoc Cong ching vién Vian
phong cong chimg Ha Thanh Hai, thanh phd Can Tho chimg nhan sb 1575, quyén
s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/08/2022. Do hop dong ndy mang tinh gia
cach vi ¢o Vin ban thoa thuan thé chép giira ong Tran Vian L va 6ng L& Hiru T véi
s6 tién vay 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong V Nam). Yéu cau Tda an huy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat di dugc Cong ching vién Vin phong
cong chung Nguyén Ngoc Long, thanh phd Can Tho chung nhan sé 2372, quyén
s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD- ngay 10/08/2022 giita 6ng Lé Hitu T va ong Tran
Vin M. Yéu cau Toa 4an hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Cong chimg vién Vin phong céng chimg Nguyén Ngoc Long, thanh phd Can Tho
ching nhan s6 2800, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD. ngay 28/09/2022 giita
ong Tran Van M va 6ng Lé Quéc V. Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va T san khac gan lién v6i dat sé DC 786506, sd
vao sd cap GCN: CS17247 do S& T Nguyén va Moi Truong thanh phé Can Tho
cip ngay 27/04/2022, chinh 1y ngay 06/06/2022 dbi v6i thira dat 874, to ban d6 sb
3 toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho. Yéu cau Toa an
kién nghi co quan chtic ning c6 thim quyén cép lai Gidy ching nhin quyén sir
dung dat quyén s hiru nha & va T san khac gan lién v6i dat d6i véi thira dat so
874, to ban d6 s 3 toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho;
dién tich: 7038,4m? cho 6ng Tran Van L. Ong Tran Vian L thong nhat tra lai cho
ong Lé Hiru T s6 tién 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu déng) da vay cua ong Lé
Hiru T va tra 14i sut theo thoa thuan cho ong T, 14i suét tinh tir ngay 03/9/2022 dén
nay.

3.1 Xét yéu cau tra von va ldi ctia nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thay:
Vao ngay 03/8/2022 giita nguyén don éng Tran Vian L va ong Lé Hiru T ¢ ky vin
ban thoa thuén vé viéc thé chép quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va T san
gin lién voi dat sé DC 786506, sb vao sd CS17247 do So T nguyén va moi trudng
thanh phé Can Tho cép cho 6ng Tran Van L, thira dat s 874, to ban dd sb 3, dat
toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho, dién tich dat
7038,4m?; trong d6 dat & 200m?; dat trong ciy lau nim 6838,4m? dé vay sb tién
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), thoi gian vay 1a 06 thang, 1di suét
1.5%/thang twong duong 3.000.000 dong/thang, bat dau tinh 1i tir ngay 03/8/2022
(BL39- 40) va 6ng Tran Van L ciing d ky chuyén nhuong phan dit néu trén cho
ong Lé Hitu T tai Van phong Cong ching Ha Thanh Hai dé dam bao cho khoan
vay trén (BL36 — 38). Sau khi nhan sd tién 200.000.000 dong tir 6ng H thi 6ng L
d3 dong 1ai cho 6ng H duoc 01 thang tuong duong sb tién 3.000.000 dong. Tai ban
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tuong trinh ngay 16/11/2022 6ng T ciing thira nhan 1a c¢6 nhan cam gidy to dat cia
6ng L voi sd tién 1a 200.000.000 déng (BL51). Tai to tuong trinh ctia Tran Vin M
cling thé hién biét viéc 6ng L cam cd gidy dat cho ong T véi sb tién la
200.000.000 dong (BL48). Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, 6ng M, 6ng H khong
dén tham du hoa giai cling nhu cung cdp cac T liéu ching cr cho nén Tda 4n cin
ctr vao nhimg T liéu ching ctr ¢6 trong hd so da thu thap duoc dé giai quyét vu an.
Ong L khai viéc giao nhén tién tir 6ng H thanh toan cho 6ng L nhung khi ky van
ban thoa thuan vay tién thi 6ng L ky v6i ong T va 6ng L ciing ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ong T. Ong T c6 tuong trinh xac nhan viéc nay.
Diéu nay 1a phu hop voi trinh bay ctia nguyén don va phu hop véi chimg cr ¢o
trong ho so vu an. Do d6, yéu cau nguyén don tra cho bi don sé tién 200.000.000
d6ng 1a ¢6 co s chap nhan.

3.2 Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Tran Vian L va 6ng Lé Hitu T tai Van phong cong chimg Ha Thanh Hai, giira 6ng
Lé Hiru T va ong Tran Van M, giita 6ng Tran Van M va ong Lé Quéc V tai Vin
phong cong chimg Nguyén Ngoc Long. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Mic du cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Vian L
va 6ng Lé Hiru T, gitra 6ng Lé Hiru T va 6ng Tran Van M, giita ong Tran Vin M
va 6ng Lé Quédc V duoc 1ap thanh vin ban va duoc cong chimg chimg thyc theo
dung qui dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc ky hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dét gitra ong Tran Vin L va ong Lé Hitu T 1a dé dam bao cho khoan vay
200.000.000 dong cua ong L. Viéc ong T ky chuyén nhuong cho 6ng M va 6ng M
ky chuyén nhuong cho 6ng V 1a khong ding voi qui dinh ctia phap luat va trai véi
thoa thuan ngay 03/8/2022 giita ong L va 6ng T. Tai Diéu 4 vin ban thoa thuan co
ghi “1. Nghia vu ciia bén B (6ng Lé Hiwu T): Khong dwoc ding ky quyén sir dung
dat T san thé chdp sang tén bén B, khéong dwoc chuyén nhieong, chuyén doi, ting
cho, cho thué, gép von hodc dimg T san thé chdp dam bdo cho nghia vu khdc,
khéng dwoc iy quyén cho nguoi khdc...” (BL40). Tai to tuong trinh ngdy
13/10/2022 6ng M khai la c6 ky nhan chuyén nhuong phan dat tir ong T thi dng M
khéng gip dugc ong L va ciing khong biét 6ng L c6 dong ¥ ban hay khdng (BL48).
Tai bién ban lay 15i khai dwong su ngay 20/6/2023 thi 6ng Lé Thanh V khai la c6
cho dng M vay sé tién 1.500.000.000 dong, sau d6 6ng M hoi muon thém tién 6ng
V cho nén 6ng M thuong luong véi ong V s& chuyén nhugng phan dat néu trén cho
6ng V va 6ng V nhod em rudt 13 Lé Quédc V dung tén nhan chuyén nhuong (BL 55).
Qua trinh nhan chuyén nhugng thi 6ng V, 6ng V ciing khong dén vi tri nha va dat
d3 nhan chuyén nhuong tir dng M dé xem xét phan dat nay do ai tryc tiép quan 1y,
canh tac va co tranh chap hay khong. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd nay
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19/12/2022 thi trén thira dét sb 874, to ban d6 sb 3, dat toa lac tai khu vuc H,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho c6 01 can nha cap 04, c6 cong trinh phuy,
nha kho chtra d, 01 nha md, 01 ngdi mo, nhidu cay trong trén dat va tit ca cong
trinh vat kién trac trén dat déu do 6ng Tran Vin L quan Iy sir dung (BL198 — 199).

Tir nhitng phan tich trén c6 cin ct xac dinh rang viéc chuyén nhuong giita
ong Tran Van L va 6ng Lé Hitu T 1a giao dich gia tao che ddy cho giao dich vay
tién cua nguyén don véi bi don. Do viée xac 1ap hop ddng chuyén nhuong nay 1a
giao dich gia tao nén vo hiéu. Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng Tran Vin L va 6ng Lé Hiru T bi vo hiéu cho nén chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Lé Hitu T va 6ng Tran Vin M, ong Tran Vin M véi ong Lé
Quéc V ciing bi vé hiéu.

V& giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Vin
L va 6ng Lé Hiru T v6 hiéu: Can cur khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan sy nim 2015
“Khi cac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao
dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vé hiéu, con giao dich dan suw bi che
gidu van ¢é hiéu lyc...” Do giao dich chuyén nhuong giita ong Tran Vin L va 6ng
Lé Hitu T 1a che day cho giao dich vay tién nén nguyén don phai tra lai sb tién vay
cho bj don 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra, nguyén don phai chiu 1ai suat ddi véi sb
tién vay. Nguyén don tu nguyén chiu lii sudt theo van ban thoa thuan Ia
1.5%/thang, viéc nguyén don ty nguyén chiu 1ai suat 1.5%/thang 1a khong trai voi
qui dinh cta phap luat cho nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén nay. Budc
nguyén don c6 trach nhiém tra cho bi don sb tién i tinh tir ngdy 03/9/2022 cho
dén ngay xét xir so tham 1a 12/9/2023 1a 01 nim 09 ngay x 1.5%/thang x
200.000.000 dong (vn gbe) = 36.900.000 ddng. Nhu vay, nguyén don phai tra cho
bi don gdc va 13i vai so tién 1a 236.900.000 dong.

V& giai quyét hau qua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Lé Hiru T va 6ng Tran Van M, gitta 6ng Tran Van M va éng Lé Quéc V: Tai phién
tda, dng L& Thanh V 1a dai dién theo uy quyén cua éng V yéu cau 6ng M tra cho
ong so tién vay 2.200.000.000 dong va tién dong phi, thué. Tuy nhién, tai bién ban
liy khai ngay 20/6/2023 Tda 4n da an dinh thoi gian cho dng V 1am céc thi tuc yéu
cau doc 1ap va ndp T li€éu chung ct dé Toa an xem xét, giai quyét nhung 6ng V
khéng nop don yéu cau va cung cap T liéu, chimg cir dé ching minh cho yéu cau
nay. Dbi véi ong T, 6ng M, dng H, ba Ut M ciing vang mit, khong dua ra yéu cau
va cung cap T liéu chimg ctr dé yéu cau Toa an giai quyét do d6 Hoi dong xét xur
tach yéu cau cua cac duong sy thanh vu kién khac néu c6 yéu cau.
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- V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi do yéu cdu cta nguyén don dugc chip
nhan. Nguyén don phai chiu an phi ddi véi sb tién phai tra cho bi don theo quy
dinh cua phap luat.

- V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia T san 1a 5.000.000 dong, nguyén don di tam tmg 5.000.000 ddng, giai
doan thi hanh 4n bi don phai tra lai s6 tién tam tng chi phi thim dinh, dinh gia 13
5.000.000 dong cho nguyén don.

- Vé khang céo: Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh.

- Xét théy y kién, dé nghi cua Kiém sat vién phu hop vdé1 nhan dinh cia Hoi
déng x¢ét xur nén duoc chép nhan. V& thoi han xét xir thi Toa an s& nghiém tic rut
kinh nghi¢m.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
A'Q dung:
- Khoan 3 Diéu 26, 35, 40, 147, 184, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;
- Diéu 117, 124, 127, 166, 463, 468 Bo luat dan sy 2015;
- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Tran Van L.

Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Van L va
ong Lé Hiu T ngay 03/8/2022 dugc Cong chung tai Van phong cong ching Ha
Thanh Hai, thanh phé Can Tho chimg nhén s6 1575, quyén s6 08/2022TP/CC-
SCC/HPGD d6i véi thira dit sb 874, to ban d6 sb 3, dién tich dat 7038,4m?; trong
d6 dat & 200m?; dat trong cay lau naim 6838,4m?, dét toa lac tai khu vuc H, phu’(‘mg
T, quan C, thanh phd Can Tho 1a vo hiéu do gia tao.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Hiru T va 6ng
Tran Vian M ngay 10/08/2022 dugc Cong chung tai Vin phong cong ching
Nguyén Ngoc Long, thanh phd Can Tho chimg nhan s6 2372, quyén so
02/2022TP/CC-SCC/HBGD 1a v6 higu.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vian M va
ong Lé Quéc V ngay 28/09/2022 dugc Cong chimg tai Vian phong cong ching
Nguyén Ngoc Long, thanh phd Cin Tho chung nhan s 2800, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HDGD la vo hi¢u.

Kién nghi co quan c6 tham quyen huy Gidy «chung nhén quyen su dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va T san khac gin lién vé6i dat s6 DC 786506, sb vao sb cap
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GCN: CS17247 do So T Nguyén va Méi Truong thanh pho Can Tho cip ngay
27/04/2022, c‘hin,h ly ngay 16/8/2022 sang tén 6ng Tran Van M doi voi thura dat
874, to ban do s0 3 toa lac tai khu vuc H, phuong T, quén C, thanh pho Can Tho
de cap lai Glay ching nhan quyen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va T san khac
gan lién v&i dat dbi voi thua dat sd 874, to ban do sb 3 toa lac tai khu vuc H,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho; dién tich: 7038,4m?; trong d6 dat & 200m?;
dat trong cay lau nam 6838,4m? cho ong Tran Vian L theo ndi dung ban an da
tuyén.

_ Phi, I¢ phi lién quan dén viéc lam lai gidy chting nhan quyén str dung dat ong
Tran Van L phai chiu theo qui dinh.

Budc ong Tran Vin L tra cho ong Lé Hiru T voi tong s tién 1a 236.900.000
d6ng (Hai trim ba muoi sau triéu, chin trim ngan déng); trong d6 sé tién gdc 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va sé tién 1ai tinh dén ngay 12 thang 9
nam 2023 12 36.900.000 (Ba muoi sau triéu, chin trim ngan dong).

Nguyén don con phai chiu 13i suat cham tra theo quy dinh tir ngdy tuyén an
dén khi trd xong s6 no.

3. Vé dn phi dén sw so tham:

Bi don phai chiu 300.000 dong an phi Dan su so tham.

Nguyén don phai chiu 11.845.000 dong (M mdt triéu, tim trim bén muoi lam
ngan dong) an phi dan sy. Khiu trur so tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién sb

0008727 ngay 01/11/2022 véi s6 tién 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) thi

nguyén don con phai ngp thém 6.845.000 ddng (Sau triéu tam tram bén muoi 1im
ngan déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quin C, thanh ph Can Tho.

4. Vé chi phi té tung: Bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh giad T san 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong), nguyén don di tam ung
5.000.000 dong, giai doan thi hanh an bi don phai tra lai s tién tam tng chi phi
tham dinh, dinh gia 13 5.000.000 déng cho nguyén don.

5. Vé khdng cdo: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh phé Can tho xét xir lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu
thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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TM. HQI PONG XET XU

Noi nhdn : Thim phan - Chu toa phién toa

- Cac duong su;

- TAND TP. Can Tho;

-VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q.C;

- Luu HS. ,
Bui Trung Hién
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