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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong; ba Nguyén Thi Luin

- Thar ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham tra vién T0a an nhan
dan huyén Chuong My, Thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢nVién kiém sdt nhin dédn huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ong Nguyén Gia Anh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huyén Chuong My xét
xtr so tham cOng khai vu an dan su thy 1y s6 47/2021/TLST- DS ngay 19/4/2021 vé:
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
11/2021/QPHPTST-DS ngiay 05/8/201, Quyét dinh hodn phién toa sé 26 ngay
22/9/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D ( goi tat 1a D);

Pia chi: SO A, phuong T, quan K, Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pinh L — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Mai Xuan Th — Gidam d6c khdi Quan 1y va
tai cdu truc tai san ( theo gidy uy quyén sd 10998/UQ-PVB ngay 02/11/2017).

Nguoi dugc oy quyén lai: Ba HO Viét H — Pho Giam dc Khdi quan 1y va tai
C4u trac tai san (theo gidy Uy quyén s6 3564/UQ-PVB ngay 29/3/2019); Ong Tran
Hoang Q — Can bd Ngan hang (Theo Gidy uy quyén sé 4396/UQ-PVB ngay
20/3/2020).



2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van T- sinh nim 1983

2.2. Ba Tran Thi H- sinh nim 1985

Cung cu tri: Xom B, thon P, x& N, huyén C, thanh phd Ha Noi.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vian D — sinh nam 1979

3.2. Ba Nguyén Thi C— sinh nim 1990 (vo 6ng D)

3.3. Chau Tran Pai Bao N- sinh ndm 2009 (con éng D, ba C)

3.4. Chau Tran Tan V- sinh nam 2011 (con ong D, ba C)

Pai dién hop phap ctia chau N, chau V: Ong B, ba C

Péu cu tra: Xom B, thon P, x4 N, huyén C, thanh phd Ha Noi.

3.5. Ong Tran Vin Ph — sinh nam 1982 (em trai 6ng D)

PKHKTT: X6m B, thén P, x4 N, huyén C, thanh phd Ha Nai.

Hién o: Phong C— The Pride, phuong K, D, Ha Noi.

C6 mat: Ong Q, 6ng b, éng Ph

Ving mat: Ong T, ba H, ba C

NOI DUNG VU AN:

* Trong Don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giii va tai phién toa -
Pai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP P trinh bay: Ong Nguyén Vian T
va ba Tran Thi H d4 ky 02 (hai) Hop dong tin dung véi B, cu thé nhu sau:

1. Ngay 24/04/2015, B — Chi nhanh Ha Noi va ong Nguyén Van T va ba Tran
Thi H da ky két Hop dong cho vay s6 005/2015/HDCV/PVB-TS (sau day viét tat 1a
“Hop dong tin dung s6 005) ndi dung nhu sau:

- S6 tién vay: 350.000.000 dong

- Thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

- Muc dich: Vay ti€u dung

- Lai suat:

+ L3 suat trong han: Lai suit ap dung trong 3 thang dau ké tir thoi diém giai
ngan 14 0,99%/nam. LAi suat tai ky diéu chinh: duoc diéu chinh 3 thang/lan theo quy
dinh ciia PVcomBank, dugc xac dinh theo cong thurc béng: Lai suét tién guri dai
chung ky han 13 thang bang VND loai linh 14i cudi ky 4p dung cho khach hang ca
nhan theo quy dinh ctia Ngan hang tai ky diéu chinh + bién d6 tdi thiéu 4,3%/nam.



+ Lai suat qua han: Bang 150% li sut trong han ap dung tai ngay dén han
d6i v6i s6 du no goc dén han nhung chua tra duoc. Bang 100% l3i suét trong han ap
dung tai ngay dén han d6i voi s6 du no gbc chua dén han nhung phai chuyén thanh
ng qua han.

Ngay 27/04/2015, P da thuwc hién gidi ngan lan 1 cho éng Nguyén Vin T va
ba Tran Thi H sé tién 350.000.000 déng theo Khé udce nhdn no sé 001/KUNN.

2. Ngay 28/12/2015, B— Chi nhanh Ha Noi va ong Nguyén Van T va ba Tran
Thi H d3 ky két Hop ddng cho vay s6 397/2015/HDTD/PVB-CNHN-PGDTS (sau
day viét tat 1a “Hop dong tin dung 397”), v6i ndi dung co ban nhu sau:

- S6 tién vay: 100.000.000VND

- Thoi han cho vay: 52 thang ké tir ngy giai ngan dau tién.

- Muc dich str dung sb tién vay: Vay tiéu ding

- Lai suét:

+ LAi suét trong han: 12 thang dau: Lai suat ¢ dinh 5,88%/nam. Hét thoi gian
vu dai: Lai suat cho vay = LSTG 12T + bién d6 3,8%/nam. Ky diéu chinh: 03
thang/lan. LSTG 12T: Lai suét tién giri tiét kiém Pai chiing linh 13i cubi ky ctia khach
hang c4 nhan, co loai tién twong mg véi loai tién vay, ky han 12 thang, theo biéu 13
suat huy dong ciia Ngan Hang cong bd ting thoi ky.

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suét trong han ap dung tai ngay dén han
d6i voi s6 du no goc dén han nhung chua tra duoc. Bang 100% 13i suat trong han ap
dung tai ngay dén han d6i voi sé du no gbc chua dén han nhung phai chuyén thanh
ng qua han.

Ngay 29/12/2015, D d thuc hién gidi ngan lan 2 cho dng Nguyén Vdan T va ba
Tran Thi H sé tién 100.000.000 dong theo Khé wéc nhan norsé 397/2015/KUNN/PVB-
CNHN-PGDTS

Tai san bao dam khodn vay: Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H di thé chap
tai san 1a Quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP 985528 do Uy ban nhan dén huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap ngay
06/01/2014; s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: 01098 mang tén 6ng
Tran Vin B, da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi H theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 01174.2015, quyén s O1TP/CC-



SCC/HPGD duoc van phong cong chimg Tran Gia cong chimg ngay 02/04/2015, xac
nhan ctia Vian phong diang ky quyén st dung dat huyén Chuong My ngay 13/04/2015.
Cu thé nhu sau: Thua dét sd: 1059; To ban do s6: 1; Dia chi thira dit: Xom B, thén P,
xa N, Huyén C, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 106,7m?, Muc dich sir dung: Pt 6 55,0
m?; Dét trong cy lau nam: 51,7m?; Thoi han sir dung: Dat o: Lau dai; Dat trong cay lau
nam: Pén thang 4/2052; Ngudn gbc sir dung: Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu
tién (sau day sé goi tdt la thira ddt so 1059).

Hop ddng thé chap Quyén sir dung dét s6 cong chimg 2355.2015/HPTC, quyén
s& 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2015/2015/HDTC/PVB-TS ngay 24/04/2015 tai
Vin phong cong chimg Dong D6, thanh phd Ha Noi va Phu luc Hop ddng thé chap
(lan 01) s cong chimg 9331.2015/PLHD, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/12/2015 tai Vin phong cong chimg Pong Do, thanh phé Ha Noi. Tai san bao dam
da duoc ding ky thé chap theo Pon yéu cau dang ky thé chiap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat ngay 25/04/2015 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Chuong My.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung cia dng Nguyén Vin T va ba Trin
Thi H:

- Pbi voi Hop dong tin dung s6 005, kém theo Khé udc nhan no s6 001/KUNN
d4 tra duoc: Gbc 150.733.648 dong; Lai: 61.456.309 dong.

- P6i voi Hop dong tin dung s6 397, kém theo Khé udc nhan ng sb
397/2015/KUNN d4 tra duoc: Goc 30.768.000 dong; L&i 8.281.479 dong.

Nghia vu tra ne ciia ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H tam tinh dén ngay
22/9/2021 la:

* Hop dong tin dung s6 005/2015/HPCV/PVB-TS la: No g6¢:199.266.352 dong;
No 13i trong han: 39.242.051 ddng; No l4i qué han: 128.256.710 dong. Tong no:
366.765.113 dong.

* Hop ddng tin dung s6 397/2015/HDTD/PVB-CNHN-PGDTS la: No gdc:
69.232.000 dong; No 13i trong han: 12.583.454 dong; No l4i qué han: 41.650.670 dong;
Tong no: 123.466.124 dong.

Tong toan bo du no tam tinh dén ngay 22/9/2021 1a; 490.231.237 dong.

Nay PVcomBank d& nghi: Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi H phai c6
nghia vuy tra cho P tong toan bo du ng tam tinh dén ngay 22/9/2021 1a: 490.231.237




dong. Buoc dng Nguyén Van T va ba Tran Thi H phai tra cho B c&c khoan no 13i va phi
phét sinh theo cac Hop ddng tin dung, ké tir ngay 23/9/2021 cho dén khi tat toan khoan
vay.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi H khong thanh toan duoc
toan bo nghia vu no nhu d4 néu trén, thi B c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay 1a Quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi thira s6 1059 theo hop dong
thé chap va phu luc hop dong thé chap dé thu hoi no.

Péi véi phan dién tich cong trinh trén thira dat thé chap c6 1an chiém sang thira
d4t giap ranh bén canh cua 6ng Tran Van Ph thi quan diém cia Ngan hang: Déi véi
phan dién tich dét thi s& phat mai dién tich theo GCNQSDD; con dbi véi cong trinh trén
dat thi Ngan hang sé dinh gia toan bo gid tri cong trinh trén dat, phan dién tich cong
trinh tang 1én thi 6ng T, ba H s& thanh toan tra cho vo chdng 6ng Ph.

* Bi dom 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi H: Khong c6 ban trinh bay vé noi
dung don khéi kién do thudng xuyén di lam ca ngay; sang sém di lam dén t6i mudn
m&i vé nha. Toa an da xudng nha nhiéu 1an nhung khong thé tién hanh 13y 1oi khai
ctua 6ng T, ba H dugc. Toa an da tién hanh téng dat van ban to tung qua dich vu buu
chinh, giao cho nguoi than thich 1a me dé ba Nguyén Thi Ch; em géi ong T la ba
Nguyén Thi C nhan thay va c6 trach nhiém giao lai ngay.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Vin P trinh bay:
Ban than 6ng c6 nhu cau vay vén, nhung khdng 1am tha tuc vay duoc, nén di nho
vo chong ong Nguyén Vian Tg, ba Tran Thi H (1a anh vo) dung ra vay ho tai B theo
02 Hop dong tin dyung tir thoi diém nam 2015 véi tong s tién 1a 450.000.000 dong
nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a chinh x4c; déng thoi 6ng phai 1am tha tuc chuyén
nhuong nha dat dimg tén 6ng cho vo chong 6ng T, ba H dé 6 tai san bao dam.

Ngan hang trinh bay s6 tién ong T, ba H da tra tong cong cho ca 02 Hop dong
tin dung 1a 251.239.436 dong bao gom ca gbc va l4i 1a twong ddi chinh xac vi toan
bo sb tién tra ng cho Ngan hang 1a do 6ng thuc hién, cha khong phai 6ng T, ba H
thuc hién vi ly do néu trén.

V& tai san thé chap: La Thira dat s6 1059; thtra dat nay c6 ngudn gdc do dugc
bd me dé 6ng phan chia cho dng. Thang 9 nam 2014 dng da xay dung nha 02 tang;
nam 2015 6ng 1am tha tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H; dé ho ky thé



chap cho Ngan hang nhu d trinh bay trén. Ong chi lam tha tuc vé mat phap ly, con
vé mit thyc té thi vo chdng 6ng 1a Tran Vian B, Nguyén Thi C, c4c con la Tran Pai
Bao N, Tran T4an V van sinh sbng tai nha, dat nay tir trude dén nay. Tai thoi diém
6ng xay dung ngdi nha 02 tang thi ngdi nha da 14n sang thira dat giap ranh bén canh
ctia em trai 6ng 1a ong Tran Vian Ph, phan dién tich xay dung 14n sang da duoc xac
dinh tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an ngay 21/5/2021.

Quan diém cua 6ng mong Ngan hang tao diéu kién cho ong T - ba H (ma thyc
té 1a vo chong dng) tra toan bd géc, 13i trong han, tong 1a 320.000.000 d¢6ng va Ngan
hang sé& giai chap thtra dat cho 6ng.

Trong truong hop Ngan hang khéng ddng y phuong an hoa giai trén, truong
hop phai xtr Iy phat mai tai san thi 6ng chi chap nhan xir Iy phan cong trinh trén phan
dién tich dat theo GCNQSDD.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi C (vo ong D)
trinh bay: Ong T 1a anh trai rudt ciia ba. Xac nhan vg chong 6ng T, ba H da dung ra
vay von ho 6ng B nhu dng P trinh bay 1a ding. Thira dat thé chap vé mat phép 1y 1a
dung tén 6ng T, ba H nhung thuc té van do gia dinh ba dang quan 1y sir dung.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Vin Ph trinh bay:
Ong la em trai 6ng b, thira dat cua 6ng 1a thira dt s6 1060, dién tich 104m? giap ranh
véi thira dat nha 6ng B; ngudn gdc ca 02 thira dat ndy do bd me chia cho hai anh em.
Thoi diém 6ng B 1am nha thi 6ng chua phat hién bi 1an sang dat nhung sau d6 6ng
d3 phat hién 14n dat sang nha 6ng cu thé 14n sang bao nhiéu 6ng khong biét. Khi Toa
an tién hanh thim dinh thira dat ngay 21/5/2021 thi 6ng moi biét 6ng B x4y 1an sang
dat nha dng chiéu ngang khoang 60cm, 6ng di yéu cau 6ng D tra lai phan 1an chiém
nay nhung dén nay van chua giai quyét duoc va 6ng duoc biét thira dat nay 6ng B
d3 lam tha tuc cho 6ng T, ba H dtmg tén chu st dung dat dé dung ra vay Ngan hang,
0ng ciing biét thira dat nay dang thé chap tai B dé dam bao khoan vay giita 6ng T, ba
H v&i Ngan hang.

Pbi véi thira dat cua 6ng 12 thira s6 1060 thi ngay 18/6/2014 6ng ciing d4 thé
chap cho Ngan hang TMCP Béng Nam A dé vay vén.

* Bién ban xac minh tai xd Phi Nghia, huyén Chwong M§: Ong T, ba H
dang ky ho khau thuong tra tai Xom B, thon P, xa N, huyén C, Thanh phd Ha Noi.



Ong T, ba H van thuong xuyén sinh song tai dia phuong; 6ng T, ba H ¢ cing thira
dat véi bd me dé 6ng Trong, ng T lam nghé tho son, ba H 1am céng nhan Cong ty
may tre, sang di 1am, t6i mudn mai vé.

Tai phién toa:

- Pai dién theo ty quyén ciia Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
trong truong hop dng T, ba H khong tra ng hoic tra no khéng day du thi dé nghi phat
mai quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat theo dién tich dat trong GCNQSDD.

- Ong D, 6ng Ph van giit nguyén y kién di trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an. Theo dng B, 6ng Ph trinh bay thi phia Ngan hang c6 phuong an hd trg giam
18i cho éng T, ba H vi tinh hinh dich bénh Covid.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong M¥ tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

+ Vé t tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, hoi thAm nhan dan,
Thu ky Toa 4n va cac duong sy trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phéan, Hoi thim nhan dén,
Thu ky Toa an chip hanh dung quy dinh cua phap luat; Nguyén don, bi don va nhiing
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh day du quy dinh ctia phap luat.

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia
Nguyén don. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c0 trong hé so vu dn dwge tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa:
[1]. Vé t6 tung:

[1.1] B khdi kién 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi H theo Hop ddng tin dung,
muc dich vay tiéu ding nén day 1a vu an dan su va quan hé phép luat 13 tranh chap
hop déng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 B luat td tung dan su. Bi don
—6ng T, ba H c6 ho khau thuong tra tai x3 N, huyén C, thanh phd Ha Noi nén cin
ctr cac Piéu 35, 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015 xac dinh vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

[1.2] V& ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung
nam 2015, nén can phai ap dung B0 luat dan sy nam 2005 va Luat cac t6 churc tin
dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.



[1.3.] V& viéc tham gia td tung cta bi don - 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi
H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi C: Tda &n da téng dat
van ban t6 tung hop 16 nhung qué trinh giai quyét khéng c6 van ban néu quan diém
d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Nhu vay, éng T, ba H, ba C da tu tude bo
viéc thuc hién quyén td tung cua duong su quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luat tb
tung dan su, nén phai chiu hau qua cua viéc khong thuc hién quyén va nghia vy cua
minh theo c&c quy dinh trén. Do nhitng ngudi ndy vang mit tai phién toa 1an hai
khong c6 Iy do, can ct vao khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit ho.

[2]. N§i dung khoi Kkién:

[2.1]. Xét yéu cAu ciia Nguyén don doi tién: ng goc, no 1ii trong han, no
14i qua han va lai phat sinh theo Hop ddng tin dung sé 005/2015/HPCV/PVB-
TS, kém Khé wée nhan no s6 001/KUNN ngay 22/4/2015; Hop dong tin dung s6
397/2015/HPTD/PVB-CNHN-PGDTS, kém Khé wéc nhian ng sé6 Khé wéce nhan
n¢ s6 397/2015/KUNN/PVB-CNHN-PGDTS ngay 28/12/2015 thi thay:

Xét hai Hop dong tin dung s6 005/2015/HDCV/PVB-TS, kém Khé udc nhan
ng s6 001/KUNN ngay 22/4/2015 va Hop dong tin dung sé 397/2015/HDTD/PVB-
CNHN-PGDTS, kém Khé udc nhan ng s6 397/2015/KUNN/PVB-CNHN-PGDTS
ngay 28/12/2015: V& hinh thirc da tuan thu ding quy dinh cua Didu 121, 124, 401
B luat dan sy 2005. Vé noi dung khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai
dao dirc x3 hoi, phu hop voi cac Piéu 388, 389, 390, 391, 402, 405, 406, 471 Bo luat
dan sy nim 2005, Diéu 98 Luat to chirc tin dung. Do vay, hai Hop ddng tin dung nay
déu c6 hiéu lyc thi hanh.

Ong Tran Van D trinh bay do 6ng c6 nhu cau vay vén, nhung khong lam tha
tuc vay dugc, nén da nho v chong ong T, ba H dang ra vay D theo 02 Hop déng tin
dung nai trén tir thoi diém nam 2015 vai tong so tien 1 450.000.000 ddng. Qué trinh
thuc hién hai hop dong tin dung, 6ng I1a nguoi truc tiép sir dung sb tién trén, ong la
tra goc, 14i hang thang, nén 6ng s& chiu trach nhiém tiép tuc tra ng cho b.

Xét thay 6ng T, ba H 1a nguoi ky cac Hop dong tin dung, kém theo Khé uéc
nhan ng va cac hop ddng nay déu cé hiéu luc, do dd trach nhiém tra ng thuoc vé ng
T, ba H. Néu dng T, ba H ¢c6 can ci chiing minh duoc viéc ong B c¢6 1ién quan dén
viéc da st dung toan bo sé tién vay ma dng ba d ky nhan vay cua b, thi ong T, ba
H c6 quyén khoi kién 6ng B bang mot vu an khac. Viéc 6ng B cho rang sé tiép tuc



tu nguyén Vviéc tra ng cho Ngan hang thi thuoc vé méi quan hé riéng gitta 6ng b véi
vo chong dng T, ba H.

Theo PVcomBank trinh bay, bat dau ké tir ngay 22/9/2017 cho dén nay, thi
6ng T, ba H d khong thuc hién duogc tra no nao cho Ngan hang déi véi hai hop tin
dung trén va khoan no da bi chuyén no qua han ké tir ngay 22/9/2017.

- Bdi véi Hop dong tin dung s6 005 d4 tra duoc: Goc 150.733.648 dong; LAi:
61.456.309 dong.

-Déi véi Hop dong tin dung sb 397 da tra dugce: Gbe 30.768.000 dong; LA
8.281.479 ddng.

Nhuw vy, ké tir ngay 22/9/2017, 6ng T, ba H da khong thuc hién viéc tra tién
gbc, 13i va phi nhu cam két trong Hop dong tin dung, khé wéc nhan no nén B da
chuyén sang ng quéa han ddi véi so tién gdc con lai va ong T, ba H c6 nghia vu tra
Ngan hang so tién con no gdc, 1ai, phi 1a hoan toan c6 cin ¢l theo quy dinh tai Diéu
2, biéu 3 Hop dé)ng tin dung; muc 10 cua Khé ude nhan ng; Diéu 290, Diéu 474 Bo
luat dan sy 2005; Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung.

Dw ng ciia 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi H tam tinh dén ngay 22/9/2021
la:

* Hop dong tin dung s6 005/2015/HDCV/PVB-TS l1a: No g6¢:199.266.352 ddng;
No 13i trong han: 39.242.051 dong; No l4i qua han: 128.256.710 dong. Tong no:
366.765.113 dong.

* Hop dong tin dung s6 397/2015/HDTD/PVB-CNHN-PGDTS la: No goc:
69.232.000 dong; No l4i trong han:12.583.454 ddng; No lai qua han: 41.650.670 dong;
Tong no: 123.466.124 dong.

b yéu cau dng T, ba H phai ¢ nghia vu tra cho Ngan hang tong toan bo du ng
tam tinh dén ngay 22/9/2021 1a: 490.231.237 dong va tiép tuc phai tra cac khoan no
|4i va phi phét sinh theo cac Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no ké tir ngay 23/9/2021
cho dén khi tat toan khoan vay 1a c6 can ct, duoc chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat so cong chimg 2355.2015/HPTC, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2015/2015/HPTC/PVB-TS va Phu luc Hop dong thé chap (lan 01) sé cong
chirng 9331.2015/PLHD, quyén s 04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/12/2015 tai



Viin phong cong chirng Pong P6, Thanh pho Ha Ni trong truong hep 6ng T,
ba H khong tra ne thi thay:

Pé dam bao thuc hién khoan vay, bén thé chap 1a 6ng Nguyén Van T va ba Tran
Thi H; Bén nhan thé chap: D — Chi nhanh Ha Noi; Tai san dam bao 1a: Quyén st dung
dat tai thira dat s6 1059 da thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Nguyén Van T va ba
Tran Thi H (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 01174.2015, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD duge van phong cong chimg Tran Gia cong ching ngiy
02/04/2015, x4c nhan cua Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén Chuong My
ngay 13/04/2015).

Hop ddng thé chap da dugc cong ching sé cong chimg 2355.2015/HPTC, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2015/2015/HDTC/PVB-TS va Phuy luc Hop dong
thé chéap (1an 01) s6 cong chimg 9331.2015/PLHP, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/12/2015 tai Vin phong cong chimg Pong Do, thanh phd Ha Noi. Tai san bao
dam da duoc dang ky thé chip ngay 25/04/2015 tai Van phong dang ky dét dai — Chi
nhanh huyén Chuong MJ.

Cian cir cac Diéu 318, 322, 323, 342, 343 va cac Diéu tir 715 dén 721 B luat
Dan sy nam 2005 quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat vé “trinh tu, thu
tuc dang ky, xoa dang ky thé chip, bao lanh bing quyén sir dung dat”; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi
vé viéc stra d6i mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phi vé giao dich bao dam. Do dé thoa thuan trong Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va thoa thuan trong Phu luc Hop dong thé chap di ky giita cac bén c6
hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Theo Piéu 6 Hop dong thé chap va Piéu 4 Phu luc Hop dong thé chap quy dinh
xur 1y tai san thé chap: “1. Cac bén théng nhdt théa thudn rang Bén ngan hang co
quyén xir Iy tai san thé chdp dé thu héi cac khodn no ciia Bén thé chdp ngay khi xdy
ra mot trong cdc truong hop sau. a. Bén duoc bao dam khong thuc hién hodc thuc
hién khéng diing nghia vu trd no theo cdo Hop dong tin dung ...”. Tai Piéu 1 Hop
ddng thé chap quy dinh: “Tdi san thé chdp la Quyén sir dung dat cua thira dat s6
1059; to ban d6 s6 1, dia chi: Xom B, thon P, X& N, huyén C, Thanh phé Ha Néi ”, do
d6 b ¢6 quyén duoc dé nghi xur 1y tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 1059 trong trudng hop bén vay khong thuc hién hoic khong
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thue hién day du nghia vu tra no 13 ¢6 cin ctr, dugce chip nhan theo quy dinh tai Diéu
355 B0 luat dan su nam 2005.

Tai thoi diém xem xét,tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap 1a thira s6
1059, to ban d6 s: 1; dia chi: X6m B, x4 N, huyén C, thanh phd Ha Nbi, thay:

- Nhitng nguoi dang sinh sdng trén dat gdm c6: Ong Tran Vin D, ba Nguyén
Thi C, chau Tran Pai Bao N, chau Tran Tan V , ngoai ra khong co ai khac sinh song
trén dat thé chap.

- V¢ dat: dién tich do thyc té 12 108,8m? (tang 2,1m?).

- V& cong trinh trén dat: 01 nha 02 tang do vo chdng éng B, ba C xay dung
nam 2014, d& lan chiém sang thira dat giap ranh s6 1060 cua dng Tran Van Ph 1a
11,5m?, cu thé nhu sau: phia giap duong xém lan sang 0,54m; phia giap dat 6ng
Nguyén Dinh S 1an sang 0,69m:; chiéu dai 1an 18,71m. Theo dng B, dng Ph trinh bay
thi thoi diém 6ng B xay dung thi ciing khéng biét viéc cong trinh d& bi lan chiém
nhu trén, sau mét thoi gian thi 6ng Ph mai phat hién. Theo 6ng Ph, thtra dat s6 1060
ong ciing da thé chap cho Ngan hang TMCP Bong Nam A vao ngay 18/6/2014 dé
vay von.

Do vay, trong truong hop dng T, ba H khong thuc hién dugc day da nghia vu
tra no thi B chi c6 quyén dé nghi phat mai phan dién tich dat va tai san gan lién véi
dat theo dung dién tich ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; con phan dién
tich cong trinh cua thira dat s6 1059 xay 14n sang thira dat s6 1060 thi danh quyén khai
kién cho 6ng Tran Vin Ph bang vu an dan sy khac.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du thanh
toan hét khoan ng thi vo chong ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi H phai c6 nghia vu
tra hét no cho D.

Theo d6 ngoai cac duong su trong vu an, néu tai thoi diém xir 1y tai san dam
bao ma c¢6 ngudi khac sinh séng, quan 1y, s dung tai san dam béao ciing phai c6 trach
nhiém ban giao tai san thé chip dé thu hoi ng cho .

[3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia D duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi, hoan tra lai tién tam Gmg an phi cho B da nop.

Ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi H phai chiy 4n phi Dan su so tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat t6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 vé an phi, 1& phi Toa an Ia:;
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20.000.000d + [4% x 78.145.024d] = 23.125.801 ddng, lam tron la
23.126.000 dong.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Cin cir: Khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 74, 147, 273 B luat td
tung dan sy 2015;

Céac Piédu 121, 124, 290, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 389,390, 391,
401, 402, 405, 406, 715, 716, 717, 418, 419, 720, 421, 471, 474, 637 Bo luat dan su
nam 2005;

Diéu 91, 98 Luat céc td chuc tin dung nam 2010;

Piéu 130 Luat Bat dai nam 2003;

Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé viéc sira d6i mot s6 diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi1 vé giao dich bao
dam;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

X

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B ddi v6i 6ng Nguyén
Van T va ba Tran Thi H.

2. Budc dng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP
P s tién tam tinh dén ngay 22/9/2021 theo cac Hop dong tin dung di ky, cu thé nhu
Sau.

* Hop dong tin dung s6 005/2015/HDCV/PVB-TS ngay 24/04/2015 la: No
96¢:199.266.352 d6ng; No 14i trong han: 39.242.051 dong; No |3i qué han: 128.256.710
dong. Tong no: 366.765.113 dong.

* Hop dong tin dung s6 397/2015/HDTD/PVB-CNHN-PGDTS ngay 28/12/2015
la: No gbc: 69.232.000 dong; No lai trong han: 12.583.454 dong; No l3i quéa han:
41.650.670 dong; Tong no: 123.466.124 dong.

Tong toan bo du no tam tinh dén ngay 22/9/2021 1a; 490.231.237 dong.

Ké tir ngay 23/9/2021 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H phai tiép tuc chiu
1ai ddi véi so tién gde con no theo 1di qua han va cac khoan phi phat sinh da thoa
thuén trong cac Hop déng tin dung, Khé udc nhan no cho dén khi tat toan khoan vay.
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3. Trudng hop ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi H khong thuc hién hozc thuc
hién khong day du nghia vu tra no, thi Ngan hang TMCP B duogc quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4an dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc thira s6 1059; to ban dd so: 1;
dia chi: Xom B, thén P, x& N, huyén C, thanh ph Ha Noi trén phan Dién tich 106,7m?
theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BP 985528 do Uy ban nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap
ngdy 06/01/2014; sb vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: 01098 mang tén
6ng Tran Van B, da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 011742015, quyén s O1TP/CC-
SCC/HPGD duoc vian phong cong ching Tran Gia cong chimg ngay 02/04/2015, xac
nhan ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My ngay 13/04/2015.

Danh quyén khéi kién cho 6ng Tran Vin Ph bang vu an dan sy khac dbi v6i phan
dién tich dat bi xay lan.

Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi H, dng Tran Vin D, ba Nguyén Thi C, chau
Tran Pai Bao N, chau Tran Tan V va nhiing ngudi khic dang sinh séng trén thira dat
tai thoi diém phat mai (néu c6) co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh
an.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi H phai c6 nghia vu tra hét
ng cho Ngan hang TMCP D.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi H phai chiu an phi Dén su so
tham 1a 23.126.000 dong (Hai muoi ba triéu mot tram hai muoi sau ngan) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D tién tam tmg 4n phi 9.800.000 dong da nop
theo bién lai thu s AA/2020/0075057 ngay 16/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chuong My.

Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan duoc ban sao ban an hodc ké tir ngay ban sao ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dén sy, thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ha Noi. Tha . - iAo
- am phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong M¥; p C pa p

- Chi cuc THADS huyén Chuong My;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luwu VP, VT.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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