TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 604/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 6 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong uy quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Cdc Thdam phan:Ba Son Nit Pha Ca
Ba Dang Duy My Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Truc - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Tran Thi Pho - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2026 tai try s& Toa dn nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 140/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nim 2026 vé viéc: Tranh chap hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 83/2025/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 514/2026/QD-PT
ngay 14 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Lé Vin K, sinh nam 1971
2. Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nim 1977
Cung noi cu tra: s6 nha E, dudng M, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: anh Bui Van K1, sinh nam 1992; noi
cu tri: G, khém F, phuong T, tinh Vinh Long, theo vin ban Uy quyén ngiy
08/3/2024, (c6 mat).
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- Bi don: ong Nguyén Ngoc Thanh H, sinh nim 1987; noi cu tra: s6 F, M,
phuong C, thanh phé Can Tho , dia chi lién lac: 6 I, duong C, phuong B, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don gdm: 6ng Lé Minh L, 6ng V6 Van N,
ba Tran Pao Thay N1, ba Tran Tuyét M, ba Tran Thi Yén N2; cung dia chi lién
hé: s6 C duong L, phuong C, thanh phd Can Tho, theo vin ban uy quyén ngay
09/6/2026 (ving mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T, sinh nim 1981; noi cu tra: s6 nha B, dudng V,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay la phuong N, thanh phé Can Tho)
(c6 mat).

2. Ngan hang TMCP A; dia chi try so: s6 D, duong N, Phuong B, Thanh
phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tir Tién P, chire vu Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh T1, chirc vu nhéan vién xu
Iy no, theo vin ban uy quyén ngay 08/7/2024, (c6 mat).

- Ngwoi khdang cdo: Ngudi quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién ngay 12/3/2024, don khoi kién bd sung ngiy
14/5/2024 cua nguyén don va trong qué trinh giai quyét vu 4n ngudi dai dién
hop phéap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 08/5/2023 6ng H va ba S c6 thda thuan hop tdc ndi dung: 6ng H
s& cho 6ng K va ba S vay sb tién 1.500.000.000 dong. Dén ngay 12/5/2023 thi
ong H voi 6ng K va ba S 1ap hop dong vay tién dugc Vian phong C ching thuc,
ong H cho 6ng K va ba S vay sd tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay 24 thang
tinh tor ngay 12/5/2023, 1ai suét 1,5%/thang, muc dich vay dé trang trai cudc
song va kinh doanh, trong hop dong vay tién 6ng H c6 thoa thuin cho nguyén
don tra tién trudc han. Pé dam bao khoan vay thi 6ng H c6 yéu cau 6ng K va ba
S ky hop ddng uy quyén cho ong H dbi véi thira dat sd 430, to ban d6 sé 06, toa
lac Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long, hop dong ty quyén nay duoc lap
tai Van phong C vao ngdy 12/5/2023, 6ng K va ba S di giao ban chinh Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cho ong H giit nhung 6ng K va ba S vin quan 1y st dung thira dat néu trén
va kinh doanh quan ca phé tai thira dat nay tir thang 01 ndm 2023 cho dén nay.

Trong qué trinh vay, 6ng K va ba S da thanh toan cho ong H 9 thang tién



1ai tong 1a 229.500.000 déng bang cach chuyén khoan cho ong H qua sd tai
khoan do ong H cung cap, chuyén khoan 08 lan, 01 lan trir vao tién gbc. Tir d6
dén nay thi ong K va ba S khong thanh toan tién 13i cho ong H vi 6ng H da lira
d6i ong ba. Pén khoang thang 3 nam 2024 thi 6ng K va ba S nhiéu lan lién hé
ong H dé chudc lai thira dét trén nhung ong H khéng thuc hién, ong K va ba S
d3 tra ctru thong tin va phat hién 6ng H di chuyén nhuong thira dat cho ngudi
khac.

Do d6, 6ng K va ba S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu Hop ddng uy quyén ngay 12/5/2023 giita ong K, ba S véi ong
H duoc Van phong C ching nhan ngay 12/5/2023, ho so cong chimg sd 2682,
quyén sb 05/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Ong K va ba S khong yéu cau Tda an
giai quyét hau qua Hop dong tiy quyén ngay 12/5/2023 vo hiéu.

- Budc ong H tra lai cho ong K va ba S ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi
thira dat s6 430.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/5/2023
d6i vi thira dat s6 430 giita H voi ba T duoc Van phong C1 ching nhan ngay
12/5/2023. Ong K va ba S khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu.

- V6 hiéu Hop dong thé chip tai san s6 XUK.BDCN.464.180523, ngay
19/5/2023 gitra Ngan hang va ba T.

- Riéng sb tién vay cta 6ng H nay di dén han, nén 6ng K va ba S tu
nguyén tra cho 6ng H tién von va tién 13i theo quy dinh, dugc trir lai sb tién 13
da tra trude do 1a 229.500.000 dong.

* Bi don Nguyén Ngoc Thanh H vang mit trong qué trinh giai quyét vu
an tai cap so tham nén khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

* Tai don yéu cau doc 1ap ngay 15/8/2024 cua Ngan hang Thuong mai
cd phan A (A) trinh bay: Ngan hang va ba T sau khi thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung s6 XUK.CN.3569.180523, ngay 18/5/2023 da ky
v6i nhau Hop dong cép tin dung s6 XUK.CN.3647.180523, ngay 19/5/2023,
theo d6 Ngan hang cho ba T vay sd tién 5.000.000.000 déng; muc dich mua thira
dat s6 430, to ban do s6 06, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long; phuong
thire cho vay ting 1an; phuong thirc giai ngan dugc quy dinh trong timg khé wdc
nhan no cuy thé; thoi han cho vay 1a 240 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc
cap tin dung nhan tién vay lan dau; 13i suat trong han duoc quy dinh trong timg
ké wéc nhan no cu thé 1a 11%/nam, cb dinh trong 12 thang, sau d6 3 thang diéu
chinh 01 1an v&i 13i suat co so duoc niém yét trén trang Web ctia Ngan hang +
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bién do 3,9%/nam; 1ai suat qué han 1a 150% lai suat trong han; 1ai phat cham tra
14 10%/mam; ngoai ra khong con ap dung khoan phi, tién 13i nao khac. Ngan
hang da giai ngan du so tién 5.000.000.000 déng cho ba T vao ngay 19/5/2023.
Pé bao dam cho khoan tién vay, ba T thé chap tai san cho ngan hang 14 quyén sir
dung thira dét sb 430, to ban dd sb 06, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung ba T di thanh toan toan duoc
15.624.000 ddng tién gbc, tién 14i ba T thanh toan dugc dén ky thang 12/2023,
ké tir ky thang 01/2024 thi ba T khong thanh toan tién 1di cho Ngan hang. Ngay
11/4/2024 Ngan hang da thong bao thu hdi ng trudc han dbi véi toan bd khoan
vay theo hop dong tin dung, khé udc nhan ng cta ba T. Tinh dén ngay
27/6/2025 ba T con ng Ngan hang s tién 13 6.199.239.574 dong (trong d6 von
gbc 14 4.984.376.000 ddng, 1di trong han 1a 192.280.065 dong, 131 qua han 1a
962.190.410 ddng, 13i phat cham tra 14i 1a 60.393.099 dong).

Nay Ngan hang yéu cau ba T tra cho Ngan hang s tién con no ciia Hop
dong cap tin dung tinh dén ngay 27/6/2025 1a 6.199.239.574 dong (trong d6 von
gbc 14 4.984.376.000 dong, 1di trong han 1a 192.280.065 dong, 13i qua han la
962.190.410 ddng, 1ai phat cham tra 14i 13 60.393.099 dong). Budc ba T tiép tuc
tra tién 1i, phat cham tra 1i phat sinh theo mirc 13i suat quy dinh tai Hop dong
cap tin dung s6 XUK.CN.3647.180523, ngay 19/5/2023 cho dén ngay tra hét ng;
néu ba T khong thyuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi ngan
hang duoc quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 430 dé thu
ho1 no.

* Tai don yéu cau doc lap ngdy 17/12/2024 cta ba Pham Thi T va trong
qua trinh giai quyét vu an, ba T trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong thira dét sb
430 tir ong H vao ngay 12/5/2023, gia ghi trong hop ddng 1a 1.500.000.000 dong
nhung gia thuc té€ 1a 5.000.000.000 dong, ba di giao cho 6éng H du
5.000.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong va dugc cong ching
tai van phong C1, dén ngay 18/5/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd V cip nhat sang tén cho ba trén mat 3 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi v6i thira dat sd
430. Khi ba nhan chuyén nhuong thi hién trang 13 dat tréng va ba da tiép nhan
mit bang tir 6ng H nhung do & xa nén ba khong co truc tiép quan 1y dat. Khi
nhan chuyén nhugng thira dat ba khong co gip truc tiép chi dat ma ba thoa
thuan vé&i ong H 1a nguoi dugc chu dat ity quyén. Ong H tryc tiép ky hop dong
chuyén nhuong véi ba théng qua gidy Gy quyén ciia chu dat. Dé thanh toan phan
tién mua dat, ba thé chap thira dat cho Ngan hang A dé vay tién, thoi diém vay
tién ngan hang c6 xudng khao sat va tham dinh d6i véi thira dat nén tai san phai
duoc dam béo cho khoan tién vay. Nhu vay, viéc ba nhan chuyén nhuong dat 1a
hop phap va ngay tinh vi giao dich giita ong K, ba S véi ong H ba khong biét va
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khong c6 nghia vu phai biét. Pén khoang thang 3 nim 2024, ba déng ¥ cho
Ngan hang ban thira dat dé thanh toan tién vay nén ba cung dai dién Ngan hang
dén thira dat dé xem xét thi phat hién trén thira dat ba S c6 md quan ca phé, ba
c6 yéu cdu ba S giao tra lai mat bang thi ba S cho biét s& lién hé voi ong H dé
giai quyét, tir d6 ba moi biét co phat sinh vy viéc tranh chip giira ong K, ba S
v6i 6ng H lién quan dén thira dit cua ba. Ba dong ¥ tra ng cho ngan hang theo
don yéu cau doc 1ap ciia ngan hang, trudng hop ba khong tra duge no thi dong y
dé ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Nay ba T yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don;
budc ba S va 6ng K di doi toan bd tai san, cac cong trinh da xay dung trén thira
dat s6 430, to ban do s6 06, toa lac tai Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long
de tra lai thira dét cho ba.

* Tai ban 4n dan su so tham s6: 83/2025/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Vinh Long da xu:

1. Vé noi dung:

* Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi
Hoéng S. V6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 12/5/2023 giita 6ng Lé Van K, ba
Nguyén Thi Hong S voi 6ng Nguyén Ngoc Thanh H dugc Vian phong C chimg
nhan ngdy 12/5/2023; Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/5/2023 d6i v4i thira dat s 430, to ban d6 sd 06, toa lac tai Phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long giira ong Lé Van K, ba Nguyén Thi Hong S (do
ong Nguyén Ngoc Thanh H dai dién) ky voi ba Pham Thi T duoc Vin phong C1
chung nhan ngay 12/5/2023; V6 hiéu Hop dong thé chép tai san sb
XUK.BDCN.464.180523, ngay 19/5/2023 giita Ngan hang TMCP A véi ba
Pham Thi T (thtra dat s6 430, to ban dd sb 06, toa lac tai Phuong C, thanh phé
V, tinh Vinh Long).

Ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi Hong S duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé diang ky quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat, dbi vé6i thira dat s6 430, to ban d6 sb 06, toa lac tai Phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long (theo két qua do dac hién trang ngay 17/10/2024
ctia Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh phd V).

* Ghi nhan su ty nguyén cta ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi Hong S
vé viéc tra cho 6ng Nguyén Ngoc Thanh H cac khoan tién nhu sau: Tién von
vay 1.500.000.000 dong, tién 1ai 1a 89.404.110 dong, tong cong bang
1.589.404.110 dong.

* Pinh chi phﬁn yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi T (do tri€u tap hop 1¢
lan th hai ma vang mat khong 1y do), vé viéc yéu cau budc ba Nguyén Thi
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Hong S va ong Lé Van K di doi toan bo tai san, cac cong trinh da x4y dung trén
thira dat s6 430, to ban do s6 06, toa lac tai Phudng C, thanh phd V, tinh Vinh
Long dé tra lai thira dat cho ba Pham Thi T.

* Budc 6ng Nguyén Ngoc Thanh H c6 trach nhiém tra cho cho Pham Thi
T s tién 1.500.000.000 dong (mot ti ddng nam tram triéu dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 1i cta sd tién
con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dén su.

* Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc
ba Pham Thi T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP A céac khoan tién nhu
sau: Tién vay goc 1a 4.984.376.000 dong, tién no lai trong han 1a 192.280.065
dong, tién no 1ai qua han 1a 962.190.410 dong, tién 1ai phat cham tra 1ai 1a
60.393.099 dong, tong cong bang 6.199.239.574 dong. Ké tir ngay 28/6/2025 ba
T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo 13i suit no qua han cua s6 tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cic bén thoéa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc theo Hop ddong tin dung sd:
XUK.CN.3647.180523, ngay 19/5/2023. Truong hop, trong hop dong cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP
A, thi 13i suat ma ba T phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang TMCP A theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh
131 suat ctia Ngan hang TMCP A.

* Khong chap nhan phan yéu cau cia Ngan hang TMCP A, vé viéc yéu
cau duge xir 1y tai san thé chép la thira dat sb 430, to ban dd sb 06, toa lac tai
Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén v€ quyén, nghia vu li€én quan dén thi
hanh an, &4n phi va quyén khang céo cta cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 08/7/2025 ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP A (A) c6 don khang céo dé nghi cip phtic thim sira ban
an so thim theo hudéng chip nhan cho ngin hang duoc quyén xu 1y tai san thé
chép 1a quyén sir dung thira dat s6 430 dé thu hoi no cua ba T.

Tai phién toa phuc tham: nguoi dai dién hop phap cia ngan hang xac
dinh, ngan hang khang céo yéu cau cép phtc tham cong nhan hiu lyc ctia hop
déng thé chép tai san la quyén su dung thtra dat sb 430 gitra ba T v61 ngan hang,
trong truong hop ba T khong trd ng hodc tra no khong dﬁy da thi ngan hang
duoc quyén xu ly tai san thé ch?ip dé thu hdi ng. Ba T chép nhan yéu cau khang
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c40 cua ngan hang. Ngudi dai dién hop phép cua 6ng K va ba S khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ngan hang, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban
an so tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: tir khi thu 1y cho dén khi xét xtir ThAm
phan dugc phan cong giai quyét vu an di chdp hanh dung cic quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy; tai phién toa phuc tham Hoi déng xét xur da thuc hién ding
quy dinh cia B luat td tung dan sy, cac duong sy c6 mat thyc hién dung cac
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir cin cr khoan 1 Piéu
308 BO luat TH tung dan su, khong chép nhan yéu cau khang cdo ctia ngan hang
TMCP A, giit nguyén ban an so tham, ngan hang chiu 4n phi phuc tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuwr vao tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an da duwoc tham tra tqi
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: ngdy 27/6/2025 Toda an nhan dan khu vuc 1 - Vinh Long
tuyén 4n so tham, dén ngay 08/7/2025 nguoi co6 quyén, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP A khéang céo 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 B9
luat T6 tung dan su, don khang cdo ciia ngan hang dung vé hinh thirc, ndi dung
va ngan hang d ndp tién tam (mg 4n phi phic tham nén duogc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[2] Ong Lé Vin K duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira s6 430, t& ban d6 s 06,
dién tich 178,4m?, dat & do thi, toa lac tai Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh
Long vao ngay 14/2/2020. Ngay 08/5/2023 giita 6ng Nguyén Ngoc Thanh H va
ong Lé Van K cung vo 1a ba Nguyén Thi Hong S ky Ban thoa thuan hop tac co
ndi dung: ong K va ba S sang tén tai san 1a thira dat 430 cho 6ng H dé 6ng H thé
chap vay vén ngan hang, sd tién hop tac (tic tién 6ng H cho 6ng K va ba S vay)
1a 1.500.000.000 dong, thoi han vay 02 nam, 13i suat 1,5%/thang, hai bén con
cam két ong H tra lai tai san cho ong K va ba S dung han, khong sang ban cho
bén thir 3. Ngay 12/5/2023 6ng H v6i 6ng K va ba S ky Hop dong vay tién, theo
d6 6ng H cho 6ng K va ba S vay 1.5000.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang,
141 suat do cac bén tu thoa thuan, cac bén xac nhan ngay khi ky hop dong ong K
va ba S di nhan da 1.500.000.000 dong. Cung ngay 12/5/2023 6ng K, ba S ky
hop ddng uy quyén véi ong H c6 ndi dung ong K va ba S uy quyén cho 6ng H
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thuc hién cic quyén cta chu sit dung dat trong d6 co6 quyén dugc chuyén
nhuong thira dat s6 430. Ngay 12/5/2023 6ng H dai dién theo ty quyén cuia dng
K va ba S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 430 néu trén
cho ba Pham Thi T véi gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 1.500.000.000
ddéng nhung theo ba T trinh bay gia chuyén nhuong thuc té 1a 5.000.000.000
ddng va ba da giao du tién cho 6ng H thong qua sd tai khoan cia H1 do ong H
yéu cau. Dén ngay 18/5/2023 ba T duoc chinh 1y dung tén mit 3 gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 19/5/2023 ba T ky Hop dong thé chap tai san sb
XUK.BPCN.464.180523 thé chap thira dat s6 430 cho Ngan hang TMCP A dé
bao dam cho khoan tién vay 5.000.000.000 dong. Nay ngan yéu cau ba T tra ng
vay ctia Hop dong tin dung sd: XUK.CN.3647.180523, ngay 19/5/2023, truong
hop ba T khéng tra duoc no thi ngan hang yéu cau duogc xir 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung thtra dat sb 430 dé thu hoi no.

[3] Xét hop dong thé chap tai san s6 XUK.BPCN.464.180523 ngay
19/5/2023 giita ba T v6i Ngan hang TMCP A tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 430 to ban do sd 06, dién tich 178,4m? dat & do thi, toa lac tai
Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Trén co so hop dong Gy quyén ngdy 12/5/2023 cta 6ng K va ba S thi 6ng
H ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 430 cho ba T va ba T
dugc co quan c6 tham quyén chinh 1y dung tén mat 3 gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 18/5/2023, ngay 19/5/2023, ba T ky hop dong thé chap quyén
str dung thira dat s6 430 cho Ngan hang TMCP A dé bao dam cho khoan tién
vay 5.000.000.000 dong.

Theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 bao vé quyén loi
cua nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu thi: “Truong hop giao
dich dan su v6 hi¢u nhung tai sdn da duoc dang ky tai co quan nha nudc cod
tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khac cho ngudi
thir ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao viéc dang ky do ma xéc lap, thuc hién
giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hi¢u. Chua s¢ hitu khong cé quyén doi lai
tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan sy voi ngudi nay khong bi
v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay nhung c6 quyén khai kién, yéu cau
chu thé co 16i dan dén viéc giao dich dugc xac 1ap vdi nguodi thtr ba phai hoan
tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thudng thiét hai” va theo hudéng dan tai muc 1
phan II Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa 4n nhan dan toi
cao thi “truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat bi vo hiéu nhung bén nhan
chuyén nhuong da dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha, quyén st dung
dat va da thé chap nha, quyén str dung dat d6 cho Ngan hang theo dung quy dinh
ctia phap luat thi giao dich thé chdp d6 khong vo hiéu”. Theo tinh than cia
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Cong vin sd 02/TAND-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dén tdi cao giai dap
mot s6 vudng mac trong xét xir thi trong truong hop khi ky hop dong thé chap
tai san néu Ngan hang khong dén tham dinh tai san hodc da tham dinh nhung
khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh ngudi chu cii dang sir dung thira dat biét
viéc thé chip tai san nay thi Ngan hang khong phai 1a nguoi thi ba ngay tinh.
Nhu vdy, dé xem xét Ngan hang TMCP A c6 phai 14 ngudi thtr ba ngay tinh
trong trudng hop ndy khong thi phai xem xét thi tuc thé chip tai san c6 dung
quy dinh phap luat hay khong.

Ngéan hang trinh bay, trudc khi ky hop dong thé chap tai san véi ba T,
ngan hang c6 tién hanh thu tuc thim dinh di véi tai san thé chip 1a quyén sir
dung thira dét s6 430, tai thoi diém tham dinh thi trén thia dat 430 14 dét trong
khong c6 nha hay cong trinh xay dyung gi khac dong thoi ngan hang co giao nop
kém theo cac btrc anh chup hién trang thira dat vao ngay 7/5/2023 cho thay trén
dat khong c6 nha hay cong trinh xay dung nao khac. Tuy nhién, nguyén don
khong thira nhan cac birc anh ngan hang giao ndp 1a thé hién tai vi tri cua thira
dat s6 430 vi cho rang trén thira dat s6 430 vao thoi diém dau nim 2023 thi
nguyén don da co cit cin nha va kinh doanh quan ca phé tai ddy. Ba T thi cho
rang khi ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 430 vao ngay 12/5/2025 thi trén
thira dat khong c6 nha hay cong trinh gi khac, ba da giao di tién cho 6ng H ngay
ngay ky hop dong chuyén nhuong va duge 6ng H ban giao dat ludn, dén nam
2024 thi ba S méi dén cat nha va kinh doanh quén ca phé trén thira dat cua ba.
Ngoai ra, tai Bién ban dinh gia ngay 09/8/2024 ctia Toa 4n cap so tham thé hién
trén thira dat s6 430 c6 nha (ghi phan nha 1 va phan nha 2) xay dung nam 2024,
phan nha tién ché phia sau xay dung nam 2025.

Xét thay 10i trinh bay cta dwong su con nhidu mau thudn. Toa 4n cip so
tham chua xac minh, thu thap chting ct dé 1am rd: sau khi ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ba T da nhan dat hay gia dinh ba S van quan 1y s
dung cho dén nay; viéc ngan hang thuc hién thu tuc tham dinh tai san co ding
quy dinh khong, co lap bién ban tham dinh ddi voi tai san thé chip 1o rang
khong (trong hd so khong co bién ban tham dinh ddi véi tai san thé chép), tai
thoi diém tham dinh thi trén dat co cin nha cta ba S dang kinh doanh quan ca
phé hay khong, néu dd c6 nha cua ba S thi ngan hang c¢6 cung cap dugc chimg
ctr dé ching minh 6ng K va ba S biét viéc ba T thé chap quyén sir dung dét cho
ngan hang ma khong phan déi...tr 46 mai c¢6 co s¢ xac dinh ngan hang cé phai
la nguoi thr ba ngay tinh hay khong. Trén co s¢ d6 mai c6 cdn ctr xac dinh hop
dong thé chép tai san giita ba T voi ngan hang c6 hiéu luc hay bi vo hiéu.

Toda an cép so thim nhén dinh: bién ban tham dinh khong dung quy trinh,
khéng co dia phuong chimg kién, khong co quyét dinh theo quy dinh cta ngan
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hang, bién ban tham dinh ngay 05/5/2023 khong c6 ¥ kién cta ong K, hinh chup
do ngan hang cung cip khong du cin ctr chimg minh 13 thira dat da thé chap tur
d6 tuyén bd hop dong thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat s6 430 giita ba
T v6i ngan hang V 14 khong c6 co sd ving chac.

[4] Ngoai ra, xét théy:

Dbi v6i giao dich vay tai san giita 6ng K, ba S v6i ong H, trong vu an
nay ong H khong c6 dit ra yéu cau ong K va ba S tra sb tién vay theo hop dong
vay tién ngdy 12/5/2023 nhung Tda an cap so thim ghi nhan sy tu nguyén cua
ong K va ba S vé viéc tra cho 6ng H 1.500.000.000 dong tién goc va 89.404.110
d6ng tién i la vuot qua pham vi yéu cau cua duong sy, vi pham thi tuc t tung.

Trong phan quyét dinh cta ban an so thim di tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/5/2023 dbi véi thira dat s6 430
gifra 6ng K, ba S (do 6ng H dai dién) ky voi ba T ngay 12/5/2023, budc 6ng H
tra cho ba T sd tién chuyén nhuong dat 1.500.000.000 dong. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chua thu thap ching ct dé 1am ro thuc chat ba T giao cho 6ng H s6
tién chuyén nhuong 13 bao nhiéu, vi trén hop dong chuyén nhuong ghi gia
1.500.000.000 dong con ba T thi trinh bay ba giao sb tién chuyén nhuong dat
cho 6ng H 14 5.000.000.000 ddng qua sb tai khoan do ong H iy nhiém chi. Toa
an cap so tham budc ong H tra cho ba T tién chuyén nhuong dat 1.500.000.000
ddng 13 khong co co sd vitng chic.

[5] Trong vu 4n ndy, ngan hang c6 yéu cau doc 1ap giai quyét hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san duoc Toa an cap so tham thu 1y, nhung cap so
tham chi xac dinh quan hé phap luat “tranh chap hop dong iy quyén va hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” 1a con thiéu sot.

[6] TUr viéc Toa an cp so tham thu thap ching cir khong day di, vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung nhung khong bo sung tai cap phuc thim dugc nén
huy toan bo ban 4n so thim giao ho so vé cp so tham xét xir lai vu an theo diing
quy dinh.

Xét khang cao cia Ngan hang khong c6 cin ct chap nhén.

Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Long khong c6 can ctr
chap nhan.

[7] An phi dan sy phuc thim: Do hiy 4n so thdm nén ngudi khang cio
khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan su, Diéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Hay Ban an so tham sé: 83/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 cua Toa an
nhan dan thanh ph Vinh Long, tinh Vinh Long (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Vinh Long) vé viéc Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Chuyén hd so vé Toa an nhan dan khu vuc 1 - Vinh Long giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. An phi so tham va chi phi tb tung dugc xem xét khi vu an dugc xét xu lai
so tham.

3. An phi phtic tham: hoan tra Ngan hang TMCP A 300.000d6ng (ba trim
ngan dong) tién tam tng an phi phic tham da ndp theo bién lai thu sé 0000439,
ngay 18/7/2025 ctuia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND TINH Vinh Long;

- TAND Khu vuc 1 - VL;
- Phong THADS KV 1-VL;
- Buong su; Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Chi
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