TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 55/2024/DS-PT
Ngay 23 thang 02 nam 2024
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dét,tranh chap doi tai
san (quyén st dung dat)”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Tan Tai

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hong; 6ng Nguyén Ngoc Tuan- Thu
Ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: 6ng
Duong Quy Thai — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 02 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh An
Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0: 350/2023/TLPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhurong quyen
su dung dat, tranh chap doi tai san (quyén s dung dat)”

Do Ban 4n so tham s6 270/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi ba Nguyén Thi Ngoc N khang
cao.

Theo Pua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 10/2024/QD-PT ngay 05 thang
01 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh An Giang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thai Thi M, sinh nam 1956, dia chi: S6 A, khéom B,
phuong B, thanh phd L, tinh An Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba M: ba Huynh Hong D —
Luat su V1; dia chi: D T, thanh pho L, tinh An Giang.

- Bj don: Ba Nguyén Thj Ngoc N, sinh ndm 1992, dia chi: T6 E, khom B,
phuong B, thanh pho L, tinh An Giang.

Pai di¢n theo uy quyén’ cho ba Nguyén Thi Ngoc N la ong Huynh Théo L,
sinh nam 1982, dia chi: S‘6 A duong B, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang.(theo van ban uy quyén ngay 27/12/2022).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Bfi Thai Thi Kim L1, sinh nim 1984, dja chi: S6 A, khém B, phuong B,
thanh phd L, tinh An Giang.

Pai dién theo ty quyén cho ba L1 la ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1952;
dia g:hi: khom B, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang (Theo Van ban tuy
quyén ngay 17/01/2024)

2. Ba Du Thi My L2, sinh ndm 1974, dia chi: S0 A, khom T, phudng M,
thanh phd L, tinh An Giang.

(Tai phién toa c6 mdt ba Thdi Thi M, b& Hupnh Hong D va 6ng Huynh
Thao L; cdc dwong sw con lai vang mdf)

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so cap so tham thé hién:

* Theo don khéi kién, cdc bién ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don la ba Thdi Thi M trinh bay:

Ba 1a c6 rudt cua Thai Thi Kim L1, Du Thi My L2 1a chi dau ctia Théi Thi
Kim L1, 1a chau dau cta ba. Thai Thi Kim L1 1a con rudt cia 6ng Thai Hiru P.
Ba va 6ng Thai Hiru P 1a anh em rudt v4i nhau.

Ngay 28/4/2019, ba va Huynh Thi Thu V va Thai Thi Kim L1 c6 thdéa
thuan hun mua dat chung theo Bién ban thoa thuan ngay 28/4/2019. Viéc chia
tach dién tich dat dua trén s tién ciia mdéi nguoi hun nhau nén ba chi duoc
quyén st dung 13 71,55m?, phan con lai 1a caa Thai Thi Kim L1. Tuy nhién, do
diéu kién tach thira nén ba duoc cdp quyén st dung dét vé6i dién tich 108,4m?,
toa lac tai thtra s6 205, t& ban dd sb 70, muc dich st dung la dat & tai d6 thi theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat (viét tit GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD) sé vao s6 €S08283
ngdy 25/9/2019. Nhu vy, phan 36,85m” con lai 1 caa Thai Thi Kim L1, c6 mot
phan 1a 16i di chung. Sau khi duoc cip quyén sir dung dat, ba dd xdy dung nha
trén toan bo dién tich 71,55m? nhu Ban trich do hién trang ngay 07/8/2023. Do
diéu kién kinh té khé khan nén ba ban lai nha va dat cho ba Nguyén Thi M1 N1
vao ngay 04/02/2020 vai gia 600.000.000 dong. Viéc mua ban nha dat gitta ba
va ba N1 ¢ ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit HDCN.
QSDD) ngéy 04/02/2020. Cung ngay nay, ba N1 cam két chi sir dung dién tich
la 1, 55m” voi ba L1. Sau d6, ba N1 duoc cip quyén sir dung dat dbi voi thua
dat s6 205. Tuy nhién, do ba N1 chét nén con ba N1 Ia Nguyen Thi Ngoc N khai
nhan di san thira ké v6i toan bo thira dat ba N1 da duoc cip quyén st dung.

Ngay 19/9/2020, ba L1 thoa thuan chuyén nhugng cho ba Du Thi My L2
dién tich dat 1a 51,1m” (khéng tinh dién tich 16i di chung), trong d6 c6 mot phan
nam trong GCN.QSDD,QSHNO va TSKGLVD cip cho ba N1. Do d ban nha
dat cho ba N1, ba khong c¢6 noi ¢ khac nén ba cé thoa thuan mua lai toan bd
phan 51,1m® (ctia ba L1 ban cho ba L2) vao ngay 22/01/2021 véi sb tién
270.000.000 dong, viéc mua ban cd xac nhan cua dng Thai Hiru P 13 to trudng to
58A. Qua trinh mua ban dét giita L1, L2 va ba déu khong thoa thuan phan 16i di
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chung hién hitu nam trong gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tat
GCN.QSDD).

Thoi gian qua, ba c6 xay b6 nén trén phan dit ma cua ba L2 thi N ra ngin
can. Nay, ba yéu cau N phai tra lai cho ba phan dién tich dt khoang 1a 16,7m?
(duoc gi6i han boi cac diém 79, 73, 74, 83 theo Ban trich do ngay 07/8/2023).
Do dat nay ba mua lai cua ba L2, ba L2 mua lai cua ba L1, ba da tra tién cho ba
L2 nén ba khong dong ¥ thao d& phan xay bé nén theo yéu cau cia N.

Ba théng nhét v&i bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chép
ngay 20/12/2022, chimg thu thim dinh gia, ban trich do hién trang khu dit ngay
05/01/2023 va ngay 07/8/2023. Ba chi yéu cau con ctia ba N1 12 N tra lai cho ba
dién tich dit 1a 16,7m’ theo Ban trich do ngay 07/8/2023, phan 16i di (ghi 1a
duong bé tong) da ¢ tir rat 1au doi.

* Theo Pon phan to, tai cdc vin ban trinh bay ¥ kién ciia bi don la ba
Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:

Theo GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s6 CV 966362, sb vao so
CS08738 ngay 11/8/2020, ba I chit sir dung hop phép thira dat s6 205, to ban d6
s6 70, loai dét & tai do thi dién tich 108,4m’. Nguf)n gbc thura dat nay la cua me
ba (la ba Nguyen Thi My N2). Khi me ctia ba chét, ba 14 con duy nhét nén duoc
thira ké. Thtra dt nay, me cua ba nhan chuyén nhuong tu: ba Thai Thi M vao dau
nam 2020, dién tich nhan chuyén nhuong 1a 108,4m°, gia chuyén nhuong 1a
600.000.000 dong. Ngay 21/02/2020, me cua ba du’Q’c S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh A cap GCN.QSDD,QSHNO va TSKGLVD s6 vao so CS08509. Ba
truc tiép quan ly, sir dung dat 6n dinh tir khi me ba chét cho dén thang 07/2022,
ba Thai Thi M dén yéu cau ba phai tra lai phan dat phia trudc nha ba dang 6. Ba
M cung cap Gidy thoa thudn mua ban dat thé hién ndi dung me cia ba chi st
dung dét trong pham vi 71,55m* , con lai 1a dudng di va sd dét con lai cua ba
Thai Thi Kim L1, gidy thoa thuin dé ngay 04/02/2020, c6 chit ky, chir viét caa
me ba va ba Thai Thi Kim L1. Pdi véi Gidy thoa thuan nay ba khong thira nhan
day 1a chir viét, chit ky ciia me ba. Ngoai ra tai thoi diém ndy, me cua ba dang
bénh rt ning khong c6 kha ning 1ap Gidy thoa thuan va ky nhan. Theo ba N
dugc biét, khi me ba nhan chuyén nhuong 108,4rn2 nay, bén chuyén nhuong la
ba Thai Thi M, khong phai ba Thai Thi Kim L1, ba L1 khong co lién quan gi
dén viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra me ba N Va ba Thai Thi M. Can
ctr, Hop dong dit coc va Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ngay
04/02/2020, thé hién ro dién tich chuyén nhuong 14 108,4m” nén ba khong dong
¥y voi yéu cau khoi kién cua ba M. Ngoai ra, toan bg di¢n tich dat 108,2m” me ba
N da dugc cong nhén quyén st dung nén ba yéu cau ba M phai thdo d& nén
moéng trén phan dat ctia ba N véi dién tich khoang 31,47m” (rong 5,22m x dai
6,03m).

* Theo cdc van ban trinh bay y kién ngay 03/3/2023, nguwoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Thdi Thi Kim L1 trinh bay:

Thuc chét dat ctia ba M, ctia ba va mot nguoi nita la mua cung moét chu 1a
6ng Thai Thanh C. Do vudng 16i di chung va cac mau thun riéng cua 6ng C voi
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gia dinh nén 6ng C khong thé lam thu tuc tach thira truc tiép cho mdi ngudi. Sau
mdt thoi gian dai tim hiéu, tu van tir nhitng nguoi hiéu biét nén cac bén da théng
nhat cung thyc hién vi¢c tach thira theo cac budc nhu Bién ban Théa Thuan Mua
Pat C1 ky ngay 28/4/2019 va Bién B Thoéa Thuan Tach Thira Lam Gidy Chimg
Nhéan Quyén St Dung Dat ky ngay 04/09/2019. Theo thoa thudn, ba M chi tra
tién va duoc quyén str dung trong pham vi dién tich 71,55m? Day d6 1a lan duy
nhéit ba thuc hién mua ban véi ba M cho dién tich dat st dung 71,55m?. Ba
khéng truc tiép ban cho ba M 36,85m?.

Phéan dat 36,85m” ma ba M dang tranh chip bao gdm 15i di chung trudc
nha va phan dat lién ké. Ba khong ban dat nay cho ba M, bdi vi ban cho ba M thi
ba s& khong co 16i di dé vao phan dat bén trong cua ba va cac hd bén trong
khong co 16i di ra. Ba khang dinh ba chua bao gio ban phan dat thudc 16i di
chung cho bat ky ai dén thoi diém nay vi 16i di chung 1a lgi ich chung cua rat
nhiéu hy dan sinh song bén trong. Ba hoan toan khong dong ¥ voi viéc ba M
khai 1a ba da ban phén dét nay cho ba M.

Viéc ba M khai khi ban dat cho ba N2 da dua giay to cho ba N2 dé tach
thira nhung khong duoc nén thoa thuan chuyén toan bd gidy, néu sau nay tach
duogc, ba N2 tach lai phan 36,85m” cho ba M 1a chua chinh x4c. Day 1a giao dich
riéng gitta ba M va ba N2 nén ba khong biét rd. Tuy nhién, tai thoi diém ba N2
quyét dinh mua lai nha dat ctia ba M, ba c6 trao ddi rd vé hién trang duogc cép
quyén sir dung cho ba N2. Ba N2 hiéu va viét gidy xac nhan chi st dung cho
phan nha dit hién hiru dang x4y nha trén dién tich 71,55m°. Phan con lai khong
thudc quyen st dung ctia ba N2 (bao gom 16i di trude nha va phan dat lién ké).
Diéu nay da dugc thé hién trong “Giay Thoa Thuén mua ban dat” do ba N2 da
ky tén ngay 04/02/2020.

Theo Bién Ban Thoa Thuan Tach Thira Lam Gidy Chting Nhan Quyén St
Dung Pat ngay 04/09/2019, ba dugc quyén sir dung phan dat nam giira 16i di
chung méi va 16i di chung cii chay dai truéc ba nén dat ctia ba Thai Thi M (chu
cli), cia ba va ctua vo chong ba Huynh Thi Thu V. Ba da ban phan dat nay
(khong bao gom 16i di chung cii va 16i di chung méi) cho ba My L2 bang giay
tay, nhung d6 12 mot thoi gian 1au sau khi ba M d3 ban dét caa minh (71,55m?)
cho ba N2. Tai thoi diém ba ban cho ba L2, phan dat nay khong hé c6 bat ky
tranh chap nio véi ba N2. Bang chimg 1a ba da cho déng coc d4 va dung ludi
B40 xung quanh nén (bao gdm ca phan dat trudc nha ba N2 lién ké voéi 16i di
chung) trong mot thoi gian dai nhu hinh chup ba giri kém. Ba khong hé ban phan
dat nao khac cho ba M. Viéc ba L2 va ba M giao dich mua ban lai phan dat do
nhu thé nao ba khong rd. Tuy nhién, theo nhu mdc thoi glan trinh bay ¢ trén, tai
thoi diém ba N2 1am giao dich mua dat cua ba M (71,55m?), phan dat trudc nha
1a 16i di chung méi va phan dat con lai lién ké van thudc quyén su dung cua ba
nhu Bién ban ghi tay ctia ba N2 ngay 04/2/2020. Ba khong hiéu tai sao ba M lai
khai 1a ba N2 thoa thuén voi ba M 1a néu tach dugc s6 ba N2 s& tach lai phan
36,85m” cho ba M trong khi phan dat nay hoan toan khong thudc quyén sir dung
ctia ba M tai thoi diém ba N2 mua dat ctia ba M. Piéu nay hoan toan trai nguoc
v6i bién ban ghi tay ctia ba N2 da viét cho ba.



Tai phién toa:

Ba Thdi Thi M trinh bay: Ngudn gbc dat ba yéu cau tra 1a cia ba Thai Thi
Kim L1, ba L1 d& xay dung hang rao tir khi chuyen nhuong cho ba N2. Khi ba
tién hanh mé hang rao nay tién hanh xay bé nén dé cit nha thi N (la con gai ba
N2) ra ngin can cho rang ddy 1a dat cia me N. Thuc té giita ba va ba N2 (da
chét) chi thoa thuan chuyén nhuong 71,55m? phan con lai 1a cia Kim L1 trong
d6 c¢6 01 phan 1a 16i di chung. Ba N2 khi sir dung dét ciing chi sir dung trong
pham vi 71,55m® ma thoi, phan con lai 13 16i di chung va mot phan ba L1 da rao.
Do sau nay N, me N chét, N méi vé tiép nhan nén khong rd 13 me N chi dugc
quyén sir dung 12 pham vi cin nha ma thoi. Do phan dat tranh chap khong phai
ciia ba N2, phin ndy ba cling d3 mua lai nén ba chi yéu cau con ba N2 Ia
Nguyén Thi Ngoc N tra lai cho ba dién tich dat 16,7m2 (duoc gidi han béi cac
diém 79, 73, 74, 83 theo Ban trich do ngay 07/8/2023). Do phan 16i di chung ¢
tir rat 1au, ba khong mua nén ba khong yéu cau ba N tra. Ba tu nguyén chiju chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do vé& va dinh gia tai san.

Ludt sw Hupnh Héong D trinh bay tranh ludn: Ngay 25/9/2019, ba M duoc
S T cip quyén sir dung 108,4m?, vi tri tai thira s6 205. Nguon gdc dat 1a do ba
M hun véi ba L1, ba V mua lai tir 6ng C. Can ctr Bién ban thoa thuén tach thira
ngay 04/9/2019, ba M cam két chi duoc quan 1y, sir dung 71,55m?, do diéu kién
tach thira nén ba M dtng tén trén gidy chtng nhan 1a 108,4m% phan con lai cua
ba L1. Sau d6, ba M truc tiép quan ly st dung, xdy dyng nha trén pham vi
71,55m* Ngay 04/2/2020, ba M ban nha dat cho ba N2, do phan 36,85m” dat
con lai trong d6 c6 phan 16i di chung thudc quyén sir dung ctia ba L1 nén cing
ngay nay, ba N2 cam két chi dung 71,55m” voi ba L1. Nhu vay, mic du trén hop
ddéng chuyén nhuong 1a mua tron thira nhung ba N2 cam két chi sir dung 1a
71,55m* Ngay 19/9/2020, phan dat ma ba L1 nho ba M, ba V dimg tén giim, ba
L1 béan cho ba L2. Ngay 22/01/2021, bA M mua lai phan dat ba L1 ban cho ba
L2 véi gia 1a 270.000.000 ddng, ba M di tra tién xong, c6 6ng Thai Hiru P 1a cha
rudt cia ba L1 ciing 1a t6 trudng noi c6 dat chimg kién. Do phan dat 16,7m* ma
ba M yéu cau ba N tra ném trong phan dat ba L1 ban cho ba L2 va ba L2 ban lai
cho ba M, ba N2 duoc cap quyén su dung dat nay chi la dimg tén thay ba L1 ba
thoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién con lai cua ba
M, budc ba N phai tra lai cho ba M dién tich 16,7m’ theo Ban trich do ngay
07/8/2023.

Ong Huynh Thdo L trinh bay: Ngudn gbc thira dt 205, thudc to ban do sd
70 1a cia me ba N (la ba N2 da chét) nhan chuyén nhuong tir ba Thai Thi M.
Viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong dit coc va c6 1ap hop dong chuyén
nhuong, can cur vao 02 van ban nay thé hién 1a chuyén nhuong tron thtra 205 voi
dién tich 1a 108,4m” Dit nay ba M 1a ngudi duoc quyén st dung hop phap
chuyén nhugng cho me ba N ciing 14 hop phap. Ba M cho rang, ba dtng tén thay
cho ba Thai Thi Kim L1 phén dién tich 36,85m? ba N2 khi mua dat cua ba c6
cam két voi ba L1 chi sir dung 71,55m?, nhu vdy ba M khéng c6 quyén doi lai
dat nay, ma ba L1 méi c6 quyén khoi kién. Dbi véi vin ban ngay 04/02/2020, ba
N xdc dinh khong phai chir ky cia me ba vi luc nay me ba bi bénh rat nang. Tuy
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nhién, ba N khong yéu cau giam dinh chit viét, chir ky ctia ba me ba tai van ban
nay. Ba N truc tiép quan 1y sir dung thira dat s6 205 ké tir khi me ba chét dén nay.
Hién trang dat 13 toan bo cin nha tiép giap v6i dudng bé tong va dbi dién 1a dat
trong c0 rao, sau do, ba M thao d& hang rao dé xay bo nen Do toan bo thira dat
s0 205 ba N duoc quyen st dung hop phap nén ba N yéu cau ba M phai thao d&
kién triic xay bo nén bang gach 6ng d6 cao 10,2m va day 0,2m dé tra lai cho ba
N dién tich khoang 18m?®. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh phép 1y cia vin
ban ngay 04/02/2020 giira ba N2 va ba L1, khong dugc ba M ky tén, khong
dugc cong chung, ching thyc. Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét gid tri phap ly
ctia giao dich chuyén nhugng dit gitta ba L1 voi ba L2. Ba& M duogc cip quyén
stt dung dat hop phap nhung ba L1 lai thoa thuan chuyén nhuong cho ba L2
bang gidy tay 1a khong phu hop v6i quy dinh cta phéap luat vé dat dai. Vé giao
dich giita ba L2 va ba M, giita ho c6 quan hé ho hang va dén nay ba L2 khdng co
van ban trinh bay ¥ kién doi voi gidy mua ban dat ngay 22/01/2021. Do do,
khong c6 s& dé cho rang 10i trinh bay cta ba M 1a dung su that. Ba N théng nhét
v4i bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chip ngay 20/12/2022,
chtng thu tham dinh gia, ban trich do hién trang khu dat ngay 05/01/2023 va
ngay 07/8/2023.

* Tai Ban an dan sy so th:fm} s6 270/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang da xu:

[1] Dinh chi xét xu mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba
Thai Thi M, vé viéc yéu cau bi don 1a chi Nguyeén Thi Ngoc N tra lai 20,15m?
(loai dat tho cu, vi tri thude thira 205, to ban do so 70).

[2] Chap nhan phan yéu cau khéi kién con lai ctia nguyén don 13 ba Théi
Thi M.

[2.1] Tuyén b6 hiy bé mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/02/2020, gitra bén chuyén nhuong 13 Thai Thi M va bén nhan
chuyén nhuong 1a Nguyén Thi My N2 (duoc ching nhén tai Van phong C2, s6
cong chung 237, quyén sé 51.TP/CC — SCC/HPGD), huy dbi voi dién tich
38,4m?* dat dugc gidi han boi cac diém 73, 74, 83, 75, 82, 81, 79 theo Ban trich
do hién trang khu dat ngay 07/8/2020 ctia Cong ty TNHH D.

Ba Nguyén Thi Ngoc N c6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha nudce co thém
quyén dé thuc hi¢n viéc diéu chinh bién dong giam (tai G1ay ching nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s0 bia CV966362,
s6 vao so6 CS08738 ngay 11/8/2020) dbi vé6i dién tich 38,4m” dat dugc gidi han
boi cac diém 73, 74, 83, 75, 82, 81, 79 (vi tri tai thtra s6 2053, thudc to ban d6 sb
70 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2020 ctia Cong ty TNHH D).

[2.2] Cong nhan hiéu lyc mot phﬁn Théa thuan mua ban dat ngay
22/01/2021, giita bén chuyén nhwong 14 ba Du Thi My L2 véi bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Thai Thi M, c6 hiéu luc d6i voi dién tich dit 1a 16,7m*duoc gidi
han boi cac diém 79, 73, 77, 74, 83, 13 (theo Ban trich do hién trang khu dat
ngay 07/8/2020 cua Cong ty TNHH D).
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Ba Thai Thi M duogc quyén su dung dat véi dién tich 16,7m2 duogc gioi
han béi cac diém 79, 73, 77, 74, 83, 13, loai dat tho cu, vi tri thudc thira 205, to
ban d6 sb 70 (theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2020 cua Cong ty
TNHH D).

Ba Thai Thi M duge quyén lién hé co quan nha nuéc c6 thim quyén dé
thuc hién thi tuc cap quyén sir dung dién tich 16, 7m” dat duoc gidi han bai cac
diém 79, 73, 77, 74, 83, 13, loai dat thd cu, vi tri thudc thira 205, to ban dd sb 70
(theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2020 ctiia Cong ty TNHH D).

[3] Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc
N vé viéc yéu cau ba Thai Thi M phai thao d& vat kién truc (1a xay bo nén bang
gach 6ng d6 cao 0,2m va day 0,2m) dé tra lai dién tich 18m?’ dat.

(Ban trich do hién trang khu ddt do Cong ty TNHH P Idp ngay 07/8/2023
la mot phan cua Ban dn, khong thé tach roi)

_ Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua cac duong su.
Ngay 13/10/2023, ba Nguyén Thi Ngoc N khang cdo yéu cau cip phuc
tham xem xét chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don va khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu:

+ V& thi tuc t6 tung tai cip phuc tham: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va
tuan thu dang phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
xét xur da thyuc hién dung cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao ding
nguyén tac xét xir, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo
quy dinh cta B6 luat T6 tung dén su.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Tai cap phic tham, nguoi khang cao
khong cung cap thém nhing tai liéu, chimg cir moi dé ching minh yéu cau
khang c4o ctia minh. Dé nghi Hoi dong xét xir (sau day viét tat HbXX), can cir
khoan 1 Diéu 308 ctia BLTTDS nim 2015, phuc xir: Khong chip nhén yéu cau
khang cao cua bi don 13 ba Nguyén Thi Ngoc N, giit nguyén Ban 4n so tham sb
270/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd L,
tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:
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[1]. V& thu tuc khang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc N khang cdo trong han
luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2]. V& noi dung khang cdo: ba Nguyén Thi Ngoc N khang céo yéu cau
cap phiic thim xem xét chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don va khong chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3] Xem xét yéu cau khang cdo cta bi don, HDXX xét thay:

Ngay 04/9/2019, ba M, ba V va ba L1 thoa thuan mua dat chung ciia ong
Thai Thanh C, do vudng 16i di chung va cdc mau thuan riéng ctia ong C véi gia
dinh nén 6ng C khong thé lam thu tuc tach thua truc tiép cho mdi ngudi.Tir do,
cac bén di thong nhét cing thuc hién viéc tach thira theo cac bude nhu Bién ban
Thoa Thuén Mua Dét C1 ky ngay 28/4/2019 va Bién B Thoa Thuan Tach Thira
Lam Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Pat ky ngay 04/09/2019. Viéc thoa
thuan tach thira c6 kém theo so d6 mo ta kich thudc, theo thoa lam gidy tach
thtra vo1 noi dung:

- Ba M duogc dung tén phﬁn dét co dién tich 108,4m2, nhung dién tich thuc
chuyén nhuong va duogc phép st dung chi 1a 71,55m?, phan dién tich con lai 1a
36,85m? (trong d6 c6 phan 18i di chung) 1a ctia ba L1 sang nhugng cua éng C.

- Ba V duoc dtrng tén phﬁn dat c6 dién tich 135,6m2, dién tich thuc sang
nhugng la 105,8m?, phan dién tich con lai 29,8m? la cia ba L1 sang nhuong cua
ong C.

- Ba L1 dung tén phén d4t c6 dién tich 182,9m?, dién tich thuc sang nhugng
la 205,9m” .

Ngay 25/9/2019, ba M duogc cip quyén sir dung thira dat s6 205, thudc to
ban d6 sd 70, dién tich 108,4m? loai dat & do6 thi theo GCN.QSDD,QSHNO va
TSKGLVD s6 vao s6 CS08283, nhung ba M chi cat 01 cin nha theo dién tich
thoa thuan ban dau duogc str dung 1a 71,55m°. Ngay 04/02/2020, ba M chuyén
nhuong toan bd nha va thira dat 205 cho ba Nguyén Thi My N2. Ngay
21/02/2020, ba N2 dugc cp quyén s dung doi voi thia dat trén theo
GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s6 vao s6 CS08509. Ngay 05/6/2020, ba
N2 chét, ba N 13 con nhan thira ké tron thira dat s6 205 va duge cap quyen su
dung dat ngay 11/8/2020 theo GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s6 vao so
CS08738, do ba M xdy b6 nén trén phan dién tich dat dang tranh chip 16,7m’
nén lam phat sinh tranh chap.

Xét théy, HDCN.QSDD ngay 04/2/2020 gitta ba M va ba N2 dugc thuc
hién bao dam vé hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai Piéu 119, Piéu 502,
503 ctia BLDS 2015 nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac chu thé tham
gia. Tuy nhién, cung ngay 04/2/2020, ba N2 c6 van ban xac dinh ba chi sur dung
71,55m?, dién tich con lai 1a phan duong di va dat cia ba L1. Do vin ban xéc
dinh ngay 04/2/2020 ctia ba N2 1a phu hop véi hién trang sir dung dat ngoai thyc
dia. Phia ba N ciing xac dinh khi ba N2 chét, ba vé truc tiép quan 1y sir dung tai



9

san 1a nha dat, lic nay da c6 duong di tiép giap va di dién 1a thira dat tréng co
rao. Nhu vay, 101 khai ctia ba M, ba L1 va hién trang sir dung dat thoi gian qua
cho dén khi ba N quan 1y, sit dung phu hop voi cam két ctia ba N2 ngay
04/02/2020.

Viéc ba N cho rang ba N2 khéng ky tén vao vin ban ngay 04/02/2020 voi
ba L1 do ba N2 bi bénh ning 13 khong ¢ co s& dé chap nhan. Béi 18, cing ngay
04/02/2020, ba N2 ky tén tai HDCN.QSDD, ba N2 la nguoi ky tén Pon dang ky
bién dong dat dai, tai san gan v6i véi dat ngay 06/02/2020. Mit khac, trong qua
trinh thu ly giai quyet clia cAp so tham, ciing nhu tai phién toa phic thAm ngudi
dai dién theo uy quyén cua ba N cling khong c¢6 yéu cau giam dinh chit ky ctua
ba N2 trong to théa thuin ngay 04/02/2020.

Nhu vay, di c6 di co s& dé xac dinh tai thoi diém ba M va ba N2 xac lap
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy hai bén thoa thuin sang
nhuong theo gidy chirng nhan quyén str dung dat dugc cip cho ba M 1a 108,4m?,
nhung chinh ba N2 da c6 viét vin ban thoa thuan ba chi sang nhugng va st dung
dién tich 71,55m? phan dién tich dat con lai 1a 36,85m? (trong d6 c6 16i di chung
dién tich 20,15m” va dién tich 16,7m’ dang tranh chdp) 1a cua ba L1, ba khong
st dung. Do do, can ctr Piéu 408 cia BLDS 2015, cap so tham da tuyén bd huy
mot phan hop dong chuyen nhuong ngay 04/02/2023 do ¢ dbi tuong khong thé
thuc hién dugc la phan dat ma cac bén cam két khong st dung, bao gom 16i di
chung va phan 16,7m’ dang tranh chip 1a hoan toan c6 can cu.

Do HPCN.QSDP ngay 04/02/2020 giita ba M, ba N2 bi hiy mot phan
(trong d6 c6 phan dién tich ba N yéu cau ba N2 tré) nén viéc ba N dugc nhan
thira ké tron thira dit sb 205 véi dién tich 108,4m” tir ba N2 1a khoéng c6 can ctr
phap luét. Ttr do, khong co6 co s6 dé Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau phan t6
ctia ba N vé Vlec budc ba Thai Thi M phai thao d& vat kién tric tra lai cho ba
dién tich 18m>.

Dbi véi giao dich chuyén nhuong dat giita ba M va ba L2: Xét thay, ba L1
thira nhan c6 chuyén nhugng cho ba L2 phan dat khong bao gom 16i di chung
cho ba L2, 16i khai nély phu hop véi van ban Théa thuan mua ban dét ngay
19/9/2020 giita ba L1 va ba L2, dién tich théa thuan mua ban 1a 51,1m?. Phén
dién tich nay, ngay 22/01/2021 duoc ba L2 ban lai cho ba Thai Thi M bang gidy
tay, dugc t0 trudng noi co dat tranh chip 13 6ng Thai Hiru P xac nhan ngay
07/3/2021. Ngay 03/7/2023, 6ng P giri van ban trinh bay y kién vé giao dich
chuyén nhuong dét giita ba L2 va ba M 1a dung su that. Xét thay, phia ba L2 da
dugc Toa &n dua vao tham gia vu an nhung ba L2 khong giri cho Toa an van ban
trinh bay kién. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao chimg ctr ¢é trong ho so vu
an va 10i trinh bay ctia ba M, ba L1, 10i khai cta dng P dé giai quyét.

Xét thay, To thoa thuan mua ban dat ngay 22/01/2021 giira ba M va ba L2
la giao dich dan su lién quan dén quyen st dung dét phai dugc cong ching theo
quy dinh tai Diéu 188 cuia Luat Dat dai nim 2013. Tuy nhién, ba M da giao tién
chuyén nhuong cho ba L2 va ba M di thuc hién quyén quan ly, st dung dat.
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Nhu vay, giao dich dan sy gitta ba M, ba L2 dugc xac lap bang vin ban khong
dung quy dinh cua phap luat nhung phia ba M da hoan tat nghia vu trong giao
dich, da thuc hi¢n quyen quan 1y, sir dung dat thi phat sinh tranh chap voi ba N
d6i voi dién tich 16,7m?. Do d6, can ctr Diéu 129 cua BLDS 2015, Hoi dong xét
XU cong nhan mat phan liéu luc cua giao dich dan su l1a van ban thoa thuan ban
dat ngay 22/01/2021 giira ba M va ba L2.

Do viéc chuyén nhuong giita ba M va ba L2 duoc Hoi dong xét xtr cong
nhan, lam phat sinh quyén ctia ba M dbi voi dién tich dat 16,7m2. Tu do, co can
ctr dé chdp nhan yéu ciu ctia ba M vé viéc ba dugc quyén sir dung dién tich
16,7m?, vi tri thudc thura 205, t& ban dd sb 70, loai dat thé cu (dwgc gisi han boi
cac diém 79, 73, 77, 74, 83, 13 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
07/8/2020 ctia Cong ty TNHH D).

Pbi véi yéu cau khoi klen ban dau cta ba M c6 tranh chap 1uon phan dién
tich dat 16i di chung 20, 15m (nam trong phin dién tich 36,85m’ cta ba L1),
nhung ba da rat lai yéu cau ndy, cip so tham di dinh chi mot phan yéu cau khai
kién cua ba M 1a ¢c6 co so.

Ba Nguyén Thi Ngoc N khang céo, tuy nhién tai cip phtic tham khong
cung cap thém dugc cac tai licu, ching cr moi chimg minh cho yéu cau khang
cao cua minh ngoai nhimg tai liéu cap so tham d3 xem xét. Do d6, Hoi dong xét
xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Ngoc N. Giit nguyén
ban 4n so tham cta Toa an nhan thanh phd L.

Pbi v6i quan diém cua Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhén khang cao cua ba Nguyén Thi Ngoc N, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham
s6 270/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
L. Nhan thay, quan diém cua Vién kiém sat 1a phit hop v6i nhan dinh trén. Nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cao cua ba N khong dugc
chap nhan, nén ba N phai chiu an phi dan su phic tham.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay
30/12/2016.

- Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi Ngoc N.

- Gil nguyén Ban 4n so thdm s0 270/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang nhu sau:

[1] Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba
Thai Thi M, vé viéc yéu cau bi don la chi Nguyén Thi Ngoc N tra lai 20,15m2
(loai dat tho cu, vi tri thudc thira 205, to ban do6 s6 70).
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[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién con lai ciia nguyén don 1a ba
Thai Thi M.

[2.1] Tuyén bb huy béo mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 04/02/2020, gitta bén chuyén nhuong 13 Thai Thi M va bén nhén
chuyén nhuong 1a Nguyen Thi My N2 (duoc chung nhén tai Van phong C2, sO
cong chu’ng 237, quyén s6 51.TP/CC — SCC/HPGD), huy dbi voi dién tich
38,4m? dat duoc gid1 han bdi cac diém 73, 74, 83, 75, 82, 81, 79 theo Ban trich
do hién trang khu dat ngay 07/8/2023 ciia Céng ty TNHH .

Ba Nguyén Thi Ngoc N c6 nghia vu lién h¢ v6i co quan nha nudce co thém
quyén dé thuc hién viéc diéu chinh bién dong giam (tai G1ay ching nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi dat s0 bia CV966362,
s6 vao so6 CS08738 ngay 11/8/2020) dbi véi dién tich 38,4m” dat dugc gidi han
boi cac diém 73, 74, 83, 75, 82, 81, 79 (vi tri tai thira s6 205, thudc to ban do s6
70 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2023 cua Cong ty TNHH D).

[2.2] Cong nhan hiéu lyc mdt phin Thoa thudn mua ban dit ngay
22/01/2021, giita bén chuyén nhuong 14 ba Du Thi My L2 véi bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Thai Thi M, c6 hiéu luc d6i voi dién tich dat 13 16,7m*duogc gidi
han boi cac diém 79, 73, 77, 74, 83, 13 (theo Ban trich do hién trang khu dat
ngay 07/8/2023 cua Cong ty TNHH D).

Ba Thai Thi M duoc quyén st dung dit voi dién tich 16,7m? dugc gidi
han béi cac diém 79, 73, 77, 74, 83, 13, loai dat tho cu, vi tri thudc thira 205, to
ban d6 s 70 (theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2023 ciia Cong ty
TNHH D).

Ba Thai Thi M dugc quyén lién hé co quan nha nu6e c6 thAm quyen dé
thue hién thu tuc cap quyén su dung dién tich 16,7m* dit duoc gidi han bai cac
diem 79, 73, 77, 74, 83, 13, loai dét, tho cu, vi tri thudc thira 205, to ban do so 70
(theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/8/2023 cua Cong ty TNHH D).

_ [3] Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don la ba Nguyén Thi Ngoc
N v€ viéc yéu cau ba Thai Thi M phai thao d& vat kién trac (la xay bo nén bang
gach ong do cao 0,2m va day 0,2m) dé¢ tra lai dién tich 18m? dit.

(Ban trich do hién trang khu ddt do Cong ty TNHH P Idp ngay 07/8/2023
la mot phan cua Ban an, khong thé tach roi)

[4] Vé chi phi t6 tung: Ba M tu nguyén chiu chi phi nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[5] V& an phi:

* An phi dan su so thim:

Do yéu cau cla ba M dugc chap nhéan nén ba M khong phai chiu an phi.
Dong thoi, ba M c6 Don d€ nghi dugc mién ndp an phi do thude truong hop quy
dinh tai di€ém d Bi€u 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
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Ba N phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 13 300.000 (ba
tram nghin) dong, dugc trir vao tién tam Gmg an phi da nop la 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu s6 0002028 ngay 05/01/2023. Ba N da ndp du an
phi dan sy so tham.

* An phi dan su phtc thim: ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu 300.000d an
phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000
(ba trim nghin) theo bién lai thu sé 0002571 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

1\\’/012 S”I\’I’g";' b AL G TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tin n lang; 2 , > A N

- TAND thanh phé L; s THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THA thanh phd L;

- Puong su;

- Toa Dan su;

- Luu hs.

Pham Tén Tai



