TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 311/2023/DS - PT

Ngay: 23/11/2023
VIV: “Tranh ghcfp quy\én su dung dat
ranh gioi, moc gioi lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Cuong
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Minh Tuan
Ong Pham Viin Hop
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Dai d‘i.én Vzén kt:ém sdqt nhdn din cdp cao tai Pa Néing tham gia phién
toa. Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién
Ngay 23 thang 11 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 214/2023/TLPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2023 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat ranh giGi, moc gici lién
ké”. Do Ban an dan su so tham sb 29/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 249/2023/QD-PT ngay 6 thang 11
nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vin Ba P, sinh nim 1959; dia chi: 61 duong H,
phuong M, quan N, thanh phd Pa Nang, c6 mit.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Thanh S. sinh
nam 1973; dia chi lién hé: thanh phé Pa Nang, c6 mit.
- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1976; dia chi: 63 duong H,
phuong M, quin N, thanh phd Pa Néng, c6 mit.
Hién tr( tai: tinh Lam Déng.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Cao T - Luat
su Van phong Luat su B4 T thuoc DPoan Luét su tinh Lam Déng; dia chi: tinh
Lam Déng, c6 mat.



- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L, sinh nam 1959; dia chi cu tri & nude ngoai: USA (Hoa
K).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi L: Ong Nguyén Thanh S,
sinh ndm 1973; dia chi lién hé: thanh phd Pa Ning, c6 mit.

2. Ong Vin Ba C, sinh nim 1968; dia chi: quan N, thanh phé Pa Ning,
vang.

3. Ba Pham Thi S. Sinh nam 1977; Noi BPKNKTT: thanh phé Pa Nang; dia
chi lién hé: 63 duong H, phudng M, quan N, thanh phd Da Ning, véng.

- Co quan Giam dinh:

1. Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning; dia
chi: thanh phd Da Niang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Pinh T — Chuyén vién Phong do dac
va KTKT cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Pa Ning,
cO mat

2. Cong ty CP Tham dinh gia va Dich vu Tai chinh X Mién Trung; dia chi:
thanh phd Pa Ning, ving nhung c6 don xét xr vang mit (vin ban sb
119/2023/CV-BTCMT ngay 20/11/2023, do Giam ddc Pang Thi B ky).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/11/2021 va cdc loi khai ké tiép, nguyén don la
ong Vin Ba P va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng Nguyén
Thanh S trink bay: Vo chong 6ng dugc cha me cho thira dét s6 50, to ban dd sd
40b, dién tich 190,Im* di dugc UBND quan N cdp Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AD 251687 ngay 09/02/2006. Cha me 6ng ciing cho dng Vin Ba C
thira dat bén canh thtra dat cia ong va ciing dugc UBND quén N cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 17/7/2006 véi dién tich 81,9m° Khi cha me cho
dat, hai anh em tién hanh xdy dung nha cép 4 mai dén niam 2020, ong tién hanh
xdy dung ngdi nha 4 ting, do trudc day xay dung nha em Ong ¢ 14n qua phan dat
nha 6ng theo hinh tam giac ¢ phia mat sau la 0,4m dén tan phia mat tién. Hai anh
em co trao doi sau nay em 6ng sta lai nha s& tra lai phan dat ma minh da chiém
tam tinh 1 5,2m® vi nha em 6ng dang & nén khong thé dap pha. Nhung cach day 2
nam, em ong 1a Van B4 C da chuyén nhugng lai cho ong Nguyén Vian N thira dat
trén. Thang 05/2021, ong N tién hanh sira chita lai ngdi nha da mua va tiép tuc
xdy 1an sang phan dat ctia ong. Ong c6 néi v6i dng N vé hd so cua hai thira dat va
dé nghi 6ng N tra lai phan dat da 1an chiém nhung 6ng N khong dong y. Nay 6ng
yéu cau budc ong N phai tra lai dién tich di 14n chiém sang nha 6ng theo hinh tam
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giac 1a 5,2m? va budc thao d& cong trinh xdy dung trai phép trén phan dién tich
dat cua 6ng.

- Bi don la éng Nguyén Van N trinh bay: Ong duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai thira dat s6 51, 112 to ban dd sb 62,40 B theo ban do dia
chinh thé hién trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dt thi thira dat co chiéu
ngang mat tién 1 1,24m (bao gdm 2 mit tién nha ba Ho Thi A 8,24m va 6ng Van
B4 C 3m), chiéu ngang mit hau 15,15m (bao gdm 3 nha trén gidy to: Ong Van Ba
K 3,91 m; ba HO Thi A 8,24m; ong Van Ba C 3m). Thé nhung, trong khoang thoi
gian dich Covid nam 2020, 6ng Van B4 P di tién hanh xay dyng nha, thio d& bo
rao giita nha ong va 6ng P ma 6ng khong dugc théng bao vé viée nay. Ty tién duc
hang rao gitra hai nha va van chuyén vat liéu xdy dyng, xa ban thong thing qua
nha ong khi 6ng khong c6 mat tai Pa Ning. Khi ong tré lai dja phuong dé sira
chita nha ong thi 6ng P d4 hoan tit xay dung xong nha cao ting va td céo 6ng lan
chiém dat. Tr ndm 2019 dén nay, sau khi 6ng mua thira dat nay, ong van dé
nguyén trang khu nha, khong xay dung, chi stra chira lgp mai, 16t gach san va son
tuong lai khu nha cii. Ong tién hanh do dac lai thi phat hién mat tién thira dat cua
ong chi con 11,10m, thiéu 0,14m va mit hau con 15,07m, thiéu 0,07m nén viéc
ong P khoi kién 1a khong dung sy that nén 6ng khong dong v tra lai dat nhu 6ng P
y€u cau.

Ngay 13/6/2023, 6ng Nguyén Vin N gii van ban néu ¥ kién khong dong y
két qua tham dinh do Cong ty CP Tham dinh gia va dich vu Tai chinh X Mién
Trung dua ra véi sb tién 591.000.000 dong/4,9m” dit. Ong cho rang két qua va
gia tri thAm dinh néu trén 13 chwa dung va qua cao so véi gia thi truong. Ong yéu
cau Toa an tién hanh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia lai do Phong Tai chinh
thanh phé Pa Nang tham dinh lai tai san tranh chap tai thira dat s6 50, to ban do6
s6 40B va thira dat s6 112, to ban d6 sd 40B nay 1a to ban d6 s6 62 tai s6 61 va 63
duong H, phuong M, quan N, thanh phd Da Ning.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi L trinh bay: Ba 1a vo cia 6ng Van Béa P théng nhét theo
yéu cau khoi kién ctia ong P.

+ Ong Van Bd C trinh bay: Nguyén thily trudc day cha ong 1a dng Van
Duan c6 01 thira dat 16n tai duong H, sau d6 cha 6ng cat dat cho 2 anh em. Hai
thira dat ma cha cho nam sat nhau. Khi cat cho dat thi trén dat 1a dat trong, dén
khi cha 6ng 1am tam ngdi nha cap 4 thi thiy dat bj xéo nén cha 6ng ¢ xay lan qua
mdt phan dat hinh tam giac dé cho miéng dat vuong virc. Trude khi lam ngdi nha
tam cAp 4 thi dat dd duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AE 724529
ngdy 17/7/2006 tai thira dat s6 112, t ban do s6 40B, dién tich 81,9m?% Liic cha
ong lam qua nhu vay thi ong khong biét, sau nay cho dén lac ban cho 6ng N 6ng
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cling khong xay dung gi thém. Khi cha cho dét thi dat éng P duogc cho ciing
chuaco. nha, 1a dat trdng, sau d6 6ng P lam nha nhung phan nha xiy khong hét
dat, chira lai phan dét phia sau ma nay dang tranh chép 1a dét tréng, Nam 2019,
6ng chuyén nhugng thira dat cia minh cho ong Nguyén Vian N, 6ng ban theo nhu
dién tich ghi trong s6. Mai sau nay ong P dap nha cii ¢ xay hét phan dat phia sau
con tréng, 6ng P do dac thi thay phan dat phia sau bi thiéu nén 6ng P méi khai
kién 6ng N tra lai phﬁn dién tich dit theo két qua do dac Ia 4,9m?. Y kién cua ong
nén hoa giai thi tét nhat. Néu hoa giai khong thanh thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

+ Ba Pham Thi S da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
nhung khong c6 ban tu khai trinh bay ¥ kién ctia minh.

Tai Bin dn din sw so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 25/8/2023, Toa dn
nhén din thanh pho Pa Néing quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su; Piéu 158, Piéu 175 B
luat Dan sy; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta ty ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhéan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Vian Ba P d6i voi ong
Nguyén Van N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt ranh gidi, moc gidi lién
ké .

Giit nguyén hién trang, budc ong Nguyén Van N phai ¢ nghia vu thdi tra
cho 6ng Vian B4 P gia tri quyén str dung dat & d6 thi 1a: 117.000.588 dong/m? X
4,9m = 573.302.881 dong (Nam tram by muwoi ba triéu ba tram 1é hai ngan tam
trdam tam mwoi mot dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh,
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 25/8/2023, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning nhan don khang céo
ctia ong Nguyén Van N, khang cdo v6i ndi dung khong dong y v6i Ban an so
tham, dé nghi Toa an xét xir phuc tham lai dé dam bao quyén loi cho 6ng (ngudi
khang cao khong nop tai lidu chimg ctr bo sung gi).

Tai phién toa phuc tham, bj don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don dé nghi Toa an cap phiic tham xtr hay Ban an so tham, vi Toa an cip
so tham chua diéu tra 1am 13 ranh gidi dat tranh chap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phtc
tham, khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén Ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Néng khing dinh ring, Thim phéan chu toa va Hoi dong xét xtr di chip hanh dung
cac quy dinh cua B luat td tung dan su trong giai doan xét xr phuc tham. V& noi
dung, d& nghi Hoi ddng xét xir phiic tham chdp nhan khang cdo cua bi don, stra
Ban 4n so tham, chi budc bi don tra lai gia tri quyén str dung dat cho nguyén don
chi 3,6m” dét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vao cdc tai lidu, chimg cir da dwege xem xét tai phién tod; két qud
tranh tung va xem xét quan diém cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhw sau:

[1] Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khéi kién. Bi don c6
khang cdo giir nguyén ndi dung yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée gai quyét vu an, Tod an tién hanh xét xtr theo quy
dinh.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van N, Hoi dong xét xtr phiic
tham thdy rang: Cin ct Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 AD 251687 do
UBND quéan N cip ngay 09/02/2006 d6i véi thira dat so 50, to ban d6 s6 40b,
dién tich dat 190, Im® (Nha nudc céng nhan quyén so hitu nha : Nha & ba tang,
tuong xay, mai ton, san duc, nén gach hoa, di¢n tich xay dung: 67,5m2. Dién tich
str dung: 159m?) do 6ng Vin B4 P va ba Pham Thi L ding tén quyén sé hitu. Cin
ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 724529 do UBND quan N cip
ngdy 17/7/2006 d6i v6i thira dat s6 112, to ban dd s6 40b, dién tich dat 81,9m? do
ong Vin Ba C ding tén quyén sé hitu. Ngay 29/7/2019, 6ng Vin B4 C chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin N toan bo quyén sir dung dat doi véi thira dat sb
112, to ban do s6 40b do Van phong cong chimg Nguyén Hai Sam cong ching,
chtng thuc. Ngay 23/8/2019/Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N xéc
nhan chinh 1y bién dong sang tén ong Nguyén Vin N, sb thira dat thay d6i lai 1a
112, s6 méi cua to ban d6 1a 62 do cap nhat theo ban dd dia chinh theo hd so sb
002074. TD.001. Hién nay ngdi nha cua 6ng Nguyén Van N niam trén 2 thta dat:
Thira 112, to ban do 1a 62, dién tich dt 81,9m? nhan chuyén nhuong tir ong Vin
Ba C va thira dat s6 51, to ban d6 62, dién tich 248,2m” nhan chuyén nhuong tir
ba HO Thi A. Tuy nhién, dé xac dinh bén nao du hay thiéu dat thi can xac dinh
ranh giéi dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 02 ho ma cu thé
1a xem xét Gidy chimg nhan quyén st dung dét cua 6ng Vin Ba P va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ong Vin Ba C. O day, Toa an d3 trung cau do dac
ddi voi 02 thira dat lién ké trén. Két qua do dac hién trang thuc té so v6i Giéy
ching nhan quyén sir dung dat giita 02 ho (BL 264,265) thé hién: Ranh gi6i thira
dat do ong Van Ba P xac dinh hién trang thuc té dang st dung la 186,5m?, trong
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khi d6 Gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a 190,Im% Khi cép nhat hién trang
dat thuc t& so v6i Gidy chuing nhan quyén st dung dat thi dién tich 4,9m” dit
tranh chdp nay nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ong Vian
B4 P. Néu cong ca phan dién tich dt tranh chép thi é6ng Van B4 P du 1,3m? Tuy
nhién, phan dién tich 6ng P du nam & vj tri khac. Sau nay chu ho nao tiép giap véi
ong P c6 tranh chép thi giai quyét bang mot vu kién khac. Ranh gi6i thira dat do
6ng Nguyén Vin N xé4c dinh hién trang thuc té 1a 86,8 m®, trong khi d6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dét cip cho 6ng N 1a 81,9m? ong N du 4,9m?.

[3] Mt khac, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong dng Vian Ba C, bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin N, noi
dung chuyén nhuong quyén st dung dat sb AE 724529 do UBND N cép ngay
17/7/2006, thira 112, t& ban dd s6 40B, dién tich 81,9m2 (duoc van phong cong
chimg Nguyén Hai Sam cong chimg ngay 29/7/2019-BL 22). Nhu vay, ong N
nhan chuyén nhugng 81,9m? hién trang thuc té sir dung 86,8m?, cho nén co cin
ctr x4c dinh phan dién tich dat 4,9m® ma 6ng N dang sir dung nam trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cp cho 6ng Vin Ba P.

[4] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2022 (BL-116) thi
trén phan dién tich dat tranh chap c6 mot phan dién tich cong trinh xay dung nha
& 2 tang, két cdu tru khung dam, san duc, bé tong cbt thép, tuong xay gach trat
vira matit son mau thudc quyén str dung cta ong P va nha mot tang cd két cu tru
bé tong cdt thép, tudng xay gach trat vira, matit son mau do 6ng N dang quan 1y
st dung, néu budc thao do nha, vat kién trac trén dét sé anh huong dén két cu ca
hai nha. Vi vay, HDXX xét thay can gitt nguyén hién trang, budc 6ng Nguyén
Vin N thdi tra cho ong Vian Ba P gia tri quyén st dung dat & do thi theo két qua
chtng thu thAm dinh gia cua Coéng ty CP Tham dinh gia va Dich vu Tai chinh X
Mién Trung: 117.000.588 ddng/m? x 4,9m* = 573.302.881 dong.

[5] Theo 6ng Van Ba C thi khi chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nguyén Vin
N khong chi ranh giéi ma mua ban theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Trong vu 4n ndy ong N ciing khong c6 yéu cau doc 1ap gi d6i v6i ong Van Ba C
nén HDXX cip so tham khong dé cap dén, sau nay cé tranh chap thi giai quyét
bang vu kién khac 1a phu hop.

[6] Vé ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham xir huy Ban an so tham, thay rang: qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cép so thAm da tién hanh cac thu tuc do Bo luat td tung dan
su quy dinh, di tién hanh trung cau co quan c6 thAm quyén tién hanh do dac thira
dat, tién hanh xem xét tham dinh tai chd. Tai phién toa phuc thim, bi don ciing
thira nhan khong c6 don yéu cau do dac lai hay yéu cau xem xét tham dinh lai.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don yéu cau huy Ban 4n so tham
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nhung khong dua ra dugc cac can ct phai huy an theo quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su nén khong cé co s chap nhan.

Tir nhitng van dé phan tich va 1ap luén trén day, Hoi ddng xét xtr phiic thim
thiy ring, Toa an cap so thAm di xét xir vu 4n c6 cin cr va dung phap luat. Bi
don ong Nguyén Vian N nhan chuyén nhuong 81,9m’ dat tir ong Van Ba C, hién
nay ong N st dung theo xac dinh hién trang thuc té 1a 86,8m? dat, nhu vay ong N
du 4,9m°. Toa 4n cap so thAm xir chap nhan yéu ciu cua nguyén don 13 ¢ cin c.
Khang cdo cia bi don vé dé nghi stra Ban 4n so tham theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don hodc huy 4n, dinh chi giai quyét vu an 1a
khéng c6 co s& dé chap nhén; bi don khang cdo nhung khong c6 tai liéu ching cir
gl méi lam thay ddi ban chat vu an nén khong duoc chdp nhan. Hoi dong xét xtr
phuc tham giit nguyén Ban 4n so tham.

V& an phi dan su phac tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén 6ng
Nguyén Vin N phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh cta phép lut.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang cdo khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang
céo cua bi don ong Nguyén Vin N, giit nguyén Ban an so tham.

Can cr cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 158, Diéu 175 Bo
luat Dan syu; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia ty ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhéan toan bd yéu cau khdi kién ctua 6ng Vian Ba P d6i voi ong
Nguyén Van N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat ranh gi6i, méc gidi lién
ké .

Giit nguyén hién trang, budc ong Nguyén Vin N phai c6 nghia vu théi tra
cho 6ng Vin B4 P gia tri quyén sir dung dat ¢ d6 thi 1a: 117.000.588 ddng/m?* x
4,9m = 573.302.881 dong (Ndam tram bay muoi ba triéu ba tram 1é hai ngan tdm
trdam tdm muwoi mot dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.
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V& an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vin N phai chiu 300.000 dong
tién an phi phuc thim dan su nhung duoc khiu trir vao sd tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0001412 ngay 25/8/2023 cia Cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Pa Néng.

Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Da Nang;

- TAND thanh ph6 Pa Néng; o

- VKSND thanh phé Pa Néng; (Pa ky)

- Cuc THADS thanh phé Pa Néng;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Cuwong



