TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 411/2024/DS-PT

Ngay: 12 - 6-2024

V/v: “Tranh chép quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tiru
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Puc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu ly
s6: 330/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 03/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 1423A/2024/QD-PT
ngay 13 thang 5 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1/Ba Duong Thuy L, sinh nam 1968 (c6 mat);

2/0Ong Mai V, sinh nim 1969 (ving mit)

Cung dija chi: Ap M, xa D, thi x4 D, tinh Tra Vinh.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nim
1983 (xin xét X vang mat);

Dia chi: S A L, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Nguyén
Vian Q — Doan luat su tinh D (c6 mat).

- Bi don:



1/Ba Huynh Thi B, sinh nam 1957 (c6 mat);
2/0Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1956 (ving mit);
Ba b 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong H.
Cung dia chi: Ap M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phép cho bi don: Luat su Hb6 Kim H1 —
Doan luat su tinh T (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1986 (vang mat);
2/0Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1986 (ving mat);
3/0Ong Nguyén Quéc T2, sinh nim 1990 (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua éng A, 6ng T1, 6ng T2: Ba Huynh Thi
D (c6 mat).

Cung dia chi: Ap M, x4 D, thi xa D, tinh Tra Vinh

4/Ba Nguyén Thi Thuy T3, sinh nim 1991 (c6 mit)

Dia chi: Ap M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh

5/Ong Mai Chi V, sinh nam 2001 (vang mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V- Ong Mai Vian H2 (vang mit);
Dia chi: Ap M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh

6/Ba Mai Nhut L1, sinh nam 1989 (c6 mat);

Dia chi: Ap Mu U, xa Dan Thanh, thi x4 Duyén Hai, tinh Tra Vinh
7/Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (xin xét xtr Vrfmg mat);
8/0Ong Duong Thanh N, sinh ndm 1978 (xin xét xir ving mit);

Dja chi: Ap T, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh.

9/Uy ban nhan dan x4 D, thi xa D, tinh Tra Vinh (xin xét xir ving mat)
10/Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D3

bia chi: T T, phuong L, quan H, thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Hoang ‘H3, sinh nam 1977 —
Chue vu: giam doc Phong G — Ngén hang Thuong mai c0 phan D3 (xin xét xtr
vang mat).

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Duong Thay L, 6ng Mai Van H2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua ba Duong Thuy L va 6ng Mai Van H2 la nguyén
don trinh bay nhw sau:



Vao nam 1996, vo chong ong ba c6 nhan chuyén nhugng ctia ong Duong
Hiéu D1 dién tich dit chung 1a 13.200m? véi gia tri 20 chi vang 24K, trong tong
dién tich dat nay co thira dit 20A (dwgc quy do6i tir thura 3549) véi dién tich
795m2, to& ban do sd 3, toa lac tai é\p M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh, vo chéng
ong ba sir dung dién tich nay tir trudc dén nay dé trong Dira va cdy tap khac, vo
chdng 6ng ba str dung 6n dinh khong c6 tranh chép v6i ai. Dén nam 2014 khi ba
Huynh Thi D va éng Nguyen Vién H nhén chuyén nhuong dat tir ho 6ng Nguyen
Vén C (em 6ng H) thura dat s6 19 giap voi thira 20 thi ba D va ong H cho rang
dién tich dat thira 20A nay thudc quyén st dung cua 6ng H, ba D va c6 khoi
kién ong ba dén Uy ban nhan dan xa D dé yéu cau giai quyet qua giai quyét thi
Uy ban x4 xac dinh dat nay cta gia dinh ong ba nén ba b va dng H khong khai
kién nira va cd tinh chiém dung phan dat trén.

Nay ba Duong Thay L va 6ng Mai Vian H2 1am don khai kién yéu cau ba
Huynh Thi D va 6ng Nguyén Van H giao tra dién tich 477,3m?, thudc thira dat
sé 20A, to ban do6 sé 5, toa lac tai 4p M, x4 D, thi x4 D, tinh Tra Vinh va huy
glay ching nhan quyen sir dung dat 601 v6i hai thira dat: Thira dat s6 19, Thira
dat s 20, to ban do so 8, ‘toa lac tai ap M, xi D, thi xa D, tinh Tra Vinh do Uy
ban nhan dan huyén D cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Huynh
Thi b.

Qua khao sat, do dac hién trang dat tranh chap co tong dién tich 547,2m?
(ting 69,9m?), vao ngay 31/8/2022 ba L va dng H2 khai kién bd sung yéu cau ba
Huynh Thi D va 6ng Nguyén Van H phai tra lai dién tich dat 547,2m2

Bi don ba Huynh Thi P va dng Nguyén Vin H trinh bay nhw sau:

Vé ngudn gbc thira dat s6 19 co dién tich 4.225m? va thta 20 c6 dién tich
4.517m?, cung toa lac tai ép M, xa D, th1 xa D, tinh Tra Vinh la cua ba Nguyén
Thi K (me 6ng Nguyén Vin H) nhan chuyén nhugng tir 6ng Phan Van N1 (bay
Niém) tor nam 1981. Nam 1983 ba K dang ky ké khai thira 88 dién tich la
4.350m?. Nam 1999 duogc cip quyén su dung dién tich 4.225m% Trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat ba Nguyén Thi K dugc cip thé hién mat trudc
ctia thira dat s6 19 vé hudng béc 1a giap mi 16 dat chir khong thé hién giap thira
dat ctia ba L ma con 16 dat nay duoc hinh thanh trudc nim 1983 c6 thé hién trén
ban dd dia chinh nam 1983. Nam 2007 ba K lam thu tuc ting cho con trai la
Nguyén Vin C (em rudt ong Nguyén Vin H) sir dung 1am ruéng mudi. Nam
2014 vo chdong 6ng C chuyén nhuong toan b thira 19 dién tich 4.225m? cho vo
chong ong ba sir dung lam muo6i va vo chdng ba da duoc chinh trang tu quyen
su dung dat vao ngay 15/12/2014 gia dinh ong ba tlep tuc sur dung chdi mudi
cho dén nay khong c6 ai tranh chdp. Nhu vay thira dat sé 19 gia dinh ong ba st
dung 6n dinh tir ndm 1981 dén nay hon 40 nim va chdi mudi nay ciing da
str dung trén 40 nam khong c6 ai tranh chap. Ddi voi thira dat s6 20 c6 dién tich
4.517m2, t& ban dd s6 8, toa lac tai ép M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh c6 nguén
gbc cta ba U ké khai dang ky nim 1983 véi dién tich 4.547m? thira 87, sau d6
ba Tran Thi Ul chuyén nhuong cho 6ng D va 6ng D chuyén nhuong toan bd
thira dat cho vo chdong 6ng ba vao ngay 10/6/2004 va ba da dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung. Theo ban db dia chinh va gidy chimg nhan quyén sir dung



dét ba duoc cép 6 vi tri t& cAn mit trude thira dat vé hudng bac dang tranh chép
la tiép gip voi 10 dat chir khong tiép gidp thira 20A cua ba L2.

Nay ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yeu
cau phan t6 yéu cau huy giay chung nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sd
20A, tO ban do sb 5, toa lac tai 4p M, xa D, thi xd D, tinh Tra Vinh do Uy ban
nhan dan huyén D (nay |a thi xa D) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AA 208690 ngay 23/8/2004 cho ba Duong Thuy L dtng tén chi s& hitu dé cong
nhan cho cho ba Huynh Thi b va Nguyén Vian H duge dung tén quyén su dung
dat.

Tai vin ban sé6 1070/UBND-NC ngay 27/5/2021 ciia Uy ban nhén dén thi
xa& D trinh bay:

Thira dat sb 20A, to ban dd sd 05, dién tich 795m? cép cho ba Duong
Thl’Jy L chwa dam bao vé trinh ty, thu tuc, khong dang vi tri thé hién trén ban
do.

Viéc do v& thanh 1ap ban d6 nam 1998 khong dam bao chinh xac vé tu
liéu dia chinh dan dén viéc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat chong lap
giita thira dat 20A voi mot phan thira dat s6 19, 20, 21.

Theo y kién cia Uy ban nhén dan xa D tai van ban s6 82/lUBND ngay
29/9/2022:

Dién tich 547,2m? dang tranh chap giita ba Duong Thay L va ba Huynh
Thi b ¢6 phén dién tich 283,3m? thudc dudng dét theo tai liéu do dat nam 1998,
day 1a phan dudng dat dé lam duong di chung theo tuyén duong C - L trude day.
Sau khi Uy ban nhan dan xa thyc hién chu truong van dong ngudi dan hién dat
Nha nuée dau tu ngudn von dé 1am dudng giao thong néng thon thi ¢ chinh
tuyén cho ngay thing tuyén dudng nén phan dién tich 2833 mi 1a dat cong cong
do Uy ban nhan dan x3 Q. Dién tich dat nay Uy ban nhan déan chua c6 ké hoach
str dung nén thudc quy dat cong ctia Nha nude, khong dong y giao cho ca nhan
khac sur dung.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp dai dién Ngan
hang Thirong mai cé phan P3 6ng Dwong Hoang H3 trinh bay:

Ngay 12/8/2022 6ng Mai Van H2 va ba Duong Thi Thay L3 c6 ky Hop
dong tin dung 01/2022/11265323/HPTD, vay 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong); thoi han vay 11 thang, tir ngay 12/8/2022 dén 12/7/2023. Muc dich: Bo
sung von kinh doanh phuc vu nudi tom. Dé dam bao cho Hop dong tin dung néu
trén 6ng Mai Vian H2 va ba Duong Thay L3 da dung tai san ca nhan do ca nhan
ong Mai Van H2 va ba Duong Thuy L3 va ho ong Mai Van H2 ding tén thé
chap tai B theo Hop ddng thé chip quyen su  dung dat  sb
03/2019/11265323/HPBPD ngay 28/01/2019; Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 02/2018/11265323/HPBP ngay 12/7/2018.

Nhan théy viéc khoi kién cua 6ng Mai Véan H2 va ba Duong Thuy L4 vé viée
tranh chap quyén s dung dat c6 anh “huodng dén loi ich hop phap cua Ngan
hang. Do d6. Ngan hang Thuong mai ¢ phan D3 yéu cau nhu sau:

- Bugc ong Mai Van H2 va 6ng Duong Thuy L3 tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D3 s6 tién ng gbe 1.000.000.000 dong, tién 1ai 1.630.137



dong (tinh dén hét ngay 21/02/2023) va no 13i phat sinh ké tir ngay 22/02/2023
cho dén khi ba Duong Thuay L3 va 6ng Mai Vian H2 tra tit toan no cho Ngan
hang Thuwong mai c¢6 phan D3 theo Hop dbng tin dung sb
01/2022/11265323/TD, ngay 12/8/2022. Truong hop ong Mai Van H2 va ba
Duong Thuy L3 khong thyc hién dung hodc day du viéc trd ng cho Ngan hang
theo yéu cau néu trén thi Ngan hang c6 quyen cau co quan Thi hanh 4n dan su
xtr 1y toan bo thé chap dé thu hdi ng vay ddi véi khach hang theo quy dinh cua
phap luat va cac thoa thuan cia cac bén tai Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap.

Dong thot, yéu cau bac yéu cau phan td cua ba Huynh Thi b va ong
Nguyén Vian H yéu cau huy gidy ching nhéan quyén st dung dat d6i voi thia
20A, t& ban d6 sb 5, toa lac tai ap M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh do Uy ban
nhan dan huyén D (nay la Thi xa D) cép giéy chtng nhan quyén st dung dat cho
ba Duong Thuy L3.

Tai Ban dn dén su so tham so 03/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh:

1. Hay gidy ching nhan quyen st dung dat thira s6 20A (nay 1a thua
3549) dién tich 795m?, to ban do s0 5, toa lac tai xd D, thi xd D, tinh Tra Vinh
do Uy ban nhan dan dan huyén D cap cho ho ba Duong Thay L4 Loan.

2. Ba Huynh Thi D va 6ng Nguyén Vin H duoc quyén ’tiép, tuc st dung
dién t‘ich’ 119,3m? thudc thira s6 19 va 144,7 m2 thudc thira dat s6 20, cung to
ban do sO 5, cung toa lac tai xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh

(Vi tri xem so d6 kém theo ban én)

3. Huy hop dong thé chap quyen stt dung dat thira s 20A (nay 1a thta
3549) dién tich 795m?, to ban do sb 5, toa lac tai xi D, thi xd D, tinh Tra Vinh
gitta ho ba Duong Thay L3 v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B3 — Chi nhéanh
T6 — Phong G.

4. Budc ong Mai Van H2 va ba Duong Thuy L3 tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D3 Chi nhanh T6 - Phong G s6 tién no goc 1.000.000.000
déng (Mot ty dong) va tién 1ai 1.630.137 dong (MOt triéu sau trim ba muoi
nghin mot trim ba muoi bay dong).

Truong hop ba L3 va dng H khong tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap thira dat s6 813, to ban do sd
05, dién tich 10.093m? lai dat R.Tn.S va thira dat 3350, to ban do s6 05, dién
tich 2.064m? loai dat & va CLN gan lién véi can nha cap 4 dién tich 173,66m?
toa lac tai ép M, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh theo hop déng thé ch?ip )
02/2018/11265323/HPBD va s6 03/2019/11265323/HDBD.

Ngoai ra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D3 dugc tinh 13i phat sinh tir
ngay 22/2/2023 cho dén khi thanh toan xong no theo ky Hop dong tin dung sb
01/2022/11265323/HPTD ngay 12/8/2022.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phép luat.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/3/2023 nguyén don ba Duong Thuy L3
va 6ng Mai Van H2 khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don ba Duong Thuy L3, va 6ng Mai
Vén H2 (do ba Duong Thuy L3 la dai dién) van giit nguyén yéu cau khang cao,
dé nghi Hoi déng xét xur stra ban an so tham theo huong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyen don, khong chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don. Bj don
ba Huynh Thi b, ong Nguyen Van H (do ba Huynh Thi D 1a dai dién) khong
d6ng v yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don phdt biéu: Trong
qua trinh giai quyét vu an thi ba D 1a nguoi lam don khoi kién, nhung sau do ruat
don khoi kién, nén ba L3 tr¢ thanh nguyén don. Ban an so thAm tuyén chap
nhan yéu ciu phan t6 cta bi don, huy gidy ching nhan quyen str dung dat cap
cho ba L3 1a khong c6 can cu, vi theo but luc s6 281 ¢6 02 1an do theo 02 t ban
d6 thé hién tai but luc sé 70-71, but luc sd 16. Toan bd vige do dat cia Uy ban
nhan dan x& D, Uy ban nhan dan huyén D, nhung Toa an cap so tham khong lam
15 giao nhau gita to' ban dd s6 5 va to ban do so 8, so v6i ban do v& méi nht thi
phan dat 02 bén khong c¢6 chong lan. Can ctr vao tai liéu do vé do phia nguyén
don thu thap cac bén khong c6 chong 1an déang ké. Pé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so thim, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan
phan té cua bi don, cong nhan quyén st dung dat cho cac bén theo gidy chung
nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Nguoi bio vé quyén loi ich hop phdp cua bi don phdt biéu: Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, giir nguyén
ban 4n so tham boi:

Trong qua trinh cac bén tranh chap véi nhau 1an dau tién thi ba L3 tranh
chép dién tich 473m?, 1an th 2 13 tranh chap dién tich 477m?, 1an th 3 13 tranh
chap dién tich 547m? Ba L3 cho rang ngudn goc dat do ong noi, dé lai cho cha
ba L3, sau d6 ba L3 nhan chuyen lai tir cha ba 1a ong D1. Vay, ba L3 khong
chtmg minh cin cit x4c lap quyén st dung dat vi khong co gidy to nhan chuyén
nhuong tir 6ng D1, khong chimg minh dugc 6ng ndi ba L3 c6 dang ky ké khai
thira 20A, trong hé so dang ky ong P1 ciing khong ké khai thira 20A. Ho so
dang ky ké khai cua ba L3 trong don xin didng ky ké khai quyén sir dung dét
thira 20A ba L3 ké khai dat do ong ba cho, khong phai nhén chuyén nhuong tur
ong b1.Ba b dugc cap glay ching nhan quyén sur dung dat thtra 20, sau gidy
ching nhén quyen st dung dat cap cho ba L3 1a 21 ngay, trong glay chirng nhéan
quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan thi x3 D cép cho ba B dbi véi 02 thua
dat nay déu co phia trude giap 10 dat. Vé qua trinh su dung dat 1a do gia dinh bi
don quan 1y, sit dung. Trong qua trinh giai quyét tranh chap, Toa an cip so thim
da xac minh 101 khai ciia ngudi 1am chirng thi bi don da quan ly stir dung trén 40
nam.



Can ctr van ban s6 1070/UBND-NC ngay 27/5/2021,va vin ban sb
3022/UBND-NC ngay 24/10/2022 ctia Uy ban nhan dan thi xi D dé xac dinh
viéc cip quyén sir dung dat cho ba L3 1a khong dung trinh ty thu tuc, khong
dung dbi twong vi phan dit ba L3 & thira 20A loai dét cdy 14u nim, nhung thira
19, 20 14 loai dat mubi, dat ba D 14 to ban dd sb 8, dat ba L3 to ban d6 s6 5 1a dat
trdong cdy lau ndm. Ba L3 khong c6 chimg ¢ chimg minh quyén st dung dit.
Tai phién toa phiic thdm, ba L3 cung cap sb liéu thé hién trén so do kém theo
ban 4n so tham nhung chimg ¢ nay chua dugc Toa an 02 cdp thim dinh, nén
khong thé cin ctr vao day dé giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé tb tung: Toa an cap phiic tham di thyuc hién dung quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

- V€ ndi dung: Ban an so tham da xét xu 1a c¢6 can cu. Be nghi Ho1 dong
x€t xur khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai lieu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ba Duong Thay L3 va 6ng Mai Van H2 lam don khoi kién yéu cau ba
Huynh Thi D va 6ng Nguyén Van H giao tra dién tich 547,2m?, thudc thira dat
sé 20A, to ban do sé 5, toa lac tai 4p M, xa D, thi xd D, tinh Tra Vinh va huy
glay ching nhan quyen sir dung dat d01 v6i hai thira dat: Thira dat s6 19, Thira
dat s6 20, to ban do sb 8, toa lac tai ap M, xi D, thi xa D, tinh Tra Vinh do Uy
ban nhan dan huyén D cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Huynh
Thi b.

[2] Ong Nguyén Vian H va ba Huynh Thi D khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, va y€u cau phan t6 yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 20A, to ban dd s6 3, toa lac tai 4p M, xa
D, thi xd D, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thi xa D) cép
gidy chting nhan quyén sit dung dat sd AA 208690 ngay 23/8/2004 cho ba
Duong Thiy L3 dung tén chi s hitu dé cong nhan cho cho ba Huynh Thi P va
H duoc dimg tén quyén sir dung dat.

[3] Ngan hang Thuong mai c6 phan D3 cho rang viéc khoi kién cua ong
Mai Vian H2 va ba Duong Thay L4 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat c6 anh
huong dén loi ich hop phap cia Ngin hang, vi ong H2, ba L4 dang thé chap
quyén st dung dat thira s6 3549, t& ban d6 sb 5, dién tich 795m2 toa lac tai ép
M, xi D, thi xi D, tinh Tra Vinh cho Ngan hang, dé dam bao Hop dong tin dung
s6 01/2022/11265323/HDTD ngay 12/8/2022. Do d6, Ngan hang c¢6 yéu cau doc
lap: Budc 6ng Mai Van H2 va 6ng Duong Thuy L3 tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D3 theo Hop dong tin dung di ky. Truong hop ong Mai
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Van H2 va ba Duong Thiay L3 khong thyc hién dung hodc day da viéc tra nog
cho Ngan hang theo yéu cau néu trén thi Ngan hang co quyen cau co quan Thi
hanh an déan sy xir 1y toan bd thé chp dé thu hdi ng vay ddi véi khach hang theo
quy dinh cua phap luat va cac thoa thuan cua cac bén tai Hop ddng tin dung va
H0'p ddng thé chap. Dong thoi, yéu cau bac yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi b
va 0ng Nguyén Vin H. Tuy nhién, trong qud trinh giai quyet vu an tai cap phuc
tham, Ngan hang da c6 vin ban s6 1096/CV-BIDV.TV ngay 25/7/2023 véi noi
dung: Ngay 12/7/2023 6ng H2, ba L3 di tat toan ng theo Hop dong tin dung d6i
v6i Ngan hang va Ngan hang d3 ban giao, tra lai tai san thé chap cho duong su,
nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

[4] Ban 4n so thim nhan dinh:

Ba L3 cho rang thira dat 20A 1a mot phan cia dién tich 13. 200m ba nhén
chuyen nhuong ctia 6ng Duong Hiéu D1 nhung ba khong cung cap duogc glay to
chuyén nhuong dat giita ba va ong Duong Hiéu P1. Ho so dang ky va cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung dt ctia ba T4 20A ciing khong c6 van ban thé hién
viéc chuyén nhuong nay. Mit khac theo tu liéu dia chinh ding ky ké khai nim
1983, 1991 6ng Duong Hiéu D1 cling khong c6 dang ky ké khai. Ba L3 c6 1o1
khai cho rang 6ng D1 cho cha ba l1a Ong Duong Minh Q1 dang ky theo tu liéu
khai khai nhu trén nhung 6ng Q1 cling khong dang ky ké khai dién tich dang
tranh chap theo nhu tu liéu dang ky ké khai néu trén.

Theo Vin ban s 1070/UBND-NC ngay 27/5/2021, Vian ban
2587/UBND-NC ngay 12/9/2022 va Van ban 3022/UBND-NC ngay 24/10/2022
ctia Uy ban nhan dan thi x4 D tra 10i cho Toa an cip so tham thi thira dat sd
20A, to ban d6 s6 05, dién tich 795m? cap cho ba Duong Thuy L3 chua dam bao
vé trinh ty, thu tuc, khong dung vi tri thé hién trén ban doé.

Qua x4c minh nhiing nguoi 16n tudi xung quanh dat, ba Ngoé Thi M la
nguoi s dung thira dat 19, 20 tr nim 2008-2013 gia dinh ba L3 khéng c6 su
dung trén phén dat nay, ong Lé Hoang T5, ba V6 Thi D1, ba D6 Thi L5 1a nguoi
c6 thua dat gan phan dét tranh chap cung xac dinh dat choi mu01 1a cua nguoi co
rudng mudi, éng ciing duoc cip quyén st dung tai thira dat so 13 gibng nhu dat
ciia ong H, ba . Cac nguoi 1am chimg ma ba L3 cung cip nhu dng Duong
Hoang D2, 6ng Tran Van R, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin C thi ba B cho
rang 10i khai khong khach quan vi c6 ba con, va timg cong tic chung voi vo
chdng ba L3, 6ng C va ba S c6 mau thun véi ba B trong viée tranh chap dat dai
nén 16i khai ctia ngudi lam chimg nay cua ba L3 cung cip khong dang tin cay.

Trén dién tich dang tranh chip trudc ddy ong Duong Thanh N ¢ cit nha
& nhung nay 6ng khong con st dung nha ngang 4,5m dai 8,5m. Ong N la con
ctia 6ng Duong Vin C1, ba con cha bac rudt véi ba L3, 6ng N khai nén nha do
cha me ong bdi dip cat nha ¢ vao nam 1980 & dugc vai nam thi vé x4 H sinh
song dén nam 2008-2009 6ng va hai con 6ng vé ¢ dén nam 2018 thi khong &
nita. Dién tich dat nha 6ng & cha me ba L3 khong cé st dung ciing khong
co cdng khai pha va ba L3 ciing khong ¢ sir dung thura dat dang tranh chap. Ba
L3 chi mua dat cia ‘ong Duong H4 Dé phan dién tich nha ba L3 dang & hién nay
d6i dién véi thira dat dang tranh chép.



Trén hién trang dat tranh chap 1a cay tap khong co gia tri ba L3 nha ¢ d6i
dién nhung khong thé hién ba c6 su dung phan dat nay. Theo tu liéu dia chinh
thira 20A chdng ghép 1én ban db thi phan dién tich thira 20A con ndm trong thira
19 va thira 20 mot phan nita nhung ba L3 chi xac dinh dién tich tranh chap la
547,2m? (dd bao gdm duong di cu theo tu liéu ndm 1998) ching to rang ba L3
khoéng biét vi tri kich thira ciia thira 20A ctia ba ngang dai bao nhiéu mét.

Do cac loi khai cua nguoi lam ching khai khong théng nhét nhau, Toa 4n
nhan dan tinh Tra Vinh c6 d& nghi Uy ban nhan dan dan xi D cung cép thém
thong tin qua trinh str dung dat nhung Uy ban nhan dan xa khong c6 du tai lidu
cung cip cho Toa an. Tai cudc hop ngay 28/9/2022 tai Uy ban nhan dén thi xa D
voi sy tham du cua céc co quan ndi chinh va cac co quan tham muu quan 1y dat
dai thi x3 D va dai dién Uy ban nhan dan x4 D cung xéac dinh thira dat s6 20A
Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba L3 1a khong dtng vi chong 1an 1én thira
dat s6 19, 20. So d6 thira dt trén gidy chimg nhan quyén str dung dét cap cho ba
L3 khong phai 1a vi tri dat noi tranh chap. Thong nhat dé Toa an xu huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dét thira s6 20A cap cho ho ba Duong Thuy L3.

Tir nhitng cdn c trén, Toa an cip so tham da khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[5] Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[5.1] Theo ndi dung ban an so tham thi:

- Thtra 19 dién tich 4.350m? va thira 20 dién tich 4.225m? chi dugc thé
hién trong tu liéu ban d6 nam 1983.

- Thira s6 20A c6 dién tich 795m? duoc thé hién trong 02 tu liéu ban d6 1a
vao nam 1983 va nam 1998. Theo tu liéu ban dd nam 1983 thi thira 20A 13 nim
trong mot phan dét ctia 03 thira 88, 87, 86 do 03 ngudi khac diang ky ké khai
(khong phai la nguyén don) nhung khong dua ra ching ctr chimg minh ndi dung
nay. Theo tu liéu ban d6 nam 1998 thi thira 20A do 6ng Mai Van H2 dang ky keé
khai va quy doi tir thira 3549.

Ban 4n so tham nhan dinh: “Ba L3 cho rang thita dat 204 la mét phan
cua dién tich 13. 200m ba nhdn chuyén nhirong ciia éng Duong Hiéu D1 nhung
ba khong cung cap dwoc gzay to chuyén nhwong a"at gitta ba va ong Duong Hiéu
P1. Ho so ding ky va cap. gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia ba T4 20A
ciing khéng cé vin ban thé hién viéc chuyén nhwong nay. Mdt khdc theo tw liéu
dia chinh dang ky ké khai nam 1983, 1991 éng Dwong Hiéu DI ciing khéng cé
dang ky ké khai. Ba L3 ¢6 16i khai cho rang éng P1 cho cha ba 1a Ong Duwong
Minh Q1 dang ky theo tu liéu khai khai nhu trén nhung ong QL ciing khong
dang ky ké khai dién tich dang tranh chdp theo nhir tw liéu ding ky ké khai néu
trén”. Xét, theo ndi dung nhan dinh nay thi Toa an cép so thAm d3 bo sot nguoi
tham gia t6 tung 1a 6ng Duong Hiéu D1, vi nguyén don cho rang nhan chuyén
nhuong phan dat tir 6ng D1, va khi nguyén don dang ky ké khai quyén sir dung
dat thi ong D1 khong c6 y kién.

[5.2] Ngoai ra, ndi dung nhén dinh cua Ban an so tham néu tai muc [4] la
chua khach quan va chua day du, vi day chi 1a 1ap luan dé chimg minh quyén s
dung dat d duoc cap cho nguyén don la khong ding, nhung khong c6 danh gia
chtng ¢t dé chtimg minh phan dat tranh chap 1 ctia bi don. Pé ¢6 du can clr xac
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dinh phan dién tich dat dang tranh chap thudc thira 19, 20 thudc quyén sir dung
hop phép cua bi don thi phai chimg minh dugc phan dit nay ndm trong dién tich
4.225m? thuge thira 19, va nam trong dién tich 4.517m? thudc thira 20.

Qua trinh giai quyet vu an, ching cr ma nguyén don va bi don néu ra dé
chirng minh cho yéu cau la: Nguon goc cac thira 20A (d6i voi ‘nguyén don), thira
19 va 20 (d6i véi bi don); Gidy chung nhan quyen str dyng dat ma Uy ban nhan
dan thi xa D da cap cho nguyén don, bi don ddi vé6i cac thira dat trén; Ngoai ra,
nguyén don va bi don déu cung cip 15i trinh bay ctia nhitng nguoi 1am chimg,
trong d6 nguoi lam chimg cho nguyén don thi trinh bay phan dat tranh chap 1a
thudc quyén sir dung cua nguyén don, nguoi lam ching cho bi don thi trinh bay
phan dt tranh chap 13 thudc quyén sir dung cua bi don. Tuy nhién, trong nhimng
nguoi lam ching cho nguyén don thi c6 nguodi lam chung 1a anh em rudt véi bi
don va xéac dinh phan dat dang tranh chép 1a ca nguyén don, vi ngudn gdc trong
dién tich thtra dat 19, 20 ma cha me bi don cho ba B, 6ng H thi khong c6 phan
dién tich dét tranh chap. Toa 4n cip so tham khong xem xét, danh gia chimg ctr
nay cua nguyén don ma chi su dung 10i trinh bay cua nguoi lam ching cho bi
don 1a khong khach quan, khéng dam bao dén quyen loi ich hop phap cua cac
bén duong sy. Mat khac, viéc sir dung chimg ctr dé giai quyét vu an cua Toa an
cap so tham ciing khong chinh xac bot: Uy ban nhan dan x4 D cho rang trong
phan dat dang tranh chap c6 dién tich dat cong Uy ban nhan dan x3 quén ly,
nhung trén ca 02 t& ban do sd 5 va sb 8 déu khong thé hién dién tich dat cong.

[5.3] Xét chimg ctr do Tda an cap so thim thu thap 13 so d6 khu dat duogc
dinh kém theo Ban an so tham (but luc 281):

Theo so dd nay thé hién thi: Thura dat 19, 20, 20A déu toa lac tai ép M, xa
D, thi xd D, tinh Tra Vinh, trong d6: Thitra dat s6 19 va 20 thudc t& ban d6 sb 8,
con thira dat s6 20A thude t ban d6 s6 5, tai lidu do dac déu 1a nim 1998. Do
sai sot trong qué trinh do dac ban do din dén 02 to ban do s6 5 va sb 8 c6 su
chong 14n ranh trén cac thira 20A va thia 19, 20. Can cit theo so db trén thi s& co
01 trong 02 t& ban d6 s6 5 hodc s6 8 1a do vé sai, hodc ca 02 to ban d6 déu do vé
Sal.

Can ctr dé chimg minh to ban do s6 5 hay to ban do s6 8 1a do v& sai 1a
thira dat ma cac bén duong sy dang quan ly su dung c6 dung voi dién tich da
duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat khong? Do do, can phai do vé& xac
dinh dién tich dat thuc té ma cac bén dang quan 1y sir dung + dién tich dit dang
tranh chap, sau do6 so sanh dbi chiéu v6i dién tich da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Tir @6, 1am can ctr xac dinh to ban do nao 1a do v& chong lan
1én to ban d6 con lai. Tuy nhién so d6 khu dat tai but luc 281 khong phan anh
duoc dién tich thira 19, 20 to ban dd sb 5 va to ban do sb 8, nén khong du can cur
dé xac dinh phén dién tich thira s6 20A 14 nim trong di¢n tich cua thira 19, 20.

Tda an cap so tham cin clr vao van ban ciia Uy ban nhan dan thi xa D ¢
ndi dung viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a chua
dam bao trinh ty, thu tuc, khong dang vi tri thé hién trén ban do dé khong chép
nhan yéu cau khai kién 1a khong chinh xéc, boi: Viéc do v& dan dén chong 1an vi
tri dat trén cac to ban do 1a 15i sai ciia co quan Nha nude ¢ tham quyén, nén co
quan Nha nudc ¢ tham quyén phai c6 nghia vu xac dinh td ban do nao 1a do vé
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sai dé xac dinh phan dién tich dat dang tranh chap la thudc gidy chirng nhan
quyén st dung dat ciia nguyén don hay bi don. Mit khac, phan dat thira 19, 20
ctia bj don 1a d4t mudi, trong khi phan dat dang tranh chip la dét trdng cay lau
nim va dit chuyén dung khac. Do vay, Toa an cap so thim di chua thu thap day
du tai liéu ching cir dé giai quyét vu an, dan dén viéc phan quyét gay anh huong
dén quyén loi ich hop phap cua duong su.

Tai phién toa phtic thAm, phia nguyén don c6 cung cép thém chimg cir do
nguyén don tu thu thap trén co sé so dd khu dat kém theo ban an so tham thé
hién to ban d6 sb 5 1a ban dd do v& dung, boi theo ranh ban d6 sb 5 thi thia 19
c6 dién tich 4.228,8m?, twong dong voi dién tich thira 19 duoc cép trong gidy
chting nhan quyén st dung dat 1a 4.22m?, Thira 20 c6 dién tich 1a 4.541,6m?,
tuong dong voi dién tich thira 20 duoc cap trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 12 4.517m?. Theo tai liéu nay thi phén dién tich dat cua bi don dang su
dung 1a ding véi dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan quyen sir dung dat.
Tuy nhién, tai liéu nay chua dugc co quan cé tham quyen tham dinh, xac nhan
nén Hoi ddng xét xir khong xac dinh day la chimg cu dé giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap phic tham ciing da c6 van ban dé
nghi Van phong dang ky dat dai So Tai nguyén va moi truong tinh T xac dinh
dién tich thtra dat s6 19, 20 theo ranh tai t& ban d6 sé 5, nhung dén nay Hoi
dong xet xir chua nhén dugc van ban tra 161. Do vay, thiéu sot cia Toa an cap
so tham trong viéc thu thap chimg ctr thi Toa an cap phuc tham khong khéc phuc
duoc.

[6] T nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir xét thay Tda an cip S0
tham chua thu thap day du tai liéu chung ctr, gay anh huong dén viéc giai quyét
vu an ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc. Do vay, Hoi dong xét xir
khong chip nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa;
Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta nguyén don; Huy ban an so thim
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an theo quy dinh
phap luat.

[7] Do huy ban an so tham nén nguodi c¢6 khang cao khong phai chiu an
phi dan sy phtuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,

Ché4p nhan mét phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Duong Thuy
L3 va 6ng Mai Van H2;

1. Hily ban 4n dan sy so tham so 03/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 cua
Toa an nhén dan tinh Tra Vinh; Chuyén h6 so vu an vé€ cho Toa an céap so tham
giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy phic Ehém: Ba Duong Thuy L3 va ong Mai Van H2
khong phai chiu; Hoan tra moi duong sw 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
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tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 0014840, 0014841 cing ngiy
02/3/2023 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Tra Vinh.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM.OHOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tra Vinh;

- VKSND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

-ND (2);

- BD (2);

-NLQ (10);

- Luu (10) 29b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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