TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tw do- Hanh phic
Ban 4n sb: 233/2026/DS-PT
Ngay: 14-4-2026
V/v tranh chap doi dat bi 1an chiém

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thai Lan, 6ng Pham Cao Gia .

= Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 639/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12
nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong the chap quyén sir dyng dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST
ngay 06/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so: 158/2026/QD-PT ngay 23/02/2026,
Quyét dinh hoan phién toa so6: 220/Qb-PT ngay 23/3/2026 giira cac duong su:

1.,Ngt,tyén don: BaH Yau A, sin}l nam 1989; Dia chi: Buon E, xa E, huyén C,
tinh Dak Lak (nay la xa E, tinh bak Lak) — Co mat.

Ngu;(‘)ri dai dién,theq uy quyén: Ong T6 Tién D,’ sinh nam 1975; Dia chi: E M,
thanh pho B, tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Dak Lak) — Cé mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1980; Dia chi: Budn E, x4 E, huyén
C, tinh Bak Lak (nay 1a xa E, tinh Dak Lak). Hién dang chap hanh an tai Trai giam
D1- B6 C — Vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H Rum A1, sinh nam 1972; Dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pik
Lak (nay la xa E, tinh Bak Lak) — Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H Rum Al:

- Ong T6 Tién D, sir}h nam 1975; Pia chi: E M, thanh phé B, tinh Pik Lik (nay
1a phuong B, tinh bak Lak) — Co mat.



-Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1966; Pja chi: Thén N, xi D, tinh Pék Lik — C6
mat.

3.2 Ba H Chu Ni A2, sinh nam 1982; Dia chi: Buon E, xa E, huyé¢n C, tinh Pk
Lak (nay la xa E, tinh Dak Lak) — Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyér} ctiia ba H Chu N: Ong T6 Tién D, sinh ndm 1975;
Dia chi: E M, thanh pho B, tinh Bak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co mat.

3.3.Ong Y Khon N1, sinh ndm 1945; Dia chi: Buén E, xa E, huyén C, tinh Dak
Lak (nay la xa E, tinh bak Lak) — Vang mat.

3.,4. B:él Nguyén Nit Manh H,’ sinh nam 1981; Pia chi: Buén E, xa E, huyén C,
tinh Bak Lak (nay 1a xa E, tinh Dak Lak) — Co mat.

3.5. Van phong cong chirng Pai An

Nguoi da@ dién theo }1}"/ quén: Ba bang Thanh Q, sinh ném 1991; Di‘a chi: S6
C N, thanh pho B, tinh Dak Lak (nay la phuong B, tinh Bak Lak) — Co dé nghi xet
Xuw vang mat.

3.6. Van phong C2; Dia chi: Thon K, x4 D, huyén C, tinh Dak Lik (nay 1a xa
D, tinh Pak Lik).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pong T1, chitc vu: Truéng Vin phong
— Co dé nghi xét xur vang mat.

3.7. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan D; Dia chi: Thon B, xa E,
huyén C, tinh DBak Lak (nay 1a xa E, tinh Bak Lak) — Vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba H Yau A, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba H Rum A1, ba H Chu Ni A2.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Vao khoang nim 2017, do can tién tra ngan hang nén ba H Rum Al (me cia
ba H Yau A) c6 vay caa ba Nguyén Nit Manh H s tién 450.000.000 dong, 14i suat
4.000 ddng/ 1.000.000 ddng/ ngay, sau d6 khong tra duoc nén ba H cong gbe va 1ai
thanh 490.000.000 dong, da tra dugc 490.000.000 dong va 150.000.000 dong. Tong
1a 640.000.000 dong. Sau d6 ba H con noi ba H R con ng 300.000.000 dong. Pén
ngay 25/9/2017 ba H R va ba H ra phong C3 1ap hop dong vay 1.200.000.000 dong
va gidy viét tay 150.000.000 dong. Téng cong ba H Rum vay caa ba H 1.800.000.000
d6ng. Thyc té ba H R d4 tra cho ba H 1.088.000.000 dong, con ng 712.000.000 dong,
ba H c6 viét vao ndi dung ba H Yau Ayiin hét ng ngay 31/01/2018.

Tuy nhién, ciing vao ngay nay ba H lai noéi ba H Rum dé ba H Yau dua
GCNQSD dit di vay ngan hang va néi ngudi dong bao ngan hang cho vay it khong
du tra no va khong d 1am viéc khac nén sang tén cho ba H dé vay duoc nhiéu hon.



Sau khi 1én dén phong cong chimg thi ba Hnoiba HY “co con nho chau ky roi vé
trude di” va ba H dua mot so to gidy danh may cho ba H Yau ky, do vi qua nén ba
H 'Y ciing khong doc va ky r6i vé trudc. Sau d6 gia dinh ba H'Y méi biét toan bo tai
san dung tén ba H Y da sang tén cho 6ng Nguyén Vin T va di di vay ngan hang.
Trong d6 c6 vin ban thoa thudn 12 ba H Yau ban dt cho 6ng T véi gia 1.650.000.000
d6ng 1a khong c6 that, day 1a vin ban gia tao va lira doi, ba H Y khang dinh khéng
c6 mua ban va khong c6 viéc dua hay nhén tién, giao nha dat gi ca. Hién nay toan
bo thira dat s6 2533, to ban dd sb 10, dién tich 8. 356m?, gia dinh ba H Yau van dang
su dung va quan ly, tai san co ngudn goc cta dong Y Khon N1 va ba H Réc A3 (da
chét) cho chi em gai trong gia dinh. Do ba H R 13 gai trudng nén tam thoi dung tén,
do ng x4u ngan hang nén khong dtng vay dugc va ba H'Y 1a con gai dich t6n nén
dé ba H'Y dung tén. Viéc sang tén cho ba H'Y thi khong néi cho cac chi em trong
gia dinh biét.

Xuat phat tir viéc ba H R vay va no ba H. Ba H ltra me con ba H Yau chuyén
nhuong dat cho ong T (6ng T 13 nguoi quen lam an cung ba H) thuc té ba khong no
ong T va khong lién quan gi ong T. Néu chuyen nhuong thi tai sao ho hang, gia dinh
ba H'Y lai dang & trén dat (Iam nha xay capp 3 dang mai thai ¢ da lau va nhiéu tai
san khac) va khong c6 viéc dua tién hay ban giao tai san cho ba H hay cho 6ng T.
Ba HY nhan théy tir viée 1é thudc no nan va vay lai cao khong tra dugc nén ba H da
Itra d6i dé chiém doat tai san ciia gia dinh, hién nay khdi tai san niy c6 gia khoang
10 ty dong, khong dai gi lai ban tai san nay c6 hon mot ty day 1a diéu bat thuong va
khong dting thuc té.

Nay ba H Yéu yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
01/02/2018 giita ba H Yau Ayiin va ong Nguyén Vin T, dugc cong chimg tai Vin
phong C4, s6 001927, quyén sd -02-TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 2533,
t& ban d6 s6 10, dién tich 8.356m2, toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik (nay l1a
x4 E, tinh Pak Lik) 1 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

2. Yéu cau tuyén b Hop ddng thé chap quyén sir dung dét s6 0205/ 18/BbBD-
131, ngay 22/3/2018 giita ong Nguyén Vin T va Ngén hang TMCP Phat trién Thanh
phd H (H2) duoc cong chimg tai Van phong C2, sb cong ching 00001835, quyén sb
06/CC-SCC/HDGD dbi véi thira dat s6 2533, to ban d6 s6 10, dién tich 8.356m?, toa
lac tai x3 E, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a xa E, tinh Dak Lak) 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

* Qud trinh giai quyét vu dan bi don 6ng Nguyén Van T khong hop tdc lam viéc
trinh bay y kién doi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Nit Manh H trinh bay:

Trudc day ba H R c6 vay cta ba H véi so tién 1a 1.650.000.000 dong nhung
mét kha nang tra ng va kéo dai, sau nhiéu 14n hta hen tra ng ma ba H R van khong
tra, sau nay dugc nghe ba H Rum ban 16 dat gan nha nén H di gi6i thiéu cho 6ng
Nguyén Van T xubng mua dét thi dit ding tén con gai 1a H Yau Aytin vaba HY



cling dd ddng ¥ ban dét cho ong T thong qua giao dich duoc cong chung theo quy
dinh. Trong thoi gian ba H Rum khat ng va xin tra cho ba H, ba H R c6 dé cap vé
phuong an tra no va c6 ghi bién ban tra no vay ngan hang, ba H R tu ghi gidy thoa
thuan va mang 1én nha noi ba H ky vao. Vi muc dich ldy tién nén ba H da ky, 6ng T
khong biét va khong ky vao bién ban do.

Nay ba H Yau khoi kién yéu cau ‘tuyén vO hiéu hop d6ng chuyén nhuong thi ba
H thay v0 ly,ba H'Y la nguoi hiéu biét an hoc hién dang lam can bg nha nudc, trinh
d6 hoc van cao, doc va ghi rd phai chiu trach nhiém vé chit k¥ va chit viét caa minh.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cia Vin phong C4 trinh bay:

Ngay 01/02/2018, Van phong C4 c6 nhan dugc yéu cau cong chimg cta ba H
Yau A va 6ng Nguyén Vian T vé viéc cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ddi vai thira dat sb 2533, to ban do sb 10, dia chi: x3 E, huyén C, tinh
Pik Lak (nay la xa E, tinh Pak Lak); dién tich 8.356m? dung tén ba H Yau A. Sau
khi nhén duoc yéu cau, Van phong C4 dé nghi cac bén xuét trinh cac giéy to ban
gbc gdbm: Chimg minh nhan dan ciia ba H Yau A va 6ng Nguyén Van T: S6 ho khau
h¢ ba H Yau Ayun va ho ong Nguyén Van T; Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CL 215437 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 15/11/2017.

Nhén thay, cac gidy to dd ddy da tinh phap 1y, cac bén d3 tu nguyén thoa thuan
giao két hop dong; tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; muyc dich, noi dung ctia hop ddng khong
vi pham phap luat, khong trai dao dire xa hoi, khong co quyét dinh ngin chan cua co
quan nao. Vi vay, Van phong C4 cong ching dbi voi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 001927 ngay 01/02/2018 giita ba H Yéau A va 6ng Nguyén
Vin T ding véi quy dinh ctia phap luat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang TMCP phdt trién thanh pho H
trinh bay:

Ngéan hang TMCP P (goi tat 1a _H2) dugc biét 6ng Nguyen Van T vaba H Yau
A dang c6 tranh chap tai san 1a Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 2533, to ban do
s6 10, dién tich 8. 356m? toa lac tai xa E, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CL 215437 do S& tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay
15/11/2017.

Hién tai 6ng Nguyén Vian T dang thé chap vay von tai H2 véi sb tién
500.000.000 dong, theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat sé 0205/18/HDBD-
131 ngay 22/3/2018. H2 d tién hanh tham dinh kiém tra vi tri thuce té dat va trén
GCN hoan toan trung khop. Ngan hang khong dong y voi yeu cau tuyén hop dong
thé chap quyén sir dung dat trén vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo dang quy
dinh cua phap luit.

- Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Van phong C2 trinh bay:



~ Ngay 22/3/2018, Van phong C2 tiép nhan yéu cau cong chimg hop dépg thé
chap quyén su dung dat gitra Ngan hang TMCP P v6i ong Nguyén Van T doi thira
dat s 2533, t& ban do so 10 dién tich 8.356m? toa lac tai xa E, tinh Pak Lak.

Khi thuc hién giao dich néu trén, Van phong da thyc hi¢n déy du trach nhiém
ctia minh; cu thé: Sau khi kiém tra, di chiéu nhan than khach hang, thong tin vé tai
san thé chép, thay cac bén tham gia giao dich déu c6 day du ning luc hanh vi dan
sur; d6i bén da duoc doc Hop dong va nghe giai thich cac quy dinh cua phap luat co
lién quan dén giao dich, ho khong co ¥ kién giva van de nghi cho thyc hién giao
dich nén Van phong da cong ching dong thé chap sb 0205/18/BDBD-131 ngay
22/3/2018 giita Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H véi ong Nguyén Vin T.
Viéc ba H Yau A, cho rang ddng thé chap trén vo hiéu thi Van phong khong dong
¥ vi viéc cong ching Hop dong dam bao theo nhu quy dinh tai Luat Cong ching.

- Ong Y Khon NI va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H Chu Ni A2 trinh
bay:

Ong Y Khon N1 13 bd dé ctia ba H Rum A1 va 13 6ng ngoai cia ba H Yau A;
ba H Chu N1 A2 la em rudt cia ba H Rum Al.

Thira dat s6 2533, t& ban d6 s6 10, dién tich 8.356m? toa lac tai budn E thude
quyén st dung cua gia dinh gdm: 6ng Y Khon N1, ba H Réc A3 (dd chét) va cac
con. Viéc dimg tén thira dat 1a do ba H R néi muon dé thé chap ngan hang vay tién
lam an, sau d6 thira dat sang tén cho ba H Yau va éng T rdi vay ngan hang thi cac
ong, ba khong heé biét. Trén thyc té tir trudc dén nay ong Y K van dang & trén mot
phan va di chia cho céc con, cac chau mot phan dé 1am nha va trong ciy canh tac
trén dat nay.

Céc ong, ba dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctiia ba H Yau A, bai vi viée
ba H Rum vay muon ctia ba H nhu thé nao thi hai bén phai ¢ can ctr chirg minh
ng nan. P6i véi viéc chuyén nhugng dat tir ba H Y sang cho ong T 1a hoan toan
khéng co thuc, bai khong c6 ai vao hoi dng, ba vé dat dai, nha ctra cay trong nhu thé
nao ca (khong ¢ viéc ban giao dat). Lo dat nay c6 nhiéu ho gia dinh va ba bdn thé
hé dang &, khong c6 viéc mua ban. Moi hanh vi chuyén dich quyén khong c6 y kién
ctia 6ng, ba déu vo hiéu.

* Ngwoi lam chitng ba Tran Thi B trinh bay:

Ba B ¢6 quan hé quen biét véi ba H vi séng cung xa E (nay 13 xi E), ngoai ra
khong c¢6 quan hé gi khac. Ba B khong co quan hé gi véi 6ng T, chi biét ong T thong
qua viéc dat coc mua dat cu thé: Ngay 24/6/2019, ba B c6 giao dich voi éng T dé
nhan chuyén nhuong thira dat sb 2533, to ban do sb 10, toa lac tai xa E, tinh Pak
Lak. Sau khi thoa thuan xong, phia ba B di dat coc cho ong T s tién 800.000.000
d6ng. Tuy nhién sau d6 6ng T khong hop tac, khong xo4 thé chap Ngan hang dé ba
B hoan tat tha tuc chuyén nhuong dat, ba B da nhiéu lan lién hé voi ong T dé giai
quyét nhung khong duoc, ba B phai khoi kién ra Toa an dé 14y lai so tién dit coc va
phat coc.

Ba B khong hiéu 1y do gi ma trudc diy ba H lai trinh bay ba B la nguoi lam
ching su viéc ba H da nho 6ng T ding tén ho trén gidy ching nhan quyén str dung



dat thira dat s6 2533, to ban d6 s 10. Ba B khang dinh ba hoan toan khong biét sy
viéc trén, ba B chi quen biét ba H va thong qua ba H, biét duoc 6ng T ¢ chuyén
nhuong quyén str dung dat va ba B ¢6 nhu cau mua dat nén méi dit coc tién cho éng
T, ngoai ra ba khong biét thém ndi dung gi khac.

* Tai Bin dn dén sw so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 06/11/2025 ciia Toa dn
nhdn dian khu vuce 5 - Dak Lak da quyét dinh:

Can cu cac Diéu 117,118, 119, 122, ,124, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan su
nam 2015; Cac biéu 166, 167, 188 Luat bat dai nam 2013;

Tuyén xu:
[1] Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ba H Yau A vé viée:

Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/02/2018 giita ba H Yau Ayiin va ong Nguyén Vin T, dugc cong chimg tai Vin
phong C4, s6 001927, quyén s -02-TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dt s6 2533,
td ban d6 s6 10, dién tich 8.356m2, toa lac tai xa E, huyén C, tinh Dak Lik (nay la
x4 E, tinh Pak Lik) 1 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Yéu cau tuyén b Hop dong thé chap quyén str dung dat sé 0205/18/HDBD-
131, ngay 22/3/2018 giira 6ng Nguyén Vin T va Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H (H2) duoc cong chimg tai Vin phong C2, sb cong chimg 00001835, quyén sb
06/CC-SCC/HPGD ddi vai thira dat s6 2533, to ban d6 s6 10, dién tich 8.356m2, toa
lac tai x4 E, huyén C, tinh ik Lik (nay 1a xi E, tinh Dik Lik) 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phép luat.

* Ngay 17 va 21/11/2025, nguyén don ba H Yau A va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba H Rum A1, ba H Chu Ni A2 khang cdo toan bo ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phiic thim stra an theo huéng chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don hodc huy 4n so thim dé giai quyét lai.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi dung
khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bak Lak phdt biéu quan diém:

-Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310
Bo luat T6 tung dan sy, chép nhan mot phﬁn khang cdo ctia nguyén don ba H Yau
A, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H Rum Al va ba H Chu Ni A2: Huy
Ban an dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 06/11/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 5 - Pik Lak. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - Pak Lak giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai liéu, chung cir da dwoc thu thap co trong hé so vu an da duwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két quda tranh tung tai phién toa; trén co sé xem
xét day du, toan dién cdc tai liéu, chirng cit, 16 trinh bay cia cdc dweong sw, quan
diém ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhir sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ndp trong han luét dinh va da nop tién tam Ung 4n phi phic tham nén
vu an dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét hop dOng vay tién giita ba H R va ba H thiy rang:

Tai don khoi kién ba H Yau trinh bay: Nam 2017, ba H R ¢6 vay cua ba H mdt
s6 tién nhung chua tra hét, dén ngay 31/01/2018, ba H néi me con ba H Yau sang
tén quyén st dung thtra dat s6 2533, to ban do s 10, dién tich 8.365m? trén cho ba
HdébaH dimg ra vay ngan hang dugc nhiéu hon, vira co tién tra ng va lam viéc
khac; sau d6 cac bén dén Vian phong C4 dé 1am thu tuc, ba H Y dang voi nén khong
doc ma ky rdi vé trudc; sau nay ba moi biét di ky cac thu tuc chuyén nhuong dat
cho ong T 13 nguoi lam an chung véi ba H. Tuy nhién, mot s6 161 khai cia ba H'Y
va ba H R cho rang c6 vay tién ctia ba H nhung khong tra duoc nén cac bén co thoa
thuan ba H Y4au nho ba H va ong T dimg tén ho trén GCNQSD dat dé vay ngan hang
s6 tién 1.000.000.000 dong tra cho ba H, con lai 650.000.000 dong sé tra sau, thuc
chét s6 tién chuyén nhuong d4t 1a sb tién no ciia ba H R véi ba H, muc dich lap hop
ddng chuyén nhuong dat 1 dé che gidu viéc vay muon tién gitta cac bén.

Xét trong 101 khai ctia nguyén don va ba H R vé viéc vay tién c6 su bat nhat,
cu thé: nam 2017, ba H R ¢6 vay ciia ba H sé tién 450.000.000 dong, ldi sudt 4.000
dong/ 1.000.000 dong/ ngay, ba H céng goc va lai thanh 490.000.000 dong, da tra
dirge 490.000.000 dong va 150.000.000 dong. Tong la 640.000.000 dong. Sau dé ba
H néi ba H R con no 300.000.000 dong. Pén ngay 25/9/2017 ba H R va ba H ra Van
phong C4 lap hop dong vay 1.200.000.000 dong va gzay viét tay 150.000.000 dong.
Téng céng ba H Rum vay cua ba H 1.800.000.000 dong. Thuc té ba H R da tra cho
ba H 1.088.000.000 dong, con no' 712.000.000 dong, ba H co vzet vdo ngi dung ba
H Yau Ayiin hét no ngay 31/01/2018. Ban than cac sd tién vay, s tién tra néu trén
khong pht hop véi nhau, thiéu su logic. Nhung khi trinh bay y kién lién quan dén
van ban thoa thuin ngay 04/02/2018 va 10/02/2018 gitta ba H Y, ba H Rum v&i 6ng
T, ba H noi dung vay cta ba H sé tién 1.650.000.000 ddng thi ba HY va ba H R déu
thira nhan chi ky, chit viét. Nguyén don cé cung cap mot s6 chimg ctr ba H ¢6 ghi
5O tién ba H R d4 tra, dic biét tai mat sau cia Hop dong cho vay tién ngay 25/02/2017
(s6 tién 1.200.000.000 dong) c6 chir ky ding tén Nguyen N Manh H duéi ndi dung
“Ngay 31/1/2018 H nhdn dii sé tién Mi Ydu no. Hét ng” va xac dinh da tra xong cho
ba H. Trong khi d6, phia ba H thira nhan c6 cho ba H Rum vay s tién 1.650.000.000
d6ng nhung dén nay ba H Rum van chua tra dugc khoan nao.

Nguyén don cho ring hop dong chuyen nhuong dat xuat phat tir hop dong vay
tién gitta ba H R va ba H nhung Toa an cap so thAm chua 1am 13 cac noi dung cua
hop dong vay tién, chua d6i chat cac mau thuan trong 10i khai cua cac bén ve so tién
vay, sO tién da tra dé chimg minh mdi lién quan giira hop ddng vay tién va hop dong



chuyén nhuong dat, thyc chat hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
H Y va 6ng T 1a nho dimg tén dé vay von Ngan hang hay la mot bién phap dé bao
dam cho hop dong vay gilra ba H va ba H R, ¢6 viéc can dat dé trir ng' hay khong.
Ngoai ra, trong hop dong cho vay tién ngay 25/02/2017 bén vay tién 13 6 ong Y Nut
K1 vaba H Rum Al nhu:ng cap so tham khong dua 6 6ong Y N2 tham gia t6 tung dé
lay 10 khai 1am rd vai trd, ndi dung khoan vay 1a thiéu sét, vi pham t6 tung.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt thira s6 2533, to ban do
s6 10 giita ba H Yau va 6ng T thiy rang:

Can ctr c4c tai ligu, chimg ctr va 1o1 trinh bay cuia nguyén don, nhitng nguoi
lién quan déu xac dinh: thira dét trén 1a ctia 6ng Y Khon N1 va ba H Réc A3 — bd
me ba H R, sau khi ba H Réc chét thi gia dinh d& thong nhat dé thira ké cho ba H R,
ngay 22/11/2017 duoc cap nhat bién dong tang cho con gai ba H R 1a H Yau Ayiin.
Pén ngay 01/02/2018, ba H Y chuyén nhuong thira dat cho ong T, cap nhat bién
dong ngay 08/02/2018. Vao ngay 22/3/2018, ong T thé chép quyén sir dung dat tai
Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phd H - P dé vay s tién 500.000.000 dong Ly
do d¢ ba HR dung tén trén GCNQSD dat vi ba H R 1a con gai truong va dé tao diéu
kién cho ba vay von lam an, khi ba H R ¢6 no x4u ngan hang thi ting cho con gai
dung tén dé tiép tuc duoc vay von. Thuyc té tir trude dén nay, ong Y K va gia dinh
cac con H Rum, H Chu N va chau 1a H Yéau déu dang sinh séng lam nha ¢ 6n dinh
va canh tac (c6 nhiéu ho nhiéu nha trén dat). Nhu vy, mic du GCNQSD dit c6 bién
dong vé chu str dung nhung thyc té quan 1y, sir dung dat tir trude dén nay van 1a gia
dinh 6ng Y K va céc con, cac chau.

Phia gia dinh nguyén don cho rang thyc chat khong cé viéc chuyén nhuong dat
cho ong T hay ba H ma do bj ba H lira dé ky, muc dich nhd ba H dtng tén vay von
Ngan hang. Loi khai ban dau cia ba H cho rang ba B 1a ngudi lam chimg toan bo su
viéc ba H nho 6ng T dtng tén thira dat 2533 chir dat khong phai ctia ong T, tuy nhién
sau d6 ba H thay doi 10 khai 14 nghe thong tin gia dinh ba H Rum chuyén nhuong
dat nén da gio1 thiéu cho nguoi quen la ong T dén mua; vi trude day ong T co vay
ctia ba H s6 tién hon 500. 000.000 d6ng nhung khong c6 gidy to, ba mudn lay lai
thira dat naycta ong T dé can trir ng nén mai khai nhd 6ng T ding tén.

Bi don 6ng T da dugc téng dat d?ly du cac van béan td tung, 1ap bién ban lam
viéc nhiéu 1an nhung déu khong trinh bay y kién lién quan dén yéu cau khai kién
cua nguyén don, chi co tai bién ban 14y 101 khai ngay 17/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Buon Ma Thudt (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1 - Dak Lak) (BL 66)
ong T xéac dinh thira dat sé 2533 khong lién quan gi dén ba H, nguon gbc do ong
mua cta ba H R véi gia 1.600.000.000 dong, ba H chi 1 ngudi méi gidi.

N,gu’(‘),ri lam chimg ba B khai, ba chi 1a nguoi dat coc dé nhan chuyén nhuong
thira dat s6 2533 cua 6ng T, con ba H la nguoi gioi thiGu 6ng T cho ba B, ngoai ra
khong biét ndi dung gi khac.

Cung thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dét, gitta ba H'Y va ong T 14p vin
ban thoa thuan c6 ndi dung: hién ba H Y dang tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat
cho ong T voi gia 1.650.000.000 dong, viba HY c6 nhu cau nhan chuyen nhuong
quyén str dung dt trén nén ong T tao diéu kién cho ba H'Y dugc quyén nhan chuyén



nhuong lai trong thoi han 02 nam nhung phai tra cho 6ng T mot khoan lai suét theo
thoa thudn, trong thoi han nay ong T khong dugc chuyén nhuong dat cho ai con ba
H Yau van tiép tuc canh tac trén dat, qua thoi han 02 ndm ma ba H Yau khong tién
hanh cac tha tuc dé nhan chuyén nhuong lai thi ong T dugc quyen chuyén nhuorng
dat cho nguoi khac. Ba H'Y thira nhan chit ky nhung cho rang day 14 van ban gia
cach, khong c6 that, nham hop thirc hoa viéc nhd ba H, ong T dung tén.

Ba H c6 cung cap “Giay thoa thuén” dé ngay 04/02/2018 (BL 67) v6i néi dung:
Ba H Rum c6 vay ctia d6ng T va ba H s tién 1.650.000.000 dong ~nhung khoéng tra
dugc nén nho ba H, 6ng T dimg tén GCN dé vay ngan hang s6 tién 1.000.000.000
ddng tra ng trude cho ba H theo 13i ngan hang, khi nao gia dinh H Yéu c6 diéu kién
s& tra ngan hang dé 1ay lai GCN, ba H va 6ng T phai sang tén lai GCN cho H Yau,
con lai 650.000.000 dong tra trong vong 02 nim chia lam 03 lan. Poi véi chimg cir
nay, ba H Y, ba H R thtra nhan chir ky, chit viét con ba H cho réng chir ky dé tén
Nguyén Vin T khong phai do ong T ky va muc dich ba H dong y ky tén 1a vi ba H
Rum dua ra phuong an tra ng nhu vay, ba chi mudn thu hdi no nén méi ky. Tai Két
luan giam dinh s6 548/KL-KTHS ngay 22/4/2025 cta Phong K2 Coéng an tinh P
khong du co so két luan chtr ky, chir viét mang tén Nguyén Van T dudi myc “Bén
cho vay” va tai liéu mau so sanh c6 phai do cung mot nguoi ky va viét ra hay khong
(BL 70). Nguyén don khong dong ¥ va c0 yéu cau giam dinh 1an 2 nhung ba H khéng
cung cap tai liéu Gidy thoa thuan ban gbc vi cho rang da lam that lac ching ctr nay
nén khong thé giam dinh lai & cap cao hon. Ldi nay 13 do cap so tham khong thu gitr
ching ct géc cua duong su dé luu ho so vu an, phuc vu cong tac xét xur.

Ngoai ra, ba H ciing cung cap thém “Gidy thoa thuan” dé ngay 10/02/2018 (BL
63) dugc lap sau do it ngay voi ndi dung tuong tu nhu g1ay ngay 04/02/2018 nhung
khong co tén 6ng T, chi c6 ba H R va ba H ky. Toa an cap so tham chua 1am 1o tai
sao lai co 02 glay véi noi dung gan nhu nhau, déu xac nhan khoan ng¢ 1a
1.650.000.000 ddng va nhd ba H (va ong T) dung tén trén GCNQSD dit cua thia
dat s6 2533 dé vay ngan hang. Cac ching cir nay phu hop voi 101 khai ciaba HY,
ba H R va 10i khai ban dau cta ba H, phu hop véi sb tién chuyen nhuong dat trong
van ban thoa thuan giita ba H'Y va éng T, hon nita chimg ctr déu do ba H cit giit.

Xet thdy, qua trinh tham gia td tung tai cAp so tham, cac bén duong sy khong
cung cap thong tin vé mbi quan hé gitta 6ng T va ba H. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham ba H thira nhan tir nam 2016 dén nam 2019, ba H va 6ng T c6 moi quan hé tinh
cam séng chung nhu vo chong. Trong qua trinh chung song, 6ng T va ba H xay ra
mau thuan nén ngay 21/7/2019, T d4 c6 hanh vi dung khau sung AK ban ba H. Cac
ndi dung nay da dugc ghi nhén trong Ban an hinh sy xet xu 6ng Nguyen Van T. Nhu
vay, thoi dlem nam 2018 gitta ba H va 6ng T ¢ moi quan hé song chung nhu vg
chong nén can 1am rd ban chét cia giao dich giita cac bén, c6 hay khong viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong dé bao dam hop dong vay tién gitra ba H vdi ba H R. Truong
hop ¢6 cin ctr xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu do gia
tao phai giai thich bing van ban vé quyén yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y cua
hop ddng vo hibu; co yéu ciu giai quyét vé cac khoan vay hay khong?



Theo bién ban 14y 16i khai ctia 6ng T do Toa an cap so tham thu thap duoc thé
hién vao nam 2020, ba H c6 khoi kién ong T yeu cdu cong nhén quyén st dung dat
ctia ba H dbi voi thua dat so 2533 va huy bo gia tri phap 1y gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 LC 215437 cap ngay 08/02/2018 dugc cap nhat bién dong cho ong T
nhung cap so tham chua thu thap hé so va két qua giai quyét clia vu an trén. Ba H
cho rang vi 6ng T ¢6 no tién ba nhung khong c6 gidy to nén ba mudn 14y thira dat
nay dé khu trir no. Tuy nhién, can thu thap cac ching ctr, 101 khai cua ba H trong
cac hd so trudc day dé 1am rd ngudn gde thira dat, 1y do tai sao ong T ding tén trén
GCN, c6 phu hop véi 10i khai ciia ba H Y, H Rum khong va dé chimg minh viéc
thay déi 161 khai sau nay cua ba H 1a ¢6 can ctt hay khong.

Ngoai ra, can lam viéc truc tlep voiong T vé cac noi dung cua hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, yéu cdu xuét trinh chimg cir vé viéc giao nhan tién
chuyén nhuong dat. Truong hop ong T tur chdi 1am viéc thi 1ap bién ban ghi nhan
1am can cr giai quyét vu an.

Nhu viy, viéc danh gia tinh hop phép cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitra ba H'Y va 6ng T phai xem xét mot cach khach quan, toan dién, lam
r0 cac ndi dung co lién quan, nhung cép NY tham thu thap chimg ctr chua déy du.
Dbi voi viéc quan 1y, sir dung thua dat s6 2533 can xac minh tai chinh quyén dia
phuong dé chimg minh vé ngudn gbc va ddi tuong quan 1y, st dung dat thuc te
ngoai ba HY, 6ng Y K, ba H Chu N, ba H R con ¢6 nhimg nguoi nao dang truc tiép
sinh séng trén thira dat, tai san trén dat do ai tao 1ap, co yéu cau doc lap, phan té hay
khong?

Qua trinh giai quyét, nguyén don cho rang gia tri tai san tai thoi diém ky hop
dong chuyen nhuong thang 02/2018 trén 10.000.000.000 ddng, nhung cac bén lap
hop dong chuyen nhuong la gia tao, che gidu hop dong vay, v6i muc dich nho 6 ong
T dimg tén thé chap vay Ngan hang tra ng cho ba H nén gia tri chuyén nhuong dat
chi 1.650.000.000 dong. Do d6, can tién hanh dinh gia toan b tai san tai thoi diém
chuyén nhuong thang 02/2018 dé c6 thém cin ctr viing chéc.

[2.3] Xét hop dong thé chip quyén str dung dét gitta 6ng T v6i Ngan hang H3:

Sau khi dugc chinh 1y bién dong trén GCNQSD dit, 6ng T di thé chap thira dat
s6 2533 cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H dé vay sé tién 500.000.000
ddng. Theo dai dién Ngan hang trinh bay, hop dong thé chép dugc cong ching theo
quy dinh, da dang ky giao dich bao dam, Ngan hang da tham dinh kiém tra vi tri thyuc
té dat va trén GCN hoan toan tring khop, do can bo tin dung phu trach cho vay da
chuyén cong tac nén Ngan hang khong nam rd co lap bién ban thim dinh hay khong,
hé so cho vay khong thay nén khong c6 dé cung cap cho Toa an.

Xét thay, tai thoi diém Ngan hang tham dinh cho vay von, ong T khong phai 1a
ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat ma nguoi st dung dat 1 gia dinh H Rum, H
Yéu, Y K va H Chu N nhung Ngan hang khong kiém tra, xem xét thuc dia tai thira
dat va khong xac minh tai chinh quyén dia phuong dé 1am rd ai dang quan ly, su
dung dat hop phap la chua dam bao v€ trinh tu thu tuc, tham dinh xét duyét hd so
vay von theo quy dinh. Tuy nhién cap so thim nhan dinh hop dong thé chip dam
bao nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua phu hop.
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[3] Tt nhiing phan tich va nhén dinh trén, xet thay trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cip so thim dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, viéc thu thap céc tai
lidu, chimg cur chua day du, chua xem xét toan dién, chua giai thich cho céac duorng
su vé hau qua phap ly trong truong hop tuyén vo hiéu cac hop dong, chua giai quyet
tai san trén dat cta nhing ho lién quan ma cap phuc tham khong thé khic phuc, bd
sung duoc. Vi vay, Hoi dong xét xir phuac tham xét thay khang cao dé nghi huy an la
c6 can cu, can huy Ban 4n dan sy so thAm dé giao hd so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: S& duogc giai quyét khi cap so
tham giai quyét lai vu an.

[5] Vé an phi phtc tham: Do duoc chép nhan lghéng caionénba HY,baHR va
ba H Chu N khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba H Yau A, nguoi ¢ quyén
IQ%, ng}ﬁa vu lién quan ba H Rum Al va ba H Chu Ni A2: Huy Ban an dér} SU SO
tham s6 31/2025/DS-ST ngay 06/11/2025 ctia Toa &n nhan dan khu vyc 5 - Bak Lak.

Giao hd so cho Toa 4n nhan dan khu vuc 5- Dik Lak giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so tham: S& duoc giai quyét khi cap so
tham giai quyét lai vu an.

[3] An phi dan sy phtc tham: Nguyén don ba H Yau A, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba H Rum A1, ba H Chu Ni A2 méi ngudi duoc tra lai 300.000
dong (Ba trdm nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo cac bién lai thu tién sd
0004549, 0004550 ngay 17/11/2025 va s6 0004842 ngay 25/11/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa PT TANDTC tai Ba Nang; z iN > - h
- VKSND tinh D&k Lik: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 5;

- THADS tinh Pik Lak;

- Buong su; (da ky)
- Cong thong tin dién tir TA;

- Luu hd so.

Lé Thi Thanh Huyén
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