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Ban 4n sb: 68/2022/DS-ST
Ngay: 04/10/2022 ,
VIV: Tranh chap quyén s dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - TINH CAO BANG

- Thanh phdn héi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Trinh Vin Phuong
2. Ong b6 biic Diing
~ Thu ky phién toa: Opg Luc Buc Long - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Cao Bang, tinh Cao Bang.
Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dén thanh pho Cao Bing tham gia phién
toa: Ba Hoang Thu Hang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 29, 30 thang 9, ngay 03, 04 thang 10 nam 2022 tai try s¢
Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang. Toa an nhan dan thanh
pho Cao Bang tién hanh xét xur cong khai vu érj dan su so thém thu 1}:/ sO:
97/2021/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyen sit
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 198/2022/QbXXST-DS ngay
16 thang 9 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguyén don: Bui Buc T — sinh nam 1965
Vi Thi P - sinh nam 1967
Cung dia chi: xm 09, x3 V, thanh phé Cao Bing, tinh Cao Bang
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Phung Thi U - sinh
nam 1965 (Theo Giay uy quyen ngay 08/02/2022) (c6 mat)
Pia chi: To6 07, phuong S, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang
- Bi don: Ong Hoang Vin H (c6 mit)
Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Pinh Thi K, sinh nam 1942 (c6 mat)
Dia chi: Xom 09, xa V, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bé“mg.
2. Nguyén Thi T, sinh nim 1979 (c6 miit)
Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.



3. Ba Truong Thi K (ving mit)

Dia chi: T6 01, phudng N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
- Nguoi lam chung:
1. Hoang Thi H; (c6 mat)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
2. Hoang Van D; (c6 mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
3. Hoang Van P; (ving mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
4. Nong Thi H; (vang mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
5. Nong Thi T; (vang mat)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
6. Vi Thi H (c6 mit)

bia chi: X6m 09, V, thanh phé Cao Br?lng, tinh Cao Béng.
7. Chu Van K; (c6 mét)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
8. Duong Qudc B; (ving mit)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
9. Poan Thi S; (vang mat)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
10. Linh Thi L; (c6 mat)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
11. Linh Thi P; (ving mit)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
12. Linh Van H; (c6 mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
13. Luc Vin T; (vang mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
14. Nong Van D; (c6 mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
15. Nguyén Thi K; (c6 mit)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
16. SAm Vin S; (c6 mit)

Pia chi: X6m 09, x3 V, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang.
17. Truong Thi K; (ving mat)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
18. Binh Thi C; (c6 mat)



Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
19. Vi Van S; (c6 mat)

Pia chi: X6m 09, x4 V, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bing.
20. Poan Ngoc X (ving mit)

Pia chi: T6 01, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai nguyén don Vi Thi P, Bui Buc T va trong
qua trinh giai quyét vu an dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Phung Thi
U trinh bay:

Ba Dinh Thi K, sinh nam 1942 dugc 6ng cha 1a 6ng Binh Ngoc G dé lai
cho khoang 4.200 m 2 dat (thuoc khu d6i GO Kéo) tai dia chi T6 01, phuong N,
thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang. Khi ong cha dé lai dat khong co giay to gi,
sau d6 ba K la nguoi truc tiép quan ly, sir dung thira dat nay dé trong cy nhot
va cy san. Thira dat nay thudc loai dat doi.

Nam 1996, ba K viét gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Bui Puc T, Vi Thi
P, ké tir d6 hai vo chong 6ng T, ba P 1a nguoi quan 1y, sir dung dé chan nudi bod
ctia gia dinh (khong trong thém cay cbi gi). Trong qua trinh quan 1y, sir dung c6
nguoi lam ching 1a ba Hoang Thi O, 6ng Pinh Xuan C, ba Poan Thi U, 0ng
Poan Cong T 1a nguoi biét sy viée nay. Trong qua trinh canh tac, str dung gia
dinh khong thyc hién ké khai, ndp thué véi co quan nha nuoc do dat vuon doi
khong phai nop thué dat. Trong 4. 200 m® dat nay c6 3.500 m” d4t gia dinh ong T
da duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat. Con lai dién tich khoang 800
m? gia dinh dung dé chin tha bo do ¢6 tranh chéap véi gia dinh 6ng H nén chua
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Pén nim 2015, khi ong T di ké khai dé cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat voi 4.200m? dat nay thi phat hién ra gia dinh 6ng H di tién hanh thu
tuc ké khai voi thira dit co dién tich khoang 800m? (1 phan dién tich dit tranh
chip) nén 6ng khong thuc hién viée ké khai cdp GCNQSD dét duge. Ong T, ba
P khang dinh phan dién tich ¢t nay thugc thira dat ctia gia dinh, truéc day cé
ranh gidi r0 rang, tuy nhién 6ng H da tién hanh mtc dat di nén ranh giol hlen
nay khong con nguyen trang nira. Thira dét tranh chap thudéc mot phan thira sd
05, to ban dd s 22, dja chi T6 01, phuong N, thanh pho Cao Bang Tlep giap
phan dét tranh chap ¢6 01 bé nude cong ty Xay dung va phat trién nong thong 1
xay. Vé cac huodng tiép giap: Phia Bong gidp duong dan sinh; phia Tay gidp dat
ong Nong Van T, ong Bui Pt T (c¢6 ta luy); phia Bic giap dat ong Nong Van T;
phia Nam gidp duong bé tong.

Khi ¢o tranh chép xay ra, gia dinh 6ng T lam don giai quyét tranh chip
dat ra chinh quyén dia phuong thang 05/2021 t6 dan phd hoa giai khong thanh,
thang 08/2021 hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong Ngoc Xuin nhung két qua
hoa giai khong thanh. Do d6, ong T ba P nop don khoi kién dén Toa an yéu cau
ong Hoang Van H tra lai cho ba Vi Thi P va ong Bui Buc T dién tich khoang
800m” dét, thudc thira dat s6 05, to ban dd s6 22, dia chi: T6 1, phudng N, thanh
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phé Cao Bang, tinh Cao Bang. Sau khi cd K qua do v& phia nguyén don da bo
sung yéu cau khaoi kién dién tich dat tranh chip theo K qua do v&, yéu cau bi don
ong Hoang Van H tra lai tra lai di¢n tich dat: 1.311,4m2 (theo két qua do v& thuc
te).

Bi don Hoang Vian H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thi
T trinh bay: Thira dat tranh chép 1a dat cua gia dinh 6ng khai ph4, trudc day ong
Truong Vian C 1a bd dé cua ong Truong Vin P, sau d6 6ng P dé ra ba Truong
Thi K (12 me d¢é cta 6ng H) dé lai dit cho 6ng quan 1y. Viéc dé lai cho dat tur
thoi 6ng C cho cac con chi néi bang miéng, khong 1ap vin ban gidy to ting cho
gi. T nam 1986, ba K d3 dung 01 cin nha 03 gian va chudng trai trén thira dat
thira dat sb 05, to ban dd sb 22, dia chi: TH 1, phuong N, thanh phé Cao Bﬁng,
tinh Cao Béng Cin nha nay sau khi xay dung c6 ba K va con gai sinh song. Tu
nho ong song voi ba ndi ¢ canh do, cach khoang 20 dén 30 mét (hién nay van
song ¢ khu dat gan d6). Pén nim 1990, ba K di mién nam séng v&i anh trai 1a
ong Hoang Van P do d6 ba K da viét gidy to tang cho 6ng Huong thura dat voi
dién tich 3.272 m? tai dia chi x6m Go Kéo, Té 01, phuong N, thanh phd Cao
Bang. Ké tir nam 1990, khi dugc ba K ting cho thu:a dat nay gia dinh éng van
quan ly, su dung dat d6. Trén dat gia dinh toi trong sén, ngo, du du, xau xau dén
nam 1999, toi trong thém cay keo, cdy lat, cdy m& trén dat nay. Viéc gia dinh
Ong canh tac, quan ly, sir dung dét nay co nguoi dan xung quanh déu biét. Nam
2014, gia dinh t61 da lam thu tuc ké khai va co6 tén trong ban dd dia chinh nam
2015 nhung chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat vi co tranh
chap. Pat nay da duoc tach thanh 02 thira, thira dat 04, to ban d6 so6 22 dién tich
1502,8 m? va thira dat 05, t& ban d6 sd 22 dién tich 1668,7 m% Loai dat la dat
d6i. Thira dat tranh chp c6 tr can tiép giap: Phia Pong giap dudng dan sinh;
Phia Tay giap dat nha ong Bui DPtc T; Phia Bac giap dat ong Nong Puc T; Phia
Nam gidp duong bé tong. Thira dat nay c6 ranh gioi 1o rang, co ta ly cao, 6 vi tri
cao nhét c6 d6 cao 1,8 mét, vi tri thap c6 do cao 1,2 mét.

Vé cay c6i trén thira dat tranh chap gia dinh 6ng da tién hanh khai thac
vao nam 2020. Pén thang 05/2021, gia dinh dng T c6 hanh vi chat pha cay cua
gia dinh t61. Hién nay van con nguyén trang cay 6ng T chat pha. Ve yéu cau boi
thuong thiét hai do 6ng T chat pha cay coi s€ dugc tach ra giai quyét bang vu an
khac. Bi don khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va xac dinh
theo ban d6 dia chinh nim 2015, thira dat s6 04, 05 to ban d6 s6 22, dia chi T6
01, phuong N, thanh phd Cao Bang cd tén 6ng Hoang Vin H 1a ngudi quan 1y
stt dung. Thira dat tranh chap da duoc ba Tru’orng Thi K viét gidy tang cho, c6
Xac nhan cua nhiing nguoi trong t6 dan phd vé qua trinh quan ly su dung dat nén
yéu cau duoc cong nhan quyén quan Iy sir dung ddi v6i phan dién tich dat nay.

Loi khai cia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thi K: Xéc
nhan khu dét tranh chap 1a dat doi Go Kéo, thudc xa Vinh Quang do éng ba to
tién dé lai cho ba canh tac, ba canh tac trong ciy sin, ngd dugc mot vai nim thi
dé lai cho con gai Vi Thi P va con ré Bui Ptic T quan Iy sir dung. Ba xac dinh
ranh gidi dat duoc tinh tir khu vuc bé nude d6 lai 1a cua gia dinh ba va phan dat
thudc dia phan xa Vinh Quang.



Loi khai ciia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi K: Ba Ia
me dé cua 6ng Hoang Van H. Phan dét tranh chap hién nay do bé me dé ba Ia
ong Truong Vin P (di chét), bag Hoang Thi C (da chét) dé lai cho ba. Dat nay
do bd me khai pha, dat nay chua ké khai cap gidy CNQSDD, khi con Séng dé lai
cho ba canh tac, chi néi bang miéng va khong Iap glay to gi. Trén phan dat nay
ndm 1986 ba dung Mot can nha tam bang tre c6 chudng trau, nudi ga, c6 10 say.
Khi d6 ba séng cling chong va con. Chdng ba 1a Hoang Vin M (tén goi khac:
Hoang Tién C) (chong thtr nhat), c6 03 ngudi con 1a Hoang Vin P, Hoang Vin
H, Hoang Thi N (da chét). Sau d6 ba 14y chdng tht hai 1a Hoang Van Q (da
chét), c6 mot - nguoi con la Hoang Thi B. Nam 1990 khi vao mién Nam sinh séng
ba cd viét gidy tang cho dat va hoa mau cho con trai 1a Hoang Van H. Qua trinh
quan ly st dung phan dat tranh chap ¢ mot con hao da dugc hinh thanh tir 1au ai
1a ngudi dao ba khdng biét. Giap duong hao c6 mot con dudng mon moi nguoi
thuong xuyén dung duong dé di 1ay cui trong rimg. con dudng nay nam trén dat
cua gia dinh ba ¢ phia duéi hao phan dat thap hon 1a dat thudc quyén quan ly
cua gia dinh ba K. Ba khong thay gia dinh ba K canh tac trén dat nay chi cho
nguoi khac thué dé canh tac. Pat hién dang tranh chap thudc dia phan Go Kéo,
N, thanh phé Cao Bang.

Loi khai caa cac nhan chimg nhu sau:

Ong Hoang Van D khai: Tir khi sinh ra va 16n 1én t6i cu trd tai dia chi To
01 méi, phuong N, thanh phé Cao Bang (tir nam 1971). Ong c6 thay ba K dung
tam mot ngdi nha (t6i khdng nhé rd thoi gian dung nha) gan bé nudce (dang & vi
tri bé nudc ngdi nha & bén phia tay trai). Trong qué trinh sinh sdng ¢ day toi
dugc thay ba K thudng xuyén canh tac va quan 1y s dung phan dién tich dat (o
trong cay c6i, trong hoa mau, dung chong trai va lo say). Ba K va chdng con
séng & d6 mot thoi gian sau d6 chuyén vao mién Nam sinh Song (toi khong nho
ro thoi gian). Khi ba K di 6ng H la ngudoi quan ly, st dung dat nay. Phan dat cua
gia dinh 6ng H do s6i mon dat nén hinh thanh mét muong nuGce kéo dai (glong
nhu dudng hao) tinh tir phan muong nuéc do lai vé phia bé nuéc thude quyen
quan ly st dung cua 6ng H, con phan dat bén kia cia muong nudc thudc veé
quyén so hitu caa ai ong khong biét. Phan dat 6ng H dang quan ly st dung thuoc
dia phan phuong N, thanh phé Cao Bang, 6ng ciing khong thay gia dinh ong T,
ba P quan ly, st dung dat nay.

Ba Nguyén Thi K, Hoang Thi P khai: Phan dat tranh chap gitra 6ng T va
ong H c6 mét con hao do ngudi dao. Con hao da dugc hinh thanh tir lau, khong
biét ai dao. buong hao nay mot s6 ngu:0’| dan di qua dé lay cui trong rung. Phan
bén kia hao (c6 bé nudce) la cua gia dinh nha ba K, ba K ¢6 trong san va xay
dung chudng trau trén dat do lién tuc. Pén nim 1990 ba K chuyén vao mién
Nam sinh sbng thi 6ng H tiép tuc quan Iy va st dung tir d6 dén nay. Ranh gidi
dat gitra 6ng T va 6ng H 1a duong hao gidng thang qua bé nudc mot doan, phan
trén ranh gidi trude day co bui tre nhung hién nay khdng con. Tinh tir duong hao
phan dat cao hon 1a cua nha dng H, phan dat thip hon tinh tir hao trude day cua
ba K 1am ruong sau d6 ba K dé lai dat cho vo chong 6ng T thi vo chong éng T
cho ho trdng ngd. Vo chong dng T khong canh tac trén dat nay.



Ong Nong Van D khai: Nam 1994 gia dinh chuyén vé day sinh sdNng co biét
6ng H co thua dat ¢ trén GO Keo gia dinh dang canh tac trong hoa mau. Bén
nam 1999 gia dinh 6ng H mai trong cay 1am nghiép (keo, théng, 14t) trén thira
dat d6 gia dinh dd quan 1y va sir dung khai thac cay. Dén nim 2003 nha nudc ¢6
chuong trinh nudc sach ndng thon ¢ xém. Ong td truang x6m I18n nha 6ng H dé
xin phép gia dinh cho x6m xay bé &p luc dé don nudc vé. Hién nay bé van dang
st dung tir nim 1994 t6i dwgc biét gia dinh 6ng H quan Iy va canh tac khong c6
tranh chap gi trén thira dat do. Tur IGc sinh sdng ¢ day tir nam 1994 dén nay chua
thay 6ng T va ba P canh tc trén thira dat d6 ngdy nao. Ranh gidi gitra dat nha
6ng T va dng H 1a c6 mot con dudng di chung rong khoang 80cm dén 1m dé di
chung, di 1ay cui, phan dat caa 6ng H tir mép duong hat vé phia bé nudc la cua
6ng H. Thira dat s6 05 to ban d6 sb 22 dija chi t6 01 Ngoc Xuan thudc quyén si
dung cua 6ng H.

Loi khai Linh Thi L, Linh Quang H, Hoang Van B, Luc Van T, Poan Thi
S, Linh Thi P, Hoang Thi H thé hién: trén phan dat tranh chap c6 hao dao véi
con dudng mon cit ngang manh dat mot bén cua ba K canh tdc mot bén cua ba
K canh tac. Nam 1986 ba K 1am nha ¢ va c6 ca chudng trai 106 say thudc 14 nam
trén manh dat tranh chap nay. Nam 1990 ba K d& nha chuyén vao Nam dé lai
cho ba néi cing 6ng H canh tac manh dat nay dén nay. Nam 1999 1a 6ng H
trong cay keo va thong ciing mot s6 cay khac. Nam 2020 thi khai thac ciy thong.
Nam 2003 nha nudc c¢d chuong trinh xay bé nuéc sach cho ca xém, lac do
truong xOm 1én hoi y kién dng H. Tir d6 dén nay manh dat do 6ng H quan Iy va
sir dung. Pay 1a dat do bo me dé cua ba K dé lai cho ba K va ba K dé lai cho dng
H quan Iy va str dung dén nay.

Nguoi 1am ching Duong Quéc B, Sam Vin S, Néng Thi T déu khai nhan
qué trinh sinh séng c6 thay dng H trong hoa mau trén phan dién tich dat tranh
chap.

Ong Chu Vin K khai: Ong sinh ra ¢ t6 01 Ngoc Xuan. Khi con nho thay
me 6ng H trong ngd, dd. Sau ndm 1992 me 6ng H di mién Nam, c6 dé lai cho
con trai 1a Hoang Van H ting gia. Ttr lic me anh H (ba K) di mién Nam éng H
canh tac dén bay gid trén manh dat trong ngd, chudi, cay lat, keo. Hai manh dat
bén dng ba T va manh dat anh H ¢6 con dudng mon va hao ngan cach. Phan dat
dang tranh chap thudc quyén st dung caa dng H, co duong ranh gioi la con
duong mon qua giira rong khoang 5m cia xom di rdy di 1ay cui. Hién cac ho
khong di duong nay nita. Dudi hao 1a thuoc dat cua nha ba K canh tac tir xua.
Trén hao cach ra 5m ngi dén dat caa anh H. Phan 5m dau duong mon thudc dat
chung. Khdng thugc cta 6ng H va cling khong thudc cua ong T. Hién nay mot
s6 ho van di qua duong nay.

Ba Pinh Thi C khai: Ba la nguoi sinh ra va 16n 1én tai xom Dong Céng,
Vinh Quang va thuong di lai qua khu dat tranh chap. Tir truéc nam 1978 day 1a
dat cua nha nuéc, bé khdng, khdng ai canh tac. Phan dat thuc khu dat Go Kéo.
Tai phan dét giap hao trudc day ba K co trong lac, ngdé nhung do stc khoe yéu
nén khong tiép tuc canh tac nita, 6ng T, ba P ciing khong canh tac chi tha trau bd
va dé cay moc ty nhién dé lay cui. Nam 1998 ong H méi trong cay trén dat,



Theo ba, day 1a khu dat do ong Pinh Vian G dé lai cho ba Pinh Thi K, theo vi tri
mép bé di xudng c6 hinh thanh dong chay cua nudc va moi ngudi thudng di qua
16i di d6. Ranh gidi thira dat nha 6ng H va dng T tinh theo ranh nuéc chay tir bé
nuéc kéo xubng dudi. Theo ba, nén chia d6i phan dién tich dat tranh chap cho ca
hai bén.

Ba Vi Thi H, Vi Van S trinh bay: khoang nam 1996 sau khi tan hop tac xa
thi gia dinh ba K nhan lai dat va tiép tuc canh tac, trong lac, san. Sau khi ba K
chuyén nhuong cho ba P, 6ng T thi 6ng ba chi dé tha trau bo, khdng canh tac gi.
Giap véi phan dat tranh chap me 6ng H cd dung tam mat 1éu nho ¢ phia trén bé
nuéc, khdng nam trong phan dét tranh chap, sau d6 ba K chuyén di noi khac
sinh sdng. Ranh giéi mot bén tiép giap voi dudng hao, phia nam gidp véi duong
mon, phia dong kéo tir bé nudc xudng co duong nude nhung khong con nguyén
trang nhu trudc. phan hao ba duoc gilp 6ng T dao nhung d6 1a dé ngan trau bo
khdng phai 1a ranh gioi thira dat. Phan dat tranh chap thudc dia phan xa Vinh
Quang.

Ba Nong Thi O, Sam Thi A xac nhan, khu dat tranh chap c6 02 phan, 01
phan cua bién G (ba K), 01 phan cia nha Ngao Q (b6 dng X). Pat tranh chap la
do 6ng ba to tién dé lai cho ba K. Nam 1986 ba K ¢ dyng nha trén dat nhung
khong thudc phan dat tranh chap nay, do d6 6ng H khong c6 quyén quan Iy st
dung dat.

Ong Pinh Xuéan T, Dinh Ngoc T khai: Pay 1a dat do 6ng cha dé lai cho ba
K, ba P va dng T chi tha trau, bo khong canh tac trén dat, dé cay co moc tu
nhiéu, go tap. Nam 2003 Nha nudc dau tu du 4n nudc sach trén phan dat tranh
chap. Nam 2009 éng H trong ciy lau nam trén dat, naim 2019 thu hoach cay.
Nam 2020 thué mdy suc san gat dat.

Ong Truong Vian T, ba Poan Thi U khai: Nam 1960 phan dat dua vao
Hop tac x3, c6 6ng Truong Van N vé 1am nha & canh phan dat nha ong X. Nam
1989 giai thé hop tac x4, dng N tra lai dat, 6ng G nhan lai dat va dé lai cho ba B,
sau d6 ba B dé lai cho con géi ba K.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2022 thé hién: phan dién
tich dat tranh chap thudc thta 5, to ban d6 22, ban d6 dja chinh 2016. Vé hudng
tiép giap: phia dong giap duong dan sinh (co 01 phan tiép giap voi bé nuGce),
phia Tay giap dat 6ng Nong Van T, Bui Buc T (c6 taluy), phia bic giap dat ong
Nong Van T, phia Nam giap duong bé tong. Tai san trén dat gom: 04 cay lim, 30
goc ciy keo da bi chat, 02 cay lat, 02 cay va, 124 cay chudi, 94 cay du du, 05
cay keo, 09 cay xoan, 06 cdy xua, 03 cay xoai, 01 cdy sau su. Ngoai ra trén dat
con tréng mot sé hoa mau: ngd, bi, khoai, san..

Tai Cong vin sd 227/UBND-DC ngay 02/8/2022 cua UBND phuong Ngoc
Xuan thé hién: Theo hd so dia chinh nam 1995 ban d6 dia chinh chua do vé&
phan dat tranh chap. Theo ho so dja chinh nam 2016 va so d6 trich do dia chinh
khu dat do Trung tam ky thuat Tai nguyén méi trudng thuc hién ngay 01/4/2022
thira dat tranh chap gom 02 phan: Phan bén trén 1a dat trong riing san xuat, phan
dat nay thuoc mot phan caa thia dat sé 96, to ban d6 01, ban do dia chinh dat
lam nghiép nam 1995, ngay 18/11/2006 UBND thi xa Cao Bang di cip
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GCNQSDBD cho 6ng Néng Puc T, t6 01, phuong N, s6 AH 254991. Phan bén
duédi giap duong dan sinh 13 dét trdng cdy 1au nam vung 2, theo s6 muc ké dat
dai naim 2016 ho 6ng Hoang Van H di ké khai, phan dat tranh chip thuoc mot
phan thira 5, to ban db 22, ban d6 dia chinh 2016. Thira dat dang tranh chap
khong phai 1a dat cong, khdng nam trong quy hoach khu 1am vién Ky Sam.

Tai bién ban xac minh tai x3 Vinh Quang thé hién: Theo ban db do v&
2015 pham vi dat tranh chap c6 mot phan tai thira s6 67, t& ban do sb 47, dién
tich 72,6m? trong tong dién tich 2680,5m? duoc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung d4t mang tén Bui DBuc T, Vi Thi P. Theo ban d6 1995 pham vi dat tranh
chap thuoc 01 phan thira dat s6 04, to ban do sé 40, dién tich 2760 m? dién tich
dat tranh chap 1a 47,5m?.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i voi phan dat
phia bén trén 1a 439,5m’ da duoc cip GCNQSDD cua 6ng Nong Vian T va phan
dién tich dit 72,5m* da dugc cip GCNQSDD tai thira sé 67 mang tén Bui Durc
T, Vi Thi P. Nay ong T, ba P khoi kién yéu cau 6ng Hoang Vin H tra lai dién
tich dat con lai 1a 782,5 m® thuoc mot phan thwra 5, to ban dd 22, ban dd dia
chinh 2016.

Bi don van giit nguyén ¥ kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
va khong chap nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung nhu sau: Qua trinh thu 1y vu 4n, chuan bi dua vu an ra xét xtr, Toa an tién
hanh dung theo quy dinh cta phap luat, xac dinh ding quan hé¢ tranh chap,
duong sy trong vu an va tién hanh cac thu tuc t6 tung dung phap luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong sy. Cac duong su chap hanh tét
cac quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctu cac tai liéu chiing cir co
trong hd so vu &n, 10 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa hom nay doi
chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cao
Bing nhan thay: V& ngudn gdc thira dt tranh chip ca hai bén déu cho rang la
dat cua to tién khai pha, ong ba bd me dé lai trén co sé gidy chuyén nhuong tuy
nhién ca hai bén lai khong cd gidy t& chang minh, thira dat hién nay chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Gia dinh ong T, ba P cho rang thua dat
nay gia dinh 6ng, ba van str dung dé chin tha bo thudng xuyén, 16i trinh bay phu
hop véi 151 khai cua céc nhan chang ba O, 6ng S, ba H. C6 thé thiy rang nguyén
don 6ng T, ba P tir khi nhan chuyén nhuong dat tir ba K (me dé) 6ng ba khdng
tién hanh 1am thu tuc ké khai dang ky tai dia chinh phuong hay chinh quyén dia
phuong d6i véi thira dat trén dé khang dinh cha quyén cia minh. Sau khi duoc
Chuyen nhuong 6ng ba ciing khong sir dung dat dung muyc dich, khong trong cay
trén dat trong mot thoi gian dai, nhiing nguoi dan song 1au nam, hang x6m s6Nng
xung quanh khu dat ciing khang dinh chi thdy 6ng T, ba P chin tha bo trén thua
dat dugc mot thoi glan Khi ong H trong cay trén dat trong suét mot thoi gian
dai, lién tuc dng T co y kién, c6 yéu cau gia dinh 6ng H dung lai nhung khong
lam don 18n cac co quan chirc ning yéu cau giai quyét, khdng co gidy to, bién
ban chang minh.



Hai bén duong sy khong théng nhat dugc viéc dao hao ngin cach 1a do ai
dao hay 1a gianh gidi dat tir trude va khong thdng nhat duoc viée xac dinh trén
thira dat tranh chap c6 01 cin nha, c6 trudng trau, trudng ga, cé 10 sy I1a nha cua
ba K hay khéng. Trén thuc té van co6 dudng hao nhung khéng con cin nha,
trudng trau, 10 siy nhu cac bén dua ra nén khong thé xac dinh duoc chinh xéc 1a
duong hao c6 tir thoi diém nao va cin nha ¢ dau. Tuy nhién tir khi ba K chuyén
vao mién Nam sinh séng da dé lai cho con trai Hoang Van H tir nim 1990 dén
nay gia dinh ong H di canh tac, quan ly, st dung thira dat nay lién tuc, trén dat
gia dinh ong trong san, ngd, du du, sau sdu dén nam 1999 trong thém cay keo,
cay lat, cdy ma. Trong sudt 20 nam lién tuc khéng xay ra tranh chap voi ai, Bén
nam 2015 khi di lam thu tuc xin cip GCNQSDD ong T, ba P phét hién gia dinh
6ng H di tién hanh ké khai véi 800m2 dat nay gia dinh 6ng méi lam don 1én Uy
ban phuong Ngoc Xuan. Theo to ban dd sé 22, thira dat s6 04,05 dia chi T6 01,
phuong N, thanh phd Cao Bang c6 tén ng Hoang Van H 1a ngudi quan ly, su
dung. Theo To ban db dia chinh thi thira dat s6 67, to ban do s6 47 GCNQSDD
da cap cho 6ng T, ba P nam 2015 va thira dat dang tranh chap khéng phai la thira
dat doi lién thira véi nhau. Ong T, ba P cho rang dat dugc chuyén nhuong lai tuy
nhién dng ba khdng quan ly, st dung, khong canh tac, khong ké khai cling nhu
thuc hién nghia vu d6i véi dat caa minh, khong nam duoc dién tich, tir can,
gianh gigi cu thé. Nhu vay khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi HDXX ap dung :

- Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Can clr cac Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 144, Dicu 147, Dicu 266,
Dicu 267, Dicu 271, Diéu 272, Diéu 273 B luét TTDS nim 2015 .

- Diéu 163, Diéu 164, Diéu 169 B¢ luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr Nghj quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQ

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Giao cho bi don tiép
tuc quan 1y, canh tac ddi véi dién tich dat: 782,5 m? cho dén khi ¢6 quyét dinh
clia co quan nha nude c6 tham quyén.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra, cin clr
vao K qua tranh tung tai phién toa, sau khi xem xét day du y kién trinh bay cta
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam chimg, ¥
kién cuia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr xét thiy:

[1] Vé t6 tung: Tranh chép giita cac bén 1a tranh chap vé dat dai va tai san
tranh chép 1a dién tich dét toa lac tai to 2, phuong N, thanh phé Cao Béng. Can
ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 cua B luat
t6 tung dan sy ndm 2015, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan



dan cip huyén va Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang thy 1y
giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham la dang trinh ty, thu tuc tb tung.

[2] Vé yéu cau khoi kién: Theo don khai kién, nguyén don 6ng T, ba P ndp
don khoi kién dén Toa an yéu cau ong Hoa‘lng Van H tra lai cho ba Vi Thi P va
6ng Bui Puc T dién tich khoang 800m” dat, thudc thira dét s6 05, t& ban dd sd
22, dia chi: T6 1, phuong N, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang. Qua trinh giai
quyet vu an nguyén dO’l’l bd sung yéu cau khoi kién phan dién tich dat tranh chap
cé dién tich 1311,6m?. Qua xem xét ban d6 xét thay, phan dién tich dat tranh
chap thuoc mot phén dién tich dat 439,5m? thuc thira 384, dit rung cua 6ng
Néng Vian T quan ly da duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat va 01
phan dién tich dat 72,5m? thudc thira dat 67, to ban d6 sb 47 da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Bui Buc T. Tai phién tda, 6ng T rt
yéu cau doi véi 02 phan dién tich dat trén va yéu cau ong Hoang Van H phai tra
lai quyén sir dung dét dbi vai dién tich 782,4m? thuoc mot phan thira sb 5, to ban
d6 22. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don khong
vuot qua pham vi y&u cau khoi kién nén Toa &n van tién hanh xem xét.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Tai bién xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2022 thé hién: dién tich
782,4m? thuéc mot phan thua sb 5, to ban dd 22, ban d6 dia chinh 2016. Vé
huéng tiép giap: phia dong giap duong dan sinh (co 01 phan tiép giap vai bé
nudc), phia Tay giap dat 6ng Nong Van T, Bui Buc T (6 taluy), phia baC giap
dat 6ng Nong Van T, phia Nam giap duong bé téng. Tai san trén dat gom: 04
cay lim, 30 goc cay keo di bi chat, 02 cay lat, 02 cay va, 124 cay chudi, 94 cay
du du, 05 cay keo, 09 cdy xoan, 06 cdy xua, 03 cay xoai, 01 cay sau sau. Ngoai
ra trén dat con trong mot s6 hoa mau: ngé, bi, khoai, san,.

Tai Cong vin sé 227/UBND-DC ngay 02/8/2022 cla UBND phuong N thé
hién: Theo ho so dia chinh nim 1995 ban d6 dia chinh chwa do v& phan dét tranh
chap. Theo hé so dia chinh nim 2016 va so do trich do dia chinh khu dat do
Trung tam ky thuat Tai nguyén mdi trwong thuc hién ngay 01/4/2022 thura dat
tranh chap gom 02 phan: Phan bén trén 1a dat trong rang san xuat, phan dat nay
thuoc mot phan cua thira dat s 96, to ban do 01, ban do dia chinh dat 1am
nghiép nam 1995, ngay 18/11/2006 UBND thi x4 Cao Bang da cip GCNQSDD
cho ong Nong Puc T, t6 01, phuong N, sé6 AH 254991. Phan bén dudi giap
duong dan sinh 1a dt trong cdy 1au nim vung 2, theo s6 muc ké dat dai nam
2016 ho 6ng Hoang Vian H di ké khai, phan dat tranh chap thuoc mot phan thia
5, to ban d6 22, ban d6 dia chinh 2016. Thira dat dang tranh chap khong phai la
dat cdng, khdng nam trong quy hoach khu 1am vién Ky Sam.

[3.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén sir dung dat can
ctr theo gidy chuyén nhuong dat dé ngay 10/10/1996 va qua trinh quan ly su
dung dét c6 cac nhan chung song 1au ndm x4ac nhan. Hoi ddng xét xir nhan thay:

Thir nhdt: Vé ngudn gbc dat, nguyén don cho rang ngudn gbc phan dién
tich dat tranh chap do 6ng ba té tién dé lai cho ba Dinh Thi K, sau d6 ba K dé lai
cho con géi Vi Thi P va con ré Bui buc T theo gidy chuyén nhuong dat dé ngay
10/10/1996. Qua trinh giai quyét ba Pinh Thi K thira nhan duoc ong ba to tién
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dé lai khu dat d6i Go Kéo nhung ba khong c6 tai liéu ching minh, do khéng ¢
diéu kién canh tic nén ba dé lai cho con gai Vi Thi Phan st dung. Diéu nay la
pht hop véi 161 khai ciia mot s6 nhan chimg song 1au nam.

Thir hai: Xet glay chuyén nhuong dat ba Pinh Thi K cho 6ng Bui Dtc T
va ba Vi Thi P vé&i ndi dung chuyén nhuong 01 dam dat d6i & Go Kéo véi sb
tién 1.000.000d (Mot triéu dong) tai Vinh Quang vao nam 1996. Glay to khéng
ghi cu thé dién tich dat, t&r can tiép giap, ranh giéi dat, tén thira dat, dia chi thira
dat va khong co nguoi lam chuing, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Dat dai nam 1993 thi thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat & nong thon lam tai Uy ban nhan dan huyén. Theo tai
liéu thé hién, ba K va ong T déu khong thuc hién thu tuc chuyen nhuong tai co
quan c6 tham quyén theo quy dinh phap luét tai thoi diém chuyén nhuong dat.

Pén nam 2019, 6ng T di ké khai va dugc cdp GCNQSDD s6 CQ 178613
ddi voi thira dat 67, to ban dd 47, ban do dia chinh 2016, dién tich 2680,5m’,
nguyén don xac dinh day 13 khu doi Go Kéo, di duoc ba K chuyén nhuong lai.
Do d6, 6ng T duoc quyén quan 1y va stir dung d6i voi toan bo dién tich dat nay.

Péi voi phan dién tich dat con lai 1a 782,5m? 6ng T cho rang, day 1a phan
dién tich dat lién thira dat s6 67, thudc khu d6i GO Kéo, thudc dia phan xa Vinh
Quang. Khi 6ng T ké khai s6 dia chinh thi khong thyc hién dugce do chuwa xéc
dinh phan dién tich dat thudc dia phan cta xa V hay N. Pén nim nam 2015 khi
do dac ban do 2015 thi 6ng H moi ké khai va tach ra thanh thta sé 5. Can cur
theo ban d6 dia chinh nam 1995 tai V thi ranh gio1 dia phan xa V duogc xac dinh
dén thtra dat s 4, nay 1a thira s6 67, da duge cap GCNQSDD cho 6ng T va phu
hop voi1 ranh gidi duge xac dinh theo ban dd dia chinh nam 2015. Theo ban db
dia chinh ndm 1995 tai N thi phan dién tich dat thira s6 5 chua do dac dén. Nhu
vay, khong c6 can cr xac dinh thira dat s6 67 to ban d6 47 va thira s6 5 to ban do
22 1a cung mot thura. Theo ban dd dia chinh nam 2015 thi phén dién tich dat
tranh chdp thudc thira s6 5 thudc dia phan phuong N. Viée 6ng T thuc hién ké
khai phan dién tich dat theo gidy chuyén nhuong cta ba K 1a phu hop voi thira
s6 67 (khu d6i GO Kéo), khong bao gdm thira dat sé 5. Do d6, khéng co can cir
xéc 1ap quyén st dung dit theo gidy chuyén nhuong nay.

Thir ba, qué trinh quan 1y, sit dung dat: Theo 10i khai ciia nguyén don,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi K va cac nhan chimg Dinh
Ngoc T, PBinh Xuan T, Vi Van S, Vi Thi H thé hién: ba K canh tac mot thoi gian
ngin khoang 3 nam sau d6 dé lai phan dat cho gia dinh ong T ba P quan ly, st
dung, gia dinh 6ng T khong canh tac thuong xuyén, chi dé chan tha triu, bo,
khong tréng cay hay canh tac trén dat. Chu yéu canh tac phan rudng dat phia bén
dudi duong hao.

Qua trinh str dung dat, ong T, ba P c6 dao hao chay doc theo dat dé ngan
trau bo, diéu nay phu hop K qua xem xét thim dinh tai chd thé hién: phia Tay
giap dat ong Bui Bt T ¢6 01 ta luy, cao 1,8m, chd thap cao 1,2m, phan con 1a1
thoai thoai vé phia nam. Tinh theo phan dudng hao cé dién tich khoang 72,6m?
dat (cach duong hao dat) phan tiép giap véi thira dat 93 (do 6ng Nong Vian T
quan 1y) va thira s6 5 (hién 6ng H quan 1) van nim trong GCNQSDD cua ong
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T. Hién bi don khong canh tac s dung phan dién tich dat giap hao. Lbi duong
mon di chung cac ho dan khong di duong nay nita. Nguyén don khong yéu cau
xem xét v6i phan dién tich dat ndy. Nhu vay, co du co s khing dinh 6ng T, ba
P khéng canh tac, quan ly sir dung lién tuc thira dat s6 05.

Theo tiéu myc 2.3. myc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP vé
viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh néu rd, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thoi diém tir nam 1980 - 15/10/1993 phai dugc lap
thanh van ban c6 chimg nhan cua Cong chimg nha nudc hodc ching thuc cua
Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén.

b.3) Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat vi pham diéu
kién dwoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thuc hién hop dong chuyen nhwrong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khong phan déi va ciing
khéng bi co quan nha nwée c6 tham quyén xiv Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nuwée vé xiv 1y vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi
Toa dn céng nhdn hop dong”.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 4, 5, 6 Luat Dat dai nam 1993: “Ngwoi sir
dung ddt c6 trach nhiém bdo vé, cdi tao, boi bo va sir dung dat hop Iy, co hiéu
qua; phdi lam ddy du thi tuc dia chinh, nép thué chuyén quyén sir dung dat va
cac khodn thu khdc theo quy dinh ciia phdp ludt”. Nha nudc khuyén khich
nguoi dan pha xanh dat tréng, dbi nai troc.

Xét théy, ong T ba P khong thyc hién viéc canh tac, cai tao va trong cay
lau nam trén dat vi day 1a loai dat trong cdy lau nam, ong T chi dé 1am bai tha
trdu bo tu nhién. Nhu vay, c6 di co sd xac dinh, gidy chuyén nhuong dat dé
ngay 10/10/1996 khong c6 chung thyc hodc cong chung, 6ng T, ba P khong ké
khai ding ky dat dai tai co quan c6 thim quyén va khong canh tac hodc trong
cdy lau nam theo diing muc dich loai dat. Do d6 gidy chuyén nhuong dat 12 vi
pham vé hinh thtrc hop dong, Toa an khong céng nhan hop dong nay.

[3.3] Bi don 6ng H khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
cin ctt vao gidy ting cho dit cia me dé Truong Thi K cho éng H dé _ngay
4/5/1990, qua trinh quan ly str dung dat lién tuc va 6ng da ké khai trong s6 muc
ké va dung tén trong ban dd dia chinh ndm 2016 nén xac dinh phan dién tich dat
tranh chap thudc quyén quan 1y st dung ctiia 6ng. Hoi dong xét xir nhan thay:

Thir nhdt, Qua trinh giai quyét vu an, bi don va ba Truong Thi K cho rang
ngudn gdc dat do 6ng ba to tién dé lai nhung khong c6 tai liéu chimg minh. Qué
trinh str dung dat, 6ng H, ba K va mot sd nhan ching déu xac nhan, nim 1986
ba K c6 dung tam mot cin nha tam bang tre ¢ chudng trau, nudi ga, cd 10 say,
ba K c6 trdng cdy hoa mau va sinh séng tai d6 duoc mot thoi gian. Pén nim
1990 chuyén vao mién Nam sinh séng nén da dé lai dat cho 6ng H quan ly st
dung. Tuy nhién, do hién nay nhitng tai san trén dat khong con, vi tri cong trinh
trén dat khdng tring khop giita cac loi khai cia nhan chiing va bi don nén khong
cd du co sé xac dinh vi tri ngdi nha va cong trinh phu & vi tri nao va co thudc
thira dat s6 05 khong.
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Thet hai, vé gidy to tang cho dat cia ba Truong Thi K cho dng Hoang Vin
H d& ngay 04/5/1990 c6 ndi dung ba K chuyén vao Gia Lai sinh séng nén ting
cho con trai 12 Hoang Van H manh dat dién tich 3.272m? dat vuon ddi tai Ban
GO Kéo, N. C6 thé hién so db thira dat, chiéu dai cc canh nhung khong thé hién
te can tiép giap, ranh giGi, s thira dat, dia chi thira dat. Co nguoi lam ching
Hoang Van P, Linh Thi L ky tén xac nhan, khéng c6 céng chirng, chang thuc.

Tai phién toa, nguyén don co yéu cau giam dinh chit ky, tudi muc cua
gidy to tang cho. Hoi ddng xét xtr xét thdy, qua trinh giai quyét vu an ba Truong
Thi K c6 khang dinh ba ting cho dat cho 6ng H toan bo phan dit ba quan ly
nhung khong nhé rd ndi dung cu thé gidy ting cho, ba xac nhan duoc ky tén
trong gidy tiang cho. Phan dién tich dt ting cho ba chua lam thu tuc ké khai voi
co quan nha nudc, do ba chuyén vao mién Nam sinh séng nén ban giao lai cho
6ng H dé quan ly canh tac va lam thu tuc ding ky dat dai. Nguoi lam chang
Linh Thi L x&c nhan duoc ky tén 1am chang vé noi dung gidy to tang cho, gidy
to do ai viét ba khong nam dugc. Nhu vay, cac nhan ching déu khing dinh viéc
tang cho 1 c6 that, bén ting cho va bén duoc ting cho déu thira nhan, khéng co
su mau thuan vé 1oi khai, thuc té sau khi duoc tang cho gia dinh 6ng Hudng c6
quan ly, st dung dién tich dat I1a cd that, xét thdy khong can thiét tién hanh giam
dinh chix ky, tudi muc trong giay tang cho.

Theo quy dinh cua Luat Dt dai nam 1987, phap luat thoi ky nay nghiém
cAm viéc mua, ban phat canh thu t6 chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thiec.

Tai diém b tiéu myc 2.2 muyc 2 phan II Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP
quy dinh: “b) Néu hop dong chuyen nhuong quyén sv dung dat da dwoc thyc
hién thi Tod dn céng nhdn hop déng trong cdc truong hop sau déy:

b.3) Bén nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat da xdy nha 6, céng trinh
kién truc, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh khong vi pham quy
dinh vé quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khong phan doz khi bén nhan
chuyen quyén sir dung dat xdy nha ¢, cong trinh kién tric, trong cdy lau ndm,
ddu tw san xudt, kinh doanh trén dat dé”.

Nhan thay, sau khi duoc tang cho, dng H chua dugc cap giay ching nhén
quyén sir dung dat doi véi thira sé 5 nhung dung tén ké khai trong s6 muc ké
nam 2016. Quéa trinh sir dung, nhimg ngudi lam ching sinh séng lau nam déu
thira nhan 6ng H 1a nguoi quan ly st dung dat lién tuc, cu thé nam 1999 di tréng
cay lau nam (cay keo) trén vi tri dét tranh chap, nam 2020 éng H di thu hoach
cay keo. Biéu nay phl hop bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 30 gbc cay
keo (duong Kh 40cm) da bi chat. Nam 2003 c6 dy an cap nuéc sach cua Nha
nuGc nén Cong ty xay dung va phat trién nong thon 1 da xay dung bé nudc,
truéc khi tién hanh xay, to dan pho da hoi y kién 6ng Hoang Vin H 1a nguoi
quan ly thira dat va dugc dng H dong y hién dat cho xay dung. Can clr so d6
trich do thira dat tranh chap thé hién bé nudc c6 01 phan nam trén thia 05 13 phu
hop véi 161 khai caa cac nhan chung. Nhu vay, di co so khang dinh gia dinh 6ng
H 1a nguoi truc tiép quan Iy va canh tac thira dat s6 05 tir ndm 1999 dén nay la
hon 20 nam va 6ng H c6 thuc hién nghia vu ciia ngudi st dung dat theo quy
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dinh ctia Luat dit dai nim 1993 vé trach nhiém bao vé, céi tao, st dung dat co
hi¢u qua, trong cay lau nam dé phu xanh dat tréng, ddi troc. Do d6, viée tang
cho dat co gid tri va dugc cong nhan.

Thir ba, 6ng H d3 lam thu tuc ké khai dimg tén trong s6 muc ké nim 2016
dbi voi phan dién tich dat tranh chap, ong T cho rang c6 thuc hién viéc ké khai
nhung ké khai sau thoi diém 6ng H thuc hién nén hai bén xdy ra tranh chép.
Phén dién tich dat tranh chap hién nay chua dugc cdp GCNQSDD cho ai. Theo
quy dinh tai Diéu 170 Luat DAt dai nim 2013 ngudi st dung dat co nghia vu ké
khai dang ky dét dai. Nhan thay, ongT khong truc tiép quan 1y, sir dung dit lién
tuc, qua trinh dng H sir dung dit va trong cdy lau nim trén dién tich dat tranh
chap vao nam 1999 (phu hop 16i khai ctia cac nhan chtng) thi 6ng T, ba P khdng
phan d6i, dén nam 2015 6éng T xac dinh c¢6 dén nhic nhd 6ng Hudng khong
dugc canh tac trén dat nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh. Pén nim 2020
khi 6ng H san gat dat thi 6ng T méi c6 don yéu cau chinh quyén dja phuong giai
quyét. Thira dat s6 05 khong phai dit cong, khong thudce quy hoach khu 14m vién
Ky Sam. Nhu vay, do 6ng H 13 ngudi truc tiép st dung phan dét tranh chap nén
thuc hién ké khai dia chinh nam 2016 ding tén nguoi st dung la khdng trai quy
dinh phap luat va ong H c6 quyén lién hé voi co quan quan 1y dat dai co tham
quyén dé 1am tha tuc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat.

[4] Qua trinh giai quyet vu 4n bi don c6 yéu cau nguyén don boi thudng
thiét hai do chat pha cay coi, hoa mau trén dién tich dat tranh chap nhung khong
thue hién thi tuc phan té theo quy dinh phép luat do d6, Toa an khong thu Iy va
xem xét giai quyét trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét VU 4n va tai phién toa, nguyén don c6 y kién muén
thoa thuan chia doi phan dién tich dat tranh chap Toa an da hoa giai cho cac bén
duong su tu thoa thuan nhung bi don khong nhat tri va yéu cau dugc cong nhan
quyén quan 1y sir dung ddi v6i phan dién tich dat tranh chap.

[5] Tur nhitng nhéan dinh trén, ¢ cin ct xac dinh, 6ng T khong c6 quyén
str dung ddi véi phan dién tich dat 782,5m” nén yéu cau ong H tra lai quyén str
dung dét trén 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tai
chd véi sé tién 1a 6.700.000d (Hai triéu bay trdm nghin dong) (trong d6
4.000.000 dong 1a chi phi cho don vi do vé& va 2.700.000 dong 1a chi phi cho hoi
do6ng xem xét tham dinh tai chd). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khdng
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Xac nhan n guyén don da ndp so tlen tam tng chi phi tham dinh tai chd theo
Gidy bién nhan tién ngay 04/3/2022 sé tién 8.000.000 dong (Tam triéu dong) va
nhan lai s6 tién 1a 1.300.000d (Mot triéu ba tram nghin dong) theo bién ban giao
nhan tién ngay 04/10/2022.

[7] Vé an phi: Nguyén don Vi Thi P, Bui Puc T phai chiu an phi dan sy so
tham 14 300.000 dong.

[8] V& quyén khang cao: Puong sy c6 quyén khang c&o ban an theo quy
dinh cua phép luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ¢t vao Diéu 5, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 266, Piéu 267, Diéu 271, Diéu 272,
Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Pidu 131, cac diéu tir Didu 705 dén Picu 707 va Piéu 711 cta Bo
luat dan sy nam 1995, Didu 163, Piéu 164, Piéu 169 B6 Luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 3, Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Piéu 30, Diéu 31 cia Luat Pat dai
nam 1993 va khoan 1 DPiéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146
ciia Luat Pat dai nam 2003; khoan 3 Piéu 100, Diéu 203 Luat Dat dai nam
2013;

Ap dung Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tbi cao vé viéc huéng dan ap dung phap luat giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Bui bac T va
ba Vi Thi P v¢ viéc yéu cau ong Hoang Van H phai tra lai quyén st dung dat dbi
v6i dién tich dat 782,5m’ thudc mot phan thira dat s6 05, to ban d6 s6 22, dia
chi: T6 1, phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

2. Ong Hoang Vin H dugc quyén quan 1y va s dung ddi v6i phan dién
tich dat 782,5m? thudc mot phan thira dit sé 05, to ban dd sd 22, dia chi: T6 1,
phuong N, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang. Phan dat c6 tir can tiép giap nhu
sau: phia dong giap duong dan sinh (c6 01 phan tiép giap véi bé nudc), phia Tay
giap dat ong Néng Van T, Bui Bac T (c6 taluy), phia bac giap dat 6ng Nong
Vin T, phia Nam giap duong bé tong. (C6 so dd kém theo).

Ong Hoang Van H co6 nghia vu lién hé voi co quan quan ly dat dai co
tham quyén dé 1am thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi phan
dién tich dat duoc cong nhan.

3. Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim véi sd tién la
300.000d (ba tram nghin dong). Cu thé: Ong Bui Ptc T, ba Vi Thi P ¢6 mdi
nguoi phai chiu an phi dan sy so tham véi so tién 1a 150.000d (Mot tram nam
muoi nghin dong). Nay duoc trir vao so tién tam tng an phi 6ng T da nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0003092 ngay 20/12/2021 va ba P da nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi 0003093 ngay 20/12/2021 tai chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Cao Bang.

4. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd
la 6.700.000d (S&u triéu bdy tram nghin dong). Xac nhan ong T, ba P di ndp
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tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd véi so tién 1a 8.000.000d (Tam triéu
dong) va duoc hoan lai sb tién 1.300.000d (Mot triéu ba tram nghin dong) theo
bién ban giao nhan ngay 04/10/2022).

5. V& quyén khang céo: An xtr cong khai so tham. Nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én tinh Cao Biing; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat TP Cao Bang;

- Thi hanh 4n DS TP Cao Béng;
- Duong su;

- Luu ho so:

- Luu an van.

Nguyén Thi Hanh

16



