TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 100/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 11 - 2019
V/v tranh chép hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén L¢é Kiéu

Ba Cao Thi Tly Giang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Chtc Ly - Thu ky Toa an cuia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngé}{ 18 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 107/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2019 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha”.

Do Ban 4n déan sy so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 22, 27 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xa G,tinh Bac Lié€u bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 105/2019/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965

Cu tra tai: Ap X, xa T, thi x3 G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n, cua ba Lé: Anh Pham Hiru H, sinh nam
1984. Qu’ tra tai: SO SA, ap L1, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. Theo van ban
uy quyén ngay 11 thang 5 nam 2018 (C6 mat).

- Bi don: Chj Nguyén Thj M, sinh ndm 1982. Cu tr(i tai: S6 29, Ap 3, xa
X1, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi M: Anh Du Vin P1, sinh nim 1994.
Cu trt tai: Ap L1, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. Theo vin ban Uy quyén
ngay 23 thang 5 nam 2018 (C6 mat).



Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi H1 — La
Luat su cua Van phong luat su Nguyén Thi H1 thuoc Poan luat su tinh Bac Liéu
(C6 mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin M1, sinh nim
1987. Cu tru tai: Ap X, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh M: Anh Pham Hiru H, sinh nim
1984. Theo van ban uy quyén ngay 11 thang 5 nam 2018 (C6 mat).

- Nguoi khdng cdo:
+ Bi don chi Nguyén Thi M.
+ Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M1.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qué trlnh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi L va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don anh Pham Hitu
H trinh bay: Nam 2016, ba Nguyen Thi L, anh Nguyen Vin M1 ¢6 thoa thuén
Chuyen nhuong cho chi Nguyén Thi M cin nha gin lién voi dat tai sd 101, ap
Ap X, Xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu véi gia 250.000.000 dong Hop dong do anh
M1 (con trai ba L) soan thao dua ba ky. Sau d6, anh M1 dén Uy ban nhan dan xa
T2 xac nhan, chung thuc hop d6ng nhung khong c6 mat ba L. Sau khi ky hop
ddng, anh M1 da giao nha, dat cho chi M quan ly, st dung. Viéc thyc hién giao
nha, dat khong phai thuc hién theo hop dong chuyen nhugng ma chi tam giao
cho chi M quan 1y dén khi ndo ba L ¢6 du sb tién 250.000.000 dong tra chi M thi
chi M phai giao lai nha cho ba L. Sau khi nhan nha, chi M tu y stra chira can nha
ma khdng thong bao cho ba L biét.

Vi vay, ba L khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat va nha & da ky két v6i chi M vao nam 2016; yéu cau phia bi
don Nguyen Thi M phal giao tra cho nguyén don Nguyén Thi L dién tich dat da
chuyen nhuong 113m° toa lac tai 4p Ap X, x& T, thi xi G, tinh Bac Liéu va cin
nha gan lién voi dat. Ba L s& hoan tra cho chi M gia tri can nha theo dinh gla
ngay 08/8/2018 la 319.096.000 dong Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau
phan té cta bi don Nguyen Thi M vé s tién cdm c6 nha & 200.000.000 dong va
cong nhén hop dong chuyén nhuong nha dat ¢; khong dong y tra sb t1en
250.000.000 dong mua ban nha, dit ¢ theo hop dong vi ba L khong nhan tién
mua ban dét chi M.

Bi don chi Nguyén Thi M trinh bay: Bi don khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cu thé: khong dong ¥ huy hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén sir dung dat o 1ap nam 2016, khong dong y giao lai
dién tich dit duoc do dac thuc t& 113m% Van giit nguyén yéu cau phan t6 d6i
voi nguyén don Nguyen Thi L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Vin M1, cu thé: yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong nha &, dat



& lap nim 2016; yéu cau ba L, anh M1 cung tra sd tién cam cd nha &
200.000.000 dong va lai phat sinh tir ngay nhén tién dén _ngay xet xu theo murc
141 suat thoa thuan tai hop dong cam c6 1a 51.633.000 dong. Trong truong hop
Tda an chap nhén huy hop dong mua ban nam 2016, bi don khong yéu cau boi
thuong ma yéu cau ba L tra s6 tién mua nha dat & 250.000.000 dong do anh
Nguyén Vin M1 di nhan theo hop dong, yéu cau ba L tra gid tri nha da stra chita
14 319.096.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian M1 iy quyén cho
anh Pham Hitu H trinh bay DPdng ¥ voi yéu cau cua chi Nguyen Thi M doi anh
Nguyén Vian M1 tra sb tién 200.000.000 dong theo hop déng cam cb nha lap
ngay 03/7/2015. Anh M1 ddng ¥ tra cho chi Nguyén Thi M sb tién dd nhan theo
hop dong cam cd nha & ngay 03/7/2015 1a 200.000. 000 dong cung voi lai phat
sinh 51.633.000 dong nhung khong dong Yy véiyéu cau ba L cung tra so tién ng
v6i anh do ba L khong lién quan dén s tién no nay.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sb 25/2019/DS-ST ngay 22,
27/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh thi xa G, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Cin ¢t cac Pidu 117, 122, 131, 295, 407, 500, 501 va 502 Bo luat dan su
ndm 2015; Diéu 167, 168 Luat dat dai nam 2013; cac Dicu 165 va 166 Bo luét
To tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. C~h§p nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi L dbi vai bi
don Nguyén Thi M. Tuyén huy hgp dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng dat
gitra nguyén don Nguyén Thi L va bi don Nguyén Thi M 1ap nam 2016.

Buoc chi Nguyén Thi M c¢6 nghia vu giao tra ba Nguyén Thi L dién tich
dat dugc do dac thuc t& 113m” va cin nha gin lién voi dat. Dét toa lac tai 4p Ap
X, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu, dat co vi tri, kich thudc nhu sau:

+ Hudng Dong giap Chau Ba T3 canh dai 7,94m + 8,10m;

+ Huong Tay giap Truong Thanh H2 canh dai 7,88m + 8,10m,;
+ Hudng Nam giap kénh Ca Mau — Bac Liéu canh dai 7,30m;
+ Hudng Bic giap Qudc 16 1A canh dai 6,90m.

Can nha gin lién voi dit co két cau nhu sau: Can nha chinh chiéu dai
16,25m, chiéu ngang 7,3m + 6,94m, di¢n tich 115,70m? c6 két chu: nén lat gach
men; cot bétdng cdt thép; tudng xdy gach, son nude, co trét matit (twdng hai bén
1a twong cii tan dung lai); tran nhwa khung ndi, mai lop tol séng vudng; khung
kéo bétong cdt thép. Mai che khung thép tién ché ngang 6,94m, dai 4,8m dién
tich 33,31m* mai lop tol séng vudng. San xi ming chidu ngang 6,94m, dai
7,6m, dién tich 52,74m’.

Budc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu giao tra cho chi Nguyén Thi M gia tri
cin nha voi s tién 319.096.000 dong (ba trim mudi chin triéu khong trim chin
muoi sau ngan dong).



2. Binh chi yéu cau khai kién bo sung cua ba Ngnyén Thi L ddi voi chi
Nguyén Thi M vé viéc hoan tra gia tri cdn nha cii véi so tién 200.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Nguyén ThiM dbi VOl
nguyén don Nguyen Thi L va ngudi c6 li€n quan Nguyen Vian M1 ve viéc doi so
tién cam c6 nha 200.000.000 dong va 1ai phat sinh.

Tuyén huy hop dong cam cd nha ¢ ngay 03/7/2015 giita chi Nguyén Thj
M va anh Nguyén Van M1.

Budc anh Nguyén Vin M1 c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi M sd tién
200.000.000 dong va 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xir (ngay 22/8/2019) la
51.633.000 dong. Tong cong 251.633.000 (hai trim nim muoi mdt triéu sau
tram ba muoi ba ngan dong).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia chi Nguyén Thi M d01 Vvoi ba
Nguyen Thi L vé viéc lién d6i cung anh Nguyén Vian M1 hoan tra sb tién cam
c¢b nha ¢ 200.000.000 dong va 1ai phat sinh.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Toéng so tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 550.000 dong, bi don
Nguyén Thi M phéi chiu, chi M ¢6 nghia hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6
550.000 dong. Chi phi dinh gia lai theo yéu cau cua nguyén don la 5.000.000
d6ng, anh Pham Hitu H 13 dai dién theo ty quyén ciia nguyén don Nguyén Thi L
du ndp 5.000.000 dong da chi phi hét cho viéc dinh gia nén khong dugc hoan
lai.

5. Vé an phi dan su so tham: Bi don Nguyén Thi M phai chiu 4n phi dan
su so tham khong gia ngach 300.000 dong. Nguyén don Nguyén Thi L khdng
phai chiu an phi, ba di du nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0012088
ngay 08/5/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x3 G duoc hoan lai du. SO tién
tam Ung an phi cia nguyén don da du ndp cho yéu cau khoi kién bo sung 1a
5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0012401 ngay 10/9/2018 duoc hoan lai du
cho ba Nguyén Thi L do nguyén don di rat yéu cau khai kién bd sung. SO tién
tam ung an phi cua bi don dé dy nop cho yéu céu phan t6 13 6.400.000 dong theo
bién lai thu s6 0012402 ngay 11/9/2018 duoc can trir 300.000 dong tién an phi,
chi Nguyén Thi M duoc hoan lai s tién 6.100.000 dong Nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan Nguyén Vian M1 phai chiu 4n phi sd tién 12.582.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n, vé tinh
11 suat trong giai doan thi hanh an, vé 4p dung Luat thi hanh &n va v€ quyén
khéng cdo cua nhitng ngudi tham gia to tung.

Ngay 09/9/2019, chi Nguyén Thi M khang cao yéu cau Toa an cap phiic
tham xem xet khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Yéu
cau tlep tuc thyc hién hop dong va budc ba L, anh M1 c6 trach nhiém tra von va
1di cam cb nha gan lién voi dat cho chi M.



Ngéy 06/9/2019, anh Nguyén Van M1 khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét bac yéu cau phan t ctia bi don vé viéc budc anh c6 nghia vu
tra s tién 200.000.000 dong va 13i phat sinh.

~ Ngay 26/9/2019, Vién kiém sat nhan tinh Bac Liéu khang nghi ban an va
de€ nghi Toa an cap phuc tham Xet xtr theo hudng stra mot phan ban an so tham
v€ an phi.
Tai phién toa phuc tham, chi ngyén Thi M1, anh Nguyén Vin M1 van
gilt nguyén yéu cau khang cdo, Vién ki€ém sat van gitt nguyén khang nghi.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua chi M trinh bay: Yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat o
nam 2016. Doi véi viéc chuyén nhugng nha thi phia chi M da giao du tién cho
ba L, nén ba L mdi giao nha cho chi M quéan ly. Dbi véi viéc nguoi dai dién bi
don rat yéu cau phan té yéu cau tra 200.000.000 dong thi lién sau d6 bi don di
c6 yéu cau lai 1a yéu cau anh M1 tra sé tién nay va Toa an cap so thim da xem
xet giai quyét theo quy dinh. Yéu cu chip nhan tlep tuc thyc hién hgp dong
chuyen nhuong nha, budc ba L cing anh M1 tra s6 tién 251.633.000 dong tién
cam coO nha va 1ai phat sinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V& viéc tuin theo phap lut: Tir khi thy 1y dén thoi diém trudce khi Hoi
dong xét xtir vao nghi an thay rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t tung dan sy. Qua trinh giai quy€t Toa an tong dat cac van ban to
tung cho duong su va Vién kiém sat ding theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi

dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh ctiia Bo luat to tung dan su vé phién
tda phdc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu
308 ctia B luat T tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo cia chi
M va anh M1, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu,
stra mot phan ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg cr ¢ luu trong hd so
vy an dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién trinh bay ctia bi don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don, phat biéu cua Kiém sat vién, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 dong x¢&t xtr nhan dinh:

[2] Pon khang cdo cta bi don Nguyén Thi M, ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Vin M1 ndp trong han luat dinh duogc chép nhan xét
xtr theo thu tuc phuc tham.

Ngay 26/9/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu khang nghi mot
phﬁn ban an so tham. Do do, Khang nghi con trong han luat dinh duoc chép
nhan xét xtr theo trinh tu phuc tham.



[3] Xét khang cao ctia bi don chi Nguyen Thi M yéu cau Toa 4n cap phuc
tham xem xet khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddong mua ban nha va budc ba L, anh M1 c6 trach
nhiém tra von va 13i cAm cb nha cho chi M. Hoi dong xét xtr phiic thim xét thay:

[3.1] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nha gin lién véi dat
gitra Nguyen Thi L va Nguyén Thi M phat sinh vao nim 2016 1a c6 xay ra trén
thue té va duge cac bén thira nhan. Theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Déan su
nam 2015 thi hop ddng co hiéu luc khi dam bao vé ndi dung va hinh thirc hop
deng Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va nha gén lién voi
dat gitra ba L, anh M1 véi chi M phai dugc cong ching, chimg thuc (quy dinh
tai diém a khoan 3 Dleu 167 Luat dat dai nam 2013) va chuyen nhuong quyen
sir dung dat khi c6 gidy chimg nhan (quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai
nam 2013).

[3.2] Can cur vao quy dinh néu trén, hop dong dugc thyc hién khi ba L
chua duogc cap glay chirng nhan quyen sit dung dit va quyén s hitu nha ¢ 1a
chua dam bao vé mat noi dung; hop ddng mic du duoc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xi nhung khi ky két va chimg thue hop dong khong c6 mit ngudi
chuyen nhuong nha, dat 1a chua dam bao vé mit hinh thic hop dong Can ctr
Piéu 117 va Diéu 407 cia Bo luat Dan sy nam 2015 thi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién voi dat gitta ba L va chi M 1a vo
hiéu do khong dam bao cac diéu kién co hi¢u luc hop deng Do do, c6 can cu
Chap nhan yéu cua ba Nguyen Thi L yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha & gin lién v&i dat doi véi chi Nguyén Thi M.

[3.3] Can ct Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nim 2015 giai quyet hau qua
ctia hop dong vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Trén dat c6 cin nha do chi M sua chita, xdy dung vao
nam 2017, gia tri can nha dugc Hoi dong dinh gia xac dinh ngay 08/8/2018 1a
319.096.000 dong. Do d6, budc chi Nguyén Thi M giao nha, dit cho ba Nguyén
Thi L va ba L ¢6 nghia vu giao tra gia tri can nha cho chi Nguyén Thi M s tién
319. 096 000 dong; chi Nguyen Thi M phai c6 nghia vu giao tra lai dién tich dat
113m? cling vdi tai san gan lién trén dat toa lac tai Ap X, x4 T, thi xd G, tinh Bac
Liéu cho ba L. Phan dit c6 vi tri, kich thuéc thé hién tai bién ban do dac, kiém
ké ngay 08/8/2018 cuy thé nhu sau:

+ Hudng Dong giap Chau Ba T3 canh dai 7,94m + 8,10m;

+ Hudéng Tay gidp Truong Thanh H2 canh dai 7,88m + 8,10m;

+ Hudng Nam gidp kénh Ca Mau — Bac Li€u canh dai 7,30m,;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 1A canh dai 6,90m.

Tai san gan lién véi dat gom c6: Can nha chinh chi‘éu dai 16,25m, chiéu
ngang 7,3m + 6,94m, dién tich 115,70m? ¢6 két chu: nén lat gach men; cot
bétdng cot thép; tudng xay gach, son nude, cd trét matit (tuong hai bén la tudng
cl tdn dung lai); tran nhya khung noi, mai lop tol song vudng; khung keo bétong
cbt thép. Mai che khung thép tién ché ngang 6,94m, dai 4,8m dién tich 33,3 1m?;
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mai lop tol séng vudng. San xi ming chiéu ngang 6,94m, dai 7,6m, dién tich
52,74m’.

Pbi véi sd tién 250.000.000 dong chi M khong chimg minh dugc da giao
sO tién nay cho ba L, anh M1 va phia ba L, anh M1 ciing khong thira nhan co
nhan s tién nay, nén khong co cin cr budc ba L, anh M1 tra s tién
250.000.000 dong cho chi M.

Cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va nha
gin lién voi dat gitra ba L va chi M v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong
v0 hiéu nhu dé phan tich trén la ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat. Do do,
khéng c6 can ctr chip nhan khang céo cta chi M vé phan nay.

[4] Xét khang céo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Vin M1 yéu cau Toa 4n cép phiic thAm xem xét bac yéu cau phan to cta bi don
vé viéc budc anh c6 nghia vu tra s6 tién 200.000.000d6ng va 1i phat sinh. Hoi
d6ng xét xir phuc tham xét thay:

[4.1] Chi M yéu cau ba L va anh M1 cung tra sd tién cidm cb nha
200.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 22/8/2019 1a 51.633.000 dong. Gidy
cam cb nha & duoc ky két gitta anh Nguyén Vian M1 va chi Nguyén Thi M 14ap
ngay 03/7/2015, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phwong nhung khong phu hop
voi thuc té va quy dinh cua phap luat. Boi I&, can nha duoc xem la tai san cam
cb 1a ctia ba Nguyen Thi L nhung hop dong khong c6 sy tham gia ky két ctia ba
L. Mit khac, viéc cam c6 tai san 1a nha & khong thudc s¢ hiru cua anh M1 nén
giao dich nay 13 vo hiéu, c¢6 co so hay hop dong cam ¢ trén.

[4.2] Mic du hop dong cam cb tai san phat sinh gitta anh M1 va chi M;
anh M1 la nguoi nhan tién va thira nhan no; ba L khong nhan tién, khong ky tén
vao hop dong cam c¢6 nhung theo ba L khai nhan khong ban cin nha va dat ma
chi théa thuan tam giao cin nha cho chi M sir dung dé bao dam khoan tién vay
ctia con ba 1a anh Nguyén Van M1 véi sb tién vén gbe va 1ai 1a 250.000.000
ddng, khi nao ba L ¢ du sb tién 250.000.000 déng giao cho chi M thi chi M tra
nha lai cho ba L. Nhu vay, viéc anh M1 vay tién ctia chi M, ba L 1a nguoi dung
ra bao 1anh khoan no cho anh M1 b'fmg viéc cam ¢d cin nha cta ba L cho chi M
nén phai c6 nghia vu lién d6i boi thudng. Chi M yéu cau anh M phai tra theo
murc 131 sudt thé hién tai Gidy cdm cb nha ¢ 1a 0 5%/thang dbi véi sb tién
200.000.000 dong. Pay 1a su thoa thuan cua chi M va anh M1, khong trai voi
quy dinh cua phap luét, anh M1 thong nhat tra sb tlen 131 nhu chi M yéu cau nén
cap so tham khong dat ra xem xét ma ghi nhan yéu cau va y kién cta cac bén la
c¢6 can ctr. Tuy nhién, chi M yéu cau ba L clng anh M1 c¢6 trach nhiém tra s6
tién gdc 200.000.000 dong va tién 1di suat tinh dén ngay 22/8/2019 Ia
51.633.000 dong nhung khong duoc Toa an cap so thim chap nhan 1a khong
dung theo quy dinh tai Diéu 288 B luat Dan dy nam 2015 vé thyc hién nghia
vu lién dé6i. Cap so thém chi bugc anh M1 c6 nghia vu tra cho chi M la chua phu
hop, chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua chi M. Can budc ba L va anh
M1 lién d6i thyc hién nghia vu tra s6 tién gbc 200.000.000d0ng va lai
51.633.000 dong nhu chi M yéu cau.



Nhu phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua anh M1 yéu cau cap
phuc tham xem xet bac yéu cau phan t6 ctia chi M vé viéc budc anh c6 nghia vu
tra so tlen 200.000. OOOdong va 1ai phét sinh. C6 cin ctr chip nhan khang cao cua
chi M vé viéc budc ba L va anh M1 lién doi thuc hién nghia vu tra s tién vay
gbc 200.000.000ddng va 13i 51.633.000 dong.

[5] X¢ét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u cho rang
Tda an cap so tham tuyén huy hop d6ng cAm cb nha & ngay 03/7/2015 giira chi
Nguyen Thi M va anh Nguyen Vian M1, budc anh M1 c6 nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi M s tién nhin cam c6 200.000. OOOdong va lai phat sinh tinh den
ngay xet xur (ngay 22/8/2019) 1a 51.633.000 ddng va tinh an phi trén téng sd tién
251.633. OOOdong la 12.582. OOOdong 1a khong dung voi quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

Can ctr diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326 quy dinh: “T; ruong
hop mot bén cong nhdn hop dong mua ban tai san, chuyén nhwong quyén si
dung dat va mét bén tuyén bo hop dong mua bdn tai san, chuyén nhwong quyen
sit dung ddt vé hiéu va cé yéu cau Toa dn gidi quyét hdu qud ciia hop a”ong VO
hiéu thi ngoai viéc chiu an phi khong co gia ngach dwoc quy dinh tqi diém a
khodn 3 Diéu ndy, ngwoi phdi thirc hién nghia vu vé tai san hodc béi thiong
thiét hai phdi chiu dn phi nhir truong hop vu dn déan sw c6 gid ngach doi véi gid
tri tai san phdi thuc hién nghia vu”. Can ct quy dinh néu trén va biéu 288 Bo
luat Dan du nam 2015 vé thuc hién nghia vu lién doi thi ba L va anh M1 cling
phai chiu an phi khong cé gia ngach 300.000 dong do hop dong cam c¢b nha vo
hiéu va chi phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a 2.582.000d6ng trén s tién 14i phat
sinh. C6 can cu chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu. Stra mot phan ban 4n so thim vé phan an phi.

[6] Ttr nhiing phan tich trén, ¢6 can ctr chap nhan mot phém yéu cau khang
c4o cua chi Nguyén Thi M va 10i dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hgp
phap cua chi M; ¢6 can cur chap nhan khang nghi cua vién Kiém sat va mot phan
dé nghi cua Klem sat vién; khong chip nhan khang céo cua anh Nguyén Vin
M1; stra mot phan Ban an dan su so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 22, 27 thang
8 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thi Xd G, tinh Bac Liéu.

[7] An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi L va anh Nguyen Van M1 cung
phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong do hop dong cam co nha vo
hiéu va cuing phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 2.582.000d6ng trén so tién 13i phat
sinh (5% cua s tién 13i 51.633.000d6ng = 2.582.000d6ng).

~An phi dan su phtc tham: Do chip nhan mot phan khang cao cua chi
Nguyen Thi M nén chi M khong phai chiu an phi dan phuc tham.

Do khong chap nhan khang cao cua anh Nguyén Vin M1 nén anh M1
phai chiu an phi dan su phuc tham.



[8] Cac quyét dinh khac cia ban 4n dan sy so tham sé: 25/2019/DS-ST
ngay 22, 27 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu
khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhén mot phan khang c4o ctia bi don chi Nguyén Thi M; chp nhan
khang nghi cia Vién K1em sat nhan dan tinh Bac Liéu; khong chép nhan khang
c40 ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian M1,

Stra mdt phan Ban an dan su so tham s 25/2019/DS-ST ngay 22, 27
thang 8 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Cian ct cac Pidu 117, 122, 131, 295, 407, 500, 501 va 502 Bo luat dan
sy ndm 2015; Dicu 167, 168 Luat dat dai nam 2013; cac Dicu 147, 165 va 166
Bo luat T ‘tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién coa nguyén don Nguyen Thi L d6i véi bi
don Nguyen Thi M. Tuyén hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
nha gin lién v&i dat giita nguyén don Nguyén Thi L va bi don Nguyén Thi M
1ap nam 2016.

Budc chi Nguyen Thi M c6 nghia vu giao tra ba Nguyen Thi L dién tich
dat dugc do dac thuc té 113m® va cin nha gan lién véi dat. Dat toa lac tai ap X,
x& T, thi xd G, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri, kich thudc nhu sau:

+ Hudng Dong gidp Chau Ba T3 canh dai 7,94m + §,10m;

+ Hudng Tay giap Truong Thanh H2 canh dai 7,88m + 8,10m;

+ Hudng Nam giap kénh Ca Mau — Bac Liéu canh dai 7,30m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 1A canh dai 6,90m.

Can nha gan lién véi dat co két cAu nhu sau: Cén nha c,hinh‘ chiéu dai
16,25m, chiu ngang 7,3m + 6,94m, dién tich 115 ,70m® c6 két cau: nén lat gach
men; cot bétong cdt thép; trong xay gach, son nudc, co trét matit (twrong hai bén
1a tuong ct tan dung lai); tran nhya khung n01 mai lop tol song vuong; khung
kéo bétong cot thép. Mai che khung thép tién ché ngang 6,94m, dai 4,8m di¢n
tich 33,31m* mai lop tol séng vudng. San xi ming chidu ngang 6,94m, dai
7,6m, dién tich 52,74m’.



Buoc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu giao tra cho chi Nguyén Thi M gia tri
can nha véi so ti€n 319.096.000 dong (ba trdm mudi chin tri¢u khong tram chin
muoi sau nghin dong).

2. Dinh chi yeu cau khai kién bo sung cua ba Nguyen Thi L d6i véi chi
Nguyén Thi M vé viéc hoan tra gia tri cin nha cii voi s6 tién 200.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan to ctia bj don Nguyén Thi M dbi véi nguyén
don Nguyen Thi L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin
M1 vé viéc doi sd tién cam cb nha 200.000.000 dong va lai phat sinh.

Tuyén huy hop ddng cam cd nha & ngay 03/7/2015 giita chi Nguyén Thi
M va anh Nguyén Van M1.

Buoc ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin M1 lién d6i thyc hién nghia
vu tra cho chi Nguyén Thi M s tién 200.000.000 dong va 1ai phat sinh tinh dén
ngdy xét xu so thim (ngdy 22/8/2019) la 51.633.000 dong. Tong cong
251.633.000 (hai trim ndm muoi mot tridu sdu trim ba muoi ba nghin déng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong sb tién
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 550.000 dong, bi don
Nguyén Thi M phéi chiu, chi M ¢ nghia hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6
550.000 dong. Chi phi dinh gia lai theo yéu cau cua nguyén don la 5.000.000
dong, anh Pham Hitu H2 14 dai dién theo y quyén ciia nguyén don Nguyén Thi
L du ndp 5.000.000 dong da chi phi hét cho viéc dinh gia nén khong dugc hoan
lai.

5. V& 4n phi:

An phi dan su so tham: Bj don Nguyé&n Thi M phai chiu an phi dan sy so
tham khong gia ngach 300.000 déng. Nguyén don Nguyén Thi L khong phai
chiu an phi, ba L di du nép 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0012088 ngay
08/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G duoc hoan lai du.

S tién tam mg an phi ciia nguyén don da du ndp cho yéu cau khoi kién
bd sung 1a 5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0012401 ngay 10/9/2018 duoc
hoan lai du cho ba Nguyén Thi L do nguyén don d rat yéu cau khoi kién bd
sung. SO tién tam ng 4n phi cta bi don di du ndp cho yéu cau phan td 1a
6.400.000 dong theo bién lai thu sé 0012402 ngay 11/9/2018 dugc ddi trix
300.000 dong tién an phi, chi Nguyén Thi M duoc hoan lai sb tién 6.100.000
dong.

Ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin M1 cung phai chiu 4n phi khong co gia
ngach 300.000 déng va an phi c gia ngach 1a 2.582.000d0ng.

An phi dan sy phtic thAim: Chi Nguyén Thi M khdng phai chiu, chi M da du
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ndp tam Gng an phi phuc tham sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001202
ngay 10/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu dugc hoan
lai d0. Anh Nguyén Van M1 phai chiu an phi dan su phtc thim 300.000d0ng.
Anh Nguyén Vin M1 d3 dy ndp tam Gng an phi 300.000d theo bién lai thu sb
0001197 ngay 06/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu
dugc chuyén sang thu an phi phtc tham dan su.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan syu; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- VKSND thi xa G

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi xi G; (P ky)

- Puong su;

- Luu hd so, T6 HCTP.

Truwong Thanh Dung
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