TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 637/2026/DS-PT
Ngay: 21 - 8 - 2026
Vv “Tranh quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thém phan - Chii toa phién toa:Ba Dinh Thi Kiéu Luong
Cdc Tham phan: Ong Lé Vin An
Ba Nguyén Thi Nga
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Ky Anh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Pong Nai.
- Dai dign Vign kiém sat nhin dan Thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 8 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Pong
Nai xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 503/2026/TLPT-DS ngay
14 thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do Ban an dan
su so tham s6 82/2026/DS-ST ngay 22 thang 05 ndm 2026 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 10 - Pong Nai bj khang c4o; theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc
thim sé 673/2026/QP-PT ngay 29 thang 7 nim 2026; Quyét dinh hodn phién
toa s6 712/2026/QD-PT ngay 17/8/2026 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1968; dia chi: Ap B, xd M,
thi xa C, tinh Binh Phuéc (nay 13 4p M, xd N, Thanh phd D) (c6 mt).
Bi don:
- Ong Vii Pai D, sinh nam 1953. Dia chi: Ap C, xa M, thi xa C, tinh Binh
Phudc (nay 1a 4p M, xa N, Thanh phd D) (c6 mit).
- Ba Pham Thi T, sinh nam 1985. Dia chi: Ap G, xa M, thi xa C, tinh
Binh Phuéc (nay 14 4p M, x4 N, Thanh phd D) (ving mit).
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T: Ba Pham Thi H, sinh nim 1981.
Dia chi: Ap G, xd M, thi xi C, tinh Binh Phudc (nay 1a xd N, Thanh phd D)
(ving mat).
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:
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1. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1956. Dia chi: T6 A, 4p M, xi N, tinh
Podng Nai) (nay 1a Thanh phd D) (ving mat).

2. Ba Bui Thi N, sinh nim 1954. Pia chi: Ap M, xa N, tinh Pong Nai)
(nay 12 Thanh phd D) (viang mat).

3. Ba Vii Thi C, sinh nam 1982. Pia chi: Ap M, xi N, tinh Pdng Nai)
(nay 12 Thanh phd D)(vang mit).

4. Ngan hang nghiép va trién nong thén Viét Nam. Dja chi: S6 B,
duong L, Phuong G, Thanh phd Ha Noi (vang mit).

(Ong P1, éng D c6 mat, ba T, ba H va nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu

lién quan ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong D 1a chu st dung thira dat s6 3, to ban d6 s6 27, dién tich 34.013m2,
dia chi: ap G, xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc (nay 13 xa N, thanh phd D) do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 30/11/2004, ngudn gdc dat nay do gia dinh ong
D mua ctia 6ng Vii Vin L tir ndm 1990 (Luc mua dét chua cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat). Ong Vii Pai D 1a 6ng ctia Vii Van L va 1a chu st dung thira
dat s6 01, to ban d6 s6 24 thudc dia phan xa M tiép giap véi canh phia dit cta
ong D. Nam 1992, ong trong cao su trén toan bo phan dat mua cta 6ng L nhung
do tré em gia dinh ong D hay choi trén phan ranh dat khién cdy cao su bi hu hai
nén ong B cho rdo lui lai vao trong dé bao vé vuon cdy va 6ng D c6 trao d6i 6ng
P chira phan dién tich ngang khoang 02m dai khoang 300m cho gia dinh 6ng D
di nhd vao nha cta ong. Nam 2004, 6ng D dugc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi v4i toan bo dién tich mua tir 6ng L. Thang 12 6ng Pong doi hang
rao cho ding véi dién tich dat duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi
ong D khong cho va ndi phan dién tich dit ngang khoang 02m dai khoang 300m
1a ctia gia dinh ong va éng di cho xdy mdt bé nudi lwon dién tich 1,5m x 4m trén
dat. Ong D khong dong ¥ va trao d6i v6i ong D phan dat nay ong mugn 6ng P
cho gia dinh ong di nhd vao nha, nay 6ng P lay lai dé rao nhung 6ng D van
khang dinh phan dat nay 14 cua gia dinh 6ng D. Nay ong D khoi kién yéu cau
Toda budc 6ng Vii Pai D tra lai cho 6ng D phan dién tich dat 1n chiém khoang
600m? ctia 6ng D ddng thoi thao d& bé nudi lwon co dién tich khoang 1,5m x 4m
xay dung trén phan dat 1an chiém theo quy dinh cta phap luat.
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Déng thot cling tai thira dat sb 3, to ban do sb 27, dién tich 34.013m?2, dia
chi: 4p G, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 13 xd N, thanh phd ) ctia ong
b. Ba Pham Thi T Ia chua st dung thtra dét s6 08, to ban do sb 24 tiép giap véi
canh phia dat ctia ong, ngudn gdc dat cua ba T 1a do nhan chuyén quyén tir cha
me ba 13 6ng Pham Vin V, ba N. Pau nam 2023, ong P cho do dac lai thira dét
dé 1am hang rao thi phat hién gia dinh ong V da 1an qua canh phia phan dién
tich khoang 03m mit tién dudng dat chay dai khoang 250m, dién tich 1an chiém
khoang 500m?. Gia dinh 6ng V da cho dung cdt bé tong va xay hang rao B40
cao khoang 02m trén phan dat 1an chiém nay. Ong P da trao d6i voi gia dinh
éng V, ba N vé viéc tra lai dat cho 6ng D nhung ong ba khong dong ¥, do d6
ong D khai kién yéu cau Toa an budc ba Pham Thi T tra lai cho ong b phﬁn dién
tich dat 1an chiém khoang 500m? dong thoi thio d& phan hang rao cot bé tong
lu6i B40 xay dung trén phan dét 1an chiém cua ong P.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Vii Pai D trinh bay:

Thira dat dién tich 10.924,0m? dét thudc thira dat s 1, to ban d6 s6 24 dat
toa lac tai xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc (nay 1a x3 N, tinh Pdong Nai), dat
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH
653071 ngay 15/12/2006 cho éng va ba Nguyén Thi P1 ¢6 ngudn gbc do dng D,
ba P1 nhan chuyén nhuong ciia ba Lé Thi T1 vao nam 1991, ¢ lam gidy tay. Ba
T1 di vé Bic sau khi ban dat cho ong D, ba D1, khi d6 ba T1 co dia chi & chd
dat ong D ¢ sau khi ban dat cho 6ng D ba chuyén di, di dau ong D khong biét,
néu ba con sdng thi nay ciing gan 90 tudi. Khi mua thi chiéu ngang 25m, dai
517m, tinh dudng nhya hién nay toi mép subi. Theo 6ng D thi hién nay khong
du chiéu dai vi bi thu hoi 1 phan 1am dudng nhya va subi ciing 16 rong ra so véi
trude day. Nam 2006 ong D ké khai cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
sO cAp c¢6 23.1m ngang mat dudng, mép sudi khéng nhd. Mot bén giap ong D1
va 1 bén giap 6ng Lé Vian T2 tri tir can thira dat ngoai dudng co thay do6i do lam
duong nhya, con lai nguyén vi tri, cac bén st dung 6n dinh. V& phf?m dAt thu hoi
lam dudng ciing khéng biét bao nhiéu. Dién tich dat truéc lakhoang 1,2 ha
nhung sau nay 10.924,0m?2. Hién nay 6ng D chua ké khai cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat. V& vi tri ranh gi6i dat ciia 6ng D1 va 6ng D c6 cot mbe
16 giéi cua nha nudc phan dinh 2 xa M va M. Pét cta 6ng D hoan toan bén
Minh L1 va 6ng D1 bén Minh T3. Khuc tir duong nhya vao tdi nha 6ng D thi tr

vi tri cot moc d6 6ng PB1 lam hang rao rao dat cua ong lai, bén 6ng D khong rao,
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ong D st dung bén 6ng D con dng D1 st dung tir rao ctia éng vo dat ong D1. Tur
doan nha 6ng D xudng subi thi c6 muong nude do éng D dao dé cho nudc chay
xudng sudi. Tir xua t6i gio 2 bén van sir dung va con muong lam ranh gidi phan
dinh hién trang st dung 2 bén. Sau thoi gian 6ng D1 khoi kién Toa an Xuéng do
xong ong D1 ty y thao 1 doan rao rdi sang dat 6ng D doi dao lam hang rao lai
nhung ty ban xa xuéng giai quyét nén 6ng B1 méi chiu dimg lai. Theo so d6 do
dac cia dia phuong thé hién & doan giita ranh giéi dat cua ong D1 va éng thi
hién trang 6ng D1 di 1am 1 phan hang rao trong dién tich 10924.0m? dat thudc
thira dit sb 1, to ban d6 sb 24 dat toa lac tai xi M, huyén C, tinh Binh Phuoc
(nay 1a xa N, thanh phé D), 6ng D khong c6 yéu cau giai quyét van dé gi vé viée
nay vi tir xua toi nay cac bén da str dung dat dai 6n dinh, c6 hang rao ranh gidi,
dat duoc cip sd dung quy dinh nén 6ng D ciing khong chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia ong P1. V& tai san trén dit tranh chdp ong D ¢ xay bé nudi
con luon khoang nim 2010, con toan bo dat ong D thi 6ng trong cao su khai thac
roi trong diéu, sau do lai cua trong mit, cAy an trai nhu hién nay. Khi 6ng trong
cdy, xay bé nudi luon thi 6ng D1 khong y kién gi, khoang 1 nim nay khong tur
dung sao d6 lai di khoi kién 6ng D va bén ba V (nay chu dat 1a chi T).

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba
Pham Thi T - ba Pham Thi H trinh bay:

Thira dat dién tich 17302.0m?> dat thudc thira dét s6 8, to ban do s6 27 dat
toa lac tai xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc (nay la xa N, Thanh phé b), dat
dugc S& nguyén va trudng tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CY 157895 ngay 02/12/2021 cho ba Bui Thi N,c6 ndi dung thay d6i va co sd
phap 1y 1a ting cho quyén st dung dat cho ba Pham Thi T, sinh nim 1985,
CMND s 285096849, dia chi 4p G, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a x4
N, Thanh phd D); thira dat sé 8, to ban dd sd 27, do me ba T 1a ba Bui Thi N
tang cho. Thira dat nay trudc day 1a cha me ba T 1a 6ng Pham Vin V, ba Bui Thi
N khai pha ndm 1992, nim 2004 6ng V, ba N duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat, nam 2021 thi cdp d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat. Lac khai
hoang thi dién tich bao nhiéu, vi tri t&r can nhu thé nao ba H khong nim rd
nhung hién trang van giit nguyén nhu gidy chimg nhan duoc cap hién nay. Ta
can 1 bén giap dudng 1 bén giap sudi, 1 bén giap ong Trung B, bén con lai giap
ong T4. D6i voi viée thu hoi dat 1am duong ba H khong ndm rd vi khi lam kha

nang s6 da trir hanh lang 16 gi6i. Hién nay vi tri dat cia 6ng D1 va ba T ¢6 phan
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dinh bang muong thoat nudc do ba N dao tir dau dén cudi dit, muong dugc diao
tur khi khai hoang. Nam 2021 ba N 1am nha md&i xay hang rao nhu hién nay. Khi
bén ba T xay dung cong trinh ong P1 ¢o ra thong nhit ranh gidi bén ba T méi
xay hang rao. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng D1 ba T khong dong .

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don Bui Thi N trinh bay:

Ba N 1a me rudt caa ba T va hién nay dang song cung ba T. Thia dat dién
tich 17302.0m? dét thudc thira dat s 8, t& ban dd sb 27 dat toa lac tai xd M,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay 14 xi N, thanh phé D), dat dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CY 157895
ngay 02/12/2021 cho ba Bui Thi N, ¢6 ndi dung thay doi va co so phap 1y 1a
tang cho quyén st dung d4t cho ba Pham Thi T, sinh nim 1985, CMND s
285096849, dia chi ép G, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa N, Thanh
phé D) c6 ngudn gbe 14 do vo chdng ba N, 6ng Pham Vian V khai phd nam 1992,
Nam 2004 ba N, 6ng V 1am thi tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
nim 2014 6ng V mat, nam 2021 thi cip doi gidy ching nhan quyén sir dung dat
ding tén ba N, sau do6 vai thang ba N lam thu tuc tang cho con géi la ba Pham
Thi T. Lic khai hoang chiéu ngang bao nhiéu ba N khong nim rd nhung hién
trang van giit nguyén nhu gidy chimg nhan dugc cdp hién nay. TG cin 1 bén
giap duong do, 1 bén giap sudi, 1 bén giap 6ng Trung B, bén con lai giap ong T4.
Hién nay ngoai dudng co thay d6i do lam duong nhua, subi van nhu xua, bén
ong TS ban cho 6ng D1, bén 6ng T4 ban cho 6ng H1. Khi lam duong thi c6 thu
hoi dat khong ba N nam 13 vi khi lam s6 kha niang ho da trir hanh lang 16 gidi.
Vé ranh gi6i ong D1 va ba T ¢6 phan dinh bang muong thoat nudc do vg ba N,
éng V dao tir dau dén cubi dat, muong dugc dao tir khi khai hoang. Nam 2021
ba N lam nha méi xay hang rao nhu hién nay. Khi xay dung cong trinh 6ng D1
c6 ra thong nhét ranh gi6i gia dinh ba N mdi xdy hang rao. Nay éng P1 khai
kién yéu cau ba T tra lai dat 14n chiém ba N khong dong ¥.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi P1 trinh bay:

Ba P1 1a vo cia 6ng Vi Pai D. Ba D1 ¢6 thtra dat dién tich 10924.0m?2
dét thudc thira dat sd 1, to ban d6 sb 24 dat toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Binh
Phudéc (nay 13 xa N, Thanh phd D), dat dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AH 653071 ngay 15/12/2006 ma hién nay ong
Nguyén Vian D dang tranh chdp ranh gidi dat giita hai bén. Hién nay ong
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Nguyén Vin D khoi kién 6ng Vii Pai D doi tra dat thi y kién ctia ba B nhu sau:
Ba P thdng nhat véi ¥ kién ctia ong D khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua
ong B, moi y kién ctia ong D trinh bay tai toa an thi ba P ciing thong nhét voi y
kién cua 6ng D. Ngoai ra ba B khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé nao
khéc cho ba.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 trinh bay:

Ba C1 1a vo 6ng Nguyén Vin D. Thira dat dién tich 34.013m? dat thudc
thira dét s6 3, to ban dd sd 27 dat toa lac tai ép G, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 1a xa N, thanh phé D), dat duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé B 025099 ngay 20/11/2004 cho dng va ba Vi
Thi C c¢6 ngudn gde tir dau ba C khong biét, tai san nay khi ba C 1iy 6ng Nguyén
Vin D thi di co 10i, khi nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi méi
cap cho 2 vo chong vi khi 6ng D tir ngoai Thai Binh vao ddy sinh séng khong co
ho khau nén nhap vao ho khau ba C. Khi lam thu tuc cap s6 nudc lai cip cho ca
hai vo chong. Vi tri tir can 1 bén giap 6ng D, 1 bén giap ba N nay 1a ciia ba T,
phia trude gidp dudng nhua, bén dudi giap sudi. Hién nay ba C khong con séng
chung véi ong D, ba C di 1am nén thué nha tro & con dat trong d6 éng P quan 1y,
khai thac str dung nén ranh gidi cac bén nhu thé nao ba khong biét chi co éng P
biét rd, ba C ra ngoai Minh L1 tr ndm 2008 nén moi vi¢c li€n quan dén thua dat
ba C khong con biét nira, ba C dé nghi Toa an cur l[am viéc voi ong D, vu viéc
tranh chip néu trén ba C dé 6ng D toan quyén quyét dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia lién quan Ngdan hang NI khéng c6 y kién, ving mdt trong qud trinh gidi
quyét vy an mac du da dwoc Toa an thong bao va triéu tap hop lé nhiéu lan.

Tai Ban an dan sy so thim s6 82/2026/ ngay 22/5/2026, ctia Toa 4n nhin
dan Khu vyc 10 — Pong Nai da tuyén xir:

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin P vé viéc budc 6ng Vil Pai D tra lai 600m? dat va pha dd mot bé nudi luon
(theo so dd do vé ngay 07/11/2025 trén thira dat s6 01 to ban dd s 24 toa lac tai
x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xd N, TP .) dat dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AH 653071 ngay
15/12/2006 cho 6ng Vii Pai D, ba Nguyén Thi D1.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Vian P vé viéc budc ba Pham Thi T, tra lai 500m? dt (theo so dd do vé ngay
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07/11/2025 trén thira dat s6 8, to ban dd sb to ban do sb 27 dat toa lac tai xa M,
huyén C, tinh Binh Phuéc (nay 12 x3 N, Thanh phd D) dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 157895 ngay
02/12/2021 cho ba Bui Thi N,c6 noi dung thay ddi va co s¢ phap 1y 1a ting cho
quyén st dung dat cho ba Pham Thi T cép nhat trang 4.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va hiéu
lyc ban an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 01/6/2026, nguyén don ong Nguyén Vin D khing céo toan bo ban
an so tham theo hudéng chap nhin yéu cau khoi kién cta 6ng.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pong Nai

- V& thi tyc t tung: Tir khi thu 1y vu 4n téi thoi diém nay thdy rang Tham
phan, Hoi dong xét xtr va thu ky da chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo luat
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. quy dinh tai khoan 1 Piéu 286 Bo
luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir dam bao sy vo tu, khach quan giai quyét
vu an, khong c6 trudng hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung theo Diéu 52
Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Pong thoi, thi tuc phién toa tir khi bt dau
cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét xir phuc tham thuc hién day du, ding
quy dinh trinh tu vé phién toa phic tham.

- Vé thu tuc khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vian B don khang céo
ban 4n so thAm. Can ¢t khoan 1 DPiéu 273 B luat TH tung dan sy thi khang céo
trong han luat dinh, hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& viéc giai quyét vu an: Trén co sd céc tai liéu ching ctr trong hd so,
d6i chiéu cac quy dinh cua phép luat; xét thay Toa an cap so tham khong chip
nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a co co sé. Ddi v6i yéu cau
khang céo cta nguyén don dé nghi sira toan bd Ban an theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 1a khong c6 cin ctr. Do d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don, giit nguyénban an
so tham.

- V& 4n phi dan sy phiic tham: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cd trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng x€ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



DPon khéang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D lam han luat dinh, da
ndp tam Gmg an phi phuc thim ddy duCan khoan 1 Biéu 273 Bo luat TH tung
dan sy thi khang cdo dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa bi don, dai dién theo ty quyén cta bi don, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong c6 khang cao nhung c6 don xin
Vrfmg mat. Can ctt Piéu 227, 228 cua Bo tung dan su, Toa an van tién hanh xét
xir vang mat cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& noi dung, xét khang cdo ciia nguyén don.

Vé ngudn gdc phan dién tich dat tranh chap: Thira dat s6 3 to ban sb 27
toa lac tai M, C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa N, thanh phé D) co nguén géc cua
6ng Vil Van L, nam 1990 6ng L chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin P ngay
30/11/2004, é6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 D 025099 véi dién tich 34.013m?2,

Thira dat s6 1, to ban d6 sb 24 dat toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 13 xd N, thanh phé D) c6 ngudn gbc cua Nguyén Thi T6 chuyén
nhuong cho 6ng Vii Pai D va ba Nguyén Thi P1 vao nim 1991, ngiy
15/12/2006, 6ng D, D1 duoc Uy ban nhin dan huyén C cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AH 653071 véi dién tich 10.924.0m>.

Thira dat s 8, to ban dd sd 27 dét toa lac tai xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 14 xa N, thanh phd D) ¢6 ngudn gdc ba Bui Thi N ngay 02/02/2021
ba N duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén sir
dung déat s CY 157895 vdi dién tich 17.302.0m>2 ngay 18/6/2026 ba N ting cho
ba T quyén st dung dit, c6 ndi dung thay ddi va co sé phap 1y 1a ting cho quyén
su dung d4t cho ba Pham Thi T duoc cap nhat trang 4.

Thira dét s6 3 to ban s6 27 toa lac tai M, C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa N,
thanh phd D) ctia 6ng Nguyén Vin P niam giira, phia cta thira dat giap véi thira
dat s61 to ban d6 s6 24 (xd M cil) ctia ong Vii Pai D, phia cua thira dat giap véi
thira dat s6 8 to ban db 27 (x4 M cii) ciia ba Pham Thi T. Ong Nguyén Vin P
cho rang Gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng ma 6ng duoc cip nim
2004 c6 sb do chidu ngang mat duong dat 1a 68.8m, phia sau co chiéu ngang
giap sudi D1 1a 82,3m. Qua trinh sir dung dat bi don 6ng Vit Pai D di l4n cua
ong theo bé ngang mit duong khoang 02m, chiéu dai 300m tuong tng dién tich
khoang 600m? (phia va ba Pham Thi T d4 1an cua 6ng 03m mit tién duong dat
chay dai khoang 250m, dién tich 14n chiém khoang 500m? (phia Nam).
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Cin clr vao cac ching cir di duoc Toa an cap so thim thu thap nhu Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/11/2025; Bién ban do v& hién trang ngay
5/6/2025 so d6 do dac ngay 07/11/2025, vian ban s6 745/VPPK —~TTLT ngay
27/01/2026 cua Vin phong ky dat dai thuoc S& Nong nghiép va Moi truong
tinh B; Cong van 138/VPDKCT DK&GCN ngay 21/01/2026 cua Van phong ky
tinh B — Chi nhanh C2 cung céc tai liéu lién quan dén gidy to ké khai, dang ky
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat caa 03 thira dat thé hién:

- Giira thira dat s6 3 to ban do sb 27 (xd M cii) thudc quyén sir dung cia
ong D véi thira dat sd 1 to ban d6 s6 24 (x3 M cii) cua 6ng D da duogc cip gidy
ching nhan quyén s dung dét thi trén phan dat tranh chdp c6 mot hang riao
bang tru sat, lugi B40 dai 45m hang rao nay do chinh 6ng Nguyén Vin P xay
dung tir ndm 1992, hang rao nay dugc cim tir diém dau 1a duong sé 9 (6ng D
thio d& khi xdy ra tranh chép, tiép dén 14 hang rao bang tru bé téng rao bang day
kém gai dén sat nha ong D, tiép dén 1a mot muong thoat nude do dng D dao tir
truée dén nay, hang rao va muong nudc nay 1a duong phan cach giira hai thira
dat ma 6ng P ciing nhu 6ng D thira nhan sy ton tai hon 30 nim nay. Mat khac,
ranh gi6i 6ng P xac dinh khi tham dinh va do dac ndm ngoai ranh gidi theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat ma ong duogc cip vao nim 2004, nam trong thira
dat s6 3 cua ong D, s6 liéu do dac thAm dinh phén dién tich nay la 892,4m?2.
Trong khi ranh gidi 6ng D chi dung véi hang rao va muong nudc hién hitu va
nam trong ranh gidi gidy chirng nhan quyén st dung dit ma ong dugc cap.

- Giira thira dat s6 3 to ban dd sb 27 (xd M cii) thudc quyén sir dung cia
ong P voi thira dat s6 8 to ban dd s6 27 (xd M cii) caa ba Pham Thi T dd duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo két qua do v& va xem xét tham
dinh ba T d3 xay dyng mot hang rao bang mong gach, cot bé tong kéo ludi B40
dai 65m; theo ba T sau khi duoc cha me cho toan bd thira dat sd 8 to ban dd sd
27, nam 2021 ba da lam nha va dyng hang rao nay dung theo ranh 1a muong
nuéc ma 6ng V ba N dao tir luc khai hoang thira dat 1a nam 1992 dén nay va
dung dién tich gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip. Ong D chi ranh
sang phan dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia thira dat sé 8, ngoai
ranh gi6i Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a thira dat s6 3 cta o6ng D, dién
tich phia trudc mat duong sd 9 ¢6 sb do 1a 367,5m?, phan dién tich phia sau giap
sudi Pong 275,1m2, nhung ong P chi yéu cau giai quyét phan dién tich phia
trudc mat duong s6 I. Nhu vay, hai dién tich dat nay déu nam trong gidy ching
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nhan quyén st dung dat sé CY 157895 ngay 02/12/2021 cua dng V ba N va nay
1a ciia ba T. Ong P ciing thira nhan muong nude 1a do 6ng V1 ba N dio va tir
truéc dén nay 6ng str dung phan dat gidp véi ba T theo ranh thuc té 1a muong
nude trude day do 6ng V dao va hang rao hi¢n tai do ba T xay dung, nhung lai
cho rang ong V, ba N va sau nay 1a ba T da 1an sang dat ctia ong ¢ phan phia
trude giap mat dudng nhu yéu cau khoi kién.

Péi chiéu két qua do dac va tham dinh tai chd v6i két qua phé duyét ban
d6 dia chinh ndm 2024 ciia SO T va két qua chi ranh cia cac duong sy thi dat
ciia 6ng D dang sir dung 13 35.168.2m? trong khi dién tich trong gidy chung
nhan quyén st dung dat 1a 34.013.0m? (6ng D dang sir dung 16n hon phan dién
tich dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1.155.2m); trong khi dat
cia 6ng D dang sir dung 13 10.830,7m? con dién tich trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat ong D duge cap 1a 10.924,0m? giam 86,6m?2. Co quan quan 1y
Nha nuéc vé dat dai tai dia phuong cling da c6 Cong vin tra 101 xac dinh c6 su
chénh léch vé cac sb do nay tai van ban s6 thAm dinh cua Toa Aan.
250/VPPK.CT-PK&GCN ngay 06/2/2026 14 phut hop véi két qua do v&. Do do,
yéu cau khoi cia ong Nguyén Vian D vé viéc tranh chdp quyén dung dat véi
ong Vii Pai D, ba Nguyén Thi D1 va ba Pham Thi T 1a khong c6 cin cu.

Tir nhitng cin ¢ néu trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ngNguyén Vian D2 vé viéc yéu cau Vil Dai D tra lai 600m? dat va
pha do mdt bé nudi luon trén thira dit s6 01, t& ban dd sd 24 dat toa lac tai xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xa N, Thanh phé D) va yéu ciu ba Pham Thi
T tra lai dién tich 500m? tai thira dét sb 8, to ban d6 sb 27 dit toa lac tai xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a x N, Thanh phd D) 1a dung quy dinh.

Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo
cia nguyén don 6ng Nguyén Vin P. Giit nguyén Ban an dan su so thim s
82/2026/DSST ngay 22/5/2026 ctia Tda an nhan dan KV10 - Pdng Nai.

[3]. V& an phi dan sy phuc thAm: Do yéu cau khang cdo cta nguyén don
khong dugce chdp nhan, nén 6ng Nguyén Van D phai chiu an phi dan su phuc
tham 300.000d, trir vao sd tién an phi khang cdo da ndp (ong P di ndp xong).

[4]. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat.

[5]. Quan diém va dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pong

Nai tai phién toa pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc ghi nhan.
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Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

Khéng chip nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin . Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 82/2026/DS-ST ngiy 22/5/2026 ciia Toa an
nhan dan KV10 - Pong Nai.

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 184, 186, 217, 218, 266, 271, 273 B luat T6
tung dan sy. Can cu cac biéu 158, 161, 163, 189, 175, 688 Bo luat Dan su; cc
Diéu 98, 100, 101, 106 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ctia 6ng Nguyén
Vian b vé viéc bude ong Vii Pai D tra lai 600m? dat va pha d& mot bé nudi luon
(theo so d6 do v& ngay 07/11/2025 trén thira dat s6 01 td ban dd sb 24 toa lac tai
xd M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a xd N, Thanh phé D) dat dugc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 653071 ngay
15/12/2006 cho 6ng Vil Pai D, ba Nguyén Thi D1).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ciia 6ng Nguyén
Vian D vé viéc budc ba Pham Thi T, tra lai 500m? dat (theo so dd do v ngay
07/11/2025 trén thira dat sb 8, t0 ban dd sb to ban dd sb 27 dat toa lac tai xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay 13 x3 N, Thanh phé D) dugc S Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CY 157895 ngay
02/12/2021 cho ba Bui Thi N, c¢6 ndi dung thay doi va co s& phép 1y 1a ting cho
quyén st dung dit cho ba Pham Thi T).

3. V& an phi dan sy

- V& an phi so tham: Ong Nguyén Vian D phai chiu 4n phi dan sy so tham
1a 600.000 déng duoc khdu trir vao sb tién tam tmg an phi dan su 6ng 300.000
ddng d3 nop tai bién lai thu tam Gng an phi s6 0004811 ngay 10/3/2025 va bién
lai s6 0004810 ngay 10/3/2025 tai Chi cyc hanh 4n dan sy huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 10, Thanh phd D).

- V& 4n phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van D phai chiu an phi dan
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su phtic tham 13 300.000 dong dugc trir vao sb tién tam tng an phi khang co
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) da ndp tai bién lai thu tam Gng an phi sb
0013338 ngay 05/6/2026 ciia Thi hanh an dan sy Thanh phd B (6ng P d3 nop
xong).

4. Chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong Nguyén Vin P phai chiu s tién duoc
trir vao so tién phi tham dinh 3.000.000 ddng, chi phi dinh gia 3.000.000 dong
dugc trir vao sb tién tam tng da nop.

5. Chi phi do dac: Ong Nguyén Vin D phai chiu s6 tién 6.919.944 dong
dugc trir vao sb tién tam ing phi do dac 6ng D da nop

5. Hi¢u luyc cia an: Ban an Dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir

ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Dong Nai; < , - A 2

- Toa 4n nhan dan Khu vire 10 - Déng THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nai;

- Phong THADS Khu vyc 10 — Dong Nai;
- Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 Pong
Nai.

- Cac duong su;.

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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