TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 109/2026/DS-ST

Ngay: 24-4-2026

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Dao;

2. Ong Tran Minh Chau.

- Thu ky phién toa: Ong Téng Hoang Tuan, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din khu vuce 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Lam Thi Bao Trang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 11 — Tay
Ninh co s& Duong Minh Chau xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so:
858/2025/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2025 ve “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
91/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Huynh Thanh H, sinh nim 1984; dia chi: S6 nha B
hém B duong D, khu pho N, phuong N, tinh Tay Ninh; vang mét, c6 don dé nghi
giai quy€et vang mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Duy T, sinh nam 1989; dia chi: To A, ép L, xa C,
tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Sen Thi Ngoc G, sinh nam 1996; dia chi: S6 A ép b, phuong B,
tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don d€ nghi gidi quyét vang mat.

3.2 Chi Phan Thi T1, sinh nam 1988; dja chi: S6 nha B khu phd N, phuong
N, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don dé€ nghi giai quyét vang mat.

3.3 Chi Huynh Thi Thu HI, sinh nim 1978; dia chi: S6 B, khu phé N,
phuong N, tinh Tay Ninh; vang mét, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.
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3.4 Chj Phan Thi B, sinh nam 1986; dia chi: S6 nha C, khu phé A, phuong

L, tinh Tay Ninh; ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29 thang 10 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don — anh Huynh Thanh H trinh bay:

Anh 1a chi str dung céc thira dét s 920, 921, 924, 925, 926, 956, 957, 958,
959, 960 t& ban d6 33 toa lac tai 4p T, x4 C, tinh Tay Ninh. Trong do, co thira dat
958, 956, 924, 926, 920 1a do anh dimg tén quyén st dung dat. Cac thira con lai
gdm co thira 921, 925 anh nho chau anh 1a chi Sen Thi Ngoc G dung tén gium,
thira 957 anh nho¢ chi ru¢t anh Huynh Thi Thu H1 ding tén gium, thira 959 anh
nho vo anh la chi Phan Thi T1 ding tén gium, thira 960 anh nho chi vo anh 1a chi
Phan Thi B dung tén gium. Do trudc ddy anh ding tén thira dat 16n, khi 1am thi
tuc tach thira thi khong thé dung tén mot minh dugc nén anh nhd nhitng ngudi
than trong gia dinh dirng tén gitp anh, thuc té chi G, chi T1, chi HI, chi B khong
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi anh T.

Ngay 09-11-2024 anh ky két hop dong dit coc véi anh Nguyén Duy T, muc
dich 1a dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh T. Cac
bén thoa thuan gia chuyén nhugng 10 thira dat trén 1a 5.200.000.000 dong, anh T
dit coc trude 1.000.000.000 dong va c6 ky bién ban giao nhan. Sau d6, ngay 11-
11-2024, anh cung chi G, chi H1, chi T1, chi B ky két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho anh T d6i véi 10 thira dat trén. Ngay 19-12-2024, anh T ¢6
tra cho anh thém sd tién 3.200.000.000 dong, c6 lap bién ban giao nhan. Anh T
con no lai 1.000.000.000 dong hen trong thoi han 90 ngay (tir ngdy 19-12-2024
dén ngay 19-3-2025) s& thanh toan cho anh, anh T c¢6 ghi ndi dung no anh
1.000.000.000 ddng & mat sau hop dong dit coc nhu anh d cung cip cho Toa an.

Sau d6, anh T thyc hién thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van khong tra cho
anh s tién chuyén nhuong con no 13 1.000.000.000 dong

Anh yéu cau Toa an giai quyét budc anh T tra cho anh s6 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat con ng 1a 1.000.000.000 dong va tién 14i tir ngay 20-
3-2025 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu 4n v6i mirc 1i sut 1a 10%/nam.

Bi don anh Nguyé~n Duy T: Toa an da téng dat hop 1¢ Thong béo thu Iy vu
an; Giéy triéu tap dén tham gia phién lam vi¢c; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chig ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr; Quyét dinh hodn phién toa nhung anh T vang mit khong c6 1y do nén khong
c6 101 trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Sen Thi Ngoc G trinh bay:
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Chi la chéau rudt cua anh Huynh Thanh H. Phan dat thudc thia sb 921, 925
to ban d6 33 toa lac tai é\p T, xa C, tinh Tay Ninh la cua anh Huynh Thanh H. Chi
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat trén 1a do anh
H nho chi dtmg tén gitm. Sau d6, anh H chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh T nén chi dén Van phong C dé ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
T. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T véi gia bao nhiéu chi khong
10, do anh H va anh T tu thod thuan véi nhau.

Chi khong c6 ¥ kién gi vé s6 tién 1.000.000.000 anh H dang kién anh T vi
anh T no tién cua anh H. Vi thuc t& anh H 1a chu cac thira dat s6 921, 925, viéc
anh H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T va anh T no tién anh H khong
lién quan dén chi. Anh T khéng ¢6 no tién chi va chi khong cé yéu cau gi trong
vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Phan Thi TI trinh bay:

Chi 12 vo ciia anh Huynh Thanh H. Phan dat thudc thira s6 959 to ban do
33 toa lac ta1 ép T, xa C, tinh Tay Ninh la cia anh Huynh Thanh H. Chi dugc cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira dt trén 1a do anh H nho chi
dung tén gium. Sau d6, anh H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T nén
chi dén Vin phong C dé ky chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T. Viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh T véi gia bao nhiéu chi khong 13, do
anh H va anh T ty thoa thuan véi nhau.

Chi khong ¢6 ¥ kién gi vé sd tién 1.000.000.000 anh H dang kién anh T vi
anh T no tién ctia anh H. Vi thuc té anh H 1a chu céc thira dat s6 959, viéc anh H
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T va anh T no tién anh H khong lién
quan dén chi. Anh T khong c6 no tién chi va chi khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Hupnh Thi Thu H1 trinh bay:

Chi 14 chi rudt ciia anh Huynh Thanh H. Phan dat thudc thira s6 957 to ban
dd 33 toa lac tai ép T, xa C, tinh Tay Ninh Ia cua anh Huynh Thanh H. Chi duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi cac thira dat trén 1a do anh H nho
chi dimg tén giim. Sau d6, anh H chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T
nén chi dén Vin phong C dé ky chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T véi gid bao nhiéu chi khong
r0, do anh H va anh T tu thoa thuan véi1 nhau.

Chi khong c6 ¥ kién gi vé s6 tién 1.000.000.000 anh H dang kién anh T vi
anh T ng tién ctia anh H. Vi thuc t& anh H 1a chu cac thira dat sb 957, viéc anh H
chuyén nhugng quyén st dung dit cho anh T va anh T ng tién anh H khong lién
quan dén chi. Anh T khong c6 no tién chi va chi khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Phan Thi B trinh bay:

Chi 14 chi vo cia anh Huynh Thanh H. Phan dét thudc thira s6 960 to ban
dd 33 toa lac tai ép T, xa C, tinh Tay Ninh la cua anh Huynh Thanh H. Chi dugc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i voi cac thira dat trén 1a do anh H nho
chi dung tén gium. Sau d6, anh H chuyén nhuong quyén st dung dét cho anh T
nén chi dén Vin phong C dé ky chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T.
Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T véi gid bao nhiéu chi khong
r0, do anh H va anh T tu thoa thuan véi nhau.

Chi khong c6 ¥ kién gi vé s6 tién 1.000.000.000 anh H dang kién anh T vi
anh T no tién cta anh H. Vi thuc t& anh H 13 chu cac thira dat s6 960, viéc anh H
chuyén nhuogng quyén st dung dat cho anh T va anh T no tién anh H khong lién
quan dén chi. Anh T khong c6 no tién chi va chi khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay.

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuee 11 - T ay Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cia Bo luat tb tung dan su; HoO1 déng xét xtr, Thu ky phién toa
thue hién dung trinh tyu, thi tuc ddi véi phién toa dan sy. Nguyén don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan
nhung vang mat khong c6 1y do, xem nhu tir bé quyén va nghia vu theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan su.

+ V& noi dung: Can ct Didu 117, 119, 357, 434, 440, 468 Bo luat Dan su
2015; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013. D& nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Huynh Thanh H. Budc anh Nguyén Duy T
c6 nghia vu tra cho anh Huynh Thanh H sé tién 1.000.000.000 dong va 1ai suit
10%/nam tinh tir ngdy 20-3-2025 cho dén khi giai quyét xong vu an.

+ V& an phi: Puong su chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét thcfy.‘

[1] Vé thi tuc t6 tung: Anh Huynh Thanh H khoi kién yéu cau anh Nguyén
Duy T tra s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con no 1a 1.000.000.000 dong
va tién 13i. Anh T c6 dia chi cu tré tai 4p L, x4 C, tinh Tay Ninh. Do d6, cin ctr
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, Nghi
quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27-6-2025 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi xac
dinh quan hé phap luat 1a tranh chip dan su vé “Tranh chap hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Tay Ninh.

Tai phién tod, anh Huynh Thanh H ving mit c6 don dé nghi giai quyét vang
mit, anh Nguyén Duy T d4 dugc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thir hai van véng
mat khong 1y do. Do d6, Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xr Véng mat anh H, anh T
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ciia anh Huynh Thanh H:

Ngay 11-11-2024 anh Huynh Thanh H, chi Huynh Thi Thu H1, chi Phan
Thi B, chi Phan Thi T1, chi Sen Thi Ngoc G ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho anh Nguyén Duy T dbi véi 10 thira dat sé: 920, 921, 924, 925,
926, 956, 957, 958, 959, 960, t& ban dd sb 33 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh (nay 1a 4p T, xa C, tinh Tay Ninh). Qua trinh giai quyét vu an, chi H1,
chi B, chi T1, chi G déu x4c dinh viéc dung tén quyén si dung dat cac thira dat
921, 925,957,959, 960 1a dimg tén gitm anh H nén thyc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau anh H va khong lién quan gi dén s tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can ctr hop dong dit coc ngay 09-11-2024 (BL 146), cic bién ban giao
nhan tién (BL 147-148) ¢6 co s¢ xac dinh, anh H va anh T théa thuan gia chuyén
nhuong 10 thira dat trén 13 5.200.000.000 dong, anh T d3 thanh toan cho anh H
4.200.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong cac bén thoa thuan trong thoi
han 90 ngay (tir ngay 19-12-2024 dén ngay 19-3-2025) anh T phai thanh toan du.
Theo ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (BL 69-145) thé hién sau khi
ky két hop dong chuyén nhuong thi anh T d3 dugc duing tén quyén st dung dat
ddi véi 10 thira dat trén.

Xét thdy, anh T di dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi voi
cac thira dat nhan chuyén nhugng tir anh H nhung dén nay khéng thanh toén s
tién con lai cho anh H 1a vi pham nghia vu cua bén mua theo Diéu 434, 440, 501
B§ luat Dan sy 2015. Do do, anh H khoi kién yéu ciu anh T tra s tién nhan
chuyén nhugng dat con no 1a 1.000.000.000 dong va tién 13i véi muc 14i suat
10%/nam tir ngay anh T cham thanh toan 20-3-2025 dén ngay Toa 4n giai quyét
vu an 14 ¢6 co s& nén Hoi dong xét xir chip nhan.

Nhu vay, tién 13i duoc tinh nhu sau: 1.000.000.000 déng x 10%/mam x 1
nam 1 thang 4 ngay = 109.429.223 ddng.

[2.2] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan b yéu cau
khoi kién ctia anh H. Budc anh T tra cho anh H s6 tién nhan chuyén nhuong quyén



6

stt dung dit con no 1a 1.109.429.223 ddng, trong d6 tién gbe 1a 1.000.000.000
ddng va tién 13i 1a 109.429.223 dong.

[3] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 11 - Tay Ninh
dé nghi 1a ¢ co s¢ nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thdm: Cin ct Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quc
héi: Anh Huynh Thanh H khéng phai chiu tién 4n phi dan su so thim. Anh Nguyén
Duy T phai chiu 45.282.876 dong tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr vao cac Diéu 147, 227, 228 cia B luat T6 tung dan su; Can cir cac
Picu 117, 119, 357, 434, 440, 468 Bo luat Dan su 2015; Diéu 26 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctia anh Huynh Thanh H d6i véi anh
Nguyén Duy T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc anh Nguyén Duy T ¢6 trach nhiém tra cho anh Huynh Thanh H s6
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con no 1a 1.109.429.223 (mét ty mot
trdm 1é chin triéu bon tram hai muoi chin nghin hai trim hai muoi ba) dong, trong
d6 tién goc 1a 1.000.000.000 dong va tién 13i 1a 109.429.223 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh 4n (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cta B luat Dén sy.

2. Vé an phi:

Anh Huynh Thanh H khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Thi hanh
an dan sy tinh T4y Ninh hoan tra cho anh Huynh Thanh H s6 tién 21.784.359 (hai
muoi mot triéu bay traim tdm muoi bén nghin ba trim nim muoi chin) dong tién
tam (mg an phi d& ndp theo bién lai thu s6 0012553 ngay 18-11-2025 ciia Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh.

Anh Nguyén Duy T phai chiu 45.282.876 (bén muoi 1dm triéu hai trim tam
muoi hai nghin tdm trim bay muoi sau) déng tién an phi dan su so tham.

3. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi higu
thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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4. Puong su c6 quyén khang cao 1én Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TN;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND KV 11 - TN;
- THADS tinh Téay Ninh;
- Buong sy; (Pa ky)
- Luu tdp an;
- Luu ho so.

Nguyén Ngoc Han



