TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 30/2024/DS-ST

Ngay 26/6/2024

Vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen
nhirong quyén su dung dat; Huiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phadn — Chu tog phién toa: C)ng Ng6 Chiu.
Cdc Hoi tham nhén dan: +A0ng Tran Quang Hat.
+ Ong Dinh Cong Danh.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Quang — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Phu Yén.
Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong Nguyén
Vian Sau - Kiém sat vién.
Ngay 25/6/2024 va ngay 26/6/2024, ta,}i tru s& Toa an nhan dan tinh Phua Yén xét
XU so' tham Cong khai vy an dan sy thu ly s6 77/2023/TLST-DS ngay 02 thang 10 nam
2023, vé viéc “Tranh chdp hop a"ong chuyén nhwrong quyén s dung dat; Hiy gzay
chirng nhdn quyén sit dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
45/2024/QbXXST-DS ngay 13/5/2024, Quyét dinh hoan phién toa ngay 30/5/2024,
Thong bao thot gian mé lai phién toa, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi,Kir‘n T, sinh nam 1980; Dia chi: 73E, duong L 10-11,
phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh. Hién tam tra tai: Thon B, xa H, huyén P,
tinh Pht Yén. C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1950 (d& chét nam 2022)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba L:

) 1. Ong Lé Van D, sinh nam 1967; Tra tai: Thon D, xa H, huyén P, tinh Pht Yén.
Vang mat.

2. Qng Lé Van N, sinh ndm 1969; Tra tai: Khu pho T, thi trin C, huyén S, tinh Pha
Yeén. Vang mat.

3. Ba Lé Thi H, sinh nam 1974; Tru tai: Thon D, xa H, huyén S, tinh Phu Yén. Véng
mat.



4. Ba Lé Thi H, sinh nam 1978; Tru tai: Thon D, xa H, huyén P, tinh Phu Yén. Véng
mat.

5. Ba Lé Thi L, sinh ndm 1978; Trt tai: Thon D, xa H, huyé¢n P, tinh Phu Yén. Véng
mat.

6. C)ng Lé Van P, sinh nam 1990; Tra tai: Théon D, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.
Véng mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa H, huyén P. Nguoi dai dién theo phap luat ong Nguyén Ngoc
Piang K — Chu tich, dd uy quyén cho 6ng Phan Ngoc H, sinh nim 1986 — Cong chtc
bia chinh xa H. C6 mat.

2. Uy ban nhan dan huyén P. Vang mit, ¢ don yéu cau xét X ving mit.
Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Tric G, sinh nim 1975; Tru tai: Thon D, x4 H, huyén Pha H, tinh
Phti Yén. Vang mat.

2.Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1971; Tru tai: Thon B, xa H, huyén P, tinh Pha Yén.
Véng mat.

3. Ong Lé Van T, sinh nam 1967; Tra tai: Thon B, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.
Véng mat.

4, Ong Tran Van X, sinh nam 1971; Tra tai: Thon D, xa H, huyén P, tinh Pha Yén.
Véng mat.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, cac tai liéu co tqi hé so va tai phién toa nguyen don ba Lé Thi
Kim T trinh bay: Nguyén don yéu cau Toa an coéng nhan hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dét gitta nguyén don véi bi don ba Nguyén Thi L cing cac con cua ba L
ky két da dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc ngay 05/5/2018 va yéu cau Toa an
cong nhan quyén st dung dat dién tich 135,2m? theo Két qua do dac cua Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi truong 1ap ngay 17/01/2022. Nguyén don cong nhén phan dién
tich dat ma nguyén don yéu cau Toa cong nhan co sy chong lan 1én thira dat sO 812 to
ban do s6 303B di dugc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BN 956032 ngay 19/3/2013 cho 6ng Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L.

Bi don ba Nguyén Thi L trudc khi chét ¢é 1oi trinh bay tai hé so vu dn: Ngay
04/5/2018, gia dinh ching toi da tién hanh chuyén nhuong dién tich dit bé ngang 5m,
chiéu dai 20m va cho thém ba T phia sau ngang 2m x 3m dé 1am bép. Khi chuyén
nhuong dat cac bén c6 1ap gidy xac nhan di nhan du tién chuyén nhuong quyén su dung
dat co6 day du cac thanh vién trong gia dinh ky va c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Viéc chuyén nhuong dat da hoan thanh, gia dinh ching t6i di nhan du tién
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240.000.000 dong va ba T da nh4n dat va xdy dung nha ¢. Hién nay ba L& Thi Kim T
khoi kién yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut. Qua trinh té tung thi bi don ba Nguyén
Thi L chét ngay 25/02/2022. Sau khi ba L chét, Toa 4n nhan dan huyén P va Toa an
nhan dan tinh Phi Yén d3 triéu tap hop 1& nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té
tung cua ba L, gém cac con cua ba L: Ong Lé Van D, 6ng Lé Van N, ba Lé Thi H, ba
Lé Thi H, ba Lé Thi L, 6ng Lé Vin P, nhung tat ca déu vang mat, tir bo viéc tham gia to
tung nén khéng tiép can cong khai ching cir, khong tham gia cac phién hoa giai va
khong c6 ¥ kién trinh bay.

Kiem sat vién phat biéu y kién: V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai
quyet Xet Xur vu an, Tham phéan va Hoi dong xet xur thyce hién dang theo quy dinh phap
luat t6 tung; Viéc cap, tong dat cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat cung cap va ngu:ou
tham gia t6 tung dung theo quy dinh. Nguyén don chip hanh dung theo quy dinh vé
quyen nghia vu t tung. 'Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia bi don ba
Nguyen Thi L khong chap hanh dung theo quy dinh Ve quyén, nghia vu va dé nghi Ho1
dong xét XU ¢in ctr cac Diéu 227, 228, 229 Bo luat to tung dan sy nam 2015, tién hanh
xét X vu an. Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x¢ét X1r can cir cac Dieu 500, 501,
502, 503, 688 Bo luat dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba
Lé Thi Kim T va cong nhan ba Lé Thi Kim T dugc quyén str dung dat dién tich 132,6m?
theo Két qua do dac ngay 22/4/2024. Vé an phi va cac chi phi t6 tung khéc, cic duong
su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u chimg ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan ctia duong su va y kién cua Ki€ém sat vién tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba L¢ Thi Kim T khoi kién yéu cau
Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don voi ba
Nguyén Thi L cung cc con ctia ba Nguyén Thi L ky két da dugc Uy ban nhan dan xa
H, huyén P chumg thuc ngay 05/5/2018 va yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat
135,2m? (theo Két qua do dac cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong lap
ngay 17/01/2022) duge xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap la "Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat" va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat t6 tung dan su.

- V& su vang mit cua nhitng ngudi thira ké quyen lgi, nghia vy cua ba Nguyen Thi
L: Tai phién toa hom nay, nhirng nguoi thura ké quyén loi, nghia vu ctia ba Nguyen Thi
L vang mat dén 1an tht hai nhung khéng c6 1y do mic du dd duoc Toa an tién hanh
niém yét, téng dat hop 1€ cac van ban tb tung. Can cu khodan 3 Diéu 228 Bo luat td tung
dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vu an vang mat nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi L.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1] Xét tai “Gidy xdc nhdn da nhdn di tién chuyén nhwong quyén sir dung dat”

1ap ngay 04/5/2018 giita ba Lé Thi Kim T véi ba Nguyén Thi L cung cac con cua ba L
da dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc ngay 05/5/2018 Hoi dong xét xur thay Tuy
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi Kim T véi ba Nguyen Thi L
cung cac con cua ba L khong duge chimg thue, dang ky tai co quan c6 tham quyen
nhung nguoi chuyén nhuong dé giao dat, nguoi nhan chuyén nhuong di nhan dét, giao
du tién va xdy dung nha 6n dinh trén dat nhan chuyén nhuong nén cé can cr cong nhan
giao dich chuyén nhuong dat giita ba Lé Thi Kim T v&i ba Nguyén Thi L ciing céc con
ctia ba L theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat Déan su 2015.

[2.2] Vé x4c dinh dién tich dang tranh chap co chong l4n 1én thira dat s6 812 to ban
do s6 303B di duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BN 956032 ngay 19/3/2013 cho 6ng Lé Pinh C, ba Nguyen Thi L hay khong thi
thay ‘Ngay 19/3/2013, Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN 956032 cho 6ng L€ Dinh C, ba Nguyen Thi L dugc quyen st dung dién tich
dat 250m? thira s6 812 to ban d6 303B. Theo gidy chiing nhan quyén su dung dat nay
thé hién c6 03 thira dat gom thira 812 ¢6 dién tich 250m? loai dat &, thira 101 dién tich
520m? loai dat hang nam khac va thira s6 811 dién tich 235m? loai dét hang nam khac.

[2.3] Ngay 10/12/2015, Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhén quyén sir
dung dit s6 CA 981248 cho 6ng Le Dinh C. ba Nguyen Thi L dugc quyén st dung dién
tich dat 180m?, thtra s6 960, t& ban d6 303B loai dat hing nim khéac. Sau do, thira dat
nay dugc ting cho ba Lé Thi H da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P
xac nhan ngay 06/10/2016 va sau d6 tang cho lai ba L& Thi H da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 20/7/2018.

[2.4] Ngay 10/12/2015, Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 CA 981247 cho 6ng Lé Dinh C, ba Nguyen Thi L duoc quyén sir dung dién
tich dat 100m>, thira s6 959, to ban d6 303B loai dat hing nim khac. Sau do, thira dat
nay duoc chuyén nhuong cho ba V& Thi T di duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P xac nhan ngay 25/12/2015.

[2.5] Ngay 24/3/2017, Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chiung nhan quyén sur
dung dat s6 CP 635757 cho ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung dién tich dat 122m2,
thira s6 986, to ban d6 303B loai dat ¢. Sau do, thira dat nay dugc chuyén nhuong cho
ong Lé Van T di dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P x4c nhan ngay
14/4/2017.

[2.6] Do vay, c6 can ctr xac dinh thtra dat 101 dién tich 520m? dugc tach thanh hai
thira: Thira s6 960, to ban dd 303B, dién tich dat 180m? loai dat hang nam khac va thua
dat s6 959, t& ban dd 303B, ¢6 dién tich 100m? loai dat hﬁng nam khac. Hai thira dat
nay duogc tang cho ba Lé Thi H, ba Lé Thi H va da chuyén nhuong cho ba Vo Thi T.
Thira dat sb 811, dién tich 235m? loai dat hﬁng nam khac duoc chuyén doi muc dich st
dung thanh 122m? dét &, dd chuyén nhuong cho éng Lé Vin T va con lai mot phan.

[3] Tai Cong van s6 673/UBND ngay 19/10/2022 cua Uy ban nhan dan xa H, huyén
P vé viéc cung cap thong tin vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat da xéc dinh:
"Ngudn gdc dién tich cic bén dang tranh chap 105,7m? thudc thira s6 812, to ban d6 sb
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303B, duoc can d6i cho ho gia dinh 6ng Lé Dinh C". Déi chiéu vi tri dién tich dat ma
ba L€ Thi Kim T nhén chuyen nhuong tai "Glay xdc nhdn da nhdn di tién chuyen
nhirong quyén s dung dar" véi hién trang dat dang tranh chip va Cong van so6
673/UBND ngay 19/10/2022 caa Uy ban nhan dan xa H, huyén P di vién dan trén thi c¢6
can cu xac dinh dién tich dat ma ba Nguyen Thi L cung cac con ba L da chuyen nhuong
cho ba T nam thugc mot phan cua thira s0 811 dién tich 235m?, loai dat hang nim Khac
va mot phan nam trén thira s 812 da duoc cap gidy chung nhén quyén st dung dat so
BN 956032 cho 6ng Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L. Piéu nay phu hop véi van ban so
673/UBND ngay 19/10/2022 cua Uy ban nhan dan x& H, huyén P vé viéc cung cap
thong tin vé viéc yéu cau cong nhén quyen str dung dét c6 noi dung: “Dig¢n tich dat cdc
bén dang tranh chap ¢6 chong lan lén cdc thira dit theo gidy chitng nhan quyén sir
dung ddt so CA 981248 ngay 10/12/2015". Tai Cong van s6 69/UBND ngay 06/3/2023
Uy ban nhan dan xa H xac nhan “Dién tich ddt cdc bén dang tranh chdp thi Uy ban
nhdn dén xd khéng xdc dinh dwoc vi tri chong lan cdc thira ddt theo gidy chitng nhdn s
dung dat s6 CA 981248 ngay 10/12/2015" chir Uy ban nhan dan xi H khéng x4c nhan
1a khong co su chéng lan.

[4] Vé giai quyet vu an: Nhu trén da phan tich, c6 du can cir dé cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Lé Thi Kim T v&i ba Nguyén Thi L cliing céc
con cta ba L da duoc Uy ban nhan dan xa H ching thuc ngay 05/5/2018 va c6 can cu
cong nhan nguyén don ba Lé Thi Kim T duoc quyén stir dung dat nhan chuyén nhuong.
Tuy nhién, khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai quy dinh: "H{ gia dinh, ca nhin dwoc sir
dung dit theo ban an hodc quyét dinh cua Toa dan nhdn dan ... thi dwgc cdp gzciy chung
nhdn quyén sir dung dat, quyén 0 hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat". Trong
truong hop nay néu khong huy gidy chimg nhin quyén str dung dat tai thira 812, to ban
d6 s6 303B, dimg tén ong Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L thi nhitng ngudi ké thira quyén
nghia vy té tung cua ba Nguyén Thi L phai tu nguyén thue hién cac thu tuc chuyén
nhuong thira dat nay cho ba Lé Thi Kim T moi dugc cap gidy chimg nhén quyén su
dung dat cho ba Lé Thi Kim T nhung nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung
cua ba Nguyen Thi L khong ty nguyén thuc hién nén phai huy gidy chimg nhén quyén
su dung dat da cap ong Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L dé tién hanh cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Kim T theo quy dinh phap luat dat dai.

[5] Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba L& Thi Kim T, viéc
nguyén don ba Lé Thi Kim T khai kién yéu cau Toa an cong nhan quyen sir dung dét va
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong 1 c6 co so, Hoi dong xét xir du cin ctr xac dinh can phai hay gidy ching nhan
quyén str dung dat da cdp 6ng Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L tai thira 812, to ban d6 sb
303B theo quy dinh phap luat. Nén Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can cu.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Puong su phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

[7] V& an phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phéap luét.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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Can ctr cac Didu 147, 157, 165, 227, 228, 229 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
Cian ¢t cac Piéu 31, 32 Luat TH tung hanh chinh;

Ap dung cac Biéu 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat dan sy nim 2015; cac Diéu
100, 101, 106, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét so 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’O'ng vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim T. Cong nhan ba Lé
Thi Kim T duoc quyén sir dung dét dién tich 132,6m? (trong d6 c6 dién tich 111,05m?
dat ¢, 20,55m? dat hang nam khac) theo két qua do dac ngay 22/4/2024.

Ba L& Thi Kim T dugc quyén lién h¢ cac co quan Nha nudce co tham quyén dang ky,
ké khai cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat dat dai. (kem
theo bang vé mdt bang hién trang nha va ddt ngay 22/4/2024).

2. Huy gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 BN 956032 ngay 19/3/2013 cua Uy
ban nhan dan huyén P cap cho 6ng Lé Pinh C, ba Nguyén Thi L tai thira s6 812, to ban
dd sb 303B. Vi dién tich dat dang tranh chip (thudc thira 812, dién tich 250m?) co
chéng 14n 1én thtra dat s 960, t& ban do sd 303-B, dién tich 185,6 m” theo Giéy chiig
nhan quyén st dung dat s6 CA981248, ngay 10/12/2015.

Vé an phi: Bi don ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham nhung ba L 14 ngudi cao tudi va da chét nam 2022 nén mién toan bo an phi cho bi
don ba Nguyén Thi L (nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba L, gdm
cac con cua ba L: C)ng Lé Van D, 6ng Lé Van N, ba Lé Thi H, ba L& Thi H, ba Lé Thi
L, 6ng Lé Van P khong phai chiu 4n phi dan su so tham).

Hoan lai cho nguyén don ba L& Thi Kim T 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su
so tham da ndp tai Bién lai thu tién s6 0004182 ngay 15/10/2021 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén P.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ba Lé Thi Kim T
phai chiu chi phi thuc té hai 1an véi s6 tién 15.000.000 dong (Toa an huyén P 3.000.000
ddng, Toa an tinh Pha Yén 12.000.000 dong). Ba T ndp tam tmg du so tién 15.000.000
dong nén da nop xong.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

DPuong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so thim. Puong su ving mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir ngay Toa 4n niém yét ban an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Da Néng(2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi1 Yén(2);

- Cuc THADS tinh Phu Yén;

- PKTNV;

- Cac duong sy;

- Luu AV, Hb so vu an.

Ng6 Chiu



