TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BAC LIEU

Ban an sd: 42/2017/DS-ST

Ngay: 26 - 09 - 2017.

V/Iv tranh chap Doi lai tai san la
Quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong L& Phan Céng Tri.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Khuwu Lién Dung.

2. Ba Lam Thi Nguyét Hé.

- Thu ky phién toa: Ong Ping Vin Kép - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
B, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén thanh ph(f B, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 09 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé B xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y sé: 46/2016/TLST-DS ngay 18 thang 03 nam 2016 vé
tranh chap “Doi lai tai san 12 Quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt
s6: 64/2017/QDXXST-DS ngay 08 thang 09 nam 2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba THA - sinh nam 1985 (C6 mat).

Dia chi: Ap C, xa D, huyén F, tinh Bac Liéu.

* Bi don: Ba TTH - sinh nam 1973 (C6 mat).

Dia chi: khém A, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh HCV - sinh nam 1997 (Vang mat).

Pia chi: khém A, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2. Uy ban nhén déan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Pia chi: khom E, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Ngudi dai dién theo
phap luat: Ong LHL - Chu tich.

Ngu’m dai dién theo uy quyen Ong TVM - Chuc vu: Truong phong Tai
nguyén va Moéi truong thanh phd B, tinh Bac Liéu (Vin ban ty quyén sd 38/UBND-
GUQ ngay 03/8/2016) (Ving mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/01/2016, céc 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, ba THA la nguyén don trong vu an trinh bay: Vao nam 2007, ba



CO nhan chuyen nhuong cua 6ng TMH dién tich dat 60m?; toa lac tai khom A, phu:orng
B, thanh phd B. Den ngay 19/02/2009, ba da dugc Uy ban nhan dan thj xi B cip giay
ching nhan quyén str dung dat s6 AO 935871 véi dién tich 60m?; thira 351; to ban d6
08; toa lac tai khdm A, phuong B, thanh phd B. Tir thoi gian chuyén nhuong phan dat
trén thi ba dé tréng va khong co su dung hay canh tac gi. Pén khoang thang 5 nam
2015, ba phat hién ba TTH da cat nha 1én toan bo thira dat cua ba 1a 60m2 Ba co
nhiéu 1an yéu cAu ba TTH thao d& toan bd cin nha tra lai phan dat dién tich 60m?

nhung ba TTH khong dong v tra.

Nay ba THA gip kho khin va c6 nhu ciu cat nha & thanh phé B nén nay ba yéu
cau ba TTH phai c6 trach nhiém thao d& toan bd cin nha tra lai cho ba dién tich dat
60m?; thudc thira 351; to ban do sb 08; toa lac tai khém A, phuong B, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

Tai phién toa ba THA xac dinh néu ba TTH khong ddng ¥ thao d& nha tra dét
thi ba ddng y nhan cin nha va hoan gia tri lai cho ba TTH.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 07/4/2016, bién ban hoa giai ngay 27/4/2016 va
tai phién toa, ba TTH la bi don trong vu an trinh bay: Vao nam 2011, ba c6 sang
nhuong cia ba NTN dién tich dat 60m? toa lac tai khém A, phuong B, thanh phé B,
khi sang nhuong dt thi hai bén cd 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
c6 di cong ching tai Phong céng ching s6 1 thudc Sé Tu Phép tinh Bac Liéu. Trudc
day ba NTN sang nhuong lai tir 6ng TMH ciing chinh 1a thira dat ba NTN sang
nhuong lai cho ba, trudc khi bd NTN sang nhuong lai cho ba thi ba NTN da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat. Khi ba NTN sang nhuong thi ba NTN c6 chi
phan dat cia ba NTN cho ba biét chinh Ia thira dat hién tai ba dang quan ly st dung,
sau khi sang nhuong xong thi ba dé dat tréng, dén ngay 20 thang 04 nam 2014 thi ba
c6 cat 01 can nha cap 1V, dién tich ngang 4m x dai 15m trén phan dat ba sang nhuong
lai ctia ba NTN, khi xay cat thi khong ai tranh chap hay ngin can gi, sau d6 ba c6 di
Xin cap gidy chiing nhan quyén su dung dat va ngay 26/9/2014 thi ba duoc Uy ban
nhan dan thanh phé B cap giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 BV 365571 vai dién
tich 60m?; thugc thira dat s6 549; to ban d6 so 8; toa lac tai phuong B, thanh phé B,
tinh Bac Liéu. Pén thang 06 nim 2015, ba THA c6 dén nha ba va noi la ba da cat
nham 1én phan dat cia ba THA va yéu cau ba thao d nha tra dat, ba ¢ néi la ba
khéng biét viéc nay, ngudi sang nhuong lai dat cho ba chi thira dat nay thi ba cat nha
ba 6. Ba TTH khong biét dugc thira dat ba duoc cap giay chu:ng nhan quyén st dung
dat thyc té thi co pha1 1a dat ba dang quan ly hay khong va nam ¢ dau. Tai phién toa
hém nay, co quan cd tham quyén xac dinh dién tich dit ma ba TTH dtng tén nam & vi
tri khac, thi ba dong y tra lai dat cho ba THA, yéu cau ba anh tra gia tri nha theo bién
ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia. Yéu cau ba THA cho ba dugc luu cu 12 thang, dé
c6 diéu kién sap xép chd & mai.

Tai bién ban 14y 151 khai ngay 11/7/2016, anh HCV 14 nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vy an trinh bay: Nha dat toa lac tai khém A, phuong B, thanh
phé B, tinh Bac Liéu ma anh va me anh dang sinh séng 1a ctia me anh tao lap, xay cat
Nha dit dang tranh chap véi ba THA 1a ctia me anh nén me anh c6 toan quyén quyét



dinh cac van dé lién quan dén tai san tranh chap, anh khong c6 y kién hay yéu cau gi
trong vu kién.

Tai ban tu khai ngay 31/8/2016, bién ban phién hop va hoa giai ngay
07/9/2016, Uy ban nhan dan thanh phd B 12 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an do ong TVM dai dién theo ty quyén trinh bay: Pdi véi gidy ching nhan
quyén sir dung déat s6 AO 935871 do Uy ban nhén dan thi xa B cip cho ba THA ngay
19/02/2015 véi dién tich 60m?; thira 351; t& ban dd sb 08; dat toa lac tai khom A,
phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu va gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BV
365571 do Uy ban nhan dan thanh phd B cdp cho ba TTH ngay 26/9/2014 véi dién
tich dat 60m?; thira 549; to ban dd sb 08; dat toa lac tai phuong B, thanh phé B, tinh
Bac Liéu 1a khong cé viéc cip trung cho mot thira dat vi 02 gidy chimg nhan khéac
nhau cﬁp cho 02 thtra dat c6 vi trf khac nhau trén thuc dia, dugc thé hién trén ban do
dia chinh ndm 1997 duoc cap nhat, chinh 1y bién dong. Phan dit tranh chép vo1 dién
tich 60m? hién tai do ba TTH dang quan 1y 1a thudc thira dat s6 351 cap cho ba THA
theo giéy chtng nhan quyén str dung dat s6 AO 935871 ngay 19/02/2009. Can cir vao
ban do dia chinh nam 1997 dugc cap nhat, chinh Iy bién dong, thira s6 351 c6 mot
canh giap v6i thira s6 486, dong thoi tai s6 muc ké dugc 1ap thé hién thia 486 1a cia
ong NMD phu hop voi két qua do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap vao ngay
11/7/2016. Uy ban nhan dan thanh phd B s& cin cr vao két qua giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd B khi ¢6 hiéu luc phap luat, chi dao co quan chuyén mon phdi
hop voi co quan c6 lién quan cap nhat, chinh ly bién dong, cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an va noi dung
vu an:

- Tur khi thy ly vu an cho dén phién toa xet xu so thém hém nay, Toa an da thuc
hién ding quy dinh caa phap luat té tung dan sy. Giai quyet dang tham quyeén, cap,
téng dat cac van ban t6 tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xtr dung quy
dinh khdng thugc truong hop phai thay d6i ai. Viéc chap hanh phap luat cia duong sy
da thuc hién day du. Vi vay, vé mat thu tuc t6 tung Vién kiém sat khong co y kién hay
kién nghi gi.

- Vé nodi dung vu an: D& nghi cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy 1a ba
THA duogc quyén sir dung dat. Ba TTH va anh HCV c¢6 trach nhiém giao quyén so
httu nha cho ba THA. Ba THA c6 trach nhiém tra cho ba TTH gi& tri nha theo trung
binh cong cia gia Hoi dong Nha nuoc va gia cua Cong ty Tham dinh gia Mién Nam
va cho ba TTH, anh HCV duoc quyén luu cu 12 thang ké tir ngay xét xir so tham.,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh ndi
dung vu kién nhu sau:



[1] Vé quan hé ‘phap luét tranh chap: Ba THA yéu cau ba TTH tra lai Quyén sir
dung dat, ba TTH théng nhat quyén str dung dat ma ba TTH dang quan ly la cua ba
THA nén can xé4c dinh quan hé tranh chap 1a “Poi lai tai san 1a Quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai Khoan 14 Diéu 26 B luat T4 tung Dan su; d6i tugng tranh chap 1a
bat dong san toa lac tai Phuong B, thanh phé B, tinh Bac Li€u va bi don cung tra tai
Phuong B, thanh phd B nén vy kién thuoc tham quyen glal quyet cua Toa an nhan dan
thanh phé B theo quy dinh tai Biém a Khoan 1 Diéu 35 va Biém a, ¢ Khoan 1 Biéu 39
cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& thu tuc td tung: Xet thay anh HCV va Uy ban nhén dan thanh phé B do
6ng TVM dai dién theo uy quyén 1a nhimg nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan
trong vu 4n c6 yéu cau vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mdt anh HCV va
6ng TVM theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su.

* Vé ndi dung vu an:

[3] Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san
cung ngay 13/5/2016, phan dat tranh chap dién tich 60m?, toa lac tai khém A, phuong
B, thanh ph B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Dong: Giap duong di 6 s6 do 4m.

Hudng Tay: Giap v6i phan dat trong c6 s do 4m.

Huéng Nam: Giap v6i phan dat trong c6 s6 do 15m.

Hudng Béc: Giap véi dat ciia ong NMD ¢6 s6 do 15m.

Hién trang trén phan dét tranh chap c6 céc tai san gom:

- Nha loai III1b1, khung cot bé tong cbt thép, mai lop tol, nén rach Ceramic,
tuong son, dong tran thach cao, c6 san gac gd, dién tich (4m x 11m) + (Im x 1,9m) =
45,9m2,

- Gac gb ¢6 dién tich 18m?.

- Hang rao song st c6 dién tich 9,6m?.

[4] Xét vé ngudn gdc dét tranh chap: Nguyén don ba THA xé4c dinh phan dét
tranh chdp ba nhan chuyén ‘nhuong tur 6ng TMH vao nam 2007 voi dién tich 60m
dén nam 2009 thi ba dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap glay ching nhan quyén
sir dung dat s6 AO 935871. Bi don ba TTH xac dinh phan dat tranh chap ba ciing
nhan chuyén nhuong tir ba NTN vao nam 2011, dén nam 2014 thi ba duoc Uy ban
nhan dan thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 365571. Nhu
vay nguyén don va bi don déu xac dinh phan dat tranh chap c6 duoc 1a nhan chuyén
nhuong tir nguoi khac.

[5] Xét vé qua trinh sir dung dat: Ba THA xac dinh nhan chuyén nhuong dat tir
nam 2007 nhung sau d6 dé dét trong, khong st dung hay canh tac gi va dén nam 2015
thi moi phat hién ba TTH da xAy cat nha 1én phan dat ciia ba. Ba TTH xac dinh nhan
chuyén nhuong dat tir nim 2011 va dén nam 2014 thi ba da xay cat nha va sinh séng
dén nay. Nhu vay phan dat tranh chap duoc ba TTH str dung dé ct nha va sinh sng,
quan 1y tir ndm 2014 dén nay.



[6] Tai phién toa, ba THA va ba TTH cling thong nhat: Dién tich dat 60m? ma
cac bén dang tranh chap 1a cia ba THA, trén phan dat nay ba TTH da xay cit can nha
c géac go, hang rao.

Ba THA va ba TTH thdng nhit tinh gia tri cdn nha trén trung binh cong cia gia
Hoi dong Nha nudc va gia cia Cong ty Tham dinh gia Mién Nam: 193.821.750 +
186.385.000 = 190.103.375 d6ng.

Ba THA va TTH cling thong nhat thoa thuan: Ba TTH va anh HCV c6 trach
nhiém glao tra quyén su dung dat hién dang tranh chdp cho ba THA st dung, giao
toan bo cac cau tric gan lién véi dat cho ba THA so hitu. Ba THA c6 nghia vu hoan
lai cho ba TTH gia tri cin nha 190.103.375 dong. Ba TTH va anh HCV dugc quyén
lwu cu 12 thang ké tir ngay 26 thang 9 nam 2017. Xét sy ty nguyén thoa thuan cia cac
duong su 1 phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 B luat T4 tung Dan su nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2016.)

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ba THA va ba TTH thong
nhat moi nguoi chiu %2 la 1.400.000 dong, ba THA di ndp va chi xong sd tién
2.800.000 dong, ba TTH co nghia vu hoan lai cho ba THA 1.400.000 dong.

[8] Vé an phi: Ba TTH tu nguyén chiu 200.000 d6ng theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 27 cta Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 vé an phi, & phi Toa &n ngay 27
thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ba THA khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai toan bd s6 tién tam ung an
phi da ndp theo Khoan 1 Biéu 27 cua Phép lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 vé an
phi, I& phi Toa 4n ngay 27 thang 02 nim 2009 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi.

Vi cac e trén:

QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 256 Bo luat dan sy nim 2005 va Diéu 166 B luat dan su
nam 2015;

- Can ctr Khoan 14 biéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a va ¢ Khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan su;

- Cin ctr Khoan 1, Khoan 2 Diéu 27 ctia Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12
vé &n phi, 1 phi Toa an ngay 27 thang 02 nam 2009 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén Xir:

1. Ghi nhan su tu nguyén cua ba THA va ba TTH, theo d6: Ba THA duoc
quyén sir dung, so hitu dién tich dat 60m? va cau tric gan lién.

Dién tich dat c6 vi tri nhu sau:

Huéng Dong: Giap dudng di c6 s6 do 4m.

Huéng Tay: Giap v6i phan dat tréng c6 s do 4m.

Hudng Nam: Giap v6i phan dét trong c6 s6 do 15m.

Huéng Bic: Giap véi dat ctia 6ng NMD c6 s6 do 15m.



Hién trang trén phan dét tranh chép co céc tai san gdm:

- Nha loai IIIlbl, khung cot bé tong gét thép, mai lop tol, nén rach Ceramic,
tuong son, dong tran thach cao, c6 san gac go, dién tich (4dm x 11m) + (Im x 1,9m) =
45,9m?,

- Gac gb co dién tich 18m?.

- Hang rao song sit c6 dién tich 9,6m?.

(Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/7/2016.)

2. B4 THA c6 nghia vu hoan lai cho ba TTH s6 tién 190.103.375 dong (Mot
tram chin muoi triéu mot tram ¢ ba ngan ba tram bay muoi lim déng).

3. Ba TTH va anh HCV dugc quyén luu cu tai nha sé 78/450, khom A, phudng
B, thanh phd B, tinh Bac Liéu véi thoi han 1a 12 thang tinh ké tir ngay 26/9/2017. Hét
thoi han luu cu nay thi ba TTH va anh HCV phai c6 trach nhiém tra nha va dat tai s6
781450, khom A, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu cho ba THA.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san: Ba THA va ba TTH thong
nhat moi nguoi chiu % 1a 1.400.000 dong, ba THA d3 ndp va chi xong sé tién
2.800.000 dong, ba TTH c6 nghia vu hoan lai cho ba THA 1.400.000 dong (Mot triéu
bén tram ngan dong).

3. V& an phi dan sy so tham: Ba TTH phai nop 200.000 dong (Hai trim ngan
dong).

Ba THA khdng phai chiu an phi. Ba THA d3 nop 1.500.000 déng (M@t triéu
nam trim ngan dong) tién tam tng &n phi theo bién lai s6 0001707 ngay 15/3/2016 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd B, tinh Bac Liéu thi duoc hoan lai toan bo sb
tién da nop.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 357 Bo luat Dan su
2015.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir cong khai, dwong su c6 mat dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (26/9/2017). Cac duong su vang mat ¢6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngy ban an dugc tong dat hop 1¢.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu; (D k)")



- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THA DS Tp. B;
- Cac duong su;

- Luu Toa an;

- Luu hd so. LE PHAN CONG TRI



