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VIV tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thiy Hang;
Ong Nguyén Chi Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 18/5, 31/5 va 10/6/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 51/2022/TLPT-DS ngay
23 thang 02 nam 2022, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban an dan sy so tham s6 86/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 111/2022/QD-PT
ngay 28 thang 3 nam 2022, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Pham Si N, sinh nam 1951
1.2. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1957 (C6 mdt)

Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén V, tinh Dong Thap.



Pai dién theo iy quyén cua 6ng Pham Si N: Ong Bui Vin P, sinh nim
1961; dia chi: 4p B, x& T, huyén V, tinh Pong Thap (theo vin ban ty quyén
ngay 14/4/2022). (Cé mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Minh T, sinh nim 1969 ; dia chi: S& 66B, ép B, xa T,
huyén V, tinh Déng Thap.

Pai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tran Minh T: Ong Tran Vin N, sinh
nim 1974; dia chi: 4p T, xa H, huyén L, tinh Dong Thép (theo vin ban uy
quyén ngay 15/3/2022) (C6 mdt)

2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1968; dia chi: ép B, xa T, huyén V, tinh
Doéng Thap (ving mdt khéng Iy do).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Minh T, sinh
nam 1995; dia chi: 4p B, xa T, huyén V, tinh Pong Thap (ving mdt khong Iy
do).

4. Nguoi khang céo: Ong Tran Minh T - La bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

- Ba B va 6ng P (dai dién 6ng N) trinh bay: Ngay 20/02/2010, vo chong
6ng N nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong 6ng T dién tich 200m* (ONT
+CLN), gidy chiung nhan cip cho hé dng T ba N, gid chuyén nhuong
150.000.000d va da tra du tién cho 6ng T, ba N nhung vo chong 6ng T khong
giao dit sang tén. Ngay 02/4/2013, hai bén dén Uy ban nhan dan xi T dé
chtng thuc chir ky theo quy dinh. Nay Vo chong 6ng N yéu cau vo chong ong
T tiép tuc thyc hién hop dong.

- Ba L dai dién 6ng T trinh bay: Ong T khong c6 chuyén nhugng dat cho
vo chong 6ng N, chir ky trong to thoa thuan ban dat khong phai ciia ong T. To
thoa thuan nay 1a khong c6 that vi khong c6 tén ngudi mua dat va chimg thuc
chir ky nam 2013 1a khong hop phap. Gidy ching nhan giao cho 6ng N giir 1a
6ng T thé chap vay tién ctia 6ng N. Nay 6ng T khong dong ¥ theo yéu cau cia
vg chong 6ng N.

Déi voi ba N va chi T khong c6 van kién.

Bdn én ddn s so tham quyét dinh: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 20/02/2010 giita 6ng N, ba B va
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6ng T, ba N, dbi véi dién tich 156,51m? thudc mot phan thira 40, t& ban dd 01b
do 6ng T, ba N dimg tén gidy chimg nhan va dién tich 39,6m” thudc thira 211
to ban d6 01b do ho ba N ding tén giéy chirng nhan; dét tai xa T, huyén V,
PT; theo so d6 do dac ngay 08/4/2021.

Ong N, ba B duoc QSDP d6i vé6i dién tich 156,51m? thudc mot phan
thira 40, to ban d6 01b do 6ng T, ba N ding tén gidy chimg nhan va dién tich
39,6m’ thudc thira 211 td ban d6 01b do hd ba N dimg tén gidy chimg nhén;
dat tai xa T, huyén V, DT.

Budc 6ng T, ba N, chi T giao cho dng N, ba B dién tich 156,51m? thudc
mot phan thira 40, to ban d6 01b do dng T, ba N dung tén gidy chirng nhan va
dién tich 39,6m’ thudc thira 211 t& ban d6 01b do ho ba N ding tén gidy ching
nhan; dat tai xa T, huyén V, BT (kém theo so d6 do dac ngay 08/4/2021).

Ong N, ba B dugc quyén dén co quan Nha nudc c6 thAm quyén dé lam
thu tuc dang ky, ké khai cdp gidy chimg nhan dbi voi dién tich dat néu trén.
pé nghi UBND huyén V thu hoi phﬁn dién tich 156,5 1m? thudc mot phﬁn thira
40, to ban d6 01b do 6ng T, ba N dimg tén gidy ching nhan va dién tich
39,6m* thudc thira 211 t& ban d6 01b do hd ba N dung tén gidy chimg nhén;
dat tai xa T, huyén V, DT dé cap gidy chirg nhan cho 6ng N, ba B.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong T, ba N phai chiu 3.3984.000d
dé tra lai cho 6ng N, ba B.

V& an phi DSST: Ong T, ba N, chi T phai chiu sb tién 300.0004.

Chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing 2.500.000d
ong N tu nguyén ndp va da chi xong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; quyén va thoi han khang cao;
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n ciia cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

- Ngay 27/12/2021, 6ng Tran Minh T khang céo khong dong ¥ toan bo
ban 4n so tham va yéu cau xem xét lai theo thu tuc phiic tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Bui Vian P va ba Nguyén Thi B trinh bay: Ong N, ba B khong
thoa thuan dugc voi dng T. Yéu cau giit nguyén ban an so tham.



+ Ong Tran Vin N trinh bay: Ong T van giit nguyén khang céo va yéu
cau Toa an cip phuc tham ap dung quy dinh ctia Bo ludt dan sy nam 2005 dé
hay hop dong chuyén nhuong QSDD. Ong T ddng ¥ hoan tra lai cho 6ng N, ba
B sd tién da nhan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién vé
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n dén phién toa phuc tham, Tham phén,
Ho1 déng xét xu, Thu ky, cdc duong su va Luat su déu thuc hién ding quy
dinh cua phap luat.

+ V& noi dung:
Toa an cép da vi pham vé tb tung dan sy va ndi dung nhu sau:

Phan dit tranh chép chua xac dinh duoc c6 ndm trong di¢n tich 285m”
d3 co quyét dinh cudng ché ké bién. L& ra phai dua co quan Thi hanh an dan
su vao tham gia t6 tung dé 1am rd. Do d6 thiéu tu cach duong su.

Tai phién toa hai bén duong su xac nhan 02 cay mit con dang cho trai,
mic du 6ng N ba B dong v tra gia tri nhung vuot qua pham vi xem xét cia cp
phuc tham do cip so tham chua xem xét; mai nha 6ng T che qua dat tranh chap
nhung chua dugce xem xét. Vi vay can xem xét tham dinh bo sung dé xem xét
néu budc doi thi c6 anh huéng cin nha khong.

Hop dong thuc hién vao ndm 2010, chi lam gidy tay chua tuan thi quy
dinh vé hinh thtrc nén phai 4p dung BLDS nam 2005 dé giai quyét, nhung Toa
an cap so tham ap dung BLDS nam 2015 13 chua phu hop. Bai vi Piéu 134
BLDS nim 2005 va Biéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh giao dich dan su vo
hiéu do khong tuan thu vé hinh thtrc 1a khac nhau vé diéu kién vo hiéu. Tai
phién toa, ong Nha yéu cau 4p dung BLDS nam 2005. Do dé dé nghi hity ban

an so tham.
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD giira vo chong 6ng
Pham Si N va ba Nguyén Thi B v6i 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi N,
Toa an nhan dan huyén V thu 1y giai quyét vu an dan sy so tham la ding tham



quyén. Ong T khang céo trong thoi han thu tuc hop 16. Ong N, ba B uy quyén
cho ong Bui Van P; 6ng T iy quyén cho 6ng Tran Vian N tha tuc ph hop quy
dinh nén chip nhan. Cac duwong su khac con lai vang mit khong c6 1y do nén

xét xu theo quy dinh.

[2] Ong Nhi dai dién theo Uy quyén cua 6ng T thira nhan 6ng T c6
chuyén nhuong QSDPD cho vo chong 6ng N va ba B, dong thoi xac dinh viéc
chuyén nhuong nay ciing khong nham muc dich nao khac, nhung nay yéu cau
huy hop déng va dng T tra lai 120.000.000d cho vo chong cua dng N. Ngudn
géc dét 1a cua vo chéng ong T, dién tich do thuc té 160,4m? thudc mot phﬁn
thira sb 40 to ban d6 1b va dién tich 39,6m? thudc thira 211 to ban dd 1b, gidy
chtng nhan cip cho ho ba N; dat tai xd T, huyén V, tinh Dong Thap.

Xét thiy, ngay 20/02/2010 dng N va vo chong 6ng T thoa thuan chuyén
nhuong dat. To thoa thuan ban dat viét tay ndi dung 1a 6ng T, ba N chuyén
nhuong phan dat: 4m x 50m = 200m®, gid 120 triéu dong va bén chuyén
nhuong di nhan du tién. Ngay 02/4/2013, UBND xa T xac nhan gidy thoa
thuan va chir ky cta hai bén 1a dung su that. Nay vo chong 6ng N yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong.

Theo quy dinh cta phap luat thi hop dong chuyén QSDP phai dugc lap
thanh van ban co6 cong ching chung thuc theo quy dinh cua phdp luat. Noi
dung cta hop dong phai néu o loai dat, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh
gidi va tinh trang dét, quyén va nghia vu ctia cac bén.Trong trudng hop phap
luat quy dinh hinh thirc giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc ma cac bén
khong tuan thu thi theo yéu cau ctiia mot hodc cac bén, Toa an quyét dinh budc
cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thtrc cua giao dich trong mot thoi han, qua
thoi han d6 ma khong thuc hién thi giao dich v6 hiéu (Piéu 134; khoan 2 Diéu
689; Diéu 698 Bo luat dan sy ndm 2005).

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/7/2020 va ngay 02/3/2021
thé hién 6ng T tu viét vao bién ban la dat van do 6ng quan 1y sir dung va bién
ban ghi hién trang dat trong. Tai phién Toa, ba B ciing khong cung cap dugc
ching cir chimg minh 1a d& nhan dat, nhu vay trén thyc té thi viéc chuyén
nhuong chua thyc hién giao nhan dién tich, vi tri dét cu thé ngoai dia.

Qua ndi dung trén cho thay, viéc giao dich vao ngay 20/02/2010 nhung
Toa an cép so tham khong ra quyét dinh budc duong sy thuc hién thu tuc
chuyén nhugng dé xem xét cong nhan hay khong cong nhan hop déng nham



giai quyét tranh chip vé chuyén nhuong QSDPD trong trudng hop ndy ding
luat dinh. Viéc vi pham nghiém trong trong ap dung phéap luat anh huéng dén
quyén loi ctia duong su, Toa an cip phiic thim khong thé khic phuc duoc. Vi
vay phai huy ban an so thdm va chuyén hd so vu an vé cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai.

Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi huy ban an so thdm, chuyén hd so
cho Toa an cép so tham giai quyét lai 1a c6 co s& nén chap nhan.

An phi: Ong T khong phai chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 26, Piéu 35, khoan 3 Piéu 308, cia Bo luat To tung
dan sy ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Huy ban an dan su so tham s 86/2021/DSST ngay 15/12/2021 cua
Tda 4n nhan dan huyén V, tinh Pong Thap.

2. Chuyén ho so vu 4n vé cho Toa an nhan dan huyén V thu 1y giai quyét
lai theo quy dinh ctia phap luat.

3. An phi: Ong Tran Minh T khong phai chiu tién an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra lai cho 6ng T sd tién tam tng 4n phi 300.000d theo bién lai thu
s6 0002462 ngay 27/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh
Pong Thap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang



