
  

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 228/2022/DS-PT 

Ngày: 10 – 6 – 2022  

V/v tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ  NAM 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

Ông  guy n  g c V ng. 

Bà  guy n Thị Thúy Hằng; 

Ông  guy n Chí Dững. 

- Thư ký phiên tòa: Ông  guy n Bảo  uốc - Thư ký Tòa án nhân dân 

t nh  ồng Tháp. 

-   i  i n  i n Ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà Huỳnh Thị 

  m -  iểm sát vi n tham gia phiên tòa. 

Trong các ngày 18/5, 31/5 và 10/6/2022, t i trụ s  Tòa án nhân dân t nh 

 ồng Tháp xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 51/2022/TLPT-DS ngày 

23 tháng 02 năm 2022, về việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất.  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 86/2021/DS-ST ngày 15 tháng 12 năm 

2021 của Tòa án nhân dân huyện V bị kháng cáo. 

Theo  uyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 111/2022/  -PT 

ngày 28 tháng 3 năm 2022, giữa các đương sự: 

1.  guy n đơn:  

1.1. Ông Ph m Sĩ  , sinh năm 1951 

1.2. Bà  guy n Thị B, sinh năm 1957 (Có mặt) 

Cùng địa ch : ấp B, xã T, huyện V, t nh  ồng Tháp. 
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  i diện theo ủy quyền của ông Ph m Sĩ  : Ông Bùi Văn P, sinh năm 

1961; địa ch : ấp B, xã T, huyện V, t nh  ồng Tháp (theo văn bản ủy quyền 

ngày 14/4/2022). (Có mặt) 

2. Bị đơn:  

2.1. Ông Trần Minh T, sinh năm 1969 ; địa ch : Số 66B, ấp B, xã T, 

huyện V, t nh  ồng Tháp.  

  i diện theo ủy quyền của ông Trần Minh T: Ông Trần Văn  , sinh 

năm 1974; địa ch : ấp T, xã H, huyện L, t nh  ồng Tháp (theo văn bản ủy 

quyền ngày 15/3/2022) (Có mặt) 

2.2. Bà  guy n Thị  , sinh năm 1968; địa ch : ấp B, xã T, huyện V, t nh 

 ồng Tháp (v n  mặt  h n      o).  

3.  gười có quyền lợi, nghĩa vụ li n quan:  Chị Trần Thị Minh T, sinh 

năm 1995; địa ch : ấp B, xã T, huyện V, t nh  ồng Tháp (v n  mặt  h n     

do). 

4.  gười kháng cáo: Ông Trần Minh T -  à bị đơn trong vụ án. 

 ỘI  U G VỤ   :  

-      v   n    (  i  i n  n   ) tr nh    :   gày 20/02/2010, vợ chồng 

ông N nh n chuyển nhượng đất của vợ chồng ông T diện tích 200m
2
 (  T 

 C  ), giấy ch ng nh n cấp cho h  ông T bà  , giá chuyển nhượng 

150.000.000đ và đã trả đủ tiền cho ông T, bà   nhưng vợ chồng ông T không 

giao đất sang t n.  gày 02/4/2013, hai b n đến  y ban nhân dân xã T để 

ch ng thực chữ ký theo quy định.  ay Vợ chồng ông N y u cầu vợ chồng ông 

T tiếp tục thực hiện hợp đồng. 

-        i  i n ông T tr nh    : Ông T không có chuyển nhượng đất cho 

vợ chồng ông N, chữ ký trong tờ th a thu n bán đất không phải của ông T. Tờ 

th a thu n này là không có th t v  không có t n người mua đất và ch ng thực 

chữ ký năm 2013 là không hợp pháp.  iấy ch ng nh n giao cho ông N giữ là 

ông T thế chấp vay tiền của ông N. Nay ông T không đồng ý theo y u cầu của 

vợ chồng ông N. 

 ối v i bà   và chị T không có văn kiến. 

  n án   n s  s  thẩm qu  t   nh: Chấp nh n y u cầu của nguy n đơn. 

Công nh n hợp đồng chuyển nhượng ngày 20/02/2010 giữa ông N, bà B và 
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ông T, bà  , đối v i diện tích 156,51m
2
 thu c m t phần thửa 40, tờ bản đồ 01b 

do ông T, bà   đ ng t n giấy ch ng nh n và diện tích 39,6m
2
 thu c thửa 211 

tờ bản đồ 01b do h  bà   đ ng t n giấy ch ng nh n; đất t i xã T, huyện V, 

 T; theo sơ đồ đo đ c ngày 08/4/2021. 

Ông N, bà B được  SD  đối v i diện tích 156,51m
2
 thu c m t phần 

thửa 40, tờ bản đồ 01b do ông T, bà   đ ng t n giấy ch ng nh n và diện tích 

39,6m
2
 thu c thửa 211 tờ bản đồ 01b do h  bà   đ ng t n giấy ch ng nh n; 

đất t i xã T, huyện V,  T.  

Bu c ông T, bà  , chị T giao cho ông N, bà B diện tích 156,51m
2
 thu c 

m t phần thửa 40, tờ bản đồ 01b do ông T, bà   đ ng t n giấy ch ng nh n và 

diện tích 39,6m
2
 thu c thửa 211 tờ bản đồ 01b do h  bà   đ ng t n giấy ch ng 

nh n; đất t i xã T, huyện V,  T (k m theo sơ đồ đo đ c ngày 08/4/2021). 

Ông N, bà B được quyền đến cơ quan  hà nư c có thẩm quyền để làm 

thủ tục đăng ký, k  khai cấp giấy ch ng nh n  đối v i diện tích đất n u tr n. 

 ề nghị UB D huyện V thu hồi phần diện tích 156,51m
2
 thu c m t phần thửa 

40, tờ bản đồ 01b do ông T, bà   đ ng t n giấy ch ng nh n và diện tích 

39,6m
2
 thu c thửa 211 tờ bản đồ 01b do h  bà   đ ng t n giấy ch ng nh n; 

đất t i xã T, huyện V,  T để cấp giấy ch ng nh n cho ông N, bà B. 

Chi phí xem xét thẩm định t i ch : Ông T, bà   phải chịu 3.3984.000đ 

để trả l i cho ông N, bà B. 

Về án phí DSST: Ông T, bà N, chị T phải chịu số tiền 300.000đ. 

Chi phí đăng thông báo tr n phương tiện thông tin đ i chúng 2.500.000đ 

ông N tự nguyện n p và đã chi xong. 

 goài ra, bản án còn tuy n về án phí; quyền và thời h n kháng cáo; 

quyền, nghĩa vụ và thời hiệu thi hành án của các đương sự theo quy định của 

pháp lu t.  

 - Ngày 27/12/2021, ông Trần Minh T kháng cáo không đồng ý toàn b  

bản án sơ thẩm và y u cầu xem xét l i theo thủ tục phúc thẩm.  

 - T i phi n tòa phúc thẩm: 

  Ông Bùi Văn P và bà  guy n Thị B trình bày: Ông N, bà B không 

th a thu n được v i ông T.   u cầu giữ nguy n bản án sơ thẩm. 
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  Ông Trần Văn   trình bày: Ông T v n giữ nguy n kháng cáo và y u 

cầu Tòa án cấp phúc thẩm áp dụng quy định của B  lu t dân sự năm 2005 để 

hủy hợp đồng chuyển nhượng  SD . Ông T đồng ý hoàn trả l i cho ông N, bà 

B số tiền đã nh n.  

 -   i diện Viện kiểm sát nhân dân t nh  ồng Tháp phát biểu ý kiến về 

giải quyết vụ án: 

  Về tố tụng: T  khi thụ lý vụ án đến phi n tòa phúc thẩm, Thẩm phán, 

H i đồng xét xử, Thư ký, các đương sự và  u t sư đều thực hiện đúng quy 

định của pháp lu t.  

  Về n i dung:  

Tòa án cấp đã vi ph m về tố tụng dân sự và n i dung như sau: 

Phần đất tranh chấp chưa xác định được có nằm trong diện tích 285m
2
 

đã có quyết định cư ng chế k  bi n.    ra phải đưa cơ quan Thi hành án dân 

sự vào tham gia tố tụng để làm r . Do đó thiếu tư cách đương sự. 

 T i phi n tòa hai b n đương sự xác nh n 02 cây mít còn đang cho trái, 

m c dù ông N bà B đồng ý trả giá trị nhưng vượt quá ph m vi xem xét của cấp 

phúc thẩm do cấp sơ thẩm chưa xem xét; mái nhà ông T che qua đất tranh chấp 

nhưng chưa được xem xét. V  v y cần xem xét thẩm định b  sung để xem xét 

nếu bu c dời th  có ảnh hư ng căn nhà không.  

Hợp đồng thực hiện vào năm 2010, ch  làm giấy tay chưa tuân thủ quy 

định về h nh th c n n phải áp dụng B DS năm 2005 để giải quyết, nhưng Tòa 

án cấp sơ thẩm áp dụng B DS năm 2015 là chưa phù hợp. B i v   iều 134 

B DS năm 2005 và  iều 129 B DS năm 2015 quy định giao dịch dân sự vô 

hiệu do không tuân thủ về h nh th c là khác nhau về điều kiện vô hiệu. T i 

phi n tòa, ông  hã y u cầu áp dụng B DS năm 2005. Do đó đề nghị hủy bản 

án sơ thẩm. 

Sau khi nghi n c u các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra t i 

phi n tòa và căn c  vào kết quả tranh lu n t i phi n tòa. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

 1  Việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng  SD  giữa vợ chồng ông 

Ph m Sĩ   và bà  guy n Thị B v i ông Trần Minh T và bà  guy n Thị  , 

Tòa án nhân dân huyện V thụ lý giải quyết vụ án dân sự sơ thẩm là đúng thẩm 
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quyền. Ông T kháng cáo trong thời h n thủ tục hợp lệ. Ông N, bà B ủy quyền 

cho ông Bùi Văn P; ông T ủy quyền cho ông Trần Văn   thủ tục phù hợp quy 

định n n chấp nh n. Các đương sự khác còn l i v ng m t không có lý do n n 

xét xử theo quy định.  

 2  Ông  hã đ i diện theo ủy quyền của ông T th a nh n ông T có 

chuyển nhượng  SD  cho vợ chồng ông N và bà B, đồng thời xác định việc 

chuyển nhượng này c ng không nhằm mục đích nào khác, nhưng nay y u cầu 

hủy hợp đồng và ông T trả l i 120.000.000đ cho vợ chồng của ông N.  guồn 

gốc đất là của vợ chồng ông T, diện tích đo thực tế 160,4m
2
 thu c m t phần 

thửa số 40 tờ bản đồ 1b và  diện tích 39,6m
2
 thu c thửa 211 tờ bản đồ 1b, giấy 

ch ng nh n cấp cho h  bà  ; đất t i xã T, huyện V, t nh  ồng Tháp. 

 ét thấy, ngày 20/02/2010 ông N và vợ chồng ông T th a thu n chuyển 

nhượng đất. Tờ th a thu n bán đất viết tay n i dung là ông T, bà   chuyển 

nhượng phần đất: 4m x 50m   200m
2
, giá 120 triệu đồng và b n chuyển 

nhượng đã nh n đủ tiền.  gày 02/4/2013, UB D xã T xác nh n giấy th a 

thu n và chữ ký của hai b n là đúng sự th t.  ay vợ chồng ông N y u cầu tiếp 

tục thực hiện hợp đồng. 

Theo quy định của pháp lu t th  hợp đồng chuyển  SD  phải được l p 

thành văn bản có công ch ng ch ng thực theo quy định của pháp lu t.   i 

dung của hợp đồng phải n u r  lo i đất, h ng đất, diện tích, vị trí, số hiệu, ranh 

gi i và t nh tr ng đất, quyền và nghĩa vụ của các b n.Trong trường hợp pháp 

lu t quy định h nh th c giao dịch dân sự là điều kiện có hiệu lực mà các b n 

không tuân thủ th  theo y u cầu của m t ho c các b n, Tòa án quyết định bu c 

các b n thực hiện quy định về h nh th c của giao dịch trong m t thời h n, quá 

thời h n đó mà không thực hiện th  giao dịch vô hiệu ( iều 134; khoản 2  iều 

689;  iều 698 B  lu t dân sự năm 2005). 

Bi n bản xem xét thẩm định t i ch  ngày 07/7/2020 và ngày 02/3/2021 

thể hiện ông T tự viết vào bi n bản là đất v n do ông quản lý sử dụng và bi n 

bản ghi hiện tr ng đất trống. T i phi n Tòa, bà B c ng không cung cấp được 

ch ng c  ch ng minh là đã nh n đất, như v y tr n thực tế th  việc chuyển 

nhượng chưa thực hiện giao nh n diện tích, vị trí đất cụ thể ngoài địa. 

 ua n i dung tr n cho thấy, việc giao dịch vào ngày 20/02/2010 nhưng 

Tòa án cấp sơ thẩm không ra quyết định bu c đương sự thực hiện thủ tục 

chuyển nhượng để xem xét công nh n hay không công nh n hợp đồng nhằm 
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giải quyết tranh chấp về chuyển nhượng  SD  trong trường hợp này đúng 

lu t định. Việc vi ph m nghi m tr ng trong áp dụng pháp lu t ảnh hư ng đến 

quyền lợi của đương sự, Tòa án cấp phúc thẩm không thể kh c phục được. V  

v y phải hủy bản án sơ thẩm và chuyển hồ sơ vụ án về cho Tòa án cấp sơ  

thẩm giải quyết l i.  

  i diện Viện kiểm sát T nh đề nghị hủy bản án sơ thẩm, chuyển hồ sơ 

cho Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết l i là có cơ s  n n chấp nh n. 

 n phí: Ông T không phải chịu tiền án phí dân sự  phúc thẩm. 

V  các l  tr n; 

                                            U    ĐỊ  : 

Căn c  vào  iều 26,  iều 35, khoản 3  iều 308, của B  lu t Tố tụng 

dân sự năm 2015;  ghị quyết 326/2016/UBTV H14 ngày 30-12-2016 của  y 

ban Thường vụ  uốc h i. 

1. Hủy bản án dân sự sơ thẩm số 86/2021/DSST ngày 15/12/2021 của 

Tòa án nhân dân huyện V, t nh  ồng Tháp. 

2. Chuyển hồ sơ vụ án về cho Tòa án nhân dân huyện V thụ lý giải quyết 

l i theo quy định của pháp lu t. 

3.  n phí: Ông Trần Minh T không phải chịu tiền án  phí dân sự phúc 

thẩm. Hoàn trả l i cho ông T số tiền t m  ng án phí 300.000đ theo bi n lai thu 

số 0002462 ngày 27/12/2021 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện V, t nh 

 ồng Tháp. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp lu t kể t  ngày tuy n án./. 

Nơi nhận: 

-  ương sự; 

- V S D T nh; 

- TAND huyện V; 

- Chi cục THADS huyện V; 

- Phòng KTNV &THA- TA D T nh; 

-  ưu: VT, HSVA, TDS.  

 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      

 

 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    
 


