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VIV “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Cdc tham phan:  BaLé Thu Huong

Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Thanh Hoa:

Ba Lit Thi Phuong Quy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va ngay 19 thang 11 nam 2021, tai try ¢ Toa an nhén
dan tinh Thanh Hoa xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 60/2021/TLPT-
DS ngay 10 thang 8 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham sd: 20/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Yén Dinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 64/2021/QP-PT ngay
26 thang 8 nam 2021 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1960; C6 mit
Dia chi: Thon A, x& B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.
- Bi don: 1. Anh Nguyén Vian H, sinh ndm: 1987; ving mit
2. Chi L6 Thi H, sinh nam: 1986; C6 mat
Cung dia chi: Thon M, xa b, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.
Nhitng nguoi lam chirng: déu vang mat
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1974;
Dia chi: Thon M, xa B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.
2. Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim: 1963;
Dia chi: Thon M, xa B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa.
3. Ong PH B4 L, sinh nam: 1971
Dia chi: Thon M, xa D, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.
4. Anh Nguyén Manh T, sinh nim: 1986.



Dia chi: Thon L, thi trdn Q, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

5.0ng Lé Vian Q, sinh nam: 1962.

Dia chi: Thon H, xa T, huyén Thiéu Hoéa, tinh Thanh Hoa.

6. Ong Luyén Sy T, nguyén ph6 Cong an xa b.

Dia chi: Thon C, xa B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

7. Ba Vi Thi V, can bg tu phéap xa b.

Dia chi: Thon C, x& B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

8. Ong Vi Ngoc V, can bd dia chinh xa b

Dia chi: Thon T, xa B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa.

9. Ong Nguyén Cao B, Nguyén Chi tich xa D.

Dia chi: Thon Kénh K, xa B, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

10. Anh Trinh Van H, sinh nam 1983

11. Chij Tran Thi L, sinh nim 1983

Dia chi: Thon Yén Dinh, xa Dinh Tan, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 02/11/2020, ban tw khai ngay 20/11/2020 va
trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu dn, nguyén don la ba Tran Thi H trinh bay:

Do c¢6 nhu cau ban nha dat dé chuyén chd ¢, anh H, chi H c6 hoi ba mua nha
dat va ba dong y ban. Sau khi ban bac thoa thuan gitta ba va anh H, chi H thong
nhat mua ban nha dét véi gia tién 1a 1.650.000.000d (Mot 1y, sdu tram ndm mueoi
triéu dong). Ngay 16/5/2019, hai bén théng nhat 1am hop dong dat coc véi noi
dung: Hai bén mua ban nha, dét tai thon A, xa D, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa
v6i gid 13 1.650.000.000d (Mot 1y sdu tram nam muwoi triéu dong). Ba ban thia dat
s6 511, to ban do sb 28, dién tich 236,9m?, tai thon A, x4 D; trén dat c6 ngdi nha
02 tang, dién tich xay dung 80m?, dién tich san 160m2. Anh H, chi H thong nhat
dit coc cho ba sd tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). S tién con lai sau
khi hoan tat thu tuc sang tén cho gia dinh anh H, chi H, thi anh H, chi H phai ban
giao ddy du tién cho ba va ba s& ban giao nha, dit cho anh H, chi H.

Sau khi hai bén lam xong thu tuc chuyén nhuong nha dét, ngay 07/6/2019,
UBND huyén Yén Dinh d3 cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh
H va chi H s6 CR 200416 véi dién tich 236,9m? Anh H di 1y gidy chimg nhan
quyén st dung dat vé giao cho ba chiéu 7/6/2019. Khi ba nhan gidy ching nhan
quyén str dung dat ba thong béo cho anh H, chi H mang tién 1én dé 13y gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Anh H va chi H 1én nha ba nhung khéng mang theo tién.
Ba hoi tai sao khong mang tién 1én tra dé 1ay nha, dat thi anh H chi H néi chua lo
dugc tién va muon ba gidy ching nhan quyén st dung dat dé di cong chimg vay



tién. Ba dd cho khat 03 ngay dén mung 10/6/2019 phai tra cho ba, nhung hét 03
ngay van khong mang tién 18n thanh toan cho ba. Anh H chi H tiép tuc xin khat 03
ngay nita, ba dong y. Bén ngay 15/6/2019, anh H chi H van khong c6 tién tra cho
ba. Ba c6 [én UBND x& D bao céo va nhd xi can thiép dé anh H giao tién cho ba
nhung anh H va chi H van khong c6 tién tra.

Ngay 27/6/2019 UBND x& P moi hai bén dén dé giai quyét viéc mua ban nha
dat. Tai van phong UBND x4, Ban hoa giai da phan tich cho hai bén va hai bén van
théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat va hen ngay hém sau sé
thanh toan tién cho ba ddy du. Tuy nhién, dén sang 28/6/2019 anh H, chi H cling
bb anh H va mot s6 ngudi nha anh H dén nha ba nhung khong mang theo tién dé
tra ma noi: “...viéc mua ban khong thanh va cé cho chau xin lai s6 tién dat coc va
moi bén phdi chiu méi dau thué” (Khodng 30.000.000d), ba khong dong y. Hém
sau, ba 1é&n UBND x4 P lam lai hop déng chuyén nhuong sang tén lai cho ba va
mang theo tién dit coc dé tra cho anh H, nhung anh H lai yéu ciu ba phai chiu toan
b tién thué va 1& phi truéc ba 02 1an (khoang hon 60.000.000d) thi anh H, chi H
méi ky hop déng chuyén nhuong sang tén lai cho ba. Ba khong nhat tri nén mang
tién vé. Tir d6 dén thang 10/2020 ba lién tuc 1én nha anh H dé xin chit ky va mudn
giao tién dat coc cho anh H nhung anh H khong chép thuan.

Ngay 29/10/2020, UBND x& B T hanh hoa giai gitra ba va anh H, ba da trinh
bay cu thé Iy do viéc mua ban khong thanh 13 hoan toan do 16i caa anh H. Tai budi
hoa giai, sau khi nghe UBND x4 phan tich ba nghi vi tinh nghia va khong muén
ray ra nén ba chép nhén tra lai tién dat coc va chép nhan chiu mot 1an thué chuyén
quyén khi chuyén lai tén trich luc dat cho ba. Tuy nhién, phia anh H lai bat ba phai
chiu tién 141, véi 17 thang 1ai cua sd tién dat coc voi 13i sudt theo quy dinh cua
Ngén hang, ba khong chap nhan. Vi vay budi hoa giai khong thanh.

Hién tai nha dit 13 cua ba nhung gidy to lai mang tén anh H, chi H, ba mudn
vay tién dé 1am an thi khong c6 thé chap nén khéng vay duge. Do anh H va chi H
khong tra tién nha dung han gy thiét hai dén quyén loi cua ba.

Vi vay, ba khéi kién dé nghi Toa an xem xét gidi quyét cho ba véi yéu cau:
Tuyén hity hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ba va anh H, chi H vi
Iy do khong thyc hién nghia vy tra tién theo thoa thuan. Tuyén bd ba duoc quyén
phat coc, ba khong c6 nghia vu phai hoan tra khoan tién dit coc 200.000.000d cho
anh H va chi H.

- Tai ban tw khai ngay 20/11/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la
anh Nguyén Vin H va chi Lé Thi H trinh bay:



Ngay 16/5/2019, vo ché)ng anh c6 théa thuin mua ban tai san cta ba Tran Thi
H gém nha va dét tai thon A, Xa D, huyén Yén DPinh, tinh Thanh Héa véi s6 tién 1a
1.650.000.000d (Mot ty, sdu tram, ndm muwoi triéu dong). Sau khi thdng nhat viéc
mua ban, anh d3 dit coc cho ba H s tién 13 200.000.000d (Hai tram triéu dong),
trong téng s6 tién 1.650.000.000d, sd tién con lai sau khi hoan tat thu tuc sang tén
thi ban giao day du.

Ba H nhan lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho vo chong anh trong thoi
gian 7 ngay s& hoan tat hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va dong cac khoan
chi phi phét sinh nhu thué va 18 phi.

Tuy nhién, sau khi nhan tién dat coc xong, ba H khong thuc hién lam ho so
sang tén cho vo chong anh véi 1y do 14 con trai ba khong ddng ¥ cho ba ban nha va
dat, dong thoi doi anh chuyén thém tién cho ba. Anh khong dong y. Mii dén ngay
28/5/2019, sau nhiéu 1an anh thuc giuc thi ba H tra 10i: “Chung may 1am gidy to hd
so chuyén nhuong sang tén di, tao hét tién rdi, hét bao nhiéu hom sau tao trir lai
cho ching may trong so tién con lai”. Anh dong y lam ho so thi tuc sang tén, luc
bay gio ba H méi 1én UBND xa ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6ng thoi ban giao cac gidy to lién quan cho vo chong chung toi lam.

Sau khi hoan tat ho so, anh dd mang 1én Vin phong ding ky quyén st dung
dat 1am thu tuc sang tén, dong thoi ndp cac 18 phi va thué. Ngay 07/6/2019, UBND
huyén Yén Pinh di cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit va tai san gan lién véi
dat dimg tén vo chong anh 1a ong Nguyén Vian H va ba Lo Thi H, theo so sé ri CR
200416, thira dat s6 511, to ban do so 28, dién tich 236,9m?, tai thon A, x& D,
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

Cung ngay 07/6/2019, anh nhan Gidy chimg nhin quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat vé dua 1én UBND x4 vao s6 luu. Pong thoi ba H goi dién lién
tuc thuc giuc vo chong anh mang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dua cho ba,
vo chong anh dong ¥ dua Gidy ching nhan cho ba H vao lac 15 gid cing ngay.

Duya trén thoa thuan bang miéng gitta vo chong anh va ba H vé viéc ban giao
nha va dat cung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 14/6/2019 (ngay
dep vo chéng anh chon va dugc ba H déng Y). Tbi ngay 08/6/2019, ba H goi dién
cho vo chdng anh véi ndi dung sau: “Tao cho chiing may 3 ngdy chuan bj tién dé
chdng cho tao, sau 3 ngay khong c6 tao khong ban nita, chung may mat coc”. Tdi
ngay 09/6/2019, vo chdng anh c6 xubng nha hoi ba H tai sao khong thuc hién cam
két bang miéng trén 14 chong tién vao ngay dep thi ba H tra 10i lic thi “tao khong
ban nita”, ltc thi bao “con tao xé sd do rdi”... cung nhiéu 1y do khac.



Tuy nhién, vo chdng anh van néi vao sang mai tirc ngay 10/6/2019 vo chong
anh xudng chdng tién cho ba H. Khi vo chdng anh xudng nha ba H, vao nha ba H
thi ba H yéu cau vo chdng ra khoi nha, miéng ludn néi “tao khong ban nita”. Ké tir
ngay 10/6/2019 dén ngay 14/6/2019, vo chong anh lién tuc goi dién nhung khéng
lién lac duoc, ddng thoi xubng nha nhung khong thiy ba H ¢ nha.

Pén ngay 16/6/2019, ba H co6 don 1én UBND x& can thiép sy viéc mua ban
giita vo chong anh va ba H, vo chong anh c6 1én lam viéc thong nhét giao tién. Tuy
nhién, khi vo chong anh xubng nha giao tién thi ba H khéng dong ¥, luén miéng
n6i “khong ban nira”. Tiép d6, vao cac ngay 17-19/6/2019, vo chong anh xudng
nha dé lam viéc yeu cau ba H thuc hién nghia vu ban giao nha, dét thi ba H dudi vo
chong anh ra khoi nha.

Ké tir thoi gian d6, anh H khong lién lac dugc qua dién thoai cling nhu khong
tiép can noi chuyén duoc voi ba H. Ngay 20/6/2020, anh H ¢6 gui béo céo 1én
UBND x4 D bao cdo su viéc ba H khong thuc hién ding cam két mua ban nha dat
va nhd UBND x4 hoa giai cho doi bén. Nhung mai dén ngay 27/6/2019 ba H méi
dén UBND xa D lam viéc va ba H dong y dé chiing t6i giao tién dong thoi ban giao
nha, dat vao ngay 28/6/2019.

Sang ngdy 28/6/2019, gia dinh anh gdm c6 bd, chu, cdu, ban bé va vo chong
anh xudng nha ba H mang theo s6 tién 1.450.000.000d. Ba H thiy vo chong anh
xubng nén khong & nha ma sang nha hang xom 1a nha dai Iy tap h6a H Anh ngbi.
To1 ¢6 héi ba H tai sao khong & nha lam viéc thi ba H trd 161 con ba la anh Hoa
cam dao dung trudc nha khong cho ai vao nha nén phai sang day. Vi vy, gia dinh
anh vao lam vi¢c véi ba H tai nha anh H Anh. Trong qué trinh lam viéc, ba H
khang dinh khong ban nha dét nira, khong nhan tién. Luc d6, anh H 1a chau ba H
c¢6 y kién “Em H no d3 mang tién dén day rdi thi c6 ban cho em ay di”. Tuy nhién,
ba H khéng nhan tién va khong ban giao nha, dat va Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho gia dinh anh. Gia dinh anh c6 ¥ kién néu khong ban nita thi tra lai
tién dat coc cho anh, tién thué mdi bén chiu 1 lan, thi ba H khong dong y va ciing
khong tra lai tién dit coc cho anh.

Sau d6 mot thoi gian, vo chéng anh nhan duogc dién thoai cua can by dia
chinh x4 B véi nodi dung yéu cau ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lai cho ba H va dong moi chi phi (thué va 1& phi) thi ba H mai tra lai 200.000.0004,
vo chdng anh khong dong y. Ké tir d6 dén dau thang 10/2020, ba H ¢6 lién lac véi
anh yéu cau anh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén lai cho
ba H, nhung ba H khong mang tién kém theo, nén anh khong dong ¥.



Ngay 29/10/2020, UBND xa b hoa giai khong thanh cong su viéc mua ban
dat cua gia dinh anh.

Dén ngay 09/11/2020, vo chdng anh nhan dugc théng bao ciia Toa 4n nhan
dan huyén Yén Dinh vé viéc tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong dit coc do ba H khoi kién.

Anh khang dinh noi dung ba H trinh bay trong don khai kién 1a khong ding.
Vo chong anh khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H. Vo chong anh dé nghi
Tda an xem xét, giai quyét: Yéu cau ba H thuc hién hop ddng, ba H phai giao nha
va dit theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb sé ri CR 200416 do UBND
huyén Yén Dinh cip ngay 07/6/2019, s6 vao s6 CH00052 cho vo chong anh theo
dung quy dinh ctia phap luat, anh s& tra du tién cho ba H. Néu ba H khong giao dat
va nha thi phai thuc hién theo diing hop dong dit coc mua ban nha va dat giita vo
chdng anh va ba H da duoc hai bén ky ngay 16/5/2019.

- Tai bién bén ldy 10i khai ngay 25/11/2020, Ngwoi lam chirng éng Nguyén
Cao D trinh bay:

Khi ba H lam tha tuc chuyén nhuong dat cho vo chong anh H, c6 1am gidy
nhén tién dit coc 200.000.000d6ng c6 ¢b6 Vit Thi V can b tu phap 1am chimg. Sau
khi hai bén 1am xong thi tuc sang tén cho vo chong anh H, anh H khong tra tién.
Ba H lam don dé& nghi UBND x4 giai quyét, UBND x3 P da giai quyét 2, 3 lan.
Sau d6 c6 lan anh H 1am don dé nghi giai quyét. UBND x3 moi anh H Ién lam
viéc. Qua trinh UBND xa lam viéc ba H rat co thién chi, ba H n6i anh H tra tién, ba
H s& dua gidy, ba H hen ngay hom sau tra tién, anh H dong y. Nhung dén hét ngay
hom sau, ba H 1én x4 bao céo 1a anh H van khong tra tién, anh H doi ba H gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Cac 1an lam viéc UBND x4 hoa giai dong vién, dan
xép cho hai bén thuc hién hop dong nén khong 1ap bién ban. Sau d6 hai bén van
dung ding, anh H khong tra tién cho ba H. Sau d6 ba H c¢6 don dé nghi, xa giai
quyét may 1an anh H khat tra tién 1an nay dén 1an khac nhung anh H van khong tra
tién cho ba H. Ba H noi anh H khong giao tién thi tra lai tién dat coc, yéu cau anh
H 1am thu tuc sang tén lai cho ba H, nhung anh H ciing khéng dong y. Thoi diém
UBND x4 giai quyét su viéc gitta ba H va vo chong anh H vao khoang thang 6,7
nam 2019.

- Tai bién bdn ldy 10i khai ngay 25/11/2020, Ngwoi lam chieng éng Vii Ngoc
V trinh bay :

Ong 13 ngudi 1am thi tuc chuyén nhuong, sang tén cho anh H. Sau khi ba H
lam xong gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba H yéu cau anh H giao tién nhung
anh H khong giao. Khoang thang 6,7/2019, ba H 1én gip chu tich xa P yéu cau giai



quyét, anh 13 ngudi goi anh H 18n 1am viéc, goi anh H may 1an anh H méi 1én 1am
viéc. Khi 1én x3 1am viéc, anh H khong c6 tién tra cho ba H, anh H cir khat ngay
nay sang ngay kia. Anh H khong c6 tién dé tra cho ba H dé 14y bia dat. Muc dich
ctia anh H 1a 14y bia dat dé sang vay tién Ngan hang tra cho ba H, nhung khong co
ban chinh Ngan hang khong cho vay tién. Anh H khong c6 tién tra cho ba H, ding
ding mot thoi gian, ba H bao khoéng ban nita. C6 mdét hém ba H mang
200.000.000d6ng 1én phong 6ng B chi tich xd chd anh H dén tra lai tién dit coc,
nhung anh H khong nhin. Nguyén nhan din dén khong thuc hién duoc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va dit coc giita ba H va vo chong anh H 1a do
anh H khong c6 tién dé tra cho ba H.

- Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 25/11/2020, Ngwoi lam chieng ba Vii Thi V
trinh bay:

Ngay 15/5/2020 ba H va vo chong anh H 1én UBND x4 P 1am gidy nhan tién
dit coc, ba c6 lam chimg viée diat coc gitta vo chong anh H va ba H, toi khong biét
ai 1 nguoi viét gidy. Sau khi viét xong méi mang sang phong ba lam ching viéc
dat coc 200.000.000d6ng. Khi d6 ba c6 hoi ba H, tai sao dit coc it vay. Ba H noi
anh H khong c6 tién, nén ba tao diéu kién cho dit coc it, sau nay anh H vay duoc
tién s& tra du sd tién cho ba. Con sy viéc thuc hién hop déng sau nay ba khong nim
dugc. Ba co thiy ba H 1én UBND xa méy lan gip chi tich xa, dé nghi xa moi anh
H 1én 1am viéc dé tra tién, nhung anh H khong 1én tra tién. Tai budi hoa giai ngay
29/10/2020 ba c6 tham du budi hoa giai, nhung khong ghi bién ban hoa giai. Tai
budi hoa giai ba H trinh bay anh H c¢6 dén nha ba H nhiéu lan chi khat, chir khong
1an nao mang tién. Ba H trinh bay gio ba khong ban dat nita.

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 25/11/2020, Ngwoi lam chirng éng Luyén
Sy T trinh bay:

Nam 2019 ong c6 tham gia 1am viéc giai quyét vu mua ban dat giira ba Hoa
va vo chong anh H. Ong khong nhé chinh xac ngdy thang. Tai budi lam viéc, anh
H thira nhan dit coc 200.000.000d6ng dé mua dat cua ba H, dén thoi diém lam
viéc anh H chua co tién dé tra cho ba H. Anh H hen ngay tra tién cho ba H, dén
ngay ba H 1én xa cho anh H giao tién, nhung anh H khong dén giao tién. Sau do,
ba H nhiéu 1an dén UBND xa D dé nghi giai quyét. Nhimg 1an giai quyét sau nay
cua UBND xa 6ng khong dugc tham gia. Theo 6ng, dugc nghe hai bén trinh bay
thi ba H va vo chdng anh H 1am thi tuc chuyén nhuong dat. Sau khi c6 bia dat, ba
H yéu cau thuc hién hop déng, nhung anh H khong co tién dé tra, anh H xin khat,
hen tra tién sau. P6 1 ndi dung ong nam duoc khi tham gia lam viéc véi hai bén.



- Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 25/3/2021, Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén
Vin D trinh bay:

Ong va anh Nguyén Van H c6 mdi quan hé 6ng 1a chii rudt ctia anh H, 1a em
trai cua b6 anh Nguyén Vin H. Ong c6 nghe anh H néi mua dit cia ba H. Ong ¢c6
gip ba H mot 1an, hom d6 ong di cung anh H dén nha ba H dé tra tién mua dét.
Hoém d6 bd anh H goi ong xudng di cing giao tién dat. Thoi diém d6 13 mua he
nam 2019, 6ng khong nhd chinh xac ngiy nao, ong di bang xe may lai bd anh H.
Hom do ¢6 anh H, chi H, b anh H, cau anh H va ong dén trudce, sau do co méy
ngudi ban anh H dén sau di bang 6 t6. Ong vao nha ba H, ba H khdng c6 nha, sau
d6 c6 ¢ hang x6m 1a chau ba H ra md cira cho ong vao tham nha. Khi ba H vé thi
ba H bao ba khong ban nha nira va ba H ¢c6 moi ra khoi nha, bao sang nha hang
x6m ban tap hoa dé noéi chuyén. Khi vao nha ban tap hoa dé noi chuyén, tién bod
vao trong phong bi hay tii gi d6 6ng khong nhé chinh x4c. B4 anh H ¢ mang tién
di, mang tién vao nha ba H, viéc ba H co thay tién hay khong thi ong khong biét.
Ba H bao ba H khong ban nita, khong nhan tién. Ba H trao doi v6i anh H ba H
khéng ban dat nira. Ong bao véi ba H néu khong ban nita thi tra tién dit coc va tra
tién thué dat cho anh H, nhung ba H khong dong ¥ chiu thué. Sau d6 chung toi ra
ve.

- Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 25/3/2021, Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén
Xuan Q trinh bay:

Ong va anh Nguyén Vian H c6 mdi quan hé 6ng 13 bd dé anh H. Ong biét viéc
anh H mua dat ciia ba H ¢ thén A, xa D. Anh H mua dét ciia ba H vao thang 5,
thang 6/2019. Anh H c6 noi 1a dit coc tién dé mua dat nha ba H, nén 6ng biét. Ong
chua vao nha ba H, c6 mot hém 6ng di cing anh H dén nha ba H dé giao tién
nhung ba H khong cho vao nha, phai vao nha hang xé6m néi chuyén véi ba H. Hom
d6 ong dén gip ba H vao nim 2019, 6ng khong nhd thoi diém chinh xac. Hom do
gip ba H ngoai vo chong anh H, H con c6 06 ngudi nita di ciing gdm c6 6ng va
chu rudt 1a b, cau rudt 1a L va 03 ngudi ban. Khi dén gap ba H anh H mang du s6
tién 13 1.450.000.000d0ng. Gia dinh ong phai dé tién ngoai xe cta anh T, cau L
phai dimg ngoai trong xe, trong tién. Trudc khi di ong 1a ngudi dém tién day du,
tién dua cho con dau 6ng 13 Lo Thi H cam tién. Khi ong dén nha ba H thi ba H
dong ctra khong cho vao. Ba H tuyén bd khong ban nira, lac ba H ndi cd anh T
chtng kién. Ong yéu cau ba H tra lai sb tién 200.000.000ddng dit coc nhung ba H
bao “T6i khong c6 tién tra”. Sau d6 moi ngudi di vé.

- Tai bién bén ldy 1oi khai ngay 25/3/2021, Ngwoi lam chirng 6ng PH B4 L
trinh bay:



Ong va anh Nguyén Vin H c6 mdi quan hé 6ng 1 cdu rudt, ong c6 nghe anh
H noi mua ban dét véi ba H. Ong c6 gip ba H mot 1an, hom do6 6ng co di cling anh
H dén nha ba H d¢é tra tién mua dét. Gia dinh anh H sip tién mang bo tién vao tai
vai, dén nha ba H thi vo anh H 6m tién ngdi trén xe anh T, dng ngdi trén xe cla
anh T cung chi H trong tién. Tién dé trén xe khong mang tién vao nha. Ba H khong
cho vao nha, anh H va b, chi vao nha hang xém néi chuyén véi ba H. Ong ngoi
ngoai 6 t6, khong chung kién viéc néi chuyén cta ba H va anh H. Thay anh H va
moi ngudi quay ra bao di vé vi ba H khong ban nita, nén cam tién vé ludn.

- Tai bién bén ldy 16i khai ngay 25/3/2021, Ngwoi lam chieng anh Nguyén
Manh T trinh bay:

Anh va anh Nguyén Van H ¢6 moi quan h¢ la 1a ban hoc cung khoa v61 nhau.
Anh H hoi vay tién ctia anh dé tra cho ba H. Anh c6 gip ba H mot 1an, nhung
khong phai trong nha ba H, ma ¢ nha hang x6m, hom do6 anh di cung v6i anh H [én
tra tién cho ba H. Anh cho anh H vay 150.000.000d0ng. Anh H bao anh di cing
dén nha ba H, anh tryc tiép di cing vao gip, néi chuyén véi ba H & nha hang xém
ctia ba H. Anh ching kién viéc trao doi gitta ba H va anh H. Anh H dit tién trén
ban, ndi chuyén véi ba H, nhung ba H bao khong ban nita. Anh H, chi H con ding
quay Vvideo. Luc d6 ¢ ca con dau ctia ba H & d6. Anh H c6 mang tién vao, dé trong
thi bong mau tring, dé ¢ trén ban. Anh H c6 ndi véi ba H néu khong ban dit nita
thi tra cho anh H 200.000.000d6ng, tra thué sang tén trude ddy va sang tén lai sau
nay, nhung ba H khdng dong y. Hai bén c6 noi di noi lai, nhung khong théng nhat
duoc, sau d6 anh di vé.

- Tqi bién bdn ldy 167 khai ngay 25/3/2021, Ngwoi lam chirng éng Lé Viin Q
trinh bay:

Ong va anh Nguyén Van H khong c6 ho hang gi, ong quen anh H thdng qua
viéc lam dn quen nhau dd 3 nam rdi. Anh H mua dat cta ba H, nén hoi ong vay
900.000.000 ddng. Ong cho anh H vay véi diéu kién phai giao trich luc dat cho
ong. Hom d6 ong dén nha ba H, mang theo s6 tién 700.000.000d6ng dé cho anh H
vay. Ong khong gap ba H, khong biét ba H 13 ai, 6ng ngdi trén 6 to cta ong, & quan
bia gan nha ba H, 6ng chua giao tién cho anh H, doi khi ndo anh H 1am viéc xong
v6i nha ba H, néu anh H mang trich luc ra thi ong dua tién cho anh H vay. Mét lac
sau, thi anh H ra bao ba H khong nhan tién, nén bao ong di vé.

- Tai ban tw khai ngay 24/6/2021, Ngwoi lam chieng anh Trinh Vin H va
chi Tran Thi L trinh bay:

Khoang 9h dén 10h ngay 28/6/2019 ba H c6 dén nha choi, khi dinh vé thi gia
dinh anh H dén chd quan nha anh chi, anh H c6 moi moi ngudi vao udng nude, khi



ubng nude c6 ban ludén ciu chuyén nha dat cta ba H. Anh H va chi Anh khong
thiy gia dinh anh H mang tién dén, ma chi nghe anh H dén xin tién dit coc cua ba
H, anh chi khong thidy mang tién mua nha dén cho ba H.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 03/12/2020 va ngay 19/3/2021: Cac duong su
théng nhét duoc ndi dung:

Ngay 16/5/2019, ba Tran Thi H va vo chdng anh Nguyén Vian H, chi Lo Thi
H giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat:
Thira dat s6 511, to ban d6 s6 28, dién tich 236,9m?, tai thon A, x4 D, huyén Yén
Dinh, tinh Thanh Hoa; trén dit co ngdi nha 02 tﬁng, dién tich x4y dyng 80m?, dién
tich san 160m?. Gia chuyén nhuong quyén sir dung quyén st dung dat va ngdi nha
1a 1.650.000.000d (Mot 1y, sdu trdm, ndm muoi triéu dong). Clng ngdy, hai bén da
viét gidy nhan tién dit coc ban nha, dat, theo d6 vo chong anh H dit coc cho ba H
s6 tién 14 200.000.000d (Hai trdam triéu dong), s6 tién con lai sau khi hoan tat th
tuc sang tén thi vo chong anh H s& ban giao dy du cho ba H. Trong Gidy dit coc,
hai bén thong nhat: Néu bén ban khong ban nita thi phai boi hoan gap doi sb tién
bén mua da dat coc; bén mua sau khi da lam tha tuc hanh chinh xong ma khong
mau thi s6 tién dit coc bén ban khong hoan tra lai. Vo chong anh H di giao s tién
dat coc 200.000.000d cho ba H, c6 sy chung kién ctia ba Vii Thi V, can bd tu phap
xab.

Ngay 07/6/2019, UBND huyén Yén Dinh di cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dung tén vo chong anh Nguyén Van H va chi
L6 Thi H, s6 sé ri CR 200416. Ngay 07/6/2019, anh H lay Gidy chimg nhan quyén
str dung dét vé, c6 pho to cong chimg 01 ban Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
con ban gdc anh H giao luén cho ba H.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san nhw sau:

+ Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 15/4/2021
thé hién: Khu nha dit ciia ba H chuyén nhuong cho anh H chi H c6 dién tich dat 1a
236,9m? tri gia 1.776.750.000d , dién tich nha mit san 01 tang la 180m? tri gia
836.942.000d. Tuong rio, sin, cong ngd tri gia 60.000.0004.

Téng gia tri tai san nha dat tai thoi diém dinh gia 13 2.673.692.000d.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 24/6/2021:

Ba H van yéu cau huy hop dong va dé nghi tuyén bd phat coc. Néu anh H va
chi H tra tién nha dit theo gia da dinh gi4 thi ba chap nhéan thuc hién hop dong.

Anh H va chi H khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H. Anh chi chap
nhan gia mua ban lac dau 1a 1.650.000.000d. Anh chip nhan tra tién 13i cta sb tién
con lai chua thanh toan 1a 1.450.000.000d, theo mirc 13i sudt 0,84%/1 thang. S&
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tién dat coc 200.000.000d anh dé nghi ba H phai tra 13i cho anh 14 0,84%/1 thang
tho1 gian tinh 131 ttr khi nhan tién dit coc cho dén nay.

Tai ban 4n dan sy so' thAm s6 20/2021/DS- ST ngay 29/6/2021 Toa an
nhan dan huyén Yén Pinh da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 328, Diéu 410, Diéu 413, Diéu 422, Diéu 423, Diéu 424 va
427 B luat dan sy; Diéu 271, Khoan 1 Bidu 273 B6 luat td tung dan su.

Cin cr vao diém 3 khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi Toa an. Tiéu muc 1.1, myc 1 phan II cta
Danh muc 4n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét.

- Tuyén xt: Chap nhdn yéu ciu khoi kién ctia ba Tran Thi H.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat:
s6 36/HDCN ngay 28/5/2019 dbi véi thira dat sb 511, to ban dd s 28, dién tich
236,9m?, tai thon A, xa D, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa giita ba Tran Thi H
v6i anh Nguyén Vin H va chi Lo Thi H.

Chap nhan yéu cau phat coc ciia ba Tran Thi H d6i voi anh Nguyén Vian H va
chi L6 Thi H.

S6 tién anh H va chi H dat coc 200.000.000d ngay 16/5/2019 thudc sé hitu
cta ba Tran Thi H.

Ba H c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé lam thi
tuc chuyén doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

- V& an phi: Anh H, chi H phai chiu 300.000d tién an phi dan su khong c6 gia
ngach va 10.000.0004 tién an phi dan sy gid ngach tai san.

Tré lai cho ba H sb tién 300.000d tam tmg an phi ba da ndp theo bién lai thu
s6 AA/2015/0003788 ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Yén
Dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

* Ngay 13/7/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Pinh khang nghi
d6i v6i ban an dan sy so tham sb 20/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Yén DPinh. bé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa stra
ban 4an so thim theo hudng khong chép nhan don khoi kién cua nguyén don la
ba Tran Thi H; budc ba H phai tlep tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat da ky két. Bi don 1a anh Nguyen
Vin H va chi L6 Thi H phai thanh toan sb tlen con lai theo hop déng chuyén
nhuong 1a 1.450.000.0004 va phai chiu lai suat do cham thuc hién nghia vu tra
tién theo quy dinh tai Piéu 357 BLDS 2015. Cac dwong su phai chiu an phi theo
quy dinh cua phap luat.
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* Ngay 09/7/2021, bi don 1a anh Nguyén Van H va chi L6 Thi H khang céo,
vo1 ndi dung: bé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa stra toan bd ban an so tham
1a khong chdp nhan don khoi kién cua ba Tran Thi H va budc ba H phai ban giao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va nha dét theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sb theo sd sé ri CR 200416, thira dat sb 511, to ban do sb 28, dién tich
236,9m? cung tai san trén dat tai thon A, xa D, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa
cho vo chong anh chi theo quy dinh ctia phap luat. Anh, chj c6 nghia vu thanh toan
sb tién mua nha dat cho ba H theo théa thuin cta hai bén tai Hop déng dat coc
ngay 16/5/2019 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 28/5/2019.

*Tai phién tdoa phiic thim:
- Nguyén don khong rat don khéi kién, yéu cau hiy Giay ching nhén

quyén sit dung dat do UBND huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hoéa cép ngay
07/6/2019 cho 6ng Nguyén Vin H, ba Lo Thi H.

- Bi don khéng rut don khang céo.

- Vién kiém sat khong rat khang nghi.

- Céac duong su khong théa thuan dugc véoi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Y Kién ciia dai dién VKSND tinh Thanh Hoéa tai phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phiic thérp, Tham phan va thu ky
déu thuc hién cac thu tuc theo dung quy dinh ctia B luat to tung dan su.

_ - Tai phién toa phiic thAm ba Tran Thi H yéu cau hiy Gidy chimg nhén
quyén su dung dat do UBND huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa cap pgéy
07/6/2019 cho dng Nguyen Van H, ba L6 Thi H. Do phat sinh tinh tiet moi, cap so
tham chua thu ly giai quyét nén tai cap phuc tham khong thé xem xét duge. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don va can cu khoan 3
Piéu 308; D}eu 310 BLTTDS, ’huy ban an dan sy so tham va chuyén ho so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién curu cac tai li¢u co trong vu an, duoc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay cta cac duong su va y kién cua dai dicn VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so thdm, bi don 1a anh Nguyén Vian
H, chi Lo Thi H khéang céo; Vién kiém sat khang nghi trong thoi han quy dinh cua
B luat t6 tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét cac ndi dung khang cao, khang nghi:

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay

28/5/2019, gitta ba Tran Thi H va anh Nguyén Vin H, chi L6 Thi H dugc ky két
trén co sO tu nguyén, dd dugce ching thuc tai co quan c6 tham quyén, dang ky vao
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s6 dia chinh, phu hop voi quy dinh caa phap lut vé hinh thirc va ndi dung theo
quy dinh tai Dicu 423; Diéu 424 BLDS nam 2015; khoan 7 Biéu 95; khoén 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013. Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuogng quyén st
dung dat va tai san gan hen v6i dat, ngay 07/6/2019 Uy ban nhan dan huyén Yén
Pinh, tinh Thanh Héa di cap Gidy chung nhén quyen su dung dat cho anh H va chi
H. Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat méi
thuc hién duoc phan thu tuc v€ hinh thirc theo quy dinh cua phap luat. Con phan
nghia vu thanh toan tién cta bén mua cho bén ban chua thyc hién. Do d6, nguyén
don khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat s6 36/HDCN ngay 28/5/2019 giita ba voi anh H, chi H va ba dugc
quyén phat coc, ba khéng co nghia vu phai hoan tra khoan tién dit coc
200.000.000d cho anh H va chi H. Nhung sau khi nhan chuyén nhuwong anh H va
chi H da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Xét thay, ba H chi yéu, cau hiy hop d6ng chuyén nhuong ngay 28/5/2019 va
phat coc ma khong yéu cau cu huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat do UBND
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa cap cho ong Nguyen Van H, ba L6 Thi H 1a chua
giai quyet triét dé vu an. Vi néu chi xem xét hop dong chuyen nhugng va phat coc
thi Glay chirng nhan quyen sir dung dat do UBND huyén Yén Dinh, tinh Thanh
Hoa cap cho ong Nguyen Van H, ba L6 Thi H van dang c6 gia tri phap 1y. Nhu vay
viéc xem xét giai quyét Glay chu’ng nhan quyen su dung dat mang tén Nguyén Vin
HvaLd Thi H theo yéu cau cua ba H la can thiét dé giai quyét vu an duoc triét dé,
dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong su trong vu an. Nguyén don dé
nghi huy GCNQSDD la c6 co s¢ va dé giai quyét vu an duoc triét dé nén chip
nhan yéu cau ctia nguyén don.

Do c6 tinh tiét moi tai giai doan phuc tham, viéc dé nghi cta ba H la cén
thiét cho viéc giai quyét vu an toan dién, day du va dut dlem vu an, dam bdo quyen
loi cho cac duong sy ma cép so thim chua xem xét va cap phuc tham khong thé
thue hién bd sung duoc nén huy ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[3]. V& én phi: Ban 4n so tham bj hily nén anh Nguyén Vin H va chj L6 Thi
H khong phai chiu an phi dan sy phac thdm. An phi dan sy so tham s& dugc xem
x¢€t khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can cir vao Khoan 3 Dicu 308, khoan 1 Dicu 310; khodn 3 Dicu 148 cua
BLTTDS. Khoan 3 Biéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, ndp quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Hiy ban 4n dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngdy 29 thang 6 nam 2021
cia Toa &n nhan dan huyén Yén DPinh va chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan
huyén Yén Dinh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:
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An phi dan sy so tham s& dugce xem xét khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phiic thAm: Anh Nguyén Van H va chi L6 Thi H khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham; tra lai cho anh H, chi H mdi nguodi 300.000 déng
theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2019/0005520 ngay 15/7/2021 va
AA/2019/0005521 ngay 15/7/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén
Dinh, tinh Thanh Hoa.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND huyén Yén Dinh;

- Chi cuc THADS huyén Yén Dinh;
- Duong su;

- Luu hd so0./.

Lé Thi Thiy
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Sdu L& Thi Dung L& Thi Thiy
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