TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NINH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH KHANH HOA

Ansé  08/2020/DS-ST
Ngay  16/6/2020
VIv: “Tranh chap hop
ddng tin dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so thdm gom co:
Tham phan — Chu tea phién toa: Ong Po Khanh Ha
Cac Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Hién ]
Ong Nguyén Phwong Tuyén
- Thur ky phién tda: Ba Pd Gia Linh — Thu ky Toa an nhan dan thi x4 Ninh
Hoa.
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa: Ba Phan Thi My Ngan
— Kiém sat vién.
“Ngay 16 thang 6 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, xét xu
so tham cong khai vy an thu ly s6 248/2019/TLST-DS ngay 25 thang 12 ndam 2019
ve “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
10/2020/QbXXST-DS ngay 01/6/2020 va Quyet dinh hodn phién toa so
08/2020/QDST-DS ngay 10/6/2020 gitta cac dwong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan S

Dia chi: 266 — 268 N, phuong 8, quan 3, TP. H5 Chi Minh.

Dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Vin H — Chtc vu: Truéng phong kiém
soat rai ro Ngan hang TMCP S — Chi nhanh N. (Theo Giay ay quyén sé 02/Qb-
NHCS ngay 02/01/2020). C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P — sinh nim 1979 va ba H6 Thi Thao L — sinh
nam 1985.

Pia chi: T6 dan phd 7, phuong N, thi x& N, Khanh Hoa.

Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, ban tu khai va tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng
Nguyen Van H trinh bay:

Ngay 16/5/2019, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh N (sau day
viét tat 1a Ngan hang) va 6ng Nguyén Van D, ba Ho Thi Thao L ¢6 ky két hop dong
tin dung s6 LD1913600122 v&i ndi dung: Ngan hang cho éng P va ba L vay s tién
270.000.00d; muc dich vay: bd sung von kinh doanh (do kinh doanh nhé 1¢ nén
khong c6 gidy phép kinh doanh); thoi han vay 12 thang, thoi han tra hét ng gbe 1a
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ngay 16/5/2020; 14i suat 12,6% nam, ap dung cho 03 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan, bat dau ngay dau tién cua thang thir 4 ngan hang diéu chinh 13i suat trén co sé
= 14i sut tién giri tiét kiém ky han 13 thang lanh 14i cudi ky + bién d6 5,8%/nim%,
dinh ky diéu chinh 03 thang/01 1an; tra tién 13i hang thang vao ngdy 22 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay nay, 6ng D va ba L da ky hop dong thé chap bat
dong san s6 900/HPTC18 ngay 28/9/2018 va thoa thuan sira doi, bo sung hop dong
thé chap bat dong san s6 01/900/HDTC18 ngay 22/5/2019. Tai san thé chap 1a quyén
st dung thira dat s6 1021, to ban dd sb 12, dia chi thira dat: T6 DP 7, phuong N, thi
x& N va tai san gan lién v6i dat 1a 01 nha cép 4, dién tich xdy dung 70m? dugc Uy
ban nhan dan thi x4 N cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va cdc tai san gin lién véi dat s6 BN 697324, s6 vao s6 cap GCN: CH00503 ngay
03/7/2013 mang tén dng Nguyén Vin B. Trong qua trinh thuc hién hop dong, bat dau
tir thang 9/2019 thi ong Pugc, ba Ly khong thanh toan tién 13i cho Ngan hang. Tinh
dén ngay 16/6/2020, ong P va ba L con no cia Ngan hang so tién goc 1a
270.000.0004 va tién 1ai 1a 42.383.250d (trong d6 no 13i trong han 1a 28.255.500d, no
131 qua han 1a 14.127.7504), tong cong ca goc va 1ai 1a 312.383.250d.

Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin B va ba H6 Thi Thao
L phai tra toan bd s6 no goc va 1ai néu trén lam mot 1an. Pong thoi, 6ng P va ba L
con phai tra tién 13i phat sinh tinh tir ngdy 17/6/2020 cho dén khi thanh toan hét s ng
gdc, 1ai suét tinh theo hop dong tin dung s LD1913600122 ngay 16/5/2019.

Trong truong hop, ong B va ba L khong tra hét s6 no trén thi yéu cau Toa an
tuyén budc phat mai toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chap bét dong san sO
900/HDTC18 ngay 28/9/2018 va thoa thuan sira d6i, bod sung hop ddng thé chéap bat
dong san s6 01/900/HDTC18 ngay 22/5/2019 dé Ngan hang thu héi no.

Tai bién ban ldy loi khai, bi don éng Nguyén Vian D, ba Hé Thi Thao L trinh
bay: Ong D, ba L thira nhan, ngdy 16/5/2019, c6 ky két hop dong tin dung sb
1.D1913600122 v4i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh N, ndi dung cua
hop dong tin dung dung nhu 16i trinh bay ciia Ngan hang. Dé dam bao cho khoan vay
nay, 6ng ba da ky hop dong thé chip bat dong san sé 900/HDTC18 ngay 28/9/2018
va thoa thudn stra doi, b sung hop dong thé chip bat dong san sb 01/900/HDTC18
ngay 22/5/2019. Tai san thé chip 1a quyén st dung thira dat s6 1021, to ban dd sb 12,
dia chi thira dat: To6 DP 7, phuong N, thi x4 N va tai san gan lién voi dat 1a 01 nha
cap 4, dién tich xay dung 70m? dugc Uy ban nhan dan thi xa N cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va cdc tai san gan lién voi dat s6 BN 697324,
s6 vao s6 cdp GCN: CH00503 ngay 03/7/2013 mang tén ong Nguyén Vin D. Trong
qua trinh thuc hién hop déng, do diéu kién kinh té kho khan nén bat dau tir thang
9/2019, ong ba khong tra tién 1di cho Ngan hang Hi¢én nay con ng¢ cua Ngan hang
TMCP S sb tién gbc 1a 270.000.000 dong va tién 1di. Ong ba dong v tra s6 no ca goc
va ldi cho Ngan hang nhung xin tra trong thoi han 02 thang.



Tai phién toa, Dai di¢n Vién kiém sdt phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap
luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an: Toa an nhén dan thi x& Ninh Hoa da
tuan theo dang trinh tu, thu tuc phap luat to tung dan su quy dinh cia B luat t6 tung
dan su.

Vé nodi dung vu an: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S cho 6ng P va ba L vay
s6 tién 270.000.00d, muc dich vay: bd sung vdn kinh doanh (do kinh doanh nho 1¢
nén khong co gidy phép kinh doanh); thoi han vay 12 thang; 14i suat 12,6% nam, ap
dung cho 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngin, bat ddu ngdy dau tién cta thang thir
4 ngan hang diéu chinh 13i suat trén co s = 1ai suét tién giri tiét kiém ky han 13
thang lanh 14i cudi ky + bién do 5,8%/nam%, dinh ky diéu chinh 03 thang/01 lan; tra
tién 13i hang thang vao ngay 22 hang thang, thoi han tra hét no goc 1a ngay
16/5/2020.

Pé dam bao cho khoan vay nay, 6ng D va ba L d ky hop dong thé chap bat
dong san s6 900/HDTC18 ngay 28/9/2018 va thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong
thé chap bat dong san sb 01/900/HDTC18 ngay 22/5/2019. Tai san thé chap 1a quyén
sir dung thira dat s6 1021, to ban d6 s 12, dia chi thira dat: T6 DP 7, phuong N, thi
x& N, va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha cép 4, dién tich xay dung 70m? duoc Uy
ban nhan dan thi xd N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
VA céc tai san gan lién véi dat s6 BN 697324, s6 vao so6 cap GCN: CH00503 ngay
03/7/2013 mang tén dng Nguyén Vin D.

Tu thang 9/2019, dng D va ba L da khong thanh toan tién 13i cho Ngan hang,
vi pham quy dinh trong hop dong tin dung vé viéc tra tién 14i nén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ¢ can cir chip nhan. Can budc 6ng Nguyen Van D va ba Hb Thi
Thao L phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S sé tlen ca gbc va 13i tinh dén
ngay 16/6/2020 la 312.383.2504. Ong b va ba L phai tra t}en 1ai phat sinh tinh tir
ngay 17/6/2020 cho dén khi thanh toan hét s6 ng goc, 1ai suat tinh theo hop dong tin
dung di ky két.

Trong truong hop, ongbvabal khong tra hét s6 no trén thi Ngan hang co
quyen yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san da ky
két dé thu hdi no.

Vé an phi: Ong P va ba L phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an di duoc tham tra va cin
ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thu tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S khei kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin D va ba HO Thi Théo L tra
s6 tién vay ca goc va lai tinh dén ngay 16/6/2020 la 312.383.250d. Hoi dong Xet Xu
xac dinh day la tranh chap vé viée “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat té tung dan su.



Bi don 6ng Nguyén Vin b, ba H6 Thi Thao L da dugc Toa an triéu tap hop 1&
lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit. Can cir vao khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 caa B luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat bi don 6ng D, ba L.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 16/5/2019, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S -
Chi nhanh N va 6ng Nguyén Vin D, ba H6 Thi Thao L ¢6 ky két cac hop dong tin
dung s6 LD1913600122. Cac bén c6 du niang luc phap lut dan sy, ning luc hanh vi
dan su khi ky két hop ddng tin dung, viéc ky két hop dong l1a hoan toan tu nguyén,
muc dich va noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cidm cua luat, khong trai dao
dtrc x4 hoi. Do d6, day 1a hop dong hop phap, cac bén phai ton trong va thuc hién
quyén, nghia vu cla minh.

[2.1] Xét yéu ciu cua nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan S vé viéc
yéu cau bi don 6ng D, ba L thanh toan s tién ca gdc va 13i tinh dén ngay 16/6/2020
la 312.383.250d Hoi dong xét xir xét thay:

Theo tai liéu ¢ trong hd so vu 4n thé hién, s tién no gbc ma 6ng D, ba L da
vay theo hop dong tin dyng néu trén la 270.000.000d va 6ng b, ba L dé nhan du sO
tién thong qua gidy nhan no s6 LD1914200440 ngay 22/5/2019. Bat dau tir thang
9/2019, dng B va ba L khong thanh toan tién 1ai. Nhu vay, 6ng B va ba L da vi pham
nghia vu tra tién 14i ctia bén vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két gitra
cac bén. Tai Piéu 20 cta Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 31/12/2016 cia
Théng d6c Ngan hang Nha nudc Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang quy dinh: “T6 chitc tin
dung chuyén no qud han doi véi so dw no goc ma khéach hang khéng tra dwoc no
dung han theo thoa thuan va khong dwoc té chirc tin dung chdp thudn co cdu lai thoi
han tra ng; thong bdao cho khach hang vé viéc chuyén no qud han. Néi dung thong
bdo 16i thiéu bao gom sé diw ng goc bi qua han, thoi diém chuyén no qud han va ldi
sudt ap dung doi voi du ng goc bi qud han”. Vi vay, Ngan hang c6 quyén chuyén
toan bo s6 du no gdc sang ng qua han la phu hop quy dinh cta phap lut.

Tai khoan 1 Piéu 95 cua Luat cac t6 chirc tinh dung quy dinh “76 chitc tin
dung co quyen cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi ng trieée han khi phat hién khach
hang cung cap thong tin sai sy that, vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin
dung”. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau bi don tra s6 no gbe khi chua dén thoi
han tra ng gbc 1a phi hop véi quy dinh cua phap luat.

Tinh dén ngay 16/6/2020, 6ng P va ba L chua thanh toan cho Ngan hang s6 no
ca gbc va 1ai 1a 312.383.2504, trong d6: No gdc 1a 270.000.000d, no 13i trong han 13
28.255.500d 13i qua han 1a 14.127.750d nén can budc 6ng P va ba L phai thanh toan
sO no ca gdc va lai néu trén cho Ngan hang.

[2.2] Xét yéu cau phat mii toan bo tai san thé chap trong truong hop ong D
khong thanh toan hoic thanh toan khong day du sb ng cho nguyén don. Hoi dong xét
XU xét thay:

Pé dam bao cho khoan vay cua hop dong tin dung sé6 LD1913600122 ngay
16/5/2019, Ngan hang va 6ng D, ba L da ky hop ddng thé chap bat dong san sb
900/HDTC18 ngay 28/9/2018; thoa thuan sira doi, b sung hop dong thé chip bat
dong san s6 01/900/HDTC18 ngay 22/5/2019. Ong D, ba L thé chép tai san thé chap
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1a quyén st dung thira dat s6 1021, to ban dd sd 12, dia chi thua dat: T6 DP 7,
phuong N, thi x3 N va tai san gan lién v6i dat 1a 01 nha cép 4, dién tich xay dung
70m? dugc Uy ban nhan dan thi xd N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va cac tai san gan lién v6i dat s6 BN 697324, s6 vao so cap GCN:
CHO00503 ngay 03/7/2013 mang tén 6ng Nguyén Van D. Hop dong thé chap bat dong
san, thoa thuan sira d6i, b sung hop ddng thé chap bat dong san néu trén di dugc
cong chimg chimg thuc va dang ky giao dich dam bao nén cac hop dong nay hop
phap. Nhu vy, yéu cau cua Ngan hang vé viéc phat mii toan bd tai san thé chap
trong trudong hop ong D va ba L khong thanh toan hodc thanh toan khéng day du sb
ng cho Ngan hang 1 c6 can cir dé chap nhan.

Tt nhiing phén tich néu trén, co can cu chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan S. Budc ong Nguyen Van D va ba Ho
Thi Thao L pha1 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S s tlen no gdc va
1ai tinh dén ngay 16/6/2020 Ia 312.383.250 dong, trong d6: No gbc qua han la
270.000.000d, no lai 1a 42.383.250 dong. ‘

[3] V€ an phi: Ong Nguyen Van B va ba H6 Thi Thao L phai nop an phi dan
su so tham la 312.383.250d x 5% = 15.620.000d. o

Hoan tra tién tam ung an phi cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat c4c t6 chic tin dung;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228, Biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan
S.

Buoc 6ng Nguyén Vian B va ba H6 Thi Thao L phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S sé tién 312.383.250d (Ba trim muoi hai triéu ba trim tam
muoi ba ngan hai trim nim muoi d6ng). Trong d6: Tién ng géc qua han la
270.000.000d (hai tram bay muoi triéu doéng) va tién no 14i 1a 42.383.250d (Bon
muoi hai triéu ba ba trim tim muoi ba ngan hai trim nim muoi dong).

~Ong Nguyén Vin b va ba Ho Thi Thao L phai tiép tuc chiu tien ai trén khoan
no goc tir ngay 17/6/2020 cho den khi thanh toan het so ng goc (270.000.000d) theo
I8i suat quy dinh tai hop dong tin dung s6 LD1913600122 ngay 16/5/2019.

Néu 6ng Nguyén Vin P va ba H Thi Thao L khong thanh toan hodc thanh
toan khong day di s no néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S c¢6 quyén yéu
cau co quan Nha nuéc c¢d thAm quyén phat mai tai san thé chip theo hop dong thé
chap bat dong san s6 900/HDTC18 ngay 28/9/2018 va Thoa thuan stra ddi, bo sung
hop dong thé chdp bat dong san sé 01/900/HDTC18 ngay 22/5/2019 1a quyén st
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dung thtra dat s6 1021, to ban dd sb 12, dia chi thira dat: T6 DP 7, phuong N, thi xa
N va tai san gén lién vé6i dat 1a 01 nha cép 4, dién tich x4y dyng 70m?, duoc Uy ban
nhan dan thi xd N cép gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va
cac tai san gan lién voi dat s6 BN 697324, sd vao so6 cdp GCN: CH00503 ngay
03/7/2013 mang tén 6ng Nguyén Van P dé thu hoi no.

“Veé an phi: Ong Nguyén Van D va ba HO Thi Thao L phai chiu n phi dan su
so tham la 15.620.000d.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan S 6.955.000 dong tién tam tng
an phi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S da nop theo bién lai so AA/2018/0009141
ngay 24/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoaic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an.

B4o cho nguyén don biét dugc quyén khéang céo ban an so tham trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat duoc quyén khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic tir ngdy ban an duoc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND thi xa Ninh Hog;
- Chi cuc THADS thi xa Ninh Hoa;
- Luu: An van, H6 so vu an.

P6 Khanh Ha






