TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s: 224/2025/DS-ST

Ngay: 15-12-2025

V/v Tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba D3 Thi Lan Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép

2. Ba Nguyén Thi Nit

- Thw ky phién toa: Qng Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 15 - Thanh Pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan din Khu vwc 15 - Thanh Pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Dang Thi Thanh T — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan Khu vyc 15 -
Thanh Pho H6 Chi Minh xét xur so ‘thém cong khaj vu an ‘dén su thu 1y so
531/2025/TLST-DS ngay 23/5/2025 v€ viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu so 251/2025/QDXXST-DS ngay 01/12/2025 va
Quyeét dinh hodn phién toa so6 175/2025/QDST-DS ngay 09 thang 12 nam 2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A), bia chi: Lau H, Toa nha D,
duong C, phuong N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba P Ngoc Anh T1; dia chi
lién lac: Lau H, Toa nha I?, duong C, phu(‘)’n‘g N, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 09/12/2024), c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Long P, sinh nam 1986 va ba Nguyén Thi Ngoc Y,
sinh nam 1991; cung dia 5:hi thuong t1:1'1: S6 A, ap L, xa H, huyén L, tinh DPong
Thap (nay 1a xa H, tinh Bong Thap), vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 19/8/2024, cac loi khai trong qud trinh tham
gia to tung va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don ba Do Ngoc Anh T1 trinh bay:



f)ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y vay von tai Ngan hang
TMCP A (A) theo Thoa thuan vé cac diéu khoan va dicu kién tin dung chung so
BID.CN.315.040621 ngay 21/6/2024 va céac hop dong tin dung sau:

- Hop dong cap tin _dung s6 BID.CN.535.040621 ngay 21/6/2021; Hop
dong stra d6i, bd sung s6 BID.CN.535.040621/SPBS-01 ngay 22/11/2021 SO
tién vay 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong), muc dich vay: Mua
nha dé xay dung nha & — Thanh to4n tién mua Bat dong san tai Thua dat s6
1254, Td ban d6 s6 14, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Phuong thuc vay tung lan, phuong thuc giai ngan duoc quy dinh trong
timg Khé udc nhén ng cu thé. Thoi han giai ngan toi da 12 thang, ke tr ngay ky
Hop dong cap tin dung. Thot han cho vay 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén
dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau. Lai suat trong han dugc quy dinh trong
ting khé w6c nhan no cu thé; 1ai suét qua han bﬁng 150% 14i suét trong han; 1ai
suat phat cham tra 10%/nam.

Ngan hang A di giai ngan sb tién 1.300.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Long P va ba Nguyén Thi Ngoc Y theo Khé udc nhan ng s6 338745179 ngay
21/6/2021. Phuong thtrc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé
20332577 cia dng Nguyén Long P tai Ngan hang A.

Theo khé uéc nhan ng sb 338745179 ngay 21/6/2021, thoi han cho vay tir
ngay 22/6/2021 dén ngay 21/6/2036, 13i suit trong han 11%/nim, c¢b dinh trong
thoi han 03 thang sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thire: Lai suat
(%/nam) = LS13 + 5,6%/nam; 14i sudt qua han bang 150% 13i suét trong han,
13i suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

~ Tinh dén ngay 06/6/2023 dng P, ba Y da trd dugc 166.106.000 dong tien
goc, 273.623.734 dong tién 1ai sau d6 vi pham nghia vu thanh toan cho dén
nay.

- Hop dong cap tin dung s BID.CN.2696.081222 ngay 11/01/2023, sb tién
vay 150.000.000 dong, muyc dich vay: Tiéu dung c6 tai san bao ddm — Mua sim
trang thiét bi/vat dung sinh hoat cho gia dinh — Khach hang c6 nhu cau sim
trang thiét bi sinh hoat gia dinh. Phuong thirc cho vay tung lan; phuong thirc
giai ngan duoc quy dinh trong timg khé udc nhan no cy the, thoi han giai ngan
tbi da 06 thang, ké tir ngay ky hop ddng cap tin dung. Thoi han vay 60 thang ké
tir ngay ké tiép ngay bén duoc cép tin dung nhan tién vay lan dau Lai suat trong
han dugc quy dinh trong tung khé w6c nhan no cu thé; 13i suit qua han bang
150% 13i suat trong han; 1a1 sut phat cham tra 10%/nam.

Ngan hang A di giai ngan s6 tién 150.000.000 déng cho dng Nguyén Long
P va ba Nguyén Thi Ngoc Y theo Khé uéc nhan no sé 384801089 ngay
11/01/2023. Phuong thic giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s
20332577 ciia 6ng Nguyén Long P tai Ngan hang A.

Theo khé uéc nhan ng s6 338745179 ngay 11/01/2023, thoi han cho vay tix
ngay 12/01/2023 dén ngay 11/01/2028. Lai suat trong han 15%/nim c6 dinh
trong thoi han 03 thang sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic:
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Lai suat (%o/nam) = LSI3 + 4,4%/nam; lai sudt qua han bang 150% lai suat
trong han, 131 suat phat cham tra 1ai 10%/nam.

~ Tinh dén ngay 13/5/2023 6ng P, ba Y da tra dwoc 10.000.000 dong tién
goc va 6.939.232 dong tién 1ai sau d6 vi pham nghia vu thanh toan cho dén nay.

- Hop dong cép tin dung s6 BID.CN.3436.270323 ngay 28/3/2023 0 tién
vay 450.000.000 déng, muc dich vay: Ti€u dung c6 tai san bao dam — Cati thién,
nang cao chat lugng cude song, nhu cdu mua sam trang thiét bi sinh hoat gia
dinh dé cai thién chat luong cudc sdng (Trang tri nha cira, son cong, son tudng,
lat gach va mua sam tivi, ti, ban ghé, may giat, giuong,..).

Phuong thuc vay tung lan, phu’omg thire giai ngan dugc quy dinh trong
timg khé udc nhén ng cu thé. Thoi han giai ngan t6i da 06 thang, ke tr ngay ky
hop dong cap tin dung. Thot han cho vay 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén
dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau Lai suat trong han dugc quy dinh trong
ting khé wdc nhan no cu thé; 14i suat qua han bang 150% 13i suat trong han; 13
suat phat cham tra 10%/nam.

Ngan hang A di giai ngan so tién 450.000.000 déng cho dng Nguyén Long
P va ba Nguyén Thi Ngoc Y theo Khé udc nhan ng sé 392722109 ngay
28/3/2023. Phuong thtrc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6
20332577 ciia 6ng Nguyén Long P tai Ngan hang A.

Theo khé wdc nhan no sb 392722109 ngay 28/3/2023, thoi han cho vay tir
ngay 29/3/2023 dén ngay 28/3/2033. Lai suat trong han 11,5 %/niam, c¢b dinh
trong thoi han 03 thang sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic:
Lai sudt (%/nam) = LS13 + 3,9%/nam; 13i suit qua han bing 150% l3i suét
trong han, 131 suét phat cham tra 1ai 10%/nam.

Tinh dén ngay 13/5/2023 6ng P, ba Y da tré duoc 2.974.301 dong tién goc,
6.087.091 dong tién 1ai sau do6 vi pham nghia vu thanh todn cho dén nay.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ong P, ba Y thé chap tai san dam bao
1a Quyén sir dung dat, tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 1254, to ban dd sd
14, dia chi phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sO hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 DC 666216, sO vao s6 cap GCN CS09743 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngiy 12/11/2021 cho 6ng Nguyen
Long P theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg 9981, quyén
s0 11/2021 TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C cong chiing ngay 22/1 1/2021
Dang ky giao dich bdo dam ngay 23/11/2021 tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa C.

Ong P, ba Y thanh toan ding thoa thuan tai cac hop dong tin dung néu trén
dén ky sao ké thang 6/2023 téng sb tién dd thanh toan 595.730.358 ddng trong
do tién goc 179.080.301 dong, 13i 286.650.057 dong sau d6 khong thanh todn ng
gbc, 1ai cho dén nay nén toan bo khoan ng da chuyén sang qua han va phai chiu
muc 13i suat ng qua han.



Can cir thoa thuan tai cac hop ddng tin dung vé viéc cham dut cho vay, thu
hdi ng trudce han va chuyén no quéa han, ngay 29/8/2023 Ngan hang A ra théng
bao thu hdi ng tredc han dbi voi toan bd khoan vay cua 6ng P, ba Y theo céc
Hop dong tin dung, cac Khé wac nhan no néu trén.

- Tinh dén ngay 15/12/2025, 6ng Nguyén Long P va ba Nguyén Thi Ngoc
Y con ng Ngan hang A tong sb tién 2.662.270.344 dong (hai ty sau trim sau
muoi hai triéu hai trim bay muoi nghin ba trim bén muoi bén ddng) trong do:
No gbc 1.720.919.699 ddng, no 1ii trong han 218.873.954 dong, 14i qua han
659.717.605 ddng va 1i phat cham tra 1di 62.759.086 dong, cu thé:

Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.535.040621 ngay 21/6/2021 va Khé uwéc
nhan no sd 338745179 ngay 21/6/2021 tong sb tién 1.776.884.819 ddng trong
d6: No goc 1.133.894.000 dong, no 1ai trong han 148.587.285 dong, 14i qua han
451.619.847 dong va 1ai phat cham tra 13i 42.783.687 dong.

Hop ddng cép tin dung s6 BID.CN.2696.081222 ngay 11/01/2023, Khé udc
nhan no s6 384801089 ngay 11/01/2023 tong so tién 214.271.094 dong trong
do: No géc 140.000.000 déng, no 1ai trong han 17.631.322 déng, lai qué han
51.649.427 dong va 1ai phat cham tra 1di 4.990.345 dong.

Hop dong cap tin dung s6 BID.CN. 3436.270323 ngay 28/3/2023, Khé udc
nhén ng s6 392722109 ngay 28/3/2023 tong s tién 671.114. 43ldong, trong do:
No goc 447.025.699 dong, ng lai trong han 52.655.347 dong, lai qua han
156.448.331 dong va 1ai phat cham tra 1ai 14.985.054 dong.

Tai phién toa, Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét:
- Bugc ong Nguyen Long P, ba Nguyen Thi Ngoc Y phai thanh toan cho
Ngéan hang A tong sO tién tam tinh dén ngay 15/12/2025 13 2.662.270.344 dong

trong do: N¢ goc 1.720.919.699 ddng, no 1ai trong han 218. 873.954 dong, 1ai
qud han 659.717.605 dong va lai phat cham trd 131 62.759.086 dong.

- (A)ng,Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y phai tiép tuc tra 1ai theo
mure lai suat da thoa thudn trong cac Hop dong tin dung, khé wdc nhéan ng va van
ban tin dung ké tir ngay 16/12/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang A.

- Truong hop o6ng Nguyen Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y khong thyc hién
hozc thuc hién khong day da nghia vu tra ng, Ngan hang A dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan su xu ly tai san bao dam dé thu hdi no 1a Quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 1254, to ban dd sb 14, dia chi
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Hb Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 DC 666216, s6 vao sd cap GCN CS09743 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 12/11/2021 cho 6ng Nguyén Long P.

Bi don Ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y d dugc Toa an thong
bao trén D - Co quan thuong tru tai Thanh pho HO6 Chi Minh, B, Ban bién tap
Cong thong tin dién tir Toa &n Thanh phd H6 Chi Minh vé thoi gian ¢ mat tham
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gia lam vi¢c, tham gia tham dinh tai san thé chap, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg c va hoa giai va tham gia phién toa
nhung ving mit khong 3 1y do trong toan bo qua trinh t tung va tai phién toa.

Bg}l dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 15 - Thanh Phé HO Chi Minh
phat biéu tai phién toa:
- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,

nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chdp hanh
dung quy dinh cta phap luat t tung dan su.

- Vé ndi dung: Bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo thda thuén tai
Hop dong cép tin dung sé6 BID.CN.535.040621 ngay 21/6/2021 va Khé udc
nhan no s 338745179 ngay 21/6/2021; Hop ddéng cép tin dung sb
BID.CN.2696.081222 ngay 11/01/2023 va Khé wéc nhan ng sb 384801089
ngay 11/01/2023; Hop ddéng cap tin dung sé6 BID.CN.3436.270323 ngay
28/3/2023 va Khé udc nhan no s6 392722109 ngay 28/3/2023 nén nguyén don
yéu cau bi don thanh toan tién gdc, 13i tam tinh dén hét ngay 15/12/2025 theo
cach tinh tai ban tinh chi tiét d3 giao ndp va trinh bay tai phién toa c6 cin clr
chap nhan. Bi don phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo thoa thuan ké tir ngay
16/7/2025 dén khi thyc hién xong nghia vy tra no. Pé nghi Hoi dong xét xur
chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét vu an: Theo thong tin tai cac Hop
dong tin dung, khé wdc nhan ng do Ngan hang A cung cap, ong Nguyen Long P
va ba Nguyén Thi Ngoc Y ding ky dia chi thuong tra tai: S6 A, ap L, xa H,
huyén L, tinh Dong Thép (nay 1a xa H, tinh Pong Thap). Toa an nhan dan thanh
phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 15 —
Thanh ph6é H6 Chi Minh) d triép tap ong P, ba Y theo dia chi thuong tri nhung
bi don khong dén Toa an tham gia t6 tung. Can ctr vao dia chi noi cu tra cua bi
don, Toa 4n nhan dan thanh phdé Thu Dau Mot da chuyén ho so vu an dén Toa
an nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap dé giai quyét theo tham quyén
nhung Tda 4n nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap chuyén tra hd so vi bi
don khong con cu tru tai dia chi thuong tra.

Tai Bién ban xac minh ngay 30/10/2025, Cong an phuong T, Thanh phd
Hd Chi Minh cung cp thong tin ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y
khong cu trii tai dia chi: Thura dat sb 1254, to ban dd sé 14, khu phd T, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Ngan hang A cin cir theo diém g khoan 1 Diéu 40 BLTTDS, Diéu 4 Muc
IV Cong vian s6 212/TANDTC-PC ngay 13/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao
dé yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vye 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh noi ¢6 tru so
Chi nhanh Ngan hang A tai s6 C b Binh Duong, khu phé P, phu:0’ng P, Thanh
phd Hb6 Chi Minh 1 noi giai ngan tién vay, noi thuc hién hop dong giai quyét vu
an. Do vay, Toa an Toa an nhan dan Khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh ¢6
tham quyén giai quyét d6i véi tranh chap néu trén.

5



Can ¢t Diéu 180 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 15
— Thanh ph H6 Chi Minh di théng béo trén D - Co quan thuong tra tai Thanh
ph6 HO Chi Minh, B va Ban bién tap Cong thong tin dién tir Toa 4n nhan dan
thanh phé HO Chi Minh cho ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y biét
thoi gian vao 08 gio' 30 phut ngay 18/11/2025 dé tham gia xem xét tham dinh tai
chd tai san thé chap, vao luc 14 gio 00 phat ngay 24/11/2025 va 14 gio 00 phut
ngay 28/11/2025 dé tham gia phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa g1a1
vao 14 gio 00 phut ngay 09/12/2025 va 14 gio 00 ngay 15/12/2025 dé tham gia
phién toa nhung 6ng P, ba Y vang mit khong 16 1y do.

Hoi dong xét xir ¢an cir vao khoan 4 Diéu 91, Diu 227 cia BJ ludt T6 tung
D,én su va cac tai liéu chung ctr da thu thap duoc trong ho so dé giai quyét vu an
vang mat 6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y.

[2] V& nodi dung: Ngan hang A cin ct vao Hop dong céap tin dung sb
BID.CN.535.040621 ngay 21/6/2021 va Khé uwéc nhan ng sé 338745179 ngay
21/6/2021; Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.2696.081222 ngay 11/01/2023 va
Khé udc nhan ng s 384801089 ngay 11/01/2023; Hop dong cap tin dung so
BID.CN.3436.270323 ngay 28/3/2023 va Khé udc nhan no s6 392722109 ngay
28/3/2023 dé yéu cau 6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y tra ng tong
s6 tién tam tinh dén ngay 15/12/2025 13 2.662.270.344 dong (hai ty sau tram sau
muoi hai triéu hai tram bay muoi nghin ba tram bén muoi bon dong) trong do:
No goc 1.720.919.699 dong, ng 1ai trong han 218.873.954 dong, 1ai qua han
659.717.605 dong, 13i phat cham tra 13i 62.759.086 déng va yéu cau 6ng P, ba Y
phai tiép tuc tra cac khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
néu trén tir ngay 16/12/2025 dén khi thanh toan xong cac khoan no.

[3] Theo cac hop dong tin dung va cac khé uéc nhin no thé hién ong
Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y dé nghi Ngan hang A cho vay tin dung
muc dich: Mua nha dé xdy dung nha & — Thanh toan tién mua Bat dong san tai
Thira dat s6 1254, to ban do s6 14, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong; Tiéu
dung c6 tai san bao dam - Mua sim trang thiét bi/vat dung sinh hoat cho gia
dinh va tiéu dung co tai san bao dam cai thién, nang cao chat lugng cude song,
nhu cdu mua sam trang thiét bi sinh hoat gia dinh dé cai thién chat lugng cudce
song (Trang tri nha cura, son cong, son tuong, 1at gach va mua sdm tivi, ta, ban
ghé, may giat, giudng,..) 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén co gia tri
phap ly.

[4] Ngan hang A da giai ngan s tién 1.300.000.000 dong cho ong P, ba Y
theo Khé wdc nhan no sé 338745179 ngay 21/6/2021; giai ngan sb tién
150.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng s6 384801089 ngay 11/01/2023 va giai
ngan sb tién 450.000.000 dong theo Khé udc nhan no s 392722109 ngay
28/3/2023 theo phuong thirc chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 20332577
ciia o&ng Nguyén Long P tai Ngan hang A.

Theo thong tin chi tiét khoan no tin dung va sao ké tai khoan tin dung cua
ong P, ba Y do Ngan hang A cung cép, 6ng P, ba Y thanh toan tién goc, 13i dung
thoa thuan dén ky sao ké thang 5/2023 va thang 6/2023 sau d6 vi pham nghia vu
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thanh toan cho dén nay.

Ngan hang A cin ctr sb tién vay cia 03 hop dong tin dung, 03 khé udc
nhén no va chi tiét tinh tién gdc 13i cua timg hop ddng cu thé dé yéu cau bi don
6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y tra tong sb no gdc 1.720.919.699
ddng c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét yéu cau cuia nguyén don vé viéc budc bi don tra tién 1ai:

Theo quy dinh tai Didu 91 Luat cac to chirc tin dung, Diéu 13 Thong tu sO
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chiic tin dyung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai dbi véi khach
hang va Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudéng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé lai, lai suét, phat vi pham thi t6 chtrc tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cip tin dung trong hoat dong Ngan
hang ciia t6 chuc tin dung.

[5. 1] Xeét yéu cau trd 1ai trong han va 1ai qué han: Theo thoa thuan tai Hop
dong cap tin dung s6 BID.CN.535. 040621 ngay 21/6/2021 va Khe udc nhan no
s6 338745179 ngay 21/6/2021, 1ai suat trong han 11%/nam, ¢ dinh trong thoi
han 03 thang sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thuc: Lai suat
(%/nam) = LS13 + 5,6%/nam; Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.2696.081222
ngay 11/01/2023 va Khé udc nhan no s6 384801089 ngay 21/6/2021 1ai suat
trong han 15%/nim, c¢b dinh trong thoi han 03 thang sau do duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc: Lai suat (%/nim) = LS13 + 4,4%/nim va Hop dong
cap tin dung s6 BID.CN.3436.270323 ngay 28/3/2023, Khé uoc nhan ng so
392722109 ngay 21/6/2021 1i suat trong han 11,5 %/nam, c¢b dinh trong thoi
han 03 thang sau d6 dugc diéu chinh 03 théng/lﬁn theo coéng thtrc: Lii sudt
(%/mndm) = LS13 + 3,9%/nam.

Tai thoi diém ngay 15/12/2025, Ngan hang A yéu cau ong P, ba Y tra no
|3 trong han ctia Khé wéc nhan no s6 338745179 ngay 21/6/2021 1a 14,3%/nim;
Khé udc nhan ng sd 384801089 ngay 11/01/2023 1a 13,1%/nam va Khé udc
nhan ng s6 392722109 ngay 28/3/2023 1a 12,6 %/nam theo cong thirc: Lai dén
han = ng gbc x % lai trong han X S6 ngay tinh 14i trong han/365 ngay tong sO
tién 218. 873.954 ddng va yéu cau tra 1ai qua han theo cong thire: No goc qua
han x 13i suat qué han tai thoi diém chuyen ng quéa han x 150% x sb ngay tinh lai
qua han/365 ngay theo ban tinh chi tiét no giao ndp tai phién toa tong sb tién
659.717.605 dong c6 cin ctr chap nhan.

[5.2] Xét yéu cau tra 13i cham tra: Ngan hang A yéu cau 6ng P, ba Y tra 1ai
chdm tra cua cac hop dong tin dung theo cong thurc tinh: L&i cham tra Iai
10%/nam (365 ngay) tinh trén sO du 1ai cham tra twong tmg véi s6 ngay chim
tra s tién 62.759.086 dong co6 cin ctr chap nhan.

[6] Ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y phai tlep tuc tra cac
khoan 13i phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung, khé wéc nhan no



néu trén tir ngdy 16/12/2025 dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho
Ngéan hang A.

[7] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap: Dé dam bao cho cac khoan vay trén,
ong Nguyen Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y da ky Hop ddng thé chap quyén sir
dung dit s6 cong chung 9981, quyén s 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/11/2021 tai Van phong C dé the c}lap tai san bao dam la Quyén st dung dat,
tai san gan lién v&i dat tai thira dat so 1254, to ban do so lfl, dja chi phuong T,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh pho H6 Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 DC 666216, s6 vao s6 cap GCN CS09743 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 12/11/2021 cho 6ng Nguyén Long P. Bang ky giao dich
bao ddm ngay 23/11/2021 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C.

Hop dong thé phép da duoc cong chimg va dang ky thé chap phu hop voi
quy dinh tai cac Biéu 298, 299, 318, 319 B¢ luat Dan su. Do do, theo quy dinh
tai Picu 318 B0 luat dan sy truong hop ong P, ba Y khong tra hodc tra khong
day du sb tién no thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy
xu 1y tai san thé cha}p 12 quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén dé
dam bao viéc thu hoi no.

[8] Y klen phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan
diém giai quyét vu an 1a c6 can ct, pht hop quy dinh cta phap luat.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai 5:h0: Ong Nguyer} Long P, ba Nguyén
Thi Ngoc Y phai chiu theo quy dinh tai Biéu 157 B0 luat To tung dan su.

~[10] Vé an phi dan sw SO tham: Yéu cé‘ug khoi kién cua Ngan hang A duoc
chap nhin nén dng Nguyen Long P, ba Nguyen Thi Ngoc Y phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
- Can cir cac Didu 28, 35, 91,147, 157, 227, 271 va Diéu 273 ciia BJ luét
T6 tung dan su;

- Can clr khoan 1 Diéu 351, Diéu 463 cua B9 luat Dan su;

- Can cr cac Diéu 91, 95, 98 ctia Luat cac T6 churc tin dung;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don Ngén hang TMCP A
(A)doi véi bi don 6ng Nguyen Long P, ba Nguyen Thi Ngoc Y ve viée Tranh
chap hgp dong tin dung.

Bugc 6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y c6 nghia vu tra Ngéan
hang TMCP A (A) tam tinh dén ngay 15/12/2025 tong so tién 2.662.270.344
dong (hai ty sdu tram sau muoi hai triéu hai tram bay muoi nghin ba tram bon
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muoi bon dong), trong d6: No gbe 1.720.919.699 dong (mdt ty bay tram hai
muoi triéu chin trim mudi chin nghin sdu trim chin muoi chin déng), no 13
trong han 218.873.954 dong (hai trim muodi tAm triéu tdm trim bay muoi ba
nghin chin trim nim muoi bon ddng), 13i qua han 659.717.605 dong (sau trim
nim muoi chin triéu bay trim mudi bay nghin sau trim 1¢ nim dong) va 13i phat
cham tra 13i 62.759.086 dong (sau muoi hai triéu bay trim niam muoi chin nghin
khong tram sdu muoi tam déng), cu thé:

Hop dong cap tin dung s BID.CN.535.040621 ngay 21/6/2021 va Khé uwéc
nhan no s 338745179 ngay 21/6/2021 tong sb tién 1.776.884.819 dong (mdt ty
bay tram bay muoi sau trie6Sutalm tram tdm muoi tu nghin tam trdm muoi chin
d6ng) trong d6: No goc 1.133.894.000 ddng (mot ty mot trim ba muoi ba triéu
tam tram chin muoi bén nghin ddng), no 14i trong han 148.587.285 ddng (mot
tram bon muoi tAm triéu ndm trim tdm muoi bay nghin hai trim tim muoi nim
d6ng), 141 qua han 451.619.847 dong (bén trim nim muoi mét triéu séu trim
mudi chin nghin tim trim bén muoi bay dong) va 1ai phat cham tra 1ai
42.783.687 dong (bdn muoi hai triéu bay tram tdm muoi ba nghin sau trim tam
muoi bay dong).

Hop ddng cép tin dung s6 BID.CN.2696.081222 ngay 11/01/2023, Khé udc
nhan no s6 384801089 ngay 11/01/2023 tong sb tién 214.271.094 ddng (hai
tram muoi bdn tridu hai trim bay muoi mét nghin khong trim chin muoi bén
dong) trong d6: No gbc 140.000.000 déng (mdt tram bén muoi triéu dong), no
1i trong han 17.631.322 ddng (mudi bay tridu sau trim ba muoi mdt nghin ba
tram hai muoi hai dong), 13 qua han 51.649.427 dong (ndm muoi mot triéu sau
tram bén muoi chin nghin bén traim hai muoi bay dong) va 1ai phat cham tra 1ai
4.990.345 dong (bdn tridu chin trim chin muoi nghin ba trim bon muoi nim
déng).

Hop dong cap tin dung sé6 BID.CN.3436.270323 ngay 28/3/2023 va Khé
udc nhan no s6 392722109 ngay 28/3/2023 tong sb tién 671.114.431dong (sau
tram bay muoi mét triéu mot trim mudi bon nghin bon trim ba muoi mot dong),
trong d6: No goc 447.025.699 dong (bdn traim boén muoi bay triéu khong trim
hai muoi ndm nghin sau traim chin muoi chin déng), ng 1ai trong han 52.655.347
déng (ndm muoi hai triéu sau trim ndm muoi 1dm nghin ba trim bdn muoi bay
dong) 131 qua han 156.448.331 dong (mot trdm ndm muoi sau tri¢u bbn trim
bén muoi tdm nghin ba trim ba muoi mét dong) va 13i phat cham tra 1ai
14.985.054 déng (muoi bon triéu chin trim tdm muoi nim nghin khong tram
nam muoi tu dong).

Ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y phai tiép tuc tra 13i, 14i qua
han, 1ai phat cham tra theo thoa thuén tai cac hop ddng tin dung va cac khé wéc
nhan no néu trén ké tir ngay 16/12/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo cac
khoan no cho Ngan hang TMCP A (A).

Truong hop ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP A (A) duogc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no
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1a Quyén sir dung dit, tai san gén lién v6i dat tai thira dat sb 1254, to ban dd sd
14, dja chi phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé DC 666216, sd vao s6 cip GCN CS09743 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/11/2021 cho 6ng Nguyén
Long P.

Truong hop sé Eién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét cac
khoan ng, 6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y phai tiép tuc thanh toan
80 tién con ng cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngéan hang TMCP
A (A).

Trudng hop 6ng Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y thanh toan xong
khoan n¢g' ma khong phai qua xu ly tai san thé chép thi c6 nghia vy hoan tra 6ng
Nguyen Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 6662160, sO
vao sd cap GCN CS09743 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
12/11/2021 cho 6ng Nguyén Long P.

2. Vé chi phi thAm dinh tai chd: Ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc
Y phai chiu 4.000.000 dong (bon triéu dong) d¢ tra lai Ngén hang TMCP A (A).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Tra lai Ngan hang TMCP A (A) 37.130.000 dong (ba muoi bay triéu mot
trim ba muoi nghin déng) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/24 s6 0008608 ngay 26/11/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phé Tha Dau Mét.

Ong Nguyén Long P, ba Nguyén Thi Ngoc Y phéi chiu 85.245.407 dong
(tam muo1 nam tri€u hai trdm bon muoi ndm nghin bon tram 1€ bay dong).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
Noi nhdn: - 5 : > 2
- Cho duomg st TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé H Chi Minh;

- VKSND khu vyc 15 - Thanh phé Ho
Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh
(phong THADS khu vyc 15 - Thanh phd
HO Chi Minh);

- Luu: Van thu, Ho so. P 6 Thi Lan Hu’0’ng
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