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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi My Dung;
2. Ba Nguyén Ngoc Nghia.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Thii Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 18 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ T0a 4n nhan dan thanh phé Thu
Déau Mgt, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot xét xur so
tham cong khai vy an thy ly s6 685/2023/TLST-DS ngay 14 thang 11 nim 2023
vé viéc “Tranh chép hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
183/2023/QBXXST-DS ngay 25 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan B (B BANK); bia chi: S

117 duong Quang T, phuong Q,’thénh pho V, tinh N; Dia chi lién hé: S6 351 Pai
Lo Binh D, phuong C, thanh phoM, tinh B

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1979; dia chi lién h¢: S6 351 bai Lo Binh D, phuong C, thanh pho M, tinh B, la
nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 10/10/2023). Co don yéu
cau giai quyéet vang mat.

- Bi don: Ong Duong Bang Q, sinh nam 1997; thuong tra: L, Lan M, Luc
N, Bac G; Dia chi lién hé: Can ho 90}, chung cu New Horizon, 230 dai 16 Binh
D, phuong H, thanh pho M, tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 10/10/2023 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi dai di¢n hop phdp ciia nguyén don 14 6ng Nguyén Vin T
trinh bay:

Ngay 15/10/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan B (sau ddy goi tat 1a
Ngan hang B) — Chi nhanh B ky hop déng tin dung s6 171/2021/HDTD-BBank.610
v6i ong Duong Ding Q. Theo do, Ngan hang B cho 6ng Q vay sb tién
2.750.000.000 dong, thot han vay: 240 thang; muyc dich vay: Mua bat dong san;
1ai suét cho vay: Lai suat cho vay tai thoi dlem giai ngan la 9%/mam trong 12
thang dau tién, tir thang tht 13 trd di, 131 suit duoc tinh bang 141 suét tién gui co
ky han 12 thang bang dong Viét Nam tra 13i cudi ky cua Ngan hang B cong bd
tung thoi ky + (cong) voi mirc bién do 1a 4,5%/nam; 1ai suat qua han: 150% 14i
suat cho vay trong han dang ap dung tai thoi dlem chuyén no qua han. Ngay
15/10/2021, Ngén hang B da giai ngan cho 6ng Q s6 tién 2.750.000.000 dong.

Pé dam bao thuc hién hop dong tin dung, Cung ngay 15/10/2021 dng Q ky
vo1 Ngan hang B hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 171/2021/HDTC-BBank.610 va ngay 29/10/2021 6ng Q ky vdi Ngan
hang B hop dong thé chap cin ho chung cu s6 171/2021/HDTC-BBank.610 thé
chap Can ho 9H1, tang 10 chung cu New H thudc thira dat s6 86, to ban db s6 10,
toa lac phuong H, thanh phd M, tinh B theo Gidy chtng chan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khéac gan Iién V6i dat s6 DA 692733, s6 vao s6 cip
GCN: CS16662 do S TN & MT tinh B cap ngay 29/10/2021 diing tén dng Duong
Pang Q, hop dong the chap duogc cong chimg tai Vin phong cong ching T, s6 cong
chimg 9164, quyén s6 10TP/CC-SCCC/HPGD, ngay 29/10/2021 va ding ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh.

Thuc hién hop dong, 6ng Q da vi pham nghia vy thanh toan nhiéu 1an. Tir ngay
25/7/2023 dén nay, ong Q khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang B. Tinh dén
ngay 18/3/2024, 6ng Q con no sd tién 2.744.114.536 dong, trong d6 no gbc:
2.509.340.000 ddng, l3i trong han: 14.641.272 ddng, 14i qua han: 206.357.531 dong va
|4i phat cham tra: 13.775.733 dong.

Do d6, Ngan hang B khéi kién yéu cau dng Q phai tra sd tién vay con no va
tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan ng theo quy dinh tai Hop dong
tin dung. Truong hop 6ng Q khong thuc hién hodc thue hién khong day du nghia
vu trd ng cho Ngan hang B thi Ngan hang B ¢o6 quyen yéu cau co quan c6 thim
quyen phat mai tai san bao dam la Can h¢ 9HI, tang 10 chung cu New H theo
Gidy chung nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan |1en
Véi dat s6 DA 692733, s6 vao s6 cap GCN: CS16662 do S TN & MT tinh B cap
ngay 29/10/2021 dimg tén 6ng Duong Piang Q, theo Hop dong thé chap so:
171/2021/HDTC/BBANK.610 ngay 29/10/2021. Trudng hop phat mai tai san bao
dam ma khong du thu hdi no thi Ngan hang B yéu cau 6ng Q tiép tuc nghia vu tra
no.

Bi don 6ng Duong Déang Q da dugc Toa an téng dat thong bao thu Iy, triu
tap hop 1€ dé tham gia phién hop ki€ém tra vi¢c giao ndp, ti€p can, cong khai chiing
ci va hoa giai vao ngay 11/01/2024 va tham gia phién tda vao cac ngay
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26/02/2024 va ngay 18/3/2024 nhung ong Q khong dén Toa an lam viéc, khong
cung cap 101 khai, khong c6 y€u cau phan t6 nao, khong cung cap chiang cur dé
bao v¢€ quyén va loi ich hgp phép ctia minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho M, tinh B phdt biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa an va nguyén
don chap hanh ding phap luét vé tb tung dan sy. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng Nguyén Vian T c6 don yéu cau giai quyét ving mit, bi don khong
chéap hanh theo quy dinh tai Diéu 70 Bo luat TS tung dén sy. Cén ctr vao Diéu 228
va Diéu 238 cuia Bo luat T4 tung dan s, Toa an tién hanh xét xu vang mit nguyén
don va bi don 14 ding quy dinh. Vé ndi dung: Yéu cau khai kién ciia nguyén don
1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vu an da duge xem
Xét tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé M, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:
[1] Vé to tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
T co don yéu cau giai quyét vang mat. Bi don ong Duong bang Q da dugc tri¢u
tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung ving mit, vi vay Toa an tién hanh xét xtr
vang mit nguyén don va bi don theo quy dinh ctia Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé nghia vu thanh toan no: Hop dong tin dung s6 171/2021/HPTD-
BBank.610 ngay 15/10/2021 gitra Ngén hang B v&i ba 6ng Duong Bang Q Ia hop
dong dugc giao két gilta nguoi c6 tham quyén cua Ngan hang B — Chi nhanh B
v6i 0ng Q thé hién ¥ chi thoa thuan tu nguyén cua hai bén, khong trai phap luat,
khong vi pham dao dirc xa hoi nén cé hi€u luc bat budc cac bén phai ton trong
thuc hién. Thuc hién theo hop déng nay, Ngan hang B da giai ngan cho 6ng Q )
tién vay 2.750.000.000 dong vao ngay 15/10/2021. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng Q da vi pham nghia vu thanh toan nhiéu lan. Tir ngay 25/7/2023 dén nay, 6ng
Q khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang B. Tinh dén ngay 18/3/2024, 6ng Q con
ng sd tién 2.744.114.536 ddng, trong d6 no gdc: 2.509.340.000 ddng, Iai trong han:
14.641.272 ddng, 13i qua han: 206.357.531 dong va l3i phat cham tra: 13.775.733 dong.
Vi vay, Ngan hang B khdi kién yéu cau 6ng Q phai tra no gdc va 1ai qua han phat
sinh 1a c6 cén cu.

[2.2] V& xtr Iy tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén, Ong Q thé chap cho Ngan hang B Can ho 9H1, tang 10 chung
cu New H theo Gidy chang nhén quyén su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé DA 692733, s6 vao s6 cadp GCN: CS16662 do S6 TN
& MT tinh B cap ngay 29/10/2021 dung tén 6ng Duong Ping Q, theo hop dong
thé chap can ho chung cu s6 171/2021/HDTC-BBank.610 duoc cong ching tai Van
phong cong chimg T, sb cong chimg 9164, quyén s6 10TP/CC-SCCC/HPGD, ngay



29/10/2021. Qua xem xét thyuc té, can ho c6 két cau khung, san BTCT, tudng gach,
nén gach Ceramic, mai BTCT do 6 ong Q dang quan ly, sir dung toa lac phudng Ph
Hoa, thanh phé M, tinh B. Do d9, quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat noi
trén s€ duoc xtr 1y trong truong hop 6ng Q khong cé kha nang tra ng theo quy
dinh ctia Khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh Phu vé giao dich bao dam duoc stra ddi, bd sung theo Nghi dinh )
11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cua Chinh phu.

[2.4] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Puong su phai chiu theo quy dinh.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan dé nghi cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan thanh pho
M.

[4] An phi dan sy so tham: Ong Duong Pang Q phai chiu an phi c6 gia
ngach duoc tinh trén s6 tién phai tra cho Ngan hang Bac A theo quy dinh ctia Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr cac Diéu 91, 92, 147, 157, 228, 271, 273 Bo luét to tung dan su; cac
Diéu 91 va 95 Lut cac to chirc tin dung; cac Diéu 56, 68 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; Khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh 86 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cua Chinh phu; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 Phan B (B BANK) ddi véi bi don ong Duong Ping Q.

1.1. Vé nghia vy thanh todn no: Budc 6ng Duong Pang phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 Phan B (B BANK) sb no phat sinh tir Hop dong tin dung s6
171/2021/HPTD-B Bank.610 ngay 15/10/2021 tinh dén ngay 18/3/2024 la
2.744.114.536 dong, trong d6 no goc: 2.509.340.000 dong, I4i trong han: 14.641.272
dong, 14i qua han: 206.357.531 dong va lai phat cham tra: 13.775.733 dong. Tién 1ai
duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 19/3/2024 cho dén khi 6ng Duwong Pang Q tra xong
cac khoan ng theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén.

1.2. V& xtr 1y tai san bao dam: Truong hop 6ng Duong bang Q khdng co
khd nang ty nguyén thanh todn no thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan B (BAC
BANK) duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san
dé thu héi no goém: Can ho 9H1 , tang 10 chung cu New H theo Glay ching nhan
quyén St dung dat quyen SO hu:u nha & va tai san khéac gin lién voi dat s6 DA
692733, sd vao s6 cdp GCN: CS16662 do S¢ TN & MT tinh B cip ngay
29/ 10/2021 dung tén ong Duong Pang Q, theo hop ddng thé chap can ho chung cu



sO 171/2021/HDTC—I§Ba[lk.61O dugc cong ching tai Van phong cong chimg T, sb
cong chung 9164, quyén s6 10TP/CC-SCCC/HPGD, ngay 29/10/2021.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du thu hoi no thi Ngan hang
Thuong mai C6 Phan Bic (B BANK) c6 quyén yéu cau 6ng Duong Ping Q tiép
tuc tra no cho dén khi thuc hién xong nghia vy voi Ngan hang Thuong mai Co
Phin B (B BANK).

2. An phi dan su so thim: Ong Duong Bang Q phai nop 86.882.291 dong.
Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai C6 Phan B (B BANK) s tién 42.410.000
ddng (bén muoi hai triéu bdn trim mudi ngan ddng) tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0000408 ngay 09/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh
phb M, tinh B.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Duong Pang Q phai chiu
1.000.000 dong. Ngan hang Thuong mai C6 Phan B (B BANK) da ndp tam tng,
ong Duong Pang Q co trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6
Phan B (B BANK) s6 tién 1.000.000 dong.

4. Cac duong sy vang mit dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. M;
-CCTHADS TP. M;
- Buong su;
- Luu: HSVA, VT.
Lai Thi Ngoc Lién
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND TP. Thu Dau Mot; TOA

- CCTHADS TP. Thu Dau Mot;

- Duong su;

- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Lién
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