TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 135/2018/DS-PT
Ngay: 13-9-2018

Vv tranh chap vé hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai
san 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Téng Vian V
Céac Tham phén: Ong Huynh Pic b
Ong Tran Van L
- Thu ky phién toa: Ong Thach Huynh L — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh: Lé Thi Thanh X - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, tién
hanh m¢ phién toa xét xu phiic tham cong khai vu an thu ly sO: 85/2018/TLPT-DS,
ngay 23 thang 7 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap Ve hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 05/2018/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 381/2018/QD-PT ngay 29 thang 8 nam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP KL

Dia chi: sb 40-42-44, Pham Héng Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuén A, Chire vu: Téng Giam dc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh L, chie vy: Giam dbe Phong

Giao dich Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Gidy ty quyén sb: 33/UQ-CNTV ngay 04
thang 7 ndm 2017) (C6 don ving mit)

Dia chi: khom 1, phuong 1, thi xa H, tinh Tra Vinh.
2. Bi don:



- Ba Cao Thi Ngoc L, sinh ndm 1972 (c6 mat)
Dia chi: 4p C, x4 D, thi x4 H, tinh Tra Vinh

- Ong Lé Vin C, sinh nam 1967 (Ving mit)
Pia chi: ép D, xa T, huyén K, tinh Tra Vinh
Chd ¢: 4p C, x4 D, thi x& H, tinh Tra Vinh.

3. Nguoi ¢co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hudng H, sinh nim
1998 (C6 don vang mat);

Dia chi: 4p C, xa D, thi x& H, tinh Tra Vinh.
4. Nguoi khang cdo: Ba Cao Thi Ngoc L la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 21-11-2016 nguyén don Ngan hang TMCP KL va
loi trinh bay cua ong Nguyén Thanh L la nguoi dai dién theo 1y quyén trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nhu sau:

Ngay 17 thang 01 nam 2013, ba Cao Thi Ngoc L va 6ng Lé Van C ky hop
dong tin dung s6: TD2183/HDTD vay tién ciia Ngan hang TMCP KL - Phong giao
dich H, s tién vay: 80.000.000 déng; Thoi han vay 13 thang; muc dich vay: mua
ban; Lai suat trong han 1,55%/thang; Lai suét qua han: 150% lai suat cho vay trudc
thoi diém no qua han; Hinh thirc thanh toan: Goc tra cudi ky vao ngay 18/02/2014,
1ai tra vao hang thang, quy, 06 thang hodc cudi ky; Phat cham tra 13i 0.1%/s0 tién
cham tra va s ngdy cham tra.

Cung ngay 17 thang 01 nam 2013 ba Cao Thi Ngoc L va éng Lé Van C ky
hop ddng thé chap sb TC2183/HDTC thé chap tai san bao dam vay von cho Ngan
hang TM CPKL gom: quyén str dung dat va tai san gin hén trén dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s BA 111047
thudc thira s6 3173, to ban do s6: 05. dién tich: 1.862.4m?, muyc dich sir dung: Dat
nudi trong thay san, toa lac 4p C, x4 D, thi xa H, tinh Tra Vinh do UBND huyén H,
tinh Tra Vinh cip ngay 05/01/2012 cho ba Cao Thi Ngoc L.

Do ba L, dng C vi pham Hop dong tin dung da ky v6i ngan hang. Vi vay,
Ngan hang TMCP KL yéu cau ba Cao Thi Ngoc L phai tra cho ngan hang s tién
tinh dén ngay 21/5/2018 nhu sau: von goc: 80.000.000 dong: tién 1di qué han:
80.618.000 dong. Tong cong la: 160.618.000 dong va 1ai suat phat sinh tir ngay
22/5/2018 cho dén khi ba L, 6ng C thanh toan xong ng gbe. Ngoai ra, Ngan hang
TMCP KL con yéu cau duoc quyén xir Iy tai san ba L va 6ng C thé chap tai ngan
hang dé thanh toan ng cho Ngan hang TMCP KL.

Theo bi don ba Cao Thi Ngoc L trinh bay:

Ba thtra nhén ba va 6ng L€ Van C c¢6 ky Hop dong tin dung ngay 17/01/2013
vay ctia Ngan hang TMCP KL sé tién 80.000.000 dong va ky hop dong thé chip tai
san ngay 17/01/2013 nhu Ngan hang trinh bay la dang.

Do diéu kién kho khin ba chua tra duoc no gbe va ldi phat sinh cho Ngan



hang. Ba dong y tra tlen con no theo yéu cau cua ngan hang. Truong hop ba khong
tra hodc tra khong du s6 no cho Ngan hang thi ba ddng y cho ngan hang duoc quyén
xir 1y tai san ma ba va ong C thé chip dé thanh toan ng cho ngan hang.

Déi v6i bi don 6ng L€ Van C hién khong con cu tra tai nqi ¢4 ho khau thuong
tra tai ap Dinh An, xa An Phu Tan, huyér} K, tinh Tra Viph va ap C, xa D, thi xa H,
tinh Tra Vinh nén Toa an thi xa D da tien hanh niém yet theo quy dinh phéap luét
nhung khéng cé y kién.

Nguroi co quyen loi, nghla vu lién quan anh Nguyen Huoéng H c6 loi khai: anh

khong c6 ¥ kién gi dbi voi viée xtr 1y tai san thé chap néu me anh khong tra dugc no
cho ngén hang.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 icu 39:
khoan 4 Di€u 147, khoan 1 Bi€u 157, khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cin ctt Diéu 668 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nim
2010;

Can ¢t An 18 s6 08/2016/AL cua Chanh an Toa an nhan dan téi cao;

Cin cir cAc khoan 2, 3 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua uy ban thuong vu Quoc hoi.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP KL.

Budc ba L, dng C phai thanh toan cho ngan hang TMCP KL s tién con ng
tinh dén ngay 21/5/2018 gom ng goc: 80.000.000 dong; ng 1ai qua han: 80.618.000
dong, tong cong la: 160.618.000 dong.

Ngoai ra an so thérp con tuyén nghia vu con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qué han cua so tien ng goc chura thanh toan, theo murc 18i suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung: TD2183/HDTD ngay 17/01/2013 cho den khi thanh toan
xong khoan ng goc nay, quyén co quan thi hanh én c6 tham quyén ban dau gia tai
san thé chap, an phi dan su so tham, quyén khang cdo va thoi hiéu thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/6/2018 bi don ba Cao Thi Ngoc L khang céo,
yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir xin dugc mién giam an phi dan sy so tham.

Tai phlen toa phuc tham nguyén don rut don khoi kién, bi don van giit nguyén
khang cao va cé don xin mién, giam tién an phi kém theo don x4c nhan cua chinh
quyén dia phuong vé hoan canh khé khan.

- Y kién cua vi dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tra Vinh:

Truéc phién toa phiic tham, Tham phan da tién hanh t6 tung diing qui dinh phap
luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da tuan thu dang qui dinh phap luat ve trinh tu



thu tuc tién hanh phién toa. Cac duong su diéu thyc hién day du quyén, nghia vu cua
minh theo qui dinh phap luat. V& noi dung: Xét khang céo caa ba Loan xin mién an
phi 1a khéong co cin ¢t vi khéng thudc trudng hop duoc mién giam theo quy dinh
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua uy ban
thuong vu Quédc hoi vé& quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi, 1& phi Toa an. Nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua ba L
gitra nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chuing cur c6 trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Cao Thi Ngoc L khang cao con
trong han luat dinh, duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Nguyén don Ngén hang TMCP
KL do 6ng Nguyén Thanh L 12 Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Hudéng H c6 don xin xét xur Vang mat nén
can ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xt vang mat.
Péi v6i ong Lé Vian C hién khong con cu tra tai noi c6 ho khau thuong trd tai 4p
Dinh An, x& An Phi Tan, huyén Cau K&, tinh Tra Vinh va 4p C, xa D, thi xa H, tinh
Tra Vinh, dng C ciing khong c6 khang céo trong vu kién ndy nén Toa &n tién hanh
xét xtr vang mat dng C ma khong 1am anh huong dén quyén va loi ich cia 6ng C.

2] Vé ndi dung vu an: Xeét thay bi don ba Cao Thi Ngoc L thong nhat phan
quy¢t dinh cta ban an so thdm veé thanh toan so tién ng va lai cho Ngan hang TMCP
KL. Nguyén don va bi don khong c¢6 khang cdo phan nay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

[3] Tai phién toa phtc tham hom nay, nguyén don rut don khoi kién nhung bi
don khong dong ¥, bi don ba L khang cdo yéu cau xin dugc mién giam an phi dan
SU SO tham vi ly do gia dinh gap rat nhiéu khé khan, 1am n thua 13, bénh tiéu duong,
bénh mat vong mac, mat strc lao dong va phai nudi con an hoc. Hoi d6ng xét xr thdy
rang, theo Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi toa an cua ty ban thuong vu qudc hoi quy dinh nhimg truong hop
duoc mién nop tién tam ung an phi, an phi: “Nguoi lao dong khai kien doi tlen
lwong, tro cap mat viéc lam, tror cdp thdi viéc, bao hiém xa hai, tien boi thirong vé
tai nan lao déng, bénh nghé nghi¢p; gidi quyét nhitng vdn dé béi thirong thi¢t hai
hodc vi b; sa thdi, cham diit hop dong lao dong trai phap ludt; Nguwoi yéu Cau cap
dudng, xin xdc dinh cha, me cho con chia thanh nién, con da thanh nién mat nang
lec hanh vi dan su; Ngwoi khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
trong viéc ap dung hogc thi hanh bién phap xu& ly hanh chinh gido duc tai x4,
phuong, thi trdn; Nguoi yéu cau boi thirong vé tinh mang, sizc khée, danh di, nhan
pham, uy tin; Tré em; c& nhan thugc hé ngheo, cdn nghéo; ngiroi cao tusi; nguoi
khuyét tdz; ngiroi ¢ cong véi cach mang; dong bao dan téc thiéu sé ¢ cdc xd cé diéu
ki¢n kinh té - x& hoi ddac biét khé khan; than nhén liét si dwoc co quan Nha nwéc cO
thdm quyén cap Gidy ching nhdn gia dinh liét si” va tai Khoan 1 Diéu 13 cua Nghi



quyét nay quy dinh vé truong hop duoc giam tam ¢ng an phi, &n phi, tam ang Ié phi
Toa 4n, I¢ phi Toa &n: “Ngudi gap su kién bdt kha khang ddn dén khong c6 du tai
San dé ngp tam iing an phi, an phi, tam #ng I¢ phi Toa an, I¢ phi Toa an c6 xac nhdn
cua Uy ban nhan dan cdp xa noi ngwoi dé cuw trii thi dweoc Toa an giam 50% mwc
tam ung an phi, an phi, tam 4ng I¢ phi Toa an, I¢ phi Toa an ma nguoi dophal nop”
Déi chiéu quy dinh trén thiy rang, Tai phién tda ba L chi cung cip gidy Xac nhan
hoan canh gia dinh kho6 khan nén khong thudc d6i tugng duoC Xem Xet mién, giam
an phi nhu quy dinh trén nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan mién, giam an phi
dan su so tham cho ba Loan. Chap nhan y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Tra Vinh bac yéu cau khang cao cua ba L, gitr nguy@n ban an so tham.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua B luat T tung dan su;

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 bicu 147, khoan 1 Bic¢u 157, khoan 2 Bicu 227 cua B luat to tung dan su;

Can ctr Biéu 668 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr khoan 2 Biéu 91, khoan 2 Biéu 95 Luat C4c to chic tin dung nam 2010;

Cin ctr An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh ai suat, viéc dieu chinh Iai suat trong
hop dong tin dung ke tir ngay tiep theo cua ngay xeét xir so tham dugc cong bo theo
Quyeét dinh So6 698/Qb-CA ngay 17-10-2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao;

Cin ctr céc khoan 2, 3 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua uy ban thuong vu Quoc hdi vé quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Cao Thi Ngoc L.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2018 ctia Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh vé viéc “Tranh chap vé hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat”

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP KL. Bugc ba Cao
Thi Ngoc L, 6ng Lé Vin C phai thanh toan cho ngan hang TMCP KL sb tién con no
tinh dén ngay 21/5/2018 gém ng gdc: 80.000.000 d¢dng; no 18i qua han: 80.618.000
d6ng, tong cong la: 160.618.000 dong.

Ké tir ngay 22/5/2018, ba Cao Thi Ngoc L va ong Lé Vin C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no gdc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma
c4c bén thoa thuan trong hop dong tin dung: TD2183/HDTD ngay 17/01/2013 cho
den khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung,
cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan
hang cho vay thi I3i sudt ma ba Cao Thi Ngoc L va ong Lé Vin C phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phil hop véi su diéu chinh I3i suat cua Ngan hang TMCP KL



Truong hop ba Cao Thi Ngoc L va 6ng Lé Van C khdng thuc hién nghia vu tra
ng hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP KL thi Ngan
hang TMCP KL dugc quyen yéu Cau co quan thi hanh an dan su c0 tham quyén ban
dau gia tai san thé chap géom: quyen str dung dét dién tich do dac thyc té Ia 1617. 3m?
trong tong dién tich do dac thuc té: 1.835.7m? thugc thira 3173. to ban d6 so: 05. toa
lac 4p C, x& D, thi x& H, tinh Tra Vinh do ba Cao Thi Ngoc L d&ng tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BA 111047
do UBND huyén D, tinh Tra Vinh cip ngay 05/01/2012 dé thanh toan ng cho ngan
hang, co tr can nhu sau:

+ Pong: Giap thua 3172 ngang 22,0m;
+ Tay: Gidp Huong 16 81 ngang 11,4m:
+ Nam: Giap thura 2069 dai 98,5m;

+ Béc: C6 03 canh: canh 1 gidp thua 3248 dai 60,3m; canh 2 gip phan dat A
ngang 6,0m; canh 3 gidp phan dat A dai 35,2m.

(Theo so do khu dat kém theo Cong vin s6 14/ICNTXDH ngay 02/11/2017 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh)

Va tai san gan lién trén dat gom: Mai che 14, khung gd tap, nén lang xi mang,
dién tich: (10,0m x 8,0m) + (10,0m x 5,7m) + (4,4m x 5,0m) + (3,8m x 12,0m) =
204,6m?; Nha vé sinh tuong xay dung, mai che tol, nén 16t gach men, ¢ xi xom, c6
ham tu hoai, dién tich: (1,4m x 2,6m) + (1,7m x 5,7m) = 13,33m2

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP KL vé xir
ly tai san thé chap gdm quyén sur dung dat dién tich do dac thuc té 12 245,1m? trong
tong dién tich do dac thyc té: 1.835,7m? thudc thira 3173, to ban dd s6 05, toa lac 4p
C, x& D, thi x4 H, tinh Tra Vinh do ba Cao Thi Ngoc L dung tén Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 111047 do
UBND huyén D, tinh Tra Vinh cap ngay 05/01/2012.

Vé &n phi dan sy so tham: Bugc ba Cao Thi Ngoc L va ong Lé Van C nop an
phi dan su so tham la: 8.030.900 dong.

Ngan hang TMCP KL khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ngan hang TMCP KL tién tam Gmg an phi la 3.208.000 dong theo Bién lai thu so
0008715 ngay 23-3-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, tinh Tra Vinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ba Cao Thi Ngoc L va 6ng Lé Vin
C nop chi phi xem xét tham dinh tai ch 1a: 2.447.000 déng. Ngan hang TMCP KL
duoc hoan tra lai tién tam @ng chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 2.447.000 déng
sau khi ba Cao Thi Ngoc L, 6ng Lé Vin C thi hanh 4n nghia vy nop tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

V& &n phi phic tham: Buoc ba Cao Thi Ngoc L phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su phlc tham nhung duoc trir vao sb tién tam wng an phi phic tham 300.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 0017520 ngay 04/6/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan
sy thi xa D, tinh Tra Vinh.



Truong hop, ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sur thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwroi phdi thi hanh an dan su cé quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
HOI PONG XET XU

Cac Tham phan Tham phan- Chii tea phién toa

Tran Vin L Huynh Pic P Tong Vin V



