TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DIEN KHANH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA

Ban 4n so: 18/2018/DS-ST

Ngay: 25/10/2018

Vé tranh chdp: "Tranh chap

hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN KHANH
TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vo Pue Thuin

CAc hgi tham nhén dan:

Ong L& Quéc Tan;

Ong Tran Tryc.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan huyén Dién
Khanh, tinh Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Dién Khdnh tham gia phién
Toa: Ong Tran Qudc Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Dién Khanh
mo phién toa xét xur cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy so tham thu
ly s0: 11/2018/TLST-DS ngay 12 thang 3 ndam 2018 v€ "“Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dit" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
28/2018/QbXX-ST ngay 26 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L

Dia chi: xa Dién son, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa. C6 mat.

2. Bi don: Ba Phung Thi My G
Dia chi: xa Dién Son, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo yéu cdu khoi kién ngay 03/01/2018, don sita doi b sung don khoi
kién ngay 01/3/2018, ban ty khai ngay 10/4/2018 cua ba Nguyén Thi L; Trong qué
trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Ia di rudt cia Phung Thi My G. Vao khoang cu6i nam 2016 ba G c6 nho
ba cam thé gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba G véi gia 200.000.000 dong
cho nguoi khac, nhung sau d6 ba G khong c6 kha nang chi tra nén ba G muon tiép
nhiéu 1an thém 200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u
dong). Do thay ba G khong c6 kha nang chi tra nén ba tu vay de tra ng sb tién
400.000.000 dong thay ba G. Sau d6 giita ba va ba G c6 viét gidy sang nhuong
thira dat s6 551, to ban dd s 2, xd Dién Phudc, dat trong cdy hang nam, dién tich



588,5 m* dimg tén ba Phung Thi My G véi gia 400.000.000 dong. Ba cho G thoi
gian tra n¢g nhung ba Giang khong tra cho ba. Sau do, ba lam don khoi kién G yéu
cau thuc hién hop dong chuyén nhuong theo gidy viét tay sang tén cho ba.

Tai bién ban hoa gidi ngay 04/9/2018, ba Nguyén Thi L thay déi yéu cau va
tai phién toa ba L trinh bay: Viéc vay muon nhu ba da trinh bay ¢ trén. Nay ba
khong yéu cau tiép tuc thuc hién chuyén quyén sir dung dat ddi véi thura dat noi
trén ma yéu cau ba G hoan tra cho ba 400.000.000 dong ngay dé ba co tién tra ng
va huy giay sang nhuong viét tay gitta bd G va ba. Hién nay ba dang giit gidy
ching nhan quyén st dung dat noi trén cua ba Giang. Khi G tra ng cho ba xong, ba
s& tra gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba G.

~ Chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh chit ky, ba yéu cau ba G hoan tra cho
ba s0 tién ba da tam tng.
* Tai van bdn ghi y kién ngay 19/3/2018, ban tw khai ngay 10/4/2018 bi don
ba Phung Thi My G trinh bay:

Niam 2015, ba ¢6 vay no cta ba L s tién 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong) va co tra 1ai hang thang. Sau d6 ba L yéu cau ba viét gidy tay sang nhuong
thira dat s6 551, to ban dd s6 2, xa Dién Phudc, dat trong cdy hang niam, dién tich
588,5 m’® dimg tén ba bang voi sb tién ba vay no, hop dong chi mang tinh hinh
thirc nén ba dong y. Pén thang 12/2017, gia dinh ba kho khin nén ba khong thé tra
1ai hang thang nén ba L ép ba sang nhuong thura dat noi trén véi gia khong hop ly
nén ba khong dong y. Nay ba L khoi kién ba, néuba L dong ¥ mua thira dat véi gia
400.000.000 dong (bon tram triéu dong) dé tra no thi ba déng y ban dé tra no.

Tai bién ban ldy 101 khai, don trinh bay ngay 10/4/2018, bién ban doi chat
va don dé nghi xem xét ngay 11/4/2018 ba Phung Thi My G trinh bay:

Ngoai to gidy thoa thuan va cam két ngay 01/4/2017 ba viét gidy nhan
200.000.000 dong cua ba Nguyén Thi L thi ba khong viét glay sang nhuong nao
khac. Doi Vi to ‘gidy sang nhwong” sd tién “4 tram trigu dong chan...” khéng
phai do ba viét ma do ba L ty viét hay nho nguoi khac viét chir ban than ba khong
viét va cling khong ky tén. Néu dng chit ky va chit viét cua ba, ba hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat.

* Tai bién bdan doi chat ngay 1 1/4/2018, ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba de
nghi Toa an giam dinh chit ky va chir viét cua ba Phung Thi My G dbi véi to “gidy
sang nhwong” do ba G ky. Néu khong phai chir ky va chit viét ciia ba G thi ba
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

* Tai bién bdan hoa gidi ngay 04/9/2018 ba Phung Thi My G trinh bay: Ba
dong ¥ tra s6 tién 400.000.000 dong cho ba L nhung khong dua ra bat ky phuong
an tra ng cy thé nao cho ba Nguyén Thi L. V& chi phi tham dinh, dinh gi4, giam
dinh ba déng y tra cho ba L.

* Y kién cua Vién kiém sat: Dai dién Vién kiém sat phat biéu viéc thuan theo
phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia tb tung. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don, tuyén b
hop ddng v6 hiéu. Budc bi don hoan tra cho nguyén don s tién 400.000.000 dong.



Nguyén don phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don. Puong su
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cw, tai lieu da dwoc xem xét tai phién toa; can cir
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, xét thay:

[1] V& t6 tung: Quan hé tranh chap giita nguyén don ba Nguyén Thi L va bi
don ba Phung Thi My G |4 tranh chap dan su thude thim quyén giai quyét ctia Toa
an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tai don khdi kién ngady 03/01/2018, don sira d6i bd sung don khéi kién
ngay 01/3/2018, ban tu khai ngay 10/4/2018 cta ba Nguyén Thi L yéu ciu cong
nhan “gidy sang nhuong” quyén st dung dat do ba Phung Thi My G viét. Tuy
nhién, tai bién ban hoa giai ngay 04/9/2018 va tai phién téa hom nay, nguyén don
yéu cau huy ¢ glay sang nhuong” va yéu cau ba Phung Thi My G tra cho ba so tién
400.000.000 ddng (bon tram triéu dong). Xét yéu cau thay doi ndi dung khoi kién
ciia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 B¢ luat Dan su nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[2] Vé ndi dung: Ba Phung Thi My G ¢6 no ba Nguyén Thi L sb tién
400.000.000 dong Sau d6, ba G co viét gidy tay sang nhuong cho ba L thira dat so
551, to ban do sb 2, xd Dién Phudc, dit trdng cdy hang nam, dién tich 588,5 m?
dung tén ba Giang nhung khong ghi rd ngay thang nim. Viéc sang nhuong dén nay
van chua 1am thi tuc chuyén nhuong.

[3] Tai két luan giam dinh s6 236/GDTP ngay 06/6/2018 ciia phong Ky
thuat hinh sy Coéng an tinh Khanh Hoa vé gidam dinh “chit viét, chir ky” ddi véi chit
viét va chit ky ctia ba Phung Thi My G d6i voi “giéy sang nhuong” viét tay két
luan: “Chtr ky, chit Viét mang tén “Phung thi my g” trén “gidy sang nhwong” sO
v6i chir ky, chit viét mang tén “Phung Thi My g” trén cac tai liéu mau so sanh —
Ky hién tir M1 dén M6 1a do ciing mét ngudi ky, viét ra”

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Phung Thi My
G vo1 ba Nguyén Thi L 1a c6 that. Tuy nhién, vi¢c sang nhugng cac bén chi lap
bang gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thuc, khong tuan thi vé hinh thic cia
hop dong, chua dam bao theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015 va
khoan 3 Piéu 167 Luit dat dai ndm 2013. Mat khac, sau khi sang nhuong, nguyén
don van chua nhan dat, ba Phung Thi My G van dang truc tiép quan ly, sir dung
phan dat noi trén.

Nguyén don Nguyén Thi L yéu cau huy hop dong sang nhuong. Do hop
dong sang nhuong khong dung voi quy dinh vé hinh thirc nén can tuyén bd hop
ddng sang nhuong quyén st dung dit gitra ba Phung Thi My G va ba Nguyén Thi
L 13 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat dan sy nam 2015.

[5] Bdi véi viee giao nhan t1en Tai phién toa bi don ba Phung Thi My G
thtra nhan c¢6 ng ba Nguyen Thi L so tién 400.000.000 dong moi viét glay sang
nhuong néi trén. Ba dong ¥ tra sb tién 400.000.000 dong cho ba Nguyén Thi L
nhung xin tra din mdi thang 3.000.000 dong. Ba yéu cau duoc nhan lai gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia ba do ba Nguyén Thi L dang nim gi.



Nguyén don Nguyén Thi L yéu cau ba G phai tra ngay cho ba so tién
400.000.000 ddng khi 4n c6 hiéu lyc. Ba dong y tra lai gidy chimg nhan quyen su
dung dat dimg tén ba G cho ba G. Pdi véi yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thi L
1a phu hgp nén chap nhan. Ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Phing Thi My G gidy
ching nhéan quyén su dung dat cho ba G.

[6] DPoi véi dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi déng xét
xt chip nhan.

[7] Tt nhitng nhén dinh trén, HO6i ddng xét xtr xem xét yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi L nhu sau: Chap nhan yéu cua nguyén don. Tuyén bb hop dong
sang nhuong thira dat so 551, to ban do sb 2, xd Dién Phudc, dét trdong cay hang
nam, dién tich 588,5 m? giita ba Phung Thi My G va ba Nguyen Thi L 1a vo hiéu.
Budc ba Phung Thi My G phai tra cho ba Nguyén Thi L s0 tién 400.000.000 dong
(bon tram triéu dong). Ba Nguyén Thi L phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba Phing Thi My G.

[8] V& chi phi thAm dinh, gi4m dinh, dinh gi4: Ba Nguyén Thi L da tam
ung, ba Phung Thi My G dong y chiu chi phi nén can budc ba G phai hoan tra cho
ba L.

[7] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don Nguyén Thi L dugc chap nhan
nén bi don ba Phung Thi My G phai chiu an phi theo quy dinh. Hoan lai cho ba
Nguyén Thi L tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 267 Luat dat dai 2013;

Piéu 117; Piéu 129; Piéu 131 va Piéu 502 B6 luat dan su 2015;

Diéu 26; Diéu 147; Diéu 165 va Diéu 244 ctia Bo luét t tung dan su 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi L:

- Tuyén bd hop ddéng sang nhuong quyén st dung dat do ba Phung Thi My
G viét (khong ghi ngay thang nam) 1a vo hiéu.

- Budc ba Phung Thi My G c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién
400.000.000 d(‘)ng (bon tram triéu dong) khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

- Ba Nguyen Thi L phai tra cho ba Phung Thi My G gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 vao so cap GCN: CS00010, cap ngay 06/10/2015 dimg tén ba Phung
Thi My G d6i véi thira dat s6 551, to ban dd s6 2, xa Dién Phudc, huyén Dién
Khénh, tinh Khanh Hoa.

2. V& an phi:

Ba Phung Thi My G phai nop 300.000 dong &n phl dan sy khong co gia
ngach d6i voi hop dong v6 hiéu va an phi 20.000.000 dong (Hai muoi trieu dong
dong) dbi voi sé tién c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don. Tong cong ba Phung



Thi My G phai chiu 20.300.000 dong (Hai mueoi triéu ba tram nghin déng) tién an
phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi L 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) tién tam
g an phi theo bién lai thu tién s AA/2016/0018640 ngay 12/3/2018 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Dién Khanh.

3. V& chi phi do v€, xem xét tham dinh tai chd, gidm dinh va thdm dinh gia:
Budc ba Phung Thi My G phai tra cho ba Nguyén Thi L 6.838.000 dong (Sau triéu
tam trdam ba muoi tdm nghin dong).

4. Quy dinh:

Ké tir khi ban dn cé hiéu e phap ludt hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh én cho dén khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdai
thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan
Sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

No'i nhén: e TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; 2 ro ) cAl

- VKSND huyén Dién Khnh: Tham phan — Chu toa phién toa

- Duong su; (Dd ky )

- Chi cuc THADS huyén Dién Khanh;

- Luu

V6 Ditc Thuin
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