TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doéc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 295/2023/DS-PT
Ngay 25 - 7 -2023
V/v Tranh chép doi tai san va
hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thur ky Toa an nhan dén
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu 4n thuy ly 50188/2023/TLPT DS ngay 08/6/2023 vé
“Tranh chap doi lai tai san va hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023 ciia Toa én
nhan dan huyén Giong Trom bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 1998/2023/QD-PT ngay
03/7/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi My C, sinh nim 1969. Dia chi: Ap L, xa S,
huyén G, tinh Bén Tre; (c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Thanh T, sinh nam 1981. Dia chi: Ap H, xa H, huyén
G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Huynh Minh T1, sinh nim
1979. Pia chi: Ap C, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre; (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Ho Thao N (con ba C),
sinh nam 1997. Pia chi: Ap L, x4 S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Thanh T.
NOQI DUNG VU AN:
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba HO6 Thi My C trinh bay:
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Ba c6 dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi thira dat sé
164, to ban db 07, dién tich 2.104,4m” tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre. Vo cudi
thang 4/2022, do can vén 1am n nén ba co ¥ dinh ban thtra dat néu trén. Ba va
6ng T di thoa thuén: ong T ddng ¥ nhan chuyén nhuong thira dat nay voi gia 1a
430.000.000 ddng. Ngay sau do, ong T di giao trude cho ba 150.000.000 dong.
Hai bén chi thoa thuan miéng chtr khong lap bat ky hop ddng nao. Luc ndy, ong
T kéu ba dua cho 6ng ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat dé 6 6ng nho
nguoi kiém tra va ba di giao ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 b
744150 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 30/9/2004 cho ong T. Tuy nhién,
sau d6 do khong c¢6 nhu cau vé von nita nén ba c6 thoa thuén véi 6ng T huy bo
viéc mua ban dat. Ong T ciling déng ¥ va yéu cau ba dua thém 4.500.000 dong 1a
s6 tién ong bi thiét hai do ban vang dé dua trudc tién mua dit cho ba
150.000.000 d6ng. Khoang 07 ngay sau khi nhan 150.000.000 df)ng cua Ong
Tham thi ba va con ba 1a Pham Hb Thao N d3 tra lai cho ong T tong cong
154.500.000 dong. Ong T ciing dong v tra lai ban chinh giy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba nhung chi hen ma khong giao. Ba c¢6 yéu cau Uy ban nhan
dan xa H, huyén G giai quyét. Tai budi 1am viéc ngay 12/5/2022, 6ng T ¢ hia
s€ tra lai gidy ching nhan quyen sit dung dét cho ba vao ngay 16/5/2022. Tuy
nhlen tir d6 dén nay ong T van khong thue hién 1oi hira 1a tra gidy chimng nhén
quyén sir dung dat. Do d6, ba khoi kién yéu cau 6ng T phai tra lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung s6 D744150 d6i voi thira dat 164, to ban d6 07, dién
tich 2.104,4m? tai xa H, huyén G.

Trong qua trinh giai quyét vu an , bi don 6ng Pham Thanh T va nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong T trinh bay:

Vao dau nim 2022, giita 6ng T va ba C ¢co th()a thudn miéng chuyén
nhuong thira dt 164, to ban d6 07, dién tich 2.104,4m” tai xa H, huyén G cua ba
C véi gia 430.000.000 dong. Ong T da dat coc trude 150.000.000 dong, khong
c¢6 1am hop dong va ciing khong dé cap dén van dé sé phat coc nhu thé nao néu
mot trong hai vi pham hop dong. Khoang 07 ngay sau, ba C dén nha tra lai cho
6ng T 150.000.000 dong da nhan coc va 4.500.000 déng tién chénh léch gia do
ban vang va néi hily bo khong ban dat nita. Ong T ciing da nhan ctia ba C tong
cong 154.500.000 dong (viéc nhan tién nay ciing khong lam gidy td). Tai budi
lam viéc cua ij ban nhén dan xa H, ong T c6 hua 14 gio ngay 16/5/2022 s€ tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung do ba C khong dé cap
gi dén tién phat coc nén Ong T chua giao tra gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho ba C. Hién tai, 6ng T van con dang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 B 744150 cua ba C. Trong qua trinh thoa thuin mua ban dat cung
nhu tai bién ban lam viéc ciia Uy ban nhan dan xa H ngay 12/5/2022, 6ng T va
ba C ciing khong thoa thuan gi vé viéc phat coc néu bén nao vi pham hop dong
chuyén nhuong dat nén ong T vin con quyén yéu cau d6i véi van dé phat coc
néu trén. Qua sy viéc ba C khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T
d3 gay thiét hai cho 6ng T nén dng T ¢b yéu cau phan t5. Nhung do ciing ¢o
quan hé ba con than thich v&i ba C nén 6ng T chi yéu cau ba C phai bdi thuong
tién phat coc 50% twong dwong vdi so tién 1a 75.000.000 dong.
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Trong qud trinh giai quyét vy dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
chi Pham Ho6 Théao N trinh bay:

~ Chi la con cua ba C, chung ho voi ba C va gidy ching nhan quyén sir dung
dat 6ng T dang gitr la cap cho ho ba C. Do d6, chi thong nhat voi 10i trinh bay
cua ba C, chi khong co6 y kién gi khac.
Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom dua vy 4n ra
X€t Xr.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023, Toa &n nhan
dan huyén Giong Trom quyét dinh:

Can cit vao cac Dzéu 105, 115, 166 va Piéu 328 ciia B ludt Dén su, Diéu
26, 27 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién gidm, thu, ndp, qudn 1y va s
dung an phi va l¢é phi Toa an. Tuyén xu:

Chdp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba  HO Thi My C. Budc bi
don ong Pham Thanh T phai giao tra lai cho ba Ho6 Thi My C bdn chinh gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 B 744150 cap ngay 30/9/2004 déi voi thira
dat so 164, to ban do 07 tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

Khong cﬁcfp nhdn yéu cd‘z,‘t phdn t6 cia bi don éng Pham Thanh T Vé viéc
véu cau ba H6 Thi My C tra tién phat coc la 75.000.000 dong.

Ngoadi ra, ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi té tung va quyén khdng cdo
cua cac duong su.

~ Ngay 21/4/2023, bi don 6ng Pham Thanh T khang cdo toan b ban an so
tham; yéu cau Toa an cap phic tham sira ban an so tham, chap nhén toan b yéu
cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don git
nguyén yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Pham Thanh T.

Nguyén don khong dépg ¥ voi khang céo cta bi don, dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguy€n ban an so tham.

w Kiérp sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nhiing nguoi tham gia t6 tung
da tuan thu dang cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Ban 4n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom da tuyén Ia c6 can cir. Khang cao cua
ong Pham thanh T2 la khong ¢6 can cir dé chap nhan. B¢ nghi Hoi dong xet xur
cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su nim 2015; khong chap nhén

khang cdo cua 6ng Pham Thanh T; giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023 cua Tda an nhan dan huyén Giong Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ctia Kiém sat
vién; xét khang cdo ctia bi don 6ng Pham Thanh T; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vo cudi thang 4 ndm 2022, ba H5 Thi My C va éng Pham Thanh T3
thoa thuan miéng chuyén nhuong thira dat sb 164, to ban dd 07, dién tich
2.104,4m? véi gia 430.000.000 déng, dét toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén
Tre,hién do ba C dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong T di giao
truéc cho ba C sb tién 150.000.000 déng va nhan ban chinh Gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau d6 mot tuan thi hai bén thong nhét huy bo viée chuyén
nhuong dat va ba C tra lai tién. Ong T dong ¥ nhan lai s6 tién d3 giao cho ba C
150.000.000 ddng va dong ¥ nhan sb tién 4.500.000 dong ma ba C bdi thuong
thiét hai do gia vang chénh Iéch; :d6ng thoi 6ng T dong ¥ tra lai ban chinh Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba 'C vao ngay 16/5/2022. Nhung dén ngay
thoa thuan thi 6ng T khong giao tra gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba
C nén ba C khoi kién.

Ong T cho rang tuy khong c6 1am hop dong dit coc nhung tai budi hoa giai
& Uy ban nhan dan xa H, ba C di thira nhan s6 tién 150.000.000 dong 13 tién dat
coc. Do d6, ong T khong dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba C va co yéu cau phan to budc ba C phai tra tién phat coc 1a 75.000.000 dong.

[2] Xét thay, viéc chuyén nhu(_)’ng quyén st dung dat dbi voi thira dat sb
164, t& ban db 07, dién tich 2.104,4m” tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre da duoc
ba C va 6ng T thoa thuan. Ba C da nhan trude tién ban dat cua 6ng T giao la
150.000.000 dong Sau khi thoa thuan lai hai bén dong y hay bo viée chuyen
nhuong quyén st dung dat thi ba C da chi dong tra cho 6ng T du s tién da
nhan. Ngoai ra, bd C con tu nguyén bdi thuong thiét hai cho ong T 4.500.000
dong tién chénh léch vé gia vang, ong T ciing nhan du so tién nay.Hon nira, gidy
chtmg nhan quyén sir dung dét cap cho ho ba C, trong hd c¢6 ba C va chi Pham
Ho6 Thao N nhung chi mot minh ba C giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ong T 1a khong phu hop. Xet thdy, ca hai bén déu co 16i trong giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Can ctr Nghi quyét s0 01/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thi khong
xem Xét van dé phat coc do hai bén déu co 16i theo nhu nhan dinh trén. Do d6,
Tda an cip so tham khéng chap nhan yéu cau phan té cua éng T vé yéu cau ba C
chiu phat coc 75.000.000 dong 14 c6 can ctr.

[3] Nhéan thdy, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong chip nhin yéu cau phan t cua bi don 1a phu hop. Ong T
khang cao nhung khong c6 chung ctr chimg minh tai phién toa phuc thAm nén
khang cao khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[4] Dé nghi cta Vién kiém sat nhén dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong
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chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Pham Thanh T. Gilt nguy€n ban andan sy
so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Giong
Trom.

[6] V& 4n phi phiic thim: Do khang cao khong dugc chip nhan nén bi don
6ng Pham Thanh T4 chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh taiNghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308B0 luat TS tung Dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Pham Thanh T;

Giff nguyén Ban 4n dn su so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 19/4/2023 cta
Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao cac Diéu 105, 115, 166 va Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ho Thi My C. Budc bi
don 6ng Pham Thanh T phai giao tra lai cho ba H6 Thi My C ban chinh giady

ching nhén quyen str dung dat s D 744150 cap ngay 30/9/2004 dbi véi thira dat
s6 164, to ban dd 07 tai xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

- Khong chap nhan yéu c‘au phan t6 ciia bi don 6ng Pham Thanh T vé viéc
yéu cau ba H6 Thi My C tra tién phat coc 1a 75.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ba HO Thi My C khong phai chiu.Ba C dugc nhan lai s6 tién tam tmg
an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi,
I¢ phi Toa an s6 0009240 ngay 17/10/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

2.2. Ong Pham Thanh T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
(Ba tram nghin) dong va phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 3.750.000 (Ba
triéu bay tram nam muoi nghin) dong.

3. A}n phi phtic thdim : Ong Pham Thanh T phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an s6 0003436 ngay 26
thang 4 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giéng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- C4c duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Van Ngot



