TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban é4n s6: 400/2019/DS - ST

Ngay: 19/9/2019

Vv “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu
tuyén bé hop dong cong chirng v hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hai dang xét xi se' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Ut

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vil Trung Kién.

2. Ong Nguyén Bao Lam.

- Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy, thu ky Toa an nhén dén quén Téan Binh,

Thanh ph6 H6 Chi Minh. A

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan qudn Tan Binh tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2019 tai phong xir an Toa 4n nhan dan quan Tan Binh xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thu Iy s6 597/2018/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam 2018 vé
viéc “tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd hop ddng cong ching vo hiéu” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 122/2019/QDST-DS ngay 01 thang 8 nam 2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 160/2019/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2019giita:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Bich N, sinh nim 1978 (c6 mit)

Dia chi: 137/8 Buong T, phuong L, quan P, Tp.H.

2. Bj don: Ba DS Xuan M, sinh nim 1961 (ving mit)

Dia chi: 45/25/20/43C PBuong G, phuong C, quan D, Tp.H

3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Vian Phong cong chung X

Dia chi: 1272B PBuong B, phuong M, Quén E, Tp.H

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh K — Trudng vin phong (ving mit).

bia chi: 1272B Buong b, phuong M, Quan E, Tp.H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai nguyén don ba Tran Thi Bich
N trinh bay:

Khoang ngay 01/3/2017 ba N ¢6 ding bao ban cin nha sé 137/8 Puong T, phuong
L, quan P, Tp.H. Sau khi ding bao ban nha thi c¢6 nhiéu khach hang dén xem nha, ba ¢
cho khach hang xem gidy to nha va bi danh trdo gidy chii quyén nha lac nao khong hay.
Khoang ngay 14/3/2017 c¢6 nguoi cam hop dong Gy quyén véi ndi dung ba N ty quyén
cho ba P& Xuan M duoc quyén quan 1y, trong coi, xay dung, cho thué, ban ... theo hop
ddng uy quyén do Vin phong cong chimg X chimg nhén, s6 cong chimg 00422 ngay



14/3/2017. Sau khi c6 nguoi dem hop dong iy quyén ciia ba N cho ba M dén tim ba N
thi ba N ¢6 trinh béo véi co quan cong va dén Vian phong cong chimg X yéu ciu cung
cap hop dong uy quyén noi trén cho ba N. Khoang cudi thang 3/2017 c¢6 ngudi dan éng
cam hop dong mua ban cin nha sé 137/8 Puong T, phuong L, quan P, Tp.H dé gip ba
N va yéu cau ba N giao nha vi nguoi ndy ¢ mua cin nha trén do ba B4 Xuan M ky hop
d6ng mua ban. Thang 6/2017 ba N 1am don gtri Uy ban nhan dan quin P yéu cau cap lai
gidy chu quyén thi duoc hudng dan trinh bao co quan cong an. Thang 7/2018 cong an
quan P di thu hdi gidy cha quyén nha va giao lai cho ba N. Do d¢, nay ba N 1am don
khéi kién yéu cau hay hop ddng uy quyén cta ba N cho ba D6 Xuan M theo hop dong
Uy quyén sb 00422 ngay 14/3/2017 do Vian phong cong ching X chimg nhan. Vi hop
ddng nay gia tao, khong phai do ba N 1ap.

Bi don Ba P6 Xuan M Véng mat trong subt qua trinh to tung mac du da dugc Toa
an téng dat hop 18.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg X do 6ng Nguyén
Thanh H 1am dai dién trinh bay: Ngay 14/3/2017 ba Tran Thi Bich N va ba D6 Xuan M
c6 dén Vin phong cong ching X yéu cau cong chimng hop dong ty quyén dbi véi nha
dat s6 137/8 Puong T, phuong L, quan P, Tp.H vdi cac gidy to xuat trinh gom: Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CA 209932 do Uy ban nhan dan quan P cip cho ba Tran Thi Bich N, gidy chirng minh
nhan déan s6 023120909 ciia ba Tran Thi Bich N, s6 ho khau ciia ba N, chimg minh nhan
dan s6 024985795 cua ba Pd Xuan M, s6 ho khau cta ba M. Sau khi kiém tra gidy to
do ngudi yéu cau cong ching xuét trinh nhan thay cac gidy to hop 18, ndi dung yéu cau
cong ching khong sai phap luat, dao dirc xa hoi nén cong chiing vién da soan thao du
thoa hop dong iy quyén. Sau khi hai bén tham gia giao dich doc lai du thao hop dong
iy quyén va dong ¥ v6i ndi dung du thao, cong ching vién tién hanh cho cac bén ky
hop ddng. Pén ngay 27/3/2017 do nghi ngd ba Tran Thi Bich N 1a ngudi ky dung ty
quyén khong phai 1 chu so hitu that su ciia tai san néu trén nén Vian phong coéng ching
X d3 tién hanh xac minh tai Van phong diang ky dét dai quan P va nhan thay c6 dau hiéu
gia mao chu sé hiru nha dat dé ching nhan uy quyén. Ngay 14/12/2017 co quan canh
sat diéu tra cong an quan P c6 tién hanh giam dinh chit ky va du van tay trén ban luu
hop ddng Gy quyén tai Vin phong cong ching X. Theo ong dugc biét két qua giam dinh
xac dinh chir ky ctia ba N tai Van phong cong ching X khong phai do cung mot nguoi
viét ra. Nay, ba N ¢6 yéu ciu tuyén hop dong oy quyén s6 00422 do Vin phong cong
chtng X chimg nhén, 6ng K yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phéap lut.

Tai phién toa so tham hém nay:

Nguyén don, ba Tran Thi Bich N van giit yéu cau khai kién, yéu cau Toa an tuyén
hop ddng ty quyén do ba N ty quyén cho ba B4 Xuan M sb cong chimg 00422 do Vin
phong cong chirng X chirng nhan ngay 14/3/2017 14 v6 hi¢u do gia tao.

Bi don, ba P4 Xuan M ving mat khong 1y do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg X c6 don xin xét
XU vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phét biéu y kién:



Viéc chap hanh phép luat ctia Hoi dong xét xtr 1a dung qui dinh ctia BO luét t6 tung
dan su. Toa an thu 1y vu 4n 1 dung tham quyén, xac dinh dung tu cach cia nhitng ngudi
tham gia t6 tung, quan hé phép luat tranh chip. Tai phién tda hdm nay, Hoi dong xét xir
d4 thuc hién dung qui dinh ctia B luat td tung dan sy vé phién toa so tham.

- V& ndi dung: Xét thay cac ching cir trong hd so vu an di day du, yéu ciu cia
nguyén don 13 c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan quan Tan Binh Ho1 déng xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Phép luat vé t6 tung:

Nguyén don, ba Tran Thi Bich N khoi kién “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bo hop dong ty quyén vo hiéu”. Bi don, ba Pd Xuan M c¢6 noi cu tri tai quan D
nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo qui
dinh tai khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to
tung dan su.

Bi don, ba B4 Xuan M di dugc Toa 4n triép tap hop 18 dén 1an thir hai nhung van
vang mit tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don 12 phu
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat td tung dan sy nam 2015,

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg X c6 don xin xét
X0 ving mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat Vin phong cong chimg X
1a phit hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Phép luat vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ba Tran Thi Bich N khai kién yéu cau
tuyén hop dong iy quyén do ba N ty quyén cho ba B4 Xuan M thuc hién viéc quan 1y,
trong coi, khai thac cong dung, xay dung (1ap thii tuc xin phép xdy dung, tién hanh xay
dung, hoan cong, dang ky so hiru...), cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat ddi véi bat dong san toa lac tai 137/8 Puong
T, phuong L, quan P, Tp.H theo hop dong tiy quyén s6 00422 do Vin phong cong ching
X chtrng nhan ngay 14/3/2017 v6 hiéu do viéc Gy quyén néu trén 1a gia tao.

Qua dién bién tai phién toa, phﬁn trinh bay, tranh luan cta cac bén va can cur vao
tai li€u, chirng cur ¢6 trong hd so Hoi déng x¢&t X nhan théy nhu sau: Can ctr Két luan
s6 58/KLGD-TT cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H xéac dinh: Chi viét
ho tén “Tran Thi Bich N”, chir viét c6 ndi dung “da doc va dong y” trén tai liéu can giam
dinh ky hi¢u A so véi chir viét ding tén Tran Thi Bich N trén 04 tai liéu mau so sanh
khéng do cung mot nguoi viét ra. Hai dau van tau dung tén “Tran Thi Bich N” trén tai
lidu can giam dinh khong tring giéng véi dau van tay ctia Tran Thi Bich N trén tai liéu
mau so sanh. Khong du co s& két luan giam dinh chir ky dung tén “Tran Thi Bich N”
trén tai liéu can giam dinh so voi chit ky dimg tén Tran Thi Bich N trén 04 tai liéu so
sanh ¢6 do cung mot ngudi ky ra hay khong. Tuy nhién, tai phan trinh bay ctia ong
Nguyén Thanh K — dai dién Vin phong cong chimg X xac nhan quy trinh cong ching
dugc thuc hién nhu sau: Sau khi nhan vién Phong cong ching thao xong ndi dung uy



quyén s& kiém tra chimg minh nhan dan, s6 ho khau cta cic bén yéu cau céng chimg va
tai liéu dinh kém yéu cau cong ching, néu hop 18 s& hudéng dan céc bén tién hanh lay
du van tay va cho ky tén vao hop dong. Nhu vay, mic du két luan giam dinh khong xéac
dinh duoc chit ky cta ba Tran Thi Bich N trén hop dong ty quyén va mau chit ky yéu
cau giam dinh 1a c6 phai do cling mot ngudi ky hay khong nhung xac dinh ddu van tay
va chit viét tén Tran Thi Bich N 1a khong cting cia mot ngudi nén c6 du cin cir xac dinh
hop ddng ty quyén néu trén 13 gia tao vi ba N xéc dinh chua tirng dén Van phong cong
chtng X dé cong ching bat ky ndi dung gi va ciing khong biét ba DS Xuan M 13 ai. Do
d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don 13 c6 co so.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh c6 co s& nén Ho1
ddng xét xir chap nhan.

2.3 V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu &n phi, bi don phai np an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 11 Diéu 26, di¢m a, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 273, Piéu 280 B luit t& tung din su nim
2015;

- Can ctr Didu 124 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc Hoi; khoan 7 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6
09/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ba Tran Thi Bich N:

Hop ddng ty quyén do ba Tran Thi Bich N uy quyén cho ba DS Xuan M ky ngay
14/03/2017 tai Van phong cong chimg X s6 cong ching 00422 véi ndi dung ba Bd Xuan
M thuc hién viéc quan 1y, trong coi, khai thac cong dung (1ap thu tuc xin phép xay dung,
tién hanh x4y dung, hoan cong, ding ky sé hitu...), cip ddi gidy chirng nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ddi voi bat dong san toa
lac tai 137/8 Puong T, phuong L, quan P, Tp.H; Cho thué, ban — chuyén nhuong (bao
gém ca viéc nhéan dit coc dé dam bao cho viéc ban — chuyén nhuong) hodc tang cho, thé
chap dé dam bao cho bét ky nghia vu nao (nghia vu ctia bén A hodc khong phai bén A)
do bén B tu lua chon va quyét dinh ddi voi bat dong san toa lac tai 137/8 Puong T,
phuong L, quan P, Tp.H theo quy dinh phap luét.... 1a v hiu.

2/ V& an phi: An phi dan su so thAm 13 300.000 dong (ba trim ngan dong) do ba
D4 Xuin M phai nép. Hoan lai cho ba Tran Thi Bich N s tién tam tmg an phi di nop
la 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0037104
ngay 28/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n din sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Vé quyén khang cdo:



Ba Tran Thi Bich N dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ba P Xuan M, Vin phong cong chimg X duge quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su sira d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
4n dan su stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &4n nhan dan Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Tan Binh;

- Duong su;

- Luu van phong, hd so vu 4n;

Tran Thi Hong Ut

HOI PONG XET XU
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Vii Trung Kién Nguyén Biao Lam Tran Thi Hong Ut



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan quin Téan Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;
- Chi cuc Thi hanh an dan su Tan Binh;
- Puong su;

- Luu van phong, ho so vu an;

Té Tran Ai Vy



HOQI PONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thi Lan  Ping Vin Quy T6 Tran Ai Vy



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan din quan Tén Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Téan Binh;
- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an;

Té Tran Ai Vy
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HOI PONG XET XU
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

LAm Thi Thanh Thiy — P4 Quang Ly Ngé Truong Bio
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Tan Binh ;
- Chi cuc THADS Q.TanBinh ;
- Duong sy ;
- Luu VP, hd so vu an ;
Ngo6 Truwong Bao



