TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 129/2025/DS-
PT

Ngay: 09-4-2025

Vv “Tranh chdp

Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: ong Vo Ngoc Thong

ong Pham Vian Hop

- Thir ky phién toa: Nguyén Vian Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Da Néng.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ba Tran Thi Thang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai try s, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Ning xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 05/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chap Hop ddng dat coc”.

Do Bén 4n dan su so tham sd 65/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0 819/2025/QD-PT ngay 21 thang 3 nam 2025, giita cic duong suy:

1. Nguyén don: ba Duong Yén N, sinh nim 2000; dia chi: to dan phd P,
thi tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa, Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: 6ng Vo Lé Hoai V, sinh
nam 1988; dia chi: to dan phd P, thi tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa, ving
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don: Luat su Nguyén
Vin D - Vian phong L, thudc Poan Luat su Thanh phd H; dia chi lién hé: D H,
phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan, ving mit.

2. Bi don: ba Tran Thi H, sinh ndm 1968; dia chi: to dan phé P, thi tran
D, huyén D, tinh Khanh Hoa.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén caa bi don: 6ng Phan Thé B, sinh nam:
1998; dia chi: P, H, thi xa D, tinh Pht Yén, c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Nguyén Tén P, sinh nam 1990; dia chi: C SE A nd A, P, ORI,
USA.

3.2. Ong Duong Vin Q, sinh ndm 1966 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1969; cung dia chi: C Granger Avenue E, B, Montana 59102 USA.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta éng Nguyén Tan P, 6ng Duong Vin
Q, ba Nguyén Thi S: 6ng V& Lé Hoai V, sinh nam 1988; dia chi: TDP Phu Loc
T, thi tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa, vang mit.

Nguoi khang cdo: ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khoi kién, Pon khoi kién b sung, Ban ty khai va qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
trinh bay:

Ngay 11/10/2022, tai Vin phong C, ba Duong Yén N va ba Tran Thi H
c6 ky Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira 230, to
ban d6 s6 11 thi trdn D, huyén D do ba Tran Thi H ding tén chu sir dung dat
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 AM 372938 do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén D cip ngay 25/6/2008. Theo d6, gia chuyén
nhugng toan bo thira dat néu trén ghi trong hop dong 1a 2.000.000.000 dong;
ba N dit coc cho ba H tong cong 1a 800.000.000 dong; thoi han dit coc 1a 4
thang ké tir ngdy hop dong dit coc duoc chimg nhan. Sau d6, ba N c¢6 Thong
béo cho ba H biét 1a vao ltc 9 gio ngay 13/02/2023, hai bén c6 mait tai Vin
phong C dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuin
trong Hop dong dit coc (vingay 11, 12/02/2023 trung thtr bay, cht nhat), nhung
ba H khong dén ky. Hét thoi han dit coc, ba H khong thuc hién viéc ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba N 1a vi pham hop dong dit
coc, 161 hoan toan thudc vé ba H. Viéc ba H lay 1y do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D vé& khong dung dién tich dat thuc té, nén khong ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba N 1a khong c6 can ci.

Vi vy, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd chidm dit Hop dong dit coc
ngay 11/10/2022 giira ba Duong Yén N va ba Tran Thi H. Budc ba Tran Thi H
phai tra lai cho ba Duong Yén N sb tién coc dd nhan 800.000.000 dong va tién
phat coc 1a 800.000.000 dong, tong cong 1a 1.600.000.000 dong.

2. Qué trinh giai quyét vu an, bj don va ngudi dai dién theo uy quyén cta
bi don trinh bay:
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Trudc khi ba Duong Yén N va ba Tran Thi H ky Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira 230, to ban d6 s6 11 thi trin D
vao ngay 11/10/2022, thi ngay 12/8/2022 va ngay 31/8/2022 giita ba Tran Thi
H va ba Nguyén Thi S (me cua ba N) c6 thoa thusn véi nhau vé viée dit coc
chuyén nhuong thira dt nay véi gia 33.000.000 ddng/m2; tong sd tién ma ba S
dat coc 1a 700.000.000 déng. Sau do, hai bén co6 lién hé vo1 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D dé tién hanh do v& hién trang dién tich thira dét
thue té dé co co so 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong qua
trinh chd do dac ra ban v&, ba S ¢6 noi voi ba H viéc ba S ¢6 ¥ dinh chuyén
phan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho con 1a ba N va cac bén
da théng nhat viéc nay. Vi vay, ngay 11/10/2022 ba N va ba S ky Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén tai Van phong C. Luc nay, ba N dit
coc thém 100.000.000 dong; nén tong sd tién ba H nhan dit coc 1a 800.000.000
ddng. Trong hop ddéng dit coc ghi gia chuyén nhuong toan bo thira dat nay
2.000.000.000 d6ng 1a khong dang, vi muc dich dé giam tién thué, 1& phi. Sau
khi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D c6 két qua do v& so bo ngay
28/10/2022, bi don thdy dién tich do v& thuc té it hon dién tich ghi trong
GCNQSDD, nén bi don khong dong y ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat v4i ba N. Bi don dong y cham dat hop dong dit coc véi ba Duong
Yén N va dong ¥ tra lai tién coc 800.000.000 déng cho ba N. Bi don khong
dong ¥ tra tién phat coc theo yéu cau ctia nguyén don, vi ba H khong vi pham
hop dong dit coc. Bi don dé nghi nguyén don tra lai ban chinh GCNQSDD
dtng tén ba Tran Thi H.

3.Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Tan P va ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng V& Lé Hoai V trinh
bay:

Ong Nguyén Tan P 13 chong ctia ba Duong Yén N. Viéc cac bén thoa
thuan ky Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét cy thé thé nao
khong rd, chi nghe ké lai. S6 tién dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat dat
1a ciia vo chong 6ng va ba N. Lién quan dén noi dung vu an, thdng nhét véi yéu
cau khoi kién, y kién cta nguyén don.

4. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Duong Vin Q, ba Nguyén Thi S va nguoi dai dién theo iy quyén 14 ong
Vo Lé Hoai V trinh bay:

Ong Duong Van Q va ba Nguyén Thi S 13 cha, me ctia ba Duong Yén N.
Viéc cac bén thoa thuan ky Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung
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dat ding nhu nguyén don trinh bay. Lién quan dén ndi dung vu an, thong nhat
v6i yéu cau khoi kién, ¥ kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don xac dinh: viée cac bén ky Hop dong dit
coc ngay 11/10/2022 tai Van phong C 1a hoan toan tu nguyén. Cong chiing vién
da giai thich quyén, nghia vu cho cac bén biét khi ky hop dong. V& phan gia
chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 33.000.000 ddng/m2 trén dién tich dat
duoc phép chuyén nhuong, nhung trong hop doéng dit coc ghi 2.000.000.000
déng chi 1 sd tién tam tinh; vi chua do dac dién tich cu thé. Tuy nhién, noi
dung nay khong lam anh huong dén hiéu luc cua hop déng dat coc. Viéc bi don
dua ra 1y do 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D v& khong
chinh x4c nén khong ky hop dong 1a khong co cin cu, vi bi don 1a nguoi chi
ranh gidi. Bi don vi pham tho1 han dat coc ma hai bén da ky két; 161 thudc vé
phia bi don. Hién nay, phia nguyén don khong con niém tin véi bi don nén dé
nghi Toa 4n tuyén chdm dat hop dong dit coc giita ba N va ba H ngay
11/10/2022, bao gdbm ca hop ddng dit coc gitta ba S va ba H ky ngay 12/8/2022
va ngay 31/8/2022. Néu theo hop ddng dit coc ngay 11/10/2022, thi ngoai viéc
tra lai tién coc da nhan 800.000.000 déng, bi don con phai chiu phat coc
800.000.000 dong. Tuy nhién, nay nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau
vé sd tién phat coc, cu thé, chi yéu cau bi don tra tién phat coc 400.000.000
dong; tong cong 1a 1.200.000.000 dong. Hién nay, ba N dang giir ban chinh
GCNQSDD dtng tén ba H. Viéc ba N giit gidy chirmg nhan nay 1a trén co so
thoa thuan ty nguyén cua cac bén. Nguyén don s€ tra lai ban chinh GCNQSDD
cho ba H theo quyét dinh ctia Toa 4n. Véi tu cach 1a nguoi dai dién cho ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan P, 6ng Duong Vin Q, ba
Nguyén Thi S thi 6ng théng nhat véi ¥ kién va dong ¥ yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: gia chuyén nhuong
quyén str dung dét hai bén thoa thuan 1a 33.000.000 dong/m2. Do ba H thiéu
hiéu biét nén da nghe 161 ba S 1a trong hop ddng dit coc ghi gia chuyén nhuong
thira dat 2.000.000.000 ddng dé giam tién thué, 18 phi. Bi don thira nhan c6 viéc
nguyén don Thong bao cho bi don dén Vin phong C dé hai bén ky Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo nhu théa thuan trong hop dong dit coc,
nhung bi don khong dén ky hop dong vi ban v& do Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén D do dac ddi véi thira dat 230 khong chinh xac; cu thé: phan
dat phia truéc nha ba H gidgp duong T thiéu khoang 9m2. Béi vi, phan phia
trudc nha ba H con co phﬁn dat du sau khi Nha nude 1am duong T; thuc té,


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Th%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Di%C3%AAn%20Kh%C3%A1nh%20%C4%91o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20T%E1%BA%A5n%20Ph%E1%BB%A5ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%203901%20SE%20102%20nd%20Avenue,%20Portland,%20OR%2097266
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20Qu%E1%BA%A3ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%203295%20Granger%20Avenue%20East%20Unit%206,%20Billings
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sen
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Th%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Di%C3%AAn%20Kh%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Ph%C3%BA%20%C4%91o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Ph%C3%BA

nhimg ho xung quanh déu str dung phan dat déi du nay nén ba H ciing duoc sir
dung phan dat nay. Theo bi don thi két qua do vé do Cong ty TNHH T1 thyc
hién ngay 04/7/2024 1a méi dung. Hién nay, hai bén khong con mong mudn
tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nay, nén bi don dong
¥ chdm dut hop dong dit coc ngay 11/10/2022 giira ba N va ba H, bao gdm hop
ddng dit coc gitra ba S va ba H ngay 12/8/2022 va ngay 31/8/2022. Bi don dong
¥ tré lai tién coc 800.000.000 dong cho ba N; nhung khong dong ¥ tra tién phat
coc 400.000.000 dong. Qué trinh cong ching hop dong dit coc, cong ching
vién c6 giai thich quyén, nghia vu cta cac bén. Tuy nhién, bi don dé nghi Toa
an dua Van phong cong chtimg Pham Vin T vao tham gia t6 tung dé lam rd viéc
tai sao ba Duong Yén N lai gilt GCNQSDD cua ba Tran Thi H; ngoai ra, bi don
khong c6 yéu cau, dé nghi gi khac.

Véi ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sb 65/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 ciia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Cian ct Diéu 26; Diéu 37; Diéu 39; Piéu 147; biéu 157; Diéu 158; Diéu
244; Piéu 271; Diéu 273; Diéu 477; Diéu 479 cua Bo luat T tung dan su. Diéu
328; Piéu 422 cua BO ludt Dan sy. Pidu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén
XU

1. Binh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Duong
Yén N vé viéc yéu cau bi don ba Tran Thi H tra tién phat coc 400.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Cham dit Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba
Duong Yén N va ba Tran Thi H ky ngay 11/10/2022 tai Van phong C, s6 cong
chtng: 5481, Quyén sb: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD (bao gom Hop dong dit
coc gitta ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi H ky ngady 12/8/2022 va ngiy
31/8/2022).

- Budc ba Tran Thi H tra cho ba Duong Yén N tién coc da nhan
800.000.000 dong va tién phat coc 400.000.000 ddng; tong cong la
1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu dong).

3. Ba Duong Yén N phai tra lai cho ba Tran Thi H ban chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung dit sb: AM 372938, s6 vao s6 cdp GCN: H01803 do Uy
ban nhan dan huyén D cip cho ba Tran Thi H ngay 25/6/2008.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n ¢6 Pon

yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang
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thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai

thi hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
2015.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuucj hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy.

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su
so tham, quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 08 thang 10 nam 2024, ba Tran Thi H khang céo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Phan Thé D trinh bay giit nguyén khéng céo. Nguyén don c6 dit coc
03 1an véi s6 tién 1a 800.000.000d dé nhan chuyén nhuong cta bi don thira dat
s6 230, to ban d6 s6 11 thi tran D, huyén D do ba Tran Thi H dang tén chu sir
dung dat. Dt ctia bi don thiéu sau khi do dac thi 2 bén chua thoa thuan vé dién
tich, chua xac dinh gia chuyén nhuong cu thé. Gia dit coc 1a dé cac bén thuc
hién hop déng. Nhu vay, dién tich dat, gia chuyén nhugng 2 bén chua thoa
thuan duoc. Toa an cép so thAm xac dinh ba H ¢6 13i 1a chua danh gia hét cac
tinh tiét ctia vu an. Bi don ddng ¥ tra tién coc, khéng dong ¥ phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang tham gia phién toa
phat biéu:

Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat ciia nhitng nguoi tién hanh t6 tung
va viéc chap hanh phéap lut ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y
phuc tham vu an, dén trudc thoi diém nghi an 1a dung cac quy dinh cia Bo luat
T tung dan su. Bon khang céo ctia ba Tran Thi H 1a trong thoti han luat dinh.

V& ndi dung vu an: qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim, nguyén
don tu nguyén rat mot phan ndi dung khai kién, Toa an cip so tham da dinh chi
xét xtr d6i véi ndi dung nguyén don tu nguyén rat 1a dang phép luit. Cac ngay
12, 31/8/2022 ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi H ky Hop dong dit coc tién mua
dat, theo d6 ba H nhéan cta ba S 1a 700.000.000d. Ngay 11/10/2022 ba N (con
ba S) va ba H ky Hop déng dat coc mdi dugc cong chung, ba N dat coc thém
100.000.000d, tong cong ba H da nhan 1a 800.000.000d. Thoi han dit coc 1a 04
thang (dén ngay 11/02/2023), bén mua khong thuc hién hop dong thi mat tién
coc, bén ban khong thyc hién hop dé)ng thi phai hoan lai tién coc va boi thuong
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s6 tién twong duong. Theo thoa thuan, ngay 11/02/2023 hai bén phai ky Hop
ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Ba H da duoc Thong bao, tuy
nhién ba H khong dén ky hop dong, vi pham thoi han dit coc. Ly do ba H dua
ra 1a dién tich dat thuc té sau do vé& chi con 98,6m?2, thép hon dién tich 106,5m2
ghi trong s6 do; phan dat trude nha (khoang 9m?2) phai duge tinh vao dién tich
dat thuc té. Tuy nhién, c6 can ctr xac dinh 9,9m2 dat trude nha 1a dat cong, do
Nha nuée quan 1y. Tod an cap so tham da thu thap tai liéu, ching cir va tuyén
xur la c6 can cur, dung phap luat. Bi don khang cdo nhung khong c6 chiung cu
moi dé chimg minh, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Can cur vao céac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phi€n toa; trén co
so xem xét day du, toan dién chimg c, ¥ kién ctia duong su va ctia Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Ngay 08 thang 10 nim 2024, ba Tran Thi H khang cdo ddi véi Ban an
dan su so thdm s6 65/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa. Nhu véy, khang cao ctia ba Tran Thi H 1 trong thoi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su, do do Ho1 déng xét XU quyét
dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, nguyén don tu nguyén rat
mot phﬁn ndi dung khéi kién, Toa an cép so tham da dinh chi xét xtr d6i véi noi
dung nguyén don ty nguyén rat la dung phap luat.

[2] Xét khang cdo cta ba Tran Thi H:

[2.1] Tai phién toa xét xir phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don trinh bay thira nhan bi don d3 nhin ctia nguyén don sé tién dit coc 1a
800.000.000d dé chuyén nhugng cho nguyén don thira 230, t& ban do s6 11 thi
trdan D, huyén D do ba Tran Thi H ding tén GCNQSDD s6 AM 372938 do
UBND huyén D cap ngay 25/6/2008. Bi don dong ¥ tra tién coc cho nguyén
don va khong phat coc.

[2.2] Theo cac tai liéu, ching ¢l ¢6 trong ho so vu 4n thay rang:

Ngay 12/8/2022, ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi H c6 1ap Gidy dit coc
tién mua dat véi nodi dung: ba H nhan tién dit coc cta ba S 50.000.000 déng dé
chuyén nhuong thira dat ctia ba H, gia chuyén nhuong 1a 33.000.000 dong/m2;
thoi gian hoan thanh viéc ra s6 1a 02 thang tir ngay 12/8/2022 dén ngay
12/10/2022.

Ngay 31/8/2022, ba S va ba H tiép tuc 1ap Hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat dbi voi thira dat néu trén
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(thira s6 230 to ban d6 s6 11, thi trdn D, huyén D do ba H ding tén chi st dung
dét); ba H nhan dat coc thém 650.000.000 déng; téng s6 tién nhan dit coc 1a
700.000.000 dong.

Sau d6, giita ba S, ba H va ba N (con cta ba S) théng nhit véi nhau 1a
chuyén toan bo viéc thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit giita
ba S véi ba H sang cho ba N. Trén co s& do: ngay 11/10/2022, ba N va ba H ky
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat 230 caa
ba H néu trén tai Van phong C. Ba N dit coc thém 100.000.000 dong. Tong sb
tién ba H nhén dat coc 12 800.000.000 déng. Thoi han dat coc 1a 04 thang ké tir
ngay ky 11/10/2022. Hai bén cam két hét thoi han nay ma bén dat coc vi pham
khong thuc hién viéc chuyén nhugng thi mat tién coc, con bén nhan dit coc vi
pham khong thuc hién viéc chuyén nhuong sé tra lai tién coc va chiu phat coc
s6 tién twong dwong 1a 800.000.000 dong. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
33.000.000 dong/m2; nhung trong hop dong ghi 1 2.000.000.000 dong, vi lic
nay chua biét dién tich thira dat thuc té duoc phép chuyén nhuong. Nhu vay,
Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Duong Yén N va
ba Tran Thi H da duoc ky két tai Van phong C ngay 11/10/2022 c6 hiéu luc
phap luat.

[2.3] Piéu 2 cua Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi
thoi han dit coc. Theo do, thoi han dit coc 1a 04 thang ké tir ngay hop dong
duoc chuing nhan (ngay 11/10/2022) hai bén s& ky két Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan nguyén
don c6 Thong bao va dé nghi bj don dén Vian phong C dé thuc hién viéc ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung bi don khong dén, nén viée ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién duge. Diéu nay
pht hop véi ndi dung Vi bang ma nguyén don di cung cap cho Toa an so tham,
nhu vay ba Tran Thi H d3 vi pham thoi han dat coc.

[2.4] Xét yéu to 13i:

Bi don khong thyc hién viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo hop ddng dit coc vi cho rang, theo két qua do v& ngay 28/10/2022 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D thi thira dat 230 c6 dién tich
thue té 98,6 m2 1a khong dung véi dién tich theo GCNQSDD 1a 106,5m2 ma
UBND huyén D cap ngay 25/6/2008; dong thoi, qua trinh Nha nudc mé duong
Tran P1, phia truéc nha ciia ba H con mot phan dat doi du khoang 9m2 nén
dién tich thuc té phai rong hon.

Vin ban s6: 9546/CNDK ngay 29/12/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D vé viéc cung cdp thong tin co6 ndi dung: Ngay
15/9/2022, Chi nhanh D1 tiép nhan hod so yéu cu do vé cia ba Tran Thi H dbi
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v6i thira dat s6 230, to ban d6 s6 11 tai thi tran D. Sau khi tiép nhan ho so, nhan
vién T6 k¥ thuat dia chinh d4 lién hé ngudi yéu cau do dac dé tién hanh do dac
hién trang thira dét. Sau khi do dac va kiém tra thuc dia thira dat, Chi nhanh D1
d3 ban hanh du thao manh trich do dia chinh ddi véi thira dat néu trén. Tuy
nhién, ba H khong ddng ¥ v6i két qua ban v& du thao vi dién tich nhé hon dién
tich trong gidy chtng nhan dugc cdp. Ba H dd nhén lai tién tam Gmg va két thuc
hd so do dac v6i Chi nhanh D1 ngay 28/11/2022.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 04/7/2024 va Vin ban tra 10 s:
982/UBND ngay 08/8/2024 cia UBND thi tran D thi phan dat phia trudc nha
ba H (hudng N) gidap duong T c6 dién tich 9,9m2 1a duong di do Nha nudc quan
Iy. Vi vay, phan dat nay khong thudc quan 1y st dung hop phép cua bi don.
Viéc bi don cho rang Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D vé
khong dung 1a khong c6 cin ctr. Ly do ba H néu ra dé khong ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba N 1a khong c6 can cir. Mit khac, néu
bi don khong ddng ¥ véi két qua do vé ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai tai huyén D thi c6 quyén lién hé véi Cong ty, don vi cé chiic nang do vé
khac dé thuc hién viée do V&, nhung bi don da khong thuc hién. Nhu vay, co
can ctr xac dinh ba Tran Thi H 13 nguoi c6 16i dan dén viéc hai bén khong ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc.

[2.5] Qua trinh gidi quyét vu an, cac duong su théng nhét cham dut Hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba N va ba H ky ngay
11/10/2022 tai Van phong C, bao gdbm Hop dong dit coc gitta ba S va ba H
ngdy 12/8/2022 va ngay 31/8/2022; dong thoi, ba Tran Thi H tra lai cho ba
Duong Yén N s tién coc dd nhan 800.000.000 dé)ng la co can cu.

V& yéu cau bdi thuong phat coc do vi pham hop déng: nhu ndi dung da
phan tich néu trén, ba H 1a nguoi c6 16i nén phai chiu trach nhiém boi thudng
phat coc theo thoa thuan tai Diéu 2 cla Hop déng dat coc gitra ba N va ba H ky
ngay 11/10/2022. Tuy nhién, tai phién tda so thAm nguyén don chi yéu cau bi
don boi thuong phat coc 400.000.000 dong. Xét day 1a su ty nguyén ctia nguyén
don, phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén chip nhan. Do hai bén cham dut
hop dong dit coc, nén ba Duong Yén N phai tra lai cho ba Tran Thi H ban chinh
GCNQSDD s6: AM 372938, s6 vao s6 cap GCN: H01803 do UBND huyén D
cap cho ba Tran Thi H ngay 25/6/2008.

[3] Tai phién toa xét xir phtc tham hém nay, cac duong su khong cung
cap thém tai liéu, ching ctt méi. Can cit vao nhiing tai liéu, ching cir ¢ trong
h6 so vu an, noi dung trinh bay cta duong sy va nhiing noi dung duoc phan
tich tai cac muc [1], [2] néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thay rang khang
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c40 ctia ba Tran Thi H 14 khong ¢ cin ctr dé chap nhan, giit nguyén ban an so
tham.

[4] An phi dan su phuc tham: ba Tran Thi H phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat T6 tung dan su. Khong chép nhan
khang céo ctia ba Tran Thi H, giit nguyén ban an so tham.

2. Ap dung Piéu 26; Piéu 37; Piéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Piéu 158;
Diéu 244; biéu 271; Piéu 273; Biéu 477; Diéu 479 ctia Bo luat T tung dén su.
biéu 328; Diéu 422 cia Bo luat Dan su. Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén
XU:

2.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba
Duong Yén N vé viéc yéu ciu bj don ba Tran Thi H tra tién phat coc
400.000.000 dong.

2.2. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cham dut Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Duong Yén N va ba Tran Thi H ky ngay 11/10/2022 tai Van phong C, sb cong
chtng: 5481, Quyén sb: 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD (bao gdm Hop dong dit
coc gitta ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi H ky ngady 12/8/2022 va ngay
31/8/2022).

- Budc ba Tran Thi H tra cho ba Duong Yén N tién coc da nhan
800.000.000 dong va tién phat coc 400.000.000 ddong; tong cong la
1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong).

2.3. Ba Duong Yén N phai tra lai cho ba Tran Thi H ban chinh Giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6: AM 372938, sd vao sd cap GCN: HO1803
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Tran Thi H ngay 25/6/2008.

K& tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguot dugce thi hanh &n c6 Pon

yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang

thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai

thi hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy
2015.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20L%E1%BB%99c%20T%C3%A2y%203,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Di%C3%AAn%20Kh%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20Di%C3%AAn%20Kh%C3%A1nh,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuucj hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. An phi dan su phtc tham: ba Tran Thi H phai chiu 300.000d, duoc trur
vao so tién ba H da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000596
ngay 15/10/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa.

4. Cac quyét dinh khic cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT II - TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Quéc Cuong
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