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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thoa

Ong Phan Nguyén Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ong Chu Minh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi T6 Quyén - Kiém st vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 13 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, tién hanh xét xr phuc tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 132/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh
chép dan sy cip tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 671/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2018 cuia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 2472/2023/QD-PT
ngay 06 thang 6 nim 2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q ciia cac T6 chire tin dung Viét Nam.
Pia chi: S6 B H, phuong L, quan H, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Qudc H — Chu tich Hoi dong
thanh vién.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hé Ngoc T, sinh nim 1986, c6 mit.
Dia chi lién lac: S6 B - B duong N, Phuong H, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh.



(Theo Vin ban ty quyén s6 05/VAMC-UQ ngay 05/01/2017 ciia Cong ty
Q).

- Bi don: Ba Dwong Thi Bach D, sinh nim 1948, c6 don xin xét xtr ving mit.
Dia chi thuong tri: S6 B dudng L, phudng B, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cébng ty TNHH B.
Pia chi try so: S6 A B duong H, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Dwong Thi Bach D, chiic vu Gidm
dde, c¢6 don xin xét xtr Véng mat.
Pia chi: S6 B duong L, phudng B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
2.Cong ty TNHH T1.
Pia chi try sé: S6 B duong L, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Quang C, chitc vu Chu tich
Hoi dong thanh vién), ¢ don xin xét xir vang mit.
Pia chi thuong tri: S6 B duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé Hb Chi
Minh.
- Ngwoi khdng cdo: Cong ty TNHH MTV Q ciia cac To chire tin dung Viét
Nam va Ba Dwong Thi Bach D.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban khai ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don - Cong ty TNHH MTV Q ciia cdc T6 chire tin dung Viét Nam trinh bay: Bi
don c6 vay tién cia Ngan hang TMCP P Chi nhanh L (nay la Ngan hang TMCP
S — Chi nhanh L), theo 03 hop dong tin dung sau:

« Hop ddng tin dung s6 0006/02/2013 ngay 02/02/2012, sb tién vay

100.000.000.000 ddng, thoi diém phai tra hét no ngay 08/02/2016;

« Hop dong tin dung sé 0021/08/2013 ngay 23/8/2013, s tién vay

30.000.000.000 ddng, thoi diém phai tra hét no ngay 24/8/2016;

« Hop ddng tin dung s6 0026/10/2013 ngay 25/10/2013, sb tién vay

30.000.000.000 dong, thoi diém phai tra hét no ngay 24/8/2016.

Bién phap bao dam cho ca 03 hop dong tin dung néu trén 1a quyén sir
dung dét tai dia chi S6 A duong H, Phuong F, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc quyén sir dung ctia Cong ty TNHH B.



Ngan hang TMCP S di ban no ctia 03 hop dong tin dung néu trén cho
Cong ty Q cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam (nguyén don) theo Hop dong
mua ban ng s6 3400/2016/MBN.VAMC2-SACOMBANK ngay 29/9/2016. Tinh
dén ngay 10/9/2018, bi don con no nguyén don sd tién theo cac Hop dong cu thé
nhu sau:

« Hop dong tin dung sé 0006/02/2013 ngay 08/02/2013 tién vén la
99.288.000.000 dong; tién 14i trong han 77.340.986.667 ddng; tién 1ai qua
han 19.628.826.667 ddng; tién phat cham tra 13i 1a 24.783.229.167 dong.

« Hop dong tin dung sd 0021/08/2013 ngay 23/8/2013 tién 1ai trong han 13
16.341.666.667 ddng, tién 13i qua han 1a 2.468.750.000 dong; tién phat
cham tra 13i 13 10.696.789.063 dong.

« Hop ddng tin dung s6 0026/10/2013 ngay 25/10/2013 tién 14i trong han 13
15.545.833.333 dong; tién 1ai qua han 13 2.275.000.000 dong; tién phat
cham tra 13i 14 9.805.192.708 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra ngay sd tién con ng
tinh dén ngay 10/9/2018 1a 278.174.274.271 dong, trong d6: Tién vbn la
99.288.000.000 dong; tién 14i, tién phat 14 178.886.274.271 dong va tién 14i phat
sinh tinh tir ngay 11/9/2018 cho dén khi tra dut no theo 1ai suat quy dinh tai hop
dong tin dung.

Trong trudng hop nguyén don khong tra duoc ng, dé nghi co quan co
tham quyén phat mai ngay toan bo tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra no
theo hop dong da ky két.

Bi don — Ba Duwong Thi Bach D do ba Nguyén Thi Ngoc A la ngueoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Hop dong tin dung s6 0006/02/2013 ngay
08/02/2013 bi don da tra dugc 6.890.842.801 dong, trir tién 1ii trong han 1a
6.766.666.667 dong con lai 124.176.134 d6ng Ngan hang trir tién phat cham tra
141 bi don khong dong ¥, yéu cau trir vao tién vén sau d6 méi tinh 13i tiép. Dén
ngay 24/3/2017 bi don tiép tuc tra duogc tién vén 1a 712.000.000 dong; do do, sd
tién vén con no 13 99.163.823.866 dong. Hop dong tin dung s6 0021/08/2013
ngay 23/8/2013 va s6 0026/10/2013 ngay 25/10/2013 bi don di tra hét tién von
chi con no tién 14i; bi don dé nghi nguyén don mién tién 13i va cho bi don thoi
han 06 thang dé tra toan bo tién ng von, khong dé)ng y tra tién phat cham tra 1ai.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — Cong ty TNHH B do ba Nguyén
Thi Ngoc A la nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay: Cong ty TNHH B (goi tat
Cong ty B) xac nhan c6 thé chap quyén sur dung dat tai dia chi S6 A duong H,



Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ngan hang P dé bao dam nghia
vu tra no cho bi don. Cong ty B thong nhét v4i ¥ kién cua bi don, dé nghi
nguyén don mién 13i va tao diéu kién thoi gian cho bi don tra ng.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — Cong ty TNHH T1 do 6ng Phan
Quang C la dai dién theo phdp ludt trinh bay: Cong ty TNHH T1 (goi tit Cong
ty T1) thué khu dét tai dia chi S6 A duong H, Phuong F, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh ctia Cong ty B va dau tu xay dyng Trung tim mua sam. Can c(r khoan
3 Piéu 3 hop ddng thué hai bén thoa thuan: Néu bén cho thué ty y ngung hop
ddng trudce thoi han sé phai tra cho bén thué s tién di nhan coc dong thoi phai
bdi thudng cho bén thué mot so tién bang sd tién da nhan coc va bdi thudng gap
d6i toan bo chi phi ma bén thué da bo ra dau tu tai san gan lién trén dat. Thoi
han hop ddng thué van con, gitta Cong ty T1 va Cong ty B khong c6 tranh chap
hop ddng thué nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa so tham, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu
cau Toa an budc bi don tra sé tién con no tinh dén ngay 21/11/2018 la
283.285.963.440 ddng, trong d6 tién von 1a 99.288.000.000 dong, tién 1i 1a
138.069.023.334 ddng va tién phat cham tra 13i 13 45.928.940.106 dong, cu thé:

« Hop ddng tin dung sé 0006/02/2013 ngay 08/02/2013 tién von 1a
99.288.000.000 dong; tién 14i 1a 101.437.773.334 dong, (tién 14i trong han
13 80.319.626.667 dong, tién 13i qua han 13 21.118.146.667 ddng) va tién
phat cham tra 13i 1a 24.230.520.833 dong;

« Hop dong tin dung s6 0021/08/2013 ngay 23/8/2013 tién lai la
18.810.416.667 dong (tién 14i trong han 1a 16.341.666.667 dong, 13i qua
han 1a 2.468.750.000 ddng) va tién phat cham tra 1ai 1a 11.312.914.063
dong;

« Hop dong tin dung s6 0026/10/2013 ngay 25/10/2018 tién 14i 1a 17.820.
833.333 dong, (13i trong han 1a 15.545.833.333 dong, 1ai qua han la
2.275.000.000 dong) va tién phat cham tra 13i 13 10.385.505.210 dong.

Va tién 14i phat sinh tir ngdy 22/11/2018 cho dén khi tra dut no theo lai
suit quy dinh tai cac hop dong tin dung. Trong truong hop bi don khéng tra
duoc no, dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai toan bd tai san bao dam dé
thue hién nghia vu tra no theo hop dong da ky.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don déng y tra tién von
99.288.000.000 ddng trong thdi han 06 thang, khong dong v tra tién phat chim



tra 13i va dé nghi trir s6 tién 124.176.134 ddng bi don da tra vao tién i trong
han, tién 14i con no dé nghi nguyén don mién cho bi don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty B dé nghi nguyén don mién 1ai
va tao diéu kién thoi gian cho bi don tra no.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty T1 khong ¢ ¥ kién dbi voi yéu
cau ctia nguyén don va khong tranh chdp hop dong thué véi Cong ty B; nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban 4n dan su so tham s 671/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh di tuyén xt

Can cr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khoan 2
Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 va diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac T6 chire tin dung
nam 2010; Piéu 365 B luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an; Luat thi hanh an dan su,

1. Chap nhan yéu cau doi tién von va 1 phan tién lai cua nguyén don;

Budc ba Duong Thi Bach D tra cho Céng ty TNHH MTV Q cua cac T
chtic tin dyung Viét Nam s6 tién con no tinh tir ngay 21/11/2018 theo cac hop
dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 0006/02/2013 ngay 08/02/2013 tién von la
99,288.000.000d6ng, tién 1ai 1a 101.313.597.200d6ng (1ii trong han 1la
37.959.157.200d6ng, 14i qua han 1a 63.354.440.000d0ng);

- Hop dong tin dung s6 0021/08/2013 ngay 23/8/2013 tién 1ai 1a
18.810.416.667 dong (li trong han 1a 11.404.166.667 dong, 13i qua han la
7.406.250.000 dong);

- Hop dong tin dung 0026/10/2013 ngay 25/10/2013 tién ldi 1a
17.820.833.333 dong (l3i trong han 1a 10.995.833.333 dong, 13i qua han la
6.825.000.000 dong)

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xur so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i quéa han cta sd tién ng gdc chua thanh toan, theo muc
1ai suat ma cic bén thoa thuan trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi



131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 sudt cua Ngan hang cho vay.

cong ty TNHH MTV Q cua cac To chuc tin dung Viét Nam c6 trach
nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH B1 Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE 524020, s6 vao s6 cip
GCN: CT19878 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay
04/02/2013, Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat ngay 05/02/2013 va lam cac
thi tuc giai chdp sau khi ba Duong Thi Bach D tra xong s6 tién ng theo cac hop
dong tin dung néu trén.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV Q ciia cac To chirc
tin dung Viét Nam doi ba Duong Thi Bach D tra tién phat cham tra 1ai la
45.928.940.106 dong.

3. Pén han tra ng ma ba Duong Thi Bach D khong tra duoc no thi Cong
ty TNHH MTV Q ctia cac T6 chuc tin dung Viét Nam duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén st
dung thtra dat sb 35, to ban d6 s6 02, tai dia chi: S6 A, duong H, Phuong F,
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Céng ty TNHH B theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
524020, s6 vao s6 cip GCN: CT19878 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phd H cip ngay 04/02/2013; theo cac Hop dong thé chap s 0006/02/13TC.BL
ngay 08/02/2013 duoc chimg nhan tai Phong Cong chimg sé 4 Thanh phé H sb
cong chimg 005889 ngay 08/02/2013, dang ky thé chap tai Vin phong dang ky
Quyén sir dung dat Thanh phd Hd Chi Minh ngay 08/02/2013 theo s ding ky
41-2013-003001; Hop dong thé chip s6 0021/08/13TCBL ngay 23/8/2013 duoc
chtng nhan tai Phong C, Thanh phd Ho Chi Minh sb cong ching 034721, quyén
sO 8 ngay 23/8/2013, dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén si dung
dat Thanh phd HO Chi Minh ngay 27/8/2013 theo sb dang ky 41-2013-008028
va Hop dong thé chap sd 0026/10/13TC.BL ngay 25/10/2013 duwoc chimg nhan
tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh s6 cong chimg 043865, quyén sd 10 ngay
25/10/2013, dang ky thé chap tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 25/10/2013 sé dang ky 41-2013-009581 theo quy dinh
phép luat.

Khi tai san thé chip bi phat mai thi Cong ty TNHH T1 ¢6 trach nhiém di
chuyén tru s& Chi nhanh Cong ty TNHH T1 va toan b tai san tai SO A, duong
H, Phuong F, Quin C, Thanh phé H6 Chi Minh di noi khac.



Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va thoi han khang céo.

Ngay 04/12/2018, bi don c6 don khang céo c6 ndi dung: khong chap nhan
yéu cau cia VAMC doi tra 13i va 1ai trong han vi 13i qua cao. Khong chap nhan
phat mai tai san cia VAMC vi hién nay trén dat con nhitng tai san khac (khong
thudc tai san thé chip) gin lién voi dat khong thé di doi duoc.

Ngay 06/12/2018 nguyén don c6 don khang cao phan phat 13i chim tra
ctia ban an so tham, Iy do viéc tuyén bac phan phat 13i chdm tra 1a anh huéng
dén quyén loi cia VAMC.

+ Tai phién toa phtic tham

Ong Ho Ngoc T nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don giit nguyén yéu
cau khang céo phan phat 13i cham tra ctia ban an so tham. Nhung yéu cau Toa
phtc tham xem xét lai tién 13i trong han, tién 1ai qua han do Toa an so tham tu
tinh toan xac dinh mdc thoi diém qua han khong chinh xac theo Hop dong tin
dung (do 3 Hop ddng tin dung c6 thoi diém qua han khac nhau) nén sé tién 1ai
trong han, 1di qua han va I4i phat cham tra 13i khong dung. Nay yéu cau giai
quyét budc ba Duong Thi Bach D phai tra ngay cho nguyén don tong sé tién
von, 13i, phat tinh dén ngay 21/11/2018 1a 147.425.773.333 dong, trong do:

« Hop ddng tin dung sé 0006/02/2013 ngay 08/02/2013 tién von 1a
99.288.000.000 dong; tién 14i 1a 101.437.773.334 dong, (tién 14i trong han
1a 38.083.333.333 dong, tién 14i qua han 13 63.354.440.000 dong) va tién
phat cham tra 13i 1a 0 dong;

« Hop dong tin dung sb 0021/08/2013 ngay 23/8/2013, no vbn 1a 0 dong,
tién 1ai 1a 23.941.666.667 dong (trong d6 tién 1ii trong han 1a
1.141.666.667 dong, 1ai qua han 1a 22.800.000.000 dong va tién phat
cham tra 13i 1a 0 dong);

« Hop dong tin dung s6 0026/10/2013 ngay 25/10/2018, no vén : 0 dong,
tién 1ai 1a 22.758.333.333 dong (trong d6 1ai trong han 1a 1.120.833.333
ddng, 13i qua han 1a 21.637.500.000 dong va tién phat cham tra 13i 1a 0
dong).

Va 1ai phat sinh tiép tuc duoc tinh tir ngay 22/11/2018 cho dén khi tra dut
ng vay theo murc 14i suat qua han qui dinh tai cac hop dong tinh dung.
Bi don c6 don xin xét xir ving mit dé ngay 26/4/2023 c¢6 ndi dung : "Téi ndm
nay gdn 80 tudi, sicc khée yéu nhiéu bénh nédng, chan di lai khé khan. Hon nita
vu an nay, Can nha 185 Hai Ba trung da xét xu trong vu dan hinh sy ma toi da
dang chdp hanh én tai trai giam... Mdt khdc t6i khéng tham gia gi va khéng ¢
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yéu cdu gi xét xir phiic tham vu dn ndy...Kinh mong quy Toa céng tdm, xét xir
dung phap luat ..."

Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc
tuan theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc thim
nhu sau:

Vé td tung: Tham phan, H6i déng xét xur thuc hién dung quy dinh ctia B
luat TH tung Dan su, dam bao cho cac duong su cé cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gtii cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong sy
day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung vu an: Can cr vao cic tai liéu chimg cr ¢ trong hd so va
trinh bay ctia cic bén duong sy tai phién toa phuc tham. dé nghi khong chip
nhan khang cio ciia nguyén don va bi don, nhung do tai san thé chap 1a tai san
ctia nha nudc. Do d6 can sira lai ban 4n so tham vé phan nay khong chap nhan
yéu cau phat mii tai san clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dd duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo ctia nguyén don va bi don dugc lam
trong thoi han luat dinh phi hop voi quy dinh tai Piéu 271; Piéu 272; Piéu 273
B luat td tung dan sy ndm 2015, duong sy d3 dong tam tng an phi dan sy phic
tham theo quy dinh nén dugc chép nhén vé hinh thirc.

[2] V& xét xir viang mit cac duong sy: Can clir don xin xét x{r vang mit
ctia bi don 14 ngudi c6 khang c4o va toan bd nhitng ngudi cé quyén lgi nghia vu
lién quan trong vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir ving mit dbi
v6i cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Vé noi dung:

[3] Xét khang cao cua Cong ty TNHH MTV Q cua cac T6 chuc tin dung
Viét Nam. Can cir don khang cédo dé ngay 06/12/2018 va ban tu khai dé ngay
07/7/2023 ciing nhu 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don tai phién toa phuc tham thé hién nguyén don chi yéu cau khang cdo phan
phat cham tra 1ai. Do d6, Ho1 déng xét xir nhan théy:



[3.1] Bdi voi ndi dung thay ddi sb tién i trong han, 13i qué han véi Iy do
Tda 4n cdp so thim tinh khong dang thoi han. Nhung sau khi xét xir so tham,
nguyén don khong khang cdo phan nay, ndi dung thay d6i nay tai phién toa
thudc truong hop vuot qua pham vi khang cao ban dau khi thdi han khang cao
da hét. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét ddi véi yéu cau thay doi noi dung
lién quan dén s tién phai tra, theo quy dinh tai Piéu 270; khoan 2 Diéu 284 va
Diéu 293 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

[3.2] D6i v6i ndi dung khang cao phan phat chdm tra ldi, Hoi dong xét xir
xét thdy: Nguyén don di ap dung lai suét trong han 15%/nam va lai suat qua han
22,5%/nam 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac T6 chirc tin
dung va thoa thuan cia hai bén trong cac hop dong tin dung da ky. Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau phat cham tra 13i 1 ¢6 can cir theo nguyén tic
c¢6 thoa thuan nhung chi duoc ap dung 1 trong 2 ché tai (phat vi pham hay 1i
suit qua han). Do d6 khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va
giit nguyén ban an so tham vé phan nay.

[4] Xét khang céo cta bi don khong dong ¥ tra 14i theo yéu cau cia
nguyén don vi qua cao, chi dong y tra 1ai 8%/mnam. Hoi dong xét xir xét thay:
Nguyén don ap dung 14i suat trong han 15%/nam va l3i sut qua han 22,5%/nim
1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luét cac To chuc tin dung va thoa
thuan cta hai bén trong céc hop ddng tin dung da ky nhu nhan dinh néu trén. Do
d6 khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don vé phan nay.

[5] Xét khang cdo cua bi don khong dong ¥ phat mai tai san thé chip
trong truong hop ba Duong Thi Bach D khong tra duoc no véi 1y do tai san thé
chép con c6 cac tai san khac, Hoi dong xét xir xét thay:

[5.1] Pé bao dam cho nghia vu tra ng ciia ba Duong Thi Bach D, Cong ty
B da thé chap cho Ngan hang P quyén sir dung thira dat sé 35, to ban dd sb 02,
dia chi: S6 A duong H, Phuong F, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh cta Cong
ty B theo Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE 524020, s6 vao so6 cap GCN: CT19878 do S& Tai
nguyén Moi truong Thanh phd H cip ngay 04/02/2013; theo cac Hop dong thé
chap s6 0006/02/13TC.BL ngay 08/02/2013 dugc chting nhan tai Phong C
Thanh phé H6 Chi Minh, s céng chimg 005889 ngay 08/02/2013, ding ky thé
chap tai Van phong ding ky Quyén sir dung dat Thanh phd H6 Chi Minh ngay
08/02/2013 theo sd diang ky 41-2013-003001; Hop ddng thé chap sb
0021/08/13TC.BL ngay 23/8/2013 dugc ching nhan tai Phong Cong chimg sb 4
Thanh phd H s cong chimg 034721 Quyén sb 8 ngay 23/8/2013, ding ky thé



chép tai Van phong diang ky Quyén sir dung dat Thanh phd Hd Chi Minh ngay
27/8/2013 theo s6 diang ky 41-2013-008028; Hop dong thé chip sb
0026/10/13TC.BL ngay 25/10/2013 dugc chiing nhéan tai Phong Cong ching 4
Thanh phé H s cong chimg 043865 Quyén s6 10 ngay 25/10/2013, ding ky thé
chap tai Vin phong ding ky Quyén str dung dat Thanh phd H6 Chi Minh ngay
25/10/2013 theo s6 dang ky 41-2013-009581.

[5.2] Tuy nhién, tai Ban an hinh sy phuc thim sb 762/2022/HSPT ngay
07/10/2022, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xu
c6 ndi dung lién quan dén tai san nhu sau:

Thu héi doi véi quyén sir dung dat tai 86 A, dwong H (do nha tai dia chi
S6 A, dwong H dd bi phd bé) giao lai cho Trung tam ca nhac nhe Thanh phé H
quan 1y, sie dung theo quyét dinh da giao trude dé. Buéc Ngan hang TMCP S,
cong ty TNHH MTV Q ciia cdc t6 chirc tin dung Viét Nam phdi hoan trd lai gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat tai thira ddt sé 35, to ban dé s6 2 (nam 2000) theo sé phdt hanh gidy chitng
nhdn BE 524020, dia chi Sé A, dwong H, Phieong F, Qudn C, Thanh phé Ho Chi
Minh, sé vao sé cdp gidy chitng nhdn CT19878 (dd cdp cho Cong ty TNHH B)
cho Uy ban nhén dén Thanh phé H. Yéu cau Uy ban nhdn ddan Thanh pho H Xac
Idp lai s6 hitu Nha nuée theo quy dinh doi véi quyén siv dung dat tai dia chi S6
A, dwong H, Phuong F, Qudn C, Thanh phé Ho Chi Minh. Vé quan hé giita
Cong ty TNHH B, Ngan hang TMCP S, Cong ty TNHH MTV Q ciia cdc t6 chire
tin dung Viét Nam va cdc bén c¢6 lién quan khdc (néu cd) lién quan dén quyén sir
dung dat tai dia chi S6 A, dwong H, Phuong F, Qudn C, Thanh phé Hé Chi
Minh da bi thu hoi nhuw trén la mot quan hé phdp ludt khdc sé dwege xem xét gidi
quyét khi cdc bén c6 yéu cdu.

Yéu cau Cong ty TNHH T1 thu hoi lai cée tai san trén dat tai dia chi S6 A
dwong H thudc sé hitu cia Cong ty T1 va ban giao lai quyén sir dung dat cho
Trung tdm ca nhac nhe khi ban dn ¢6 hiéu luyc phdp ludt theo ding quy dinh. Vé
quan hé lién quan dén viéc thué quyén sir dung dat giira COng ty T1 va Cong ty
B la mot quan hé phdp ludt khéc sé dwoc gidi quyét khi cdc bén c6 yéu cdu.

(Tiép tuc duy tri 1énh ké bién s6 07/C03-P15 ngay 04/4/2019 ciia Co quan
canh sdt diéu tra B¢ CI theo Bién ban ké bién ngay 07/10/2019 doi véi Quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat tai dia chi S6
A, dwong H, Phuong F, Qudn C, Thanh pho Ho Chi Minh dé dam bdo thi hanh
an).
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Hity b6 quyét dinh s6 2015/0D-UBND ngay 22/4/2013 cia Uy ban nhdn
ddn Thanh pho H vé viéc xdc ldp quyén sé hitu nha nuée tai S6 E, dwong C,
Phuong C, Qudn C, Thanh phé Ho Chi Minh cho Trung tam ca nhac nhe Thanh
pho H.

Haiy b6 quyét dinh s6 4679/Q0D-UBND ngay 28/8/2013 ciia UBND Thanh
phé H vé viéc chdp thudn cho Trung tam ca nhac nhe Thanh phé H sir dung
1.039,9m° ddt tai S6 E, dwong C, Phuwong C, Qudn C, Thanh phé Ho Chi Minh
(gid tri Quyén sir dung ddt thudc vé Nha nudc).

Giao cho Uy ban nhéan din Thanh phé H va cdic Co quan Nha nwde cé
tham quyén lién quan dén cdc tai liéu gidy to trén ddy thiee hién nhiém vy cong
vu theo quy dinh cua phap ludt.

Yéu cau Trung tdm ca nhac nhe Thanh phé H hodn tra lai quyén sit dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién voi dat tai dia chi S6 E, dwong C,
Phwong C, Qudn C, Thanh phé Hé Chi Minh cho Cong ty TNHH B dé gidi quyét
quan hé thé chdp giita Cong ty TNHH B va Ngan hang N theo diing quy dinh.

[5.3] Pong thoi, can c Pon trinh bay ctia 6ng Phan Quang C nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty T1 dé ngay 21/11/2022 c¢6 ndi dung: Cong ty T1
va ca nhan ba Duwong Thi Bach D ciing nhw Cong ty B da thanh Iy Hop dong
thué, da ban giao toan bé mdt bang trong nhie hién trang ban dau va khéng con
bdt cit viedng mdc trong quan hé thué va cho thué mdt bang... Do d6, Céng ty
khéng con quyén va nghia vu lién quan trong vu dn, dong thoi xin xét xir ving
mat.

[5.4] Tir nhimg cin ¢t néu trén du cin ctr xac dinh viée ky Hop dong thé
chép bang tai san cua Nha nudc 13 vi pham diéu cAm ctia phéap luat. Do do, stra
an so tham vé phan nay khong chip nhan yéu cau phat mai tai san thé chap trong
truong hop dén han tra no ma ba Duong Thi bach D1 khong tra dugc no theo 3
hop dong tin dung trong vu an. Pong thoi can phai tuyén hity Hop dong thé chap
s6 0006/02/13TC.BL ngay 08/02/2013 dugc ching nhan tai Phong C Thanh phd
Hb Chi Minh, sb cong chimg 005889 ngay 08/02/2013, dang ky thé chap tai Vin
phong ding ky Quyén sir dung dat Thanh phd HO Chi Minh ngay 08/02/2013
theo s6 dang ky 41-2013-003001; Hop dong thé chap s6 0021/08/13TC.BL ngay
23/8/2013 duoc ching nhan tai Phong Cong chimg s6 4 Thanh phd H s cong
ching 034721 Quyén sé 8 ngay 23/8/2013, dang ky thé chap tai Van phong
dang ky Quyén str dung dat Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 27/8/2013 theo s6
diang ky 41-2013-008028; Hop dong thé chap sé 0026/10/13TC.BL ngay
25/10/2013 duogc ching nhan tai Phong Cong ching 4 Thanh phd H sb cong
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chtng 043865 Quyén sd 10 ngay 25/10/2013, ding ky thé chap tai Vin phong
dang ky Quyén str dung dat Thanh phd H6 Chi Minh ngay 25/10/2013 theo s6
dang ky 41-2013-009581, mdi dam bao giai quyét triét dé vu an. Can chap nhan
mot phan khang céo cua bi don khong chap nhan yéu ciu phat mai tai san thé
chép ciia nguyén don, véi 1y do viéc thé chip bang tai san cua Nha nudc 1a vi
pham diéu cdm cua phap luat. Stra ban an so thim vé phan nay do tinh tiét méi
ciia vu an theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi
Minh.

[6] V& an phi:

[6.1] Dan su so thAm: Hoi dong xét xir xét thay do nguyén don khang cio
d6i voi ndi dung phat cham tra 13i va tai phién toa phuc thim nguyén don van
giit nguyén yéu cau khang cdo vé phan nay, mic du thay d6i sb tién phat chim
tra 13i 1a 0 dong (khong dong), can duoc xem 1a nguyén don thay doi yéu cau
khoi kién, nhung tai phién toa phuc thim ving mit bi don, dong thoi bi don
trong sudt qua trinh giai quyét khong dong ¥ yéu cau phat cham tra 13i, can duoc
xem 1a khong dugc sy dong y ciia bi don tai phién toa phiic tham. Hoi dong xét
xtr cling khong chap nhan yéu cau phat tra 13i cua nguyén don nhu nhan dinh
néu trén. Do d6, gilt nguyén an phi so tham vé phan nay.

[6.2] An phi dan su phic thim: Do stra mot phan ban an so thAm nén
nguyén don va bj don khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian clr khoan 2 Dicu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctt Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 vé quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Stta mdt phan ban an dan sy so tham sé 671/2018/DS-ST ngay
21/11/2018 ciia Toa an nhan dan Quén 1. Chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua bi don, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau doi tién von va mot phan tién 14i cia nguyén don;

Budc ba Duong Thi Bach D tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac T

chue tin dung Viét Nam s6 tién con ng tinh dén ngay 21/11/2018 theo cac hop
ddng tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 0006/02/2013 ngay 08/02/2013 tién von la
99.288.000.000 ddng (chin muoi chin ty hai trim tAm muoi tAm triéu dong), tién
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131 13 101.313.597.200 dong (mot tram 1& mot ty ba trim mudi ba tridu nam trim
chin muoi bay nghin hai trim d6ng), (i trong han 1a 37.959.157.200 ddng, l4i
qua han 13 63.354.440.000d0ng);

- Hop dong tin dung s6 0021/08/2013 ngay 23/8/2013 tién lai 14
18.810.416.667 ddng (mudi tdm ty tdm trim mudi triéu bon trim mudi sau
nghin sau trim sau muoi bay dong), (i trong han 1a 11.404.166.667 dong, 1ai
qua han 1a 7.406.250.000 ddng);

- Hop déng tin dung 0026/10/2013 ngay 25/10/2013 tién 13 Ia
17.820.833.333 dong (mudi bay ty tam trdim hai muoi triéu tdm trim ba muoi ba

nghin ba trim ba muoi ba déng) (14i trong han 14 10.995.833.333 dong, 13i qué
han 14 6.825.000.000 dong)

Ké tir ngay 22/11/2018 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh todn, theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéce diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH MTV Q cia céc T6 chiic
tin dung Viét Nam doi ba Duong Thi Bach D tra tién phat cham tra 1ai la
45.928.940.106 ddéng (bon muoi 1dm ty chin trim hai muoi tdm triéu chin trdim
bdn muoi nghin mot tram 1é sau dong).

3. Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don ddi véi yéu cau khi dén han
tra ng ma ba Duong Thi Bach D khong tra dugc ng thi Cong ty TNHH MTV Q
ctia cac To chirc tin dung Viét Nam duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy ¢ tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 35,
t& ban dd s6 02, tai dia chi: S6 A, dudng H, Phuong F, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh ciia Cong ty TNHH B theo Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE 524020, s6 vao sb cip
GCN: CT19878 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay
04/02/2013; theo cac Hop dong thé chap s6 0006/02/13TC.BL ngay 08/02/2013
dugc chimg nhan tai Phong Cong chimg sé 4 Thanh phé H sé cong chung
005889 ngay 08/02/2013, dang ky thé chap tai Van phong ding ky Quyén st
dung dat Thanh phé H6 Chi Minh ngay 08/02/2013 theo s6 dang ky 41-2013-
003001; Hop dong thé chip s6 0021/08/13TCBL ngay 23/8/2013 dugc ching
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nhan tai Phong Cong chimg sé 4 Thanh phd H sb cong chiung 034721, quyén sb
8 ngay 23/8/2013, ding ky thé chip tai Van phong diang ky Quyén st dung dét
Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 27/8/2013 theo sé dang ky 41-2013-008028 va
Hop dong thé chap s6 0026/10/13TC.BL ngay 25/10/2013 duoc chimg nhan tai
Phong Cong chtng s6 4 Thanh phé H sé cong chimg 043865, quyén sé 10 ngay
25/10/2013, dang ky thé chap tai Van phong ding ky Quyén st dung dat Thanh
phé HO Chi Minh ngay 25/10/2013 sé ding ky 41-2013-009581 theo quy dinh
phép luat.

4. Huy toan bd cac Hop dong thé chip sé 0006/02/13TC.BL ngay
08/02/2013 dugc ching nhan tai Phong Cong chung sé 4 Thanh phd H sé cong
chtmg 005889 ngay 08/02/2013, dang ky thé chap tai Van phong dang ky Quyén
str dung dat Thanh phd H6 Chi Minh ngay 08/02/2013 theo sé dang ky 41-2013-
003001; Hop dong thé chap s6 0021/08/13TCBL ngay 23/8/2013 dugc ching
nhan tai Phong Cong chimg s6 4 Thanh phd H sb cong chung 034721, quyén sb
8 ngay 23/8/2013, dang ky thé chap tai Van phong ding ky Quyén sir dung dat
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/8/2013 theo s6 dang ky 41-2013-008028 va
Hop dong thé chap s6 0026/10/13TC.BL ngay 25/10/2013 duoc ching nhan tai
Phong Cong chung s6 4 Thanh phd H sé cong chimg 043865, quyén sd 10 ngay
25/10/2013, dang ky thé chap tai Van phong dang ky Quyén sir dung dat Thanh
phé HO Chi Minh ngay 25/10/2013 sb dang ky 41-2013-009581, do vi pham
diéu cAm cua phap luat.

5. Ghi nhan Cong ty TNHH T1 d3 ban giao toan bd mit bang tréng cta
tru s& Chi nhanh Céng ty TNHH T1 va di doi toan bd tai san tai dia chi S6 A,
duong H, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh di noi khéc.

6. An phi dan sy so tham: Ba Duong Thi Bach D phai chiu an phi dan sy
so thim vé tranh chdp dan su trén sd tién 237.232.847.200 dong (hai trim ba
muoi bay ty hai trim ba muoi hai triéu tam tram bon muoi bay nghin hai trim
ddng) phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac T chire tin dung Viét Nam
1a 345.232.847 dong (ba trdim bén muoi 1dm triéu hai trim ba muoi hai nghin
tam traim bén muoi bay dong).

Cong ty TNHH MTV Q cua cac T chuc tin dung Viét Nam phai chiu an
phi dan su so thdm vé tranh chap déan su trén s tién 46.053.116.240 dong (bon
muoi sau ty khong trdm nam muoi ba triéu mot tram muodi sau tri¢u hai tram
bén muoi dong) (tién 14i cua Hop dong tin dung sb 0006/02/2013 ky ngay
08/02/2013 1a 124.176.134 ddng va tién phat cham tra 13i cua 03 hop dong la
45.928.940.106 ddng) khong duogc Toa an chap nhan 1a 154.053.116 dong (mot
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tram nam muoi bon tri¢u khong trdm nam muoi ba nghin mgt trdm mudi sau
dong).

An phi dan sy phtic thim: Nguyén don va bi don khong phai chiu an phi
dan sy phac tham. Cong ty TNHH MTV Q ctia cac T6 chire tin dung Viét Nam
duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai tam tng
an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2017/0023847 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 1. Ba Duong Thi Bach D dugc nhan lai s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin déng) tam ung 4n phi theo Bién lai tam Gmg an phi, 1 phi
Toa an s AA/2017/0023804 ngay 04/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1.

Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 1 hodc tai Co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an déan sy, thi
ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dén sy,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toda 4n nhéan dan tdi cao; THAM
- Tc.)a an .nqhan dan cap cao t%u TP.HO. Chi Mlnh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- Vién Kiém sat nhan déan cap cao tai TP.H0 Chi .
e TOA
Minh;
- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP.HO Chi Minh;
- Toa an nhan dan Quén 1;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1;

- Buong su;

- Luu. Chau Kim Anh
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