TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 04/2019/DS-ST
Ngay 19-7-2019
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Huy Hiép.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Léo Thi Chan.

2. Ba Bui Thi Dao.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhéan din tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Tir ngay 15 dén ngay 19 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Son La xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 10/2018/TLST- TC ngay 20
thang 7 nam 2018 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2019/QbXXST-TC ngay 09
thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pam Van T va ba Tran Thi H. Dja chi: S6 nha x,
duong C, t6 X1, phuong C1, thanh pho S, tinh Son La. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Ngoc
T1, Luat su cia Van phong Luat su Phan T1 thuoc Poan Luat su tinh Son La.
Dia chi: SO X2, t6 X3, phuong C1, thanh phd S, tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pam Thi L va 6ng Vi Minh L1. Dia chi: Tiéu khu x4, xa
T2, huyén T3, tinh Son La. Ong L1 iy quyén cho ba L tham gia t6 tung (vin ban
uy quyén ngay 18 thang 11 nam 2009). Ba L vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Vian K va ba Pham Thi L2. Dia chi: Tiéu khu x4, xa T2, huyén
T3, tinh Son La. Ong K iy quyén cho ba L2 tham gia t6 tung (vin ban iy quyén
ngay 12 thang 10 nam 2018). Ba L2 vang mat.

2. Anh Ha Van C2 va chi Giang Thi N. Dia chi: Tiéu khu X5, xa T2,



huyén T3, tinh Son La. Vang mit.

3. Anh Pao Ptic H va chj Tir K A. Pia chi: Tiéu khu x4, x3 T2, huyén T3,
tinh Son La. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Dam Van T, ba Tran Thi H trinh bay:

Trudc nam 2007, 6ng ba va 6ng Vi Minh L1, ba Dam Thi L c6 hop tac
kinh doanh buén ban néng san. Tinh dén thang 3/2007, 6ng ba L1 L con ng 6ng
ba 1.320.000.000d. Do khéng c6 tién tra nén ngay 26/4/2007, ong ba L1 L da
lap gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén thira dt co dién tich
441,4m?, tai tiéu khu x4 xa T2, huyén T3, tinh Son La, dat c6 gidy chizng nhan
quyén st dung dat s6 AP 740913 mang tén ba Pam Thi L va éng Vi Minh L1
do Uy ban nhan dan huyén T3 cip ngay 12/5/2006 cho ong ba véi gia 1a
750.000.000d. Viéc chuyén nhuong co “gidy bdn dat” viét tay, duoc Uy ban
nhan dan xa T2 x4c nhan ngay 28/4/2007. Sau khi 1ap gidy chuyén nhugng, 6ng
ba L1 L d3 giao cho ong ba gidy chimg nhan quyén sir dung thira dt néu trén.

Cung ngay 28/4/2007, 6ng ba L1 L muon lai ong ba gidy ching nhan néu
trén va 02 giay chiing nhan quyén st dung 02 thtra dat khac mang tén Pam Van T
dé vay tién ngan hang (viéc muon gidy ching nhan duoc lap thanh vin ban c6
chir ky cua ba L). Ngay 30/5/2007, ong ba ky hop dong bao lanh cho ba L vay
1.000.000.000d tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon, Phong Giao
dich C3, tai san bao dam la quyén sir dung 02 thira dat ong ba cho ba L muon
gidy chimg nhan. Ngoai ra, ba L con dung 03 gidy chung nhan quyén str dung dét
mang tén ba L (trong d6 c6 thira dat dang tranh chip) va mot gidy ching nhan
mang tén anh Pham Thé V (Con trai ctia ba L) dé bao dam cho khoan vay trén.

Pén ngay 15/9/2008, khoan no trén dén han, do 6ng ba L1 L khong co
kha niang tra ng nén hai bén thong nhat 6ng ba sé& thanh toan cho ngan hang sb
tién no 1 1.116.080.000d va ly lai 06 gidy chtirng nhan quyén st dung dat. Viéc
thoa thuan duogc 1ap thanh van ban, c6 chit ky cua 6ng ba L1 L, con trai 1a Pham
Thé V va co sy chung kién ctia 6ng Pam Vian T4 (em trai ba L). Tong so tién
ong ba L1 L no 6ng ba 1a 2.436.080.0004.

Do khong co tién dé tra ng, Ong ba L1 L da giao cho ong ba 04 gidy
chung nhan, trong do c6 glay chtmg nhan quyén st dung thira dat dang tranh
chap dé bu trr tong sb tién no néu trén. Ngay 16/9/2008, sau khi lay 06 gidy
ching nhan tir ngan hang vé, hai bén da 1am ho so chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo quy dinh cua phap luat. Do ong Bui Van K va ba Pham Thi L2 c6
don khiéu nai nén viéc chuyén nhuong bi dinh chi.

Ong ba khang dinh viéc ong ba L1 L chuyén nhugng cho ong ba thira dat
néu trén la co that. Giay chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1afip 02 lan, lan
01 vao ngay 28/4/2007, 1an 02 vao ngay 15/9/2008 theo diung mau va c6 xac



nhan ciia Uy ban nhan dan xi T2 theo quy dinh. Ong ba khong biét viéc ba L tu
y chuyén nhugng lai thira dat néu trén cho 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2, sau
do ong ba K L2 tiép tuc chuyén nhuogng tiép cho anh Ha Van C2 va chi Giang
Thi N.

Ong ba cho rang viéc chuyén nhuong néu trén 1a khong hop phap nén da
khéi kién yéu cau Toa an giai quyét. Vu an dd qua nhiéu cip xét xtr, do ban an
so thim, phuc thim di bi Toéa an nhan dan t6i cao huy theo thu tuc giam dbc
tham nén 6ng ba tiép tuc yéu cau Toa an budc ong ba L1 L tra lai thira dat dang
tranh chp tai tiéu khu x4, xa T2 cho ong ba.

Bi don ong Vii Minh L1, ba BPam Thi L trinh bay:

Ong ba xac nhan viéc vay no tién nhu ong ba T H da trinh bay. Tinh dén
thang 10/2007, ong ba ng 6ng ba T H 1.320.000.000d. Sau khi ong ba T H thay
ong ba tra tién cho ngan hang thi tong so tién ng 1a 2.436.080.000d.

Pé thanh toan khoan No nay, 6ng ba da giao cho 6ng ba T H 05 gidy
chung nhén, trong do6 co gidy chung nhan quyen sit dung thira dat dang tranh
chap Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap 02 lan, lan dau 1a 1a glay
viét tay ghi ngay 26/4/2007 nhung thoi diém lap 1a sau khi ba L da thé chap giay
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngan hang; 1an 02 1a hop dong theo miu cia
nha nudc ngay 15/9/2008 sau khi liy gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir
ngan hang ra.

Thang 10/2007, ba L d& nghij va dugc ong ba T H dong ¥ cho ban thira dat
tai tiéu khu x4, xa T2 (thtra dat dang tranh chap) dé c6 tién tra cho 6ng ba T H.
Vi vdy, 6ng ba di chuyén nhuong cho 6ng ba K L2 thira dat trén véi gia
700.000.000d, Viéc thanh toan da hoan tat.

Viéc 6ng ba T H khoi kién dd dugc Tda an cac cip giai quyét tir ndm
2009, tai cac ban an déu xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra 6ng ba vo1 ong ba T H; gitra 6ng ba véi 6ng ba K L2 1a v6 hi¢u. Mac du
ban an so thim, phac thdm di bi Toa 4n nhan dén téi cao hiy theo thil tuc gidm
dbc tham nhung ong ba da thi hanh xong nghia vu phai thi hanh an, cu thé: Ong
ba da duoc ong ba T H tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat c6 dién
tich 441,4m? dat tai tiéu khu x4, xa T2 (thira dat dang tranh chap); thoa thuan va
ban giao cho 6ng ba K L2 dién tich dat néu trén dé dbi trir vao 700.000.000d dng
ba c6 nghia vy phai hoan tra tor nam 2014, trude khi cac ban an néu trén b1 huy
theo thu tuc giam doc tham.

Hién nay, thira dat dang tranh chap khong thudc quyén so hiru ciia ong ba
nén viéc ong ba T H y€u cau Toa an budc 6ng ba tra lai thira dat dang tranh chap
tai ti€u khu x4, xa T2 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Bui Van K, ba Pham Thj L2
trinh bay:

Ngay 10/10/2007, giira 6ng ba va éng ba L1 L d3 lap gidy chuyén nhuong



quyén st dung 441,4m? dat tai tiéu khu x4 xa T2 véi gia 700.000.000d. Ong ba
d3 giao du tién nhung do gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chép tai
ngan hang nén 6ng ba L1 L hen sau khi 14y ra s& giao cho 6ng ba dé 1am thu tuc
chuyén nhuong.

Do khong ¢6 nhu cau st dung, ngay 22/10/2007, 6ng ba di chuyén
nhuong lai thira dat néu trén cho anh Ha Van C2 va chi Giang Thi N. Sau do,
ong ba, ong ba L1 L va anh chi C2 N cung 1ap bién ban ban giao dat cho anh chi
C2 N.

Pén ngay 02/10/2011, 6ng ba va anh chi C2 N da lap “gidy bién nhdn ban
giao dat + tien”, ¢6 nguoi lam ching 1a ba Pam Thi L, x4c nhan cua dai dién
tiéu khu x4 va Uy ban nhan dan xa T2. Theo do6, 6ng ba tra lai cho anh chi C2 N
700.000.000d tién mua dat; anh chi C2 N don hét d6 dac va ban giao lai toan bd
mit bang, nha xuong, dat cho 6ng ba. Anh chi C2 N khéng con lién quan dén
thira dat néu trén nira.

Pbi voi yéu cau khai kién cia ong ba T H, sau khi ban an phic tham so
179/2013/DS-PT ngay 10/10/2013 ctia Toa phiic tham Toa an nhan déan téi cao
tai Ha No1 c6 hiéu luc phap luat, do khong co diéu kién thi hanh khoan hoan tra
cho dng ba s6 tién 700.000.000d nén 6ng ba L1 L da thoa thuan va ban giao cho
ong ba thira dat néu trén dé doi trir sd tién phai thi hanh, 6ng ba phai thanh toan
cho 6ng ba L1 L 800.000.0004d tién chénh léch. Viéc giao nhan dat duoc thuc
hién dang quy dinh, c6 sy chung kién cua dai dién co quan thi hanh an dan su va
chinh quyén dia phuong.

Do khéng c¢6 nhu cau sir dung nén dng ba da chuyén nhuong thira dat néu
trén cho anh Pao Puc H va chi Tu K A tr ndm 2014 véi gid 1.500.000.000d.
Viéc chuyén nhugng quyén str dung dit dugc thuc hién ding quy dinh cta phap
luat nén 6ng ba cho rang yéu cau khoi kién ctia 6ng ba T H 1a khong ¢6 cin ctr.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Ha Vin C2, chi Giang Th;
N trinh bay:

Ngay 22/10/2007, anh chi nhan chuyén nhuong 441,4m? dat tai tiéu khu
x4, xa T2 tir 6ng ba K L2 véi gia 700.000.000d. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, 6ng ba K L2 khong phai 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat nhung giira 6ng ba K L2 va 6ng ba L1 L di c6 gidy to mua ban dat
nén viéc giao két hop ddng giira hai bén 1 hoan toan hop phap, hai bén di hoan
thanh viéc thanh toan.

Do c6 tranh chap nén dén ngay 02/10/2011, anh chi va 6ng ba K L2 da lap
gidy bién nhan ban glao dat + tién, c6 ngudi lam chimg 1a ba Pam Thi L, xé4c
nhan cua dai dién tiéu khu x4 va Uy ban nhan dan xa T2. Ong ba K L2 da tra lai
cho anh chi 700.000.000d tién mua dét va anh chi dd don hét do dac, ban giao lai
toan bd mit bang, nha xudong, dat cho 6ng ba K L2 nén anh chi khong con lién
quan dén thira dat dang tranh chép giira 6ng ba T H va 6ng ba L1 L.

Nguoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan anh Pdo Pirc H va chi Tir K A
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trinh bay:

Pau nam 2014, anh chi c6 mua cua ong ba K L2 thira dat co dién tich
441,4m? dat tai tieu khu x4, xa T2. Dén ngay 27/3/2014, anh chi duoc Uy ban
nhan dan huyén T3 cap gidy chiing nhin quyén sir dung do61 véi thira dat néu trén.

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh chi va 6ng ba
K L2 Ia hoan toan tu nguyé¢n, hop phap, dung quy dinh ctia phdp luat nén anh
chi khong ddng ¥ vé6i cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Qud trinh xét xir Vu dn ciia Toa dn nhén din cdc cap:

* Tai ban dn déan su so tham sé 04/2010/DS-ST ngay 04/02/2010, Toa dn
nhan dan huyén T3, tinh Son La quyét dinh:

Ap dung Piéu 122, Piéu 129, Piéu 137, khoan 2 Piéu 305 Bo luit Dan
su; khoan 1 Biéu 106, bi¢u 127, khoan 1 Diéu 46 Luat bBat dai nam 2003. Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quoc hai.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Vi Minh
L1, ba Bam Thi L va 6ng BPam Van T, ba Tran Thi H xac 1ap ngay 26/4/2007 va
ngay 17/9/2008 1a hgp dong vo hiéu.

Budc 6ng Vii Minh L1 va ba Pam Thi L phai tra lai cho 6ng Pam Van T,
ba Tran Thi H s6 tién 1.116.080.000d.

Giao gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AP 740913 cip ngay
12/5/2006 mang tén 6ng Vi Minh L1 va ba Pam Thi L cho 6ng Bui Van K, ba
Pham Thi L2 Iam thu tuc chuyén nhugng, chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh ctua Luat Pat dai nam 2003.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi, tuyén quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an dan sy theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2010, ong Bam Van T va ba Tran Thi

H khéang c4o khong dong ¥ v6i toan bo ban an so tham; ba Pam Thi L khang céo
nhung khong ndp tién tam tmg an phi phiic tham.

* Tai bdn dn dan sw phiic tham sé 14/2010/DS-PT ngay 06/8/2010, Toa
dn nhdn ddn tinh Son La quyét dinh:

Huy ban an so tham s6 04/2010/DS-ST ngay 04/02/2010 cuia Toa an nhan
dan huyén T3, tinh Son La. Chuyén ho so cho Toa Dan sy Toa an nhan dan tinh
Son La giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi theo quy dinh cta phép luat.

* Tai ban dn dén sy so tham so 02/2011/DS-ST ngay 26/9/2011, Toa dn
nhan dan tinh Son La quyét dinh:

Ap dung cac biéu 122, 127, 134, 401, 410, 689 cua Bo luat Dan su;
khoan 1 Bicu 106, khoan 2 Biéu 127 Luat Pat dai:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pam
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Vin T, ba Tran Thi H va 6ng Vil Minh L1, ba Pam Thi L 1 v6 hiéu. Ong Vil
Minh L1, ba Pam Thi L phai tra lai cho 6ng Pam Vian T, ba Tran Thi H
750.000.000d (bay trim nim muoi triéu) tién nhan chuyén nhwong quyén sir
dung dat va 359.982.000d (ba trim nim muoi chin triéu, chin trim tdm muoi hai
nghin) tién boi thuong thiét hai.

Téng cong 1a 1.109.982.000d (mot ty mot trdm linh chin triéu chin trim
tam muoi hai nghin dong).

Tam giao cho 6ng Dam Van T, ba Tran Thi H quan 1y giay Chu’ng nhan
quyén str dung dat s6 AP 740913 do Uy ban nhan dan huyén T3 cip ngiy
12/5/2006 mang tén ba Dam Thi L va ong Vit Minh L1 dé dam bao viéc tra ng
ctia d6ng Vii Minh L1, ba Pam Thi L cho dén khi ba L thyc hién xong nghia vu
tra lai tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tién boi thuong thiét hai.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
10/10/2007 gitta 6ng Vi Minh L1, ba BDam Thi L vdi 6ng Bui Van K, ba Pham
Thi L2 13 vo hiéu. Ong Vii Minh L1, ba Pam Thi L phai tra lai cho 6ng Bui Van
K, ba Pham Thi L2 700.000.0004 tién nhan chuyén nhugng quyen su dung dat.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
22/10/2007 gitra anh Ha Van C2, chi Giang Thi N véi 6ng Bui Van K, ba Pham
Thi L2 1 v6 hiéu. Ong Bui Van K, ba Pham Thi I72 phai tra lai C‘ho anh Ha Van
C2, chi Giang Thi N 700.000.0004 tien nhan chuyén nhuong quyen st dung dat.

4. Anh Ha Van C2, chi Giang Thi N phai tra lai lai ba Bam Thi L va 6ng
Vil Minh L1 441,4m? dat trong d6 c6 135m? dat vudn va 306,2m? dat tho cu tai
tiéu khu x4, T2, T3, Son La. Dat ¢6 vi tri:

- Phia Nam giap gia dinh Pham Thé V - Ha Thi T5 va dat tiéu khu.

- Phia Bac giap gia dinh N1 - L3 va H1 - N2.

- Phia Tay giap duong tinh 16 x6.

- Phia Bong gidp gia dinh K - T6.

Trén dat c6 mot khung nha sit lop Pordximang va toan bd cong trinh nam
trén dat xung quanh c6 hang rao phan chia ranh gioi gitra cac gia dinh néi trén.

5. Khéng chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai vé tai san
29.483.040d cua anh Ha Van C2 va chi Giang Thi N. Budc anh Ha Van C2, chi
Giang Thi N phai ti thao d& 02 birc twong anh C2, chi N di tu xay dung trén dat
dé tra lai hién trang dat ban dau cho ba Pam Thij L.

Ngoai ra, ban 4n con giai quyét chi phi dinh gia tai san, quyét dinh an phi,
tuyén quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh an dan su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2011, ba Tran Thi H khang c4o; ngay
07/10/2011, ba Bam Thi L khang cdo; ngay 20/10/2011 6ng Bui Van K va ba
Pham Thi L2 khang c4o qué han ddi véi toan bo ban 4n so tham.



* Tai ban dn déan sw phiic tham s6 179/2013/DS-PT ngay 10/10/2013, Toa
phiic tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi quyét dinh:

Chép nhan mot phén khang céo cua cac duong su, stra ban an dan su so
tham s6 02/2011/DSST ngay 26/9/2011 cua Toa an nhan dan tinh Son La:

Ap dung cac Diéu 122, Piéu 127, Piéu 137, Diéu 410, Diéu 689 cia B
luat Dan su; khoan 1 Diéu 106, khoan 2 Diéu 127 Luat D4t dai; Phap 1énh an
phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thudng vu Quédc hdi sé 10/2009/UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009.

1. Pinh chi giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 va anh Ha Van C2, chi Giang Thi N.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Vii Minh L1, ba
Pam Thi L va 6ng Pam Vian T, ba Tran Thi H 1a v hiéu; budc 6ng Pam Van T,
ba Tran Thi H phai tra gidy chting nhan quyén st dung dat sé AP 740913 do Uy
ban nhan dan huyén T3 cap ngay 12/5/2006 mang tén ba Pam Thi L va 6ng Vi
Minh L1 tai tiéu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La cho 6ng Vi Minh L1, ba
bam Thi L.

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Vii Minh L1, ba
bam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 1a v6 hiu, budc:

Ong Vii Minh L1, ba Bam Thi L phai hoan tra lai cho 6ng Bui Van K, ba
Pham Thi L2 700.000.0004 (bay tram tri¢u dong).

C)ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 phai hoan tra lai cho 6ng Vii Minh L1,
ba Pam Thi L2 dién tich 441,4m? trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AP 740913 do Uy ban nhan dan huyén T3 cip ngay 12/5/2006 mang tén ba
bam Thi L va 6ng Vii Minh L1 tai tiéu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La.

Céc quyét dinh khéc cta ban an dan su so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir khi hét thoi hiéu khang cdo, khang nghi.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir phiic tham, 6ng ba T H c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam doc tham. Ngay 05/9/2016, Chanh an Toa an nhén dan t6i cao co
Quyeét dinh khang nghi giam doc tham so 97/2016/KN-DS doi véi ban an phac
tham néu trén.

* Tai Quyét dinh giam doc tham sé 06/2018/DS-GBT ngay 09/5/2018,
Hoi dong Tham phan Toa an nhdan dan toi cao quyeér dinh:

Chap nhan quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 97/2016/KN-DS
ngay 05/9/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao. Huy toan bd ban an dan
su phic tham so 179/2013/DS-PT ngay 10/10/2013 cia Toa phic tham Toa an
nhan dan toi cao tai Ha NoOi va ban an dan sy so thé}m so 02/2011/DS-ST ngay
26/9/2011 cua Toa an nhan dan tinh Son La. Giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Son La xét xtr theo thu tuc so tham, dang quy dinh cua phap luat.



Ngéy 20/7/2018, T(‘)aqén nhan dan tinh Son La thu 1y lai vu an néu trén dé
giai quyet theo thu tuc so tham.

Tranh tung tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don c6 ¥ kién:

Mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong ba L1 L va ong
ba T H ¢6 vi pham vé hinh thirc do Uy ban nhan dan xa T2 d4 c¢6 vin ban hiy bo
ndi dung xac nhan tai cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ndi dung hop dong khong vi pham cac quy dinh cta phap luat. Qua trinh giai
quyét vu an, cac co quan tién hanh t6 tung da khong xem xét quy dinh tai Diéu
134 B6 luat Dan su nim 2005 nén khong dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng ba T H. Sau khi ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat, thira dit néu
trén da duoc chuyén nhuong cho 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2, sau d6 6ng
ba K L2 tiép tuc chuyén nhuong cho anh Pao Puc H va chi Tir K A.

Do d6, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ong ba T H, budc 6ng ba L1 L tra lai cho ong ba T H thira dat dang
tranh chép tai tiéu khu x4, x3 T2, huyén T3, tinh Son La. Truong hop Toa an
xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a vé hiéu, anh
Pao Bic H va chi T K A 13 nguoi str dung va mua ban dat ngay tinh thi dé
nghi xem xét viéc 6ng ba T H d3 mua ban dat véi s6 tién 750.000.000d dé giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong dan su vo hiéu theo quy dinh cta phap luat,

Y kién ciia nguyén don ong Pam Vian T, ba Tran Thi H: Uy ban nhéan dan
xa T2 chi hiy bo noi dung xac nhan tai hgp dong tha nhat 1ap ngay 28/4/2007.
Péi véi hop dong thir hai, Uy ban nhan dan xa T2 van xac nhan dé 6ng ba thyc
hién céc thu tuc giai chip tai ngan hang va ctr dia chinh xubng do dac. Khi 6ng
ba di ndp thué trude ba thi co quan thué khong chp nhan do ong L1 con ng tién
thué nén 6ng ba khéng thuc hién duge cac thi tuc dé sang tén quyén st dung
dat. Ong ba de nghi dugc nhan lai dién tich dat dd nhan chuyén nhuong cia ong
ba L1 L tai tiéu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La. Truong hop hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, dé giai quyét hau qua phap ly, 6ng
ba yéu cau Toa an xem xét ban dau gia thira dat dang tranh chap dé tra tién cho
ong ba.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap lut to tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an, da thyuc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Vé
viéc giai quyét vy 4n, Kiém sat vién dé nghi:

Can ct khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Biéu 37, Diéu 129, biéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 122, Biéu 127, Diéu
134, khoan 4 Biéu 348, Diéu 410, khoan 2 Piéu 689, Piéu 692 Bo luat Dan sy
nam 2005; Diéu 46, Diéu 106, diém b khoan 1 Biéu 127 Luat Dat dai nam 2003;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban



thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pam Vian T, ba Tran Thi
H vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Vii Minh L1, ba Pam Thi L tra lai thira dat
dang tranh chap c6 dién tich 441,4m? tai ticu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh
Son La.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ong Vi Minh L1, ba
Pam Thi L v6i 6ng Pam Van T, ba Tran Thi H, hgp dong thtr nhat duoc
chiing thuc ngay 28/4/2007; hop dong thtr hai dugc chung thuc ngay
17/9/2008 1a v6 hiéu.

Buoc 6ng Vi Minh L1, ba Bam Thi L phai hoan tra cho 6ng Pam Van T,
ba Tran Thi H 750.000.0004 tién mua ban dat va bdi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri quyén s dung dat sd tién 1.302.622.480d. Tong cong
2.052.622.960d.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui Vian K, ba
Pham Thi L2 va anh Ha Van C2, chi Giang Thi N lap ngay 22/10/2007 1a v6 hiéu.

Chéap nhan viéc 6ng Bui Vin K, ba Pham Thi L2 d3 tra lai cho anh Ha
Vian C2, chi Giang Thi N 700.000.000d tién mua ban dat; anh Ha Van C2, chi
Giang Thi N tra lai cho ong ba K L2 thira dat c¢6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu
x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La, dat co6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AP 740913 mang tén ba Pam Thi L, ong Vii Minh L1 do Uy ban nhan dan
huyén T3 cap theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay 12/5/2006.

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Vii Minh L1, ba
Pam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 lap ngay 10/10/2007 1a v6 hiéu.

Chép nhan viéc ba Pam Thi L va ong Vii Minh L1 chuyén nhuong cho
ong Bui Vin K, ba Pham Thi L2 thira dat c6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4,
xa T2, huyén T3, tinh Son La, dat c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP
740913 mang tén ba Pam Thi L, ong Vii Minh L1 do Uy ban nhan dan huyén
T3 cap theo Quyét dinh sé 715/QD-UBND ngay 12/5/2006 dé dbi trir vao sb
tién ong ba L1 L phai hoan tra cho 6ng ba K L2 1a 700.000.0004.

4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Vi Minh L1, ba
Pam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 dugc chuing thuc ngay
17/02/2014 ¢6 hiéu luc phap luat.

5. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Bui Vian K, ba
Pham Thi L2 va anh Pao buc H, chi Tir K A dugc ching thuc ngay 14/3/2014
c6 hiéu luc phap luat.

6. Chap nhan viéc Cuc Thi hanh an dan sy tinh Son La di to chuc thi

hanh xong cac khoan cua ban an ban an phuc tham s6 179/2013/DS-PT ngay
21/11/2013 cua Toa Phuc tham Toa an nhan dan tdi cao tai Ha Noi.



7. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:
[1.1] V& viéc x4c dinh nguoi tham gia t6 tung:

Péi voi anh Ha Van C2 va chi Giang Thi N: Ngay 02/10/2011, anh chi C2
N va 6ng ba K L2 1ap gidy bién nhin ban glao dat + tién, c6 nguoi lam chung la
ba Pam Thi L, xac nhan cua dai dién tiéu khu x4 va Uy ban nhan dan xa T2.
Ong ba K L2 d4 tra lai cho anh chi C2 N 700.000.000d tién mua dat; anh chi C2
N tra lai cho dng ba K L2 toan bd 441,4m? dat nhan chuyén nhugng nén anh chi
C2 N khéng con lién quan dén thira ¢4t dang tranh chép gita 6ng ba T H va ong
balLlL.

Péi v6i anh Pao Buc H va chi T K A: Nam 2014, 6ng ba K L2 chuyén
nhuong cho anh H va chi K A thira dat dang tranh chap gitra 6ng ba T H va ong
ba L1 L. Do dé, Toa an xac dinh va dua anh H, chi K A vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[1.2] Ve ap dung phap luat giai quyét tranh chip: Hop ddong chuyén
nhugng quyén st dung dat gitta ong ba L1 L va ong ba T H duoc lap tir nam
2007 - 2008; viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba L voi ong ba K
L2 va gitra 6ng ba K L2 vd6i anh H, chi K A dugc thuc hién vao nam 2014.
Nam 2009, 6ng ba T H khoi kién yéu cau Toa an giai quy¢t tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng ba L1 L nén can ap dung Bo
luat Dan sy nam 2005 va Luat dat dai ndm 2003 dé giai quyét tranh chap gitra
cac duong su.

[1.3] V& viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san dang tranh chap:

Theo yéu cau Ccua nguyén don 6ng ba T H, ngay 12/3/2019, Toa an nhan
dan tinh Son La d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dang
tranh chap. Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh:

Tong dién tich dat dang tranh chap theo hién trang 1a 426,6m?2. Tai san
trén dat gom 01 nha khung sat mai lop t6n, 01 nha 01 tang va phan tuong xay
gach cua nha khung sat.

Tai Bién ban dinh gia sé6 02/BB-HPDGTS ngay 08/4/2019 cua Hoi dong
dinh gia tai san xac dinh: Tai san la dat tri gia 3.355.244.960d4, trong do,
135,2m? dat ¢ tri gia 3.347 .552.000d; 291,4n}2 dat nong nghiép tri gia
7.692.960d. Tai san la nha cura, vat Kién trac trén dat tri gia 590.829.785d.

[1.4] V¢ viéc tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chiing ctr va hoa giai:

Vao cac ngay 11/9/2018, 19/9/2018, 19/10/2018 va ngay 18/4/2019, Toa
an nhan dan tinh Son La tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
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cong khai ching ctr va hoa giai. Toa an da tién hanh niém yét cong khai va téng
dat hop 1€ cho cac duong su thong bao mé phién hop nhung bi don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit tai cac phién hop néu trén.
Nguyén don 6ng ba T H c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén vu an
thudc truong hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
207 Bo luat té tung dan sy. Do d6, Tda 4n chi tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép cén, cong khai chu’ng ctr ma khong tién hanh hoa giai theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 208 Bo luat té tung dan su.

[1.5] V& viéc xét xtr ving mit cac duong sy

Déi voi sy vang mit cia bi don ba Pam Thi L, éng Vi Minh L1: Ngay
18/11/2009, 6ng L1 c6 van ban uy quyén cho ba L tham gia té tung, hién nay
chua ¢6 vin ban nao hiy bo hay thay thé van ban uy q uyén néu trén. Qua trinh
glal quyét vu an, Toa an da triéu tap hop Ié nhleu lan d6i véi ba L nhung ba L
van khong c6 mat nén Toa an tién hanh xét xir ving mat ba L theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat to tung dan su.

Pbi véi sy vang mit cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Van K, ba Pham Thi L2 va anh Pao Ptc H, chi Tt K A: Toa an da
triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 mit nén Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat té tung dan su.

Péi voi sy ving mat caa anh Ha Van C2 va chi Giang Thi N: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh va xac dinh anh chi C2 N ¢o
dang ky ho khau thuong trd tai tiéu khu x5, xa T2, huyén T3, tinh Son La. Tur
nam 2014 dén nay, anh chi C2 N khong c6 mat tai dia phuong nhung khong
dang ky thay ddi noi cu tra nén chinh quyén dia phuong khong nam duoc anh
chi C2 N hién nay dang cu tri & dau. Toa an da tién hanh niém yét quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr va céc tha tuc triéu tap déi véi anh chi C2 N theo quy dinh
tai Diéu 179 Bo luat TH tung dan su. Hon nira anh chi C2 N cling khong con lién
quan dén thira dat dang tranh chap theo gidy bién nhan ban giao dat + tién lap
ngay 02/10/2011 nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat anh chi C2 N theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can c&r vao cac tai liéu trong hd so vu an di dugc tranh tung tai
phién toa xac dinh c6 06 hop dong va van ban lién quan dén viéc chuyén
nhuong thira dat c6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4, x4 T2, huyén T3, tinh Son
La, cu thé nhu sau:

- 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Vi Minh L1,
ba Pam Thi L véi 6ng Pam Van T, ba Tran Thi H, hop dong tha nhat duoc Uy
ban nhan dan xa T2 chung thuc ngay 28/4/2007; hop dong thtr 02 dugc ching
thuc ngay 17/9/2008.

- 02 Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Vit Minh L1,
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ba Pam Thi L va éng Bui Van K, ba Pham Thi L2, hop dong tht nhat 1ap ngay
10/10/2007; hop dong thtr hai dugc ching thuc ngay 17/02/2014.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/10/2007 giira
ong Bui Van K, ba Pham Thi L2 va anh Ha Van C2, chi Giang Thi N.

- Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat gitra dng Bui Van K, ba
Pham Thi L2 véi anh Bao buc H, chi Tir K A dugc Uy ban nhan dan xa T2
churng thuc ngay 14/3/2014.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ong Vii Minh
L1, ba Bam Thi L véi 6ng Pam Van T, ba Tran Thi H dugc Uy ban nhan dan xa
T2 chang thuc ngay 28/4/2007:

Ngay 26/4/2007, 6ng ba L1 L chuyén nhuong cho éng ba T H thura dat co
dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La. Vige chuyén
nhugng duoc lap thanh van ban (Vlet tay), co xac nhan cua dai dién tiéu khu x4,
xd T2. Sau d6, hai bén di 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh, c6 day du chir ky cua cac thanh phan tham gia giao dich; noi dung va
hinh thitc cta hop ddng phu hop véi quy dinh ctia phap luit, co ching thuc cta
Uy ban nhéan dan xa T2 d& ngay 28/4/2007.

Sau khi 1ap hop déng néu trén, khong bén nao thuc hién viéc dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 692 B6 luat Dan su nam 2005 va Piéu
46 Luat Dat dai nam 2003 nén hop dong nay chua phat sinh hiéu luc. Mat khac,
ngay 10/3/2009, Chu tich Uy ban nhan dan xi T2 c6 Céng vin s6 07/CV-UBND
huy bo 10 chimg ciia Chu tich tai hop dong 1ap ngay 28/4/2007 nén hop dong
nay chua dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan
su ndm 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003 nhung khong
bén nao yéu cau Toa an hodc co quan co thim quyén quyét dinh budc cac bén
thuc hién quy dinh vé hinh thirc hop dong nén hop dong nay vo hiéu theo quy
dinh tai Biéu 134 B6 luat Dan sy nam 2005.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay
10/10/2007 gitra 6ng Vii Minh L1, ba BPam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham
Thi L2:

Sau khi chuyén nhuong cho ong ba T H (thang 4/2007), ngay 10/10/2007,
ong ba L1 L tiép tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng ba K L2. Viéc
chuyén nhuong duoc lap thanh vin ban (viét tay), co day du chit ky cua cac
thanh phan tham gia giao dich va c6 xac nhan ctia Chu tich Uy ban nhan dan xa
T2. Mic du ba L cho rang viéc chuyén nhuong di duoc sy dong y ctia ong ba T
H nhung 6ng ba T H khong thira nhan va ba L khong dua ra dugc tai licu, chung
ctr dé chimg minh. Hon nira, tai thoi diém chuyén nhuong, quyén sir dung thira
dat néu trén dang duoc ba L thé chap tai ngan hang. Theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 348 Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003 thi ong
ba L1 L khong c6 quyén chuyén nhuong ddi véi thira dat nay.

Mt khac, hop dong néu trén chi 1a vin ban viét tay, khong dung mau hop
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d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ban hanh kém theo Thong tu lién
tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ciia Bo Tu phap, Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan viée cong chung, chimg thuc hop ddng, vin
ban thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat. Viéc ching thuc hop dong ciing
khong day du thi tuc, khong ding trinh tu quy dinh tai phan II Thong tu lién
tich s6 04 nén khong dam bao vé hinh thtc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689
Bo luat Dan sy ndm 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003.

Do d6, hop dong nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 410, 122, 127 va
134 B¢ luat Dan sy nam 2005.

[2.4] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay
22/10/2007 gitra 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 va anh Ha Van C2, chi Giang
Thi N:

Sau khi nhan chuyén nhuong cua 6ng ba L1 L, ngay 22/10/2007, ong ba
K L2 tiép tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho anh chi C2 N. Tuy nhién, do
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng ba L1 L va 6ng ba K L2
1a v6 hiéu nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu cua éng ba K L2 ddi véi
thira dat néu trén. Mt khéc, tai thoi diém chuyén nhuong, nguoi dting tén chi
st dung dat 1a 6ng Vii Minh L1 va ba Pam Thi L; quyén st dung thira dat nay
cling dang duoc thé chap tai ngan hang va hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat chi 1a thoa thuan viét tay giira hai bén, khong dam bao hinh thirc theo
quy dinh cta phap luat nén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
ong ba K L2 va anh chi C2 N la vo hi¢u.

[2.5] Xét hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vii Minh
L1, ba Bam Thi L véi 6ng Pam Van T, ba Tran Thi H duoc Uy ban nhan dan xa
T2 ching thuc ngay 17/9/2008:

Do khong ¢6 kha nang thanh toan 1.320.000.0004 tién ng cho 6ng ba T H
nén ngdy 26/4/2007, 6ng ba L1 L da thoa thuan chuyén nhwong thira dat c6 dién
tich 441,4m? tai tiéu khu x4, xa T2 cho 6ng ba T H véi gia 750.000.000d. Hai
bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat dugc Uy ban nhan dan
xa T2 ching thuc vao ngay 28/4/2007. Sau d6 ba L tiép tuc thé chap quyén st
dung thira dat néu trén dé vay tién ngan hang. Do khong c6 kha ning tra no, ong
ba L1 L da ay quyén cho 6ng ba T H thuc hién cac thu tuc giai chap tai ngan
hang. Hai bén tiép tuc 1ap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc Uy
ban nhan dan xa T2 chang thuc ngay 17/9/2008 dé hop phap hoa viéc chuyén
nhuong theo “Gidy bdn dat” viét tay lap ngay 26/4/2007 va hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 28/4/2007. Pén ngay 30/10/2008, do c6 khiéu nai cia ong ba
K L2, Uy ban nhan dan xi T2 d4 giai quyét khiéu nai va ra Thong bao s6 01/TB-
UBND huy bo viéc xac nhan hd so chuyén nhuong quyén st dung dat gitra éng
ba L1 L véi ong ba T H. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén chua dam bao vé hinh thuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat
Dan sy nam 2005 va diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003.
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[2.6] Xét viéc khoi kién cua 6ng ba T H duoc Toa an cac cap giai quyét
tir nam 2009, vu 4n da qua 02 lan xét xir so tham va phuc tham. Sau khi ban an
phuc thim cua Toa phiic tham Toa an nhan dan tbi cao tai Ha Noi (xét xir phiic
tham lan 2) c6 hiéu luc phap luat, qua trinh thi hanh 4n, 6ng ba L1 L da thoa
thuan va ban giao cho 6ng ba K L2 dién tich dat néu trén dé ddi trr vao
700.000.000d ma ong ba c6 nghia vu phai hoan tra. Hai bén da 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung mau, co ching thuc caa Uy ban
nhan dan xa T2 ngay 17/02/2014 va thuc hién cac thu tuc, trinh ty dang ky
quyén sir dung dét tai co quan c6 tham theo ding quy dinh nén hop dong nay
phat sinh hiéu luc. Ngay 14/3/2014, 6ng ba K L2 dugc Uy ban nhan dan huyén
T3 cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BO 134760 mang tén Bui Vin K
va Pham Thi L2.

[2.7] Sau khi dwoc cip gidy chang nhan quyen sa dung dat, ngay
14/3/2014, ong ba K L2 tiép tuc Chuyen nhuong thira dat néu trén cho anh Pao
Puc H va chi Tir K A. Viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh vin ban, co day du
chir ky cua cac bén tham gia giao dich; ndi dung va hinh thic cta hop dong phu
hop véi quy dinh cta phap luat, co chimg thuc cia Uy ban nhan dan x3 T2 ngay
14/3/2014. Céc bén da thuc hién ddy du cac tha tuc, trinh ty dang ky quyén sir
dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh nén hop doéng nay phat sinh
hi¢u lyc. Ngay 27/3/2014, anh H va chi K A dugc Uy ban nhan dan huyén T3
cap gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BO 134759 mang tén Pao Puc H va
Tu KA.

[2.8] Mic du 6ng ba T H yéu cau tiép tuc duoc thuc hién hop dong néu
trén nhung ba L va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng dong .
Khi Toa 4n nhan dan tinh Son La thu Iy lai vu an dé giai quyét theo tha tuc so
tham thi thira dat dang tranh chap thudc quyén s dung hop phép ctia anh H va
chi K A nén khong thé budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thic cua giao
dich theo quy dinh tai Diéu 134 B6 luat Dan su nim 2005. Toa an cling khong
c6 can cir dé ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich theo quy dinh tai
Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, hop dong Chuyen nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng ba L1 L va ong ba T H, c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4
T2 ngay 17/9/2008 1a vo6 hi¢u.

[3] Tir nhan dinh, phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau
khoi kién caa nguyén don ong ba T H vé viéc budc bi don 6ng ba L1 L tra lai
thira dat dang tranh chap c6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4, xa T2 la khong c6
can cur chap nhan.

[4] VVé giai quyét hau qua phép 1y cua hop ddng dan su vo hiéu:

Tai phién toa, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don déu dé nghi giai quyet hau qua phap 1y ctua hop dong v6 hiéu. Hau
qua phap 1y cua hop dong vo hiéu duoc giai quyét theo quy dinh tai biéu 137

B6 luat Dan sy nam 2005 nén yéu cau ctia nguyén don vé viéc ban dau gia thira
dat dang tranh chap dé tra lai tién cho nguyén don 1a khong c6 cin ctr chap nhan.
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[4.1] Bdi véi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
22/10/2007 gitra 6ng ba K L2 va anh chi C2 N:

Mic du hop dong néu trén vo hiéu nhung ngay 02/10/2011, éng ba K L2
va anh chi C2 N da thoa thuan va 1ap “Gidy bién nhdn ban giao dat + tién”, ong
ba K L2 d tra lai cho anh chj C2 N 700.000.0004 tién mua d4t, anh chi C2 N tra
lai cho 6ng ba K L2 toan bo nha dét dang tranh chap va cam két khong lién quan
dén nha dat tranh chap. Xét viéc thoa thuan cua éng ba K L2 va anh chi C2 N 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh caa phap luat nén can chap nhan.

[4.2] Bbi véi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
10/10/2007 gitta 6ng ba L1 L va 6ng ba K L2:

Tai thoi diém ky két hop ddng, thira dit néu trén di chuyén nhuong cho
6ng ba T H; quyén sir dung dat dang dugc ba L thé chap tai ngan hang; hop
dong chuyén nhuong chi 1a ban viét tay, khong ding theo mau quy dinh; khong
cd bén nao thuc hién viéc dang ky quyen sir dung dat véi co quan ¢ tham quyén
theo quy dinh nén ca hai bén déu c6 156i lam cho hop dong vo hiéu. Do do, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va khoéi phuc tinh trang ban dau
cua thira dat dang tranh chép.

Tuy nhién, sau khi ban an phtc tham cua Toa phiic thAm Toa 4n nhan dan
ti cao tai Ha Noi c6 hiéu luc phap luat, do khong c6 diéu kién thi hanh 4n nén
ong ba L1 L d3 thoa thuan va ban giao cho 6ng ba K L2 thira dat néu trén dé doi
trir vao 700.000.000d phai hoan tra cho 6ng ba K L2. Mac du ban 4n phiic tham
néu trén da bi hay theo thu tuc giam déc¢ tham nhung viée thi hanh an di xong
trudc do, tai van ban néu y kién sau khi Toa an thy 1y lai vu an, ong ba L1 L va
ong ba K L2 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén can
chap nhan.

[4.3] Béi véi 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong ba
L1 L vaong ba T H:

Hai hop dong néu trén déu vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thire, ong ba T H yéu cau tiép tuc duoc thuc hién hop dong nhung hién nay 6ng
ba L1 L da chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng ba K L2, sau d6 ong ba K
L tiép tuc chuyén nhuong cho anh H va chi K A nén khong thé khic phuc vi
pham quy dinh vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai Piéu 134 Bo luat Dan
su ndm 2005, nay 1a Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015.

Pbi voi hop dong dugc Uy ban nhan dan xa T2 ching thuc ngay
28/4/2007: Sau khi lap hop dong chuyén nhuong, khong bén nao thyc hién viée
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 692 B¢ luat Dan sy nam 2005
va Piéu 46 Luat Pat dai nam 2003.

Péi véi hop dong duoc Uy ban nhan dan xa T2 ching thuc ngay
17/9/2008: Tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong, ong ba L1 L khong c6
quyén chuyén nhuong thtra dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 B6 luat Dan
su nam 2005 va Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003. Mat khéac, sau khi 1ap hop
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d6ng chuyén nhuong ciing khong bén nao thyc hién viéc dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 692 B0 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 46 Luat Dat
dai nam 2003.

Do d6, xac dinh ong ba L1 L va ong ba T H déu c6 16i trong viéc lam cho
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo hiéu.

Mac du gitta ong ba L1 L va 6ng ba T H khong c6 viéc thanh toan
750.000.0004 tién mua ban dat nhung hai bén déu xac nhan viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat dé ddi trir no va viée thanh toan di thuc hién xong nén xac
dinh 6ng ba L1 L di nhan du sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat la
750.000.000d. Do d6, can budc éng ba L1 L phai hoan tra cho ong ba T H s
tién nay (750.000.0004).

Ngoai gia tri quyén str dung dat do cac bén thoa thudn, theo quy dinh tai
diém c.3 muc 2.3, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi ong ba L1 L con
phai thanh toan cho 6ng ba T H s tién bi thiét hai do chénh léch gia tri quyén sir
dung dat do hop dong vo hiéu tai thoi diém xét xtr so tham.

Tai bién ban dinh gia s6 02/BB-HPDGTS ngay 08/4/2019 ciia Hoi dong
dinh gia tai san xac dinh gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so thAm
1a 3.355.244.960d. Do hai bén déu co 16i 1am cho hop dong vo hiéu nén sb tién
ong ba L1 L phai bdi thuong thiét hai cho 6ng ba T H do chénh léch gia tri str
dung dat 1a (3.355.244.960d - 750.000.000d) x 1/2 = 1.302.622.480d.

Pbi voi s6 tai san trén dat tri gia 590.829.785d: Pay tai san do anh H va
chi K A cai tao, xay dung trén dat nén ong ba L1 L khong phai boi thuong doi
véi gia tri chénh 1éch nay.

[5] D6i véi viéc thi hanh ban 4n phuc tham s6 179/2013/DS-PT ngay
21/11/2013 cua Toa phic tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi:

Tai Cong van s6 284/CTHADS.NV ngay 31/7/2018, Cuc Thi hanh an dan
sy tinh Son La di t6 chirc thi hanh xong hoan toan nghia vu thi hanh an dan sy
theo ban an phuc tham s6 179/2013/DS-PT ngay 21/11/2013 ciia Toa phiic tham
Tda an nhan dan t6i cao tai Ha Noi tir ndam 2014. Xét viéc thi hanh an dam bao
dung thu tuc, trinh tu theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan sy nén can
chap nhan.

[6] P4i vai quan hé vay no giita ong ba T H va ong ba L1 L:

Ong ba L1 L va ong ba T H déu cong nhan viéc 6ng ba L1 L c¢6 ng ong ba
T H tong s6 tién 2.436.080.000d, dugc thanh toan bang viéc ong ba L1 L chuyén
nhuong cho 6ng ba T H 05 thira dat, trong do co thua dat dang tranh chp néu
trén. Tuy nhién, do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé vay

no nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét. Cac duong su co quyén
yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.
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[7] VVé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan va giita cac
duong sy khong c6 thda thuan khac nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

[8] VVé an phi:

Nguyén don ong ba T H phai chiu 4n phi din su so tham khong ¢ gia
ngach; bi don 6ng ba L1 L phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh chung.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, biéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 122, Piéu 124, Biéu 127, biéu
134, biéu 137, khoan 4 Diéu 348, Piéu 410, khoan 2 biéu 689, Piéu 691, Piéu
692 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 46, Biéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127
Luat Pat dai nam 2003; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Pam Van T, ba Tran Thi
H vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Vii Minh L1, ba Pam Thi L tra lai thira dat
dang tranh chip co6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4, xa T2, huyén T3, tinh
Son La.

2. Tuyén bb 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vil
Minh L1, ba Pam Thi L vé6i 6ng Pam Vin T, ba Tran Thi H, hop dong thar nhét
dugc ching thuc ngay 28/4/2007; hop dong thtr 02 duoc ching thuc ngay
17/9/2008 1a vo hiéu.

Budc 6ng Vi Minh L1, ba Bam Thi L phai hoan tra cho 6ng Pam Van T,
ba Tran Thi H 750.000.0004 tién mua ban dat va bdi thuong thiét hai do chénh
léch gia tri quyén st dung dat so tién 1.302.622.480d. Toéng cong
2.052.622.480d (hai ty, khong tram nam muoi hai nghin, sau tram hai muoi hai
nghin, bdn trim tdm muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Vi
Minh L1, ba Pam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 lap ngay
10/10/2007 1a vo higu.
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2.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Bui
Van K, ba Pham Thi L2 va anh Ha Van C2, chi Giang Thi N lap ngay
22/10/2007 1a vo hiéu.

Chéap nhan viéc 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 da tra lai cho anh Ha
Vin C2, chi Giang Thi N 700.000.000d tién mua ban dat; anh Ha Van C2, chi
Giang Thi N tra lai cho 6ng ba K L2 thira dit c6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu
x4, xa T2, huyén T3, tinh Son La, dat c6 Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6
AD 740913 mang tén ba Pam Thi L, ong Vii Minh L1 do Uy ban nhan dan
huyén T3 cap theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay 12/5/2006.

2.3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vil
Minh L1, ba Bam Thi L va 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L2 dugc ching thuc
ngay 17/02/2014 c6 hiéu lyc phap luat.

Chép nhan viéc ba Pam Thi L va ong Vii Minh L1 chuyén nhuong cho
6ng Bui Vin K, ba Pham Thi L2 thira dat c6 dién tich 441,4m? tai tiéu khu x4,
xa T2, huyén T3, tinh Son La, dat c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
740913 mang tén ba Dam Thi L, éng Vi Minh L1 do Uy ban nhan dan huyén
T3 cap theo Quyét dinh sé 715/QD-UBND ngay 12/5/2006 dé dbi trir vao sb
tién 6ng ba L1 L phai hoan tra cho ong ba K L2 1a 700.000.0004.

2.4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Bui
Vian K, ba Pham Thi L2 va anh Pao buc H, chi Tir K A duoc chang thuc ngay
14/3/2014 c6 hiéu luc phap luat.

3. Chéap nhan viéc Cyc Thi hanh an dan su tinh Son La di to chuc thi
hanh xong cac khoan: Hoan trd cho ba bam Thi L, 6ng Vi Minh L1 200.000d
tién tam tng an phi dan sy phac thim; hoan tra cho dng Pam Vian T, ba Tran
Thi H 200.000d tién tam tmg an phi dan su phtic tham va 17.000.000d tién tam
tmg 4an phi din sy so thAm; hoan tra cho éng Bui Van K, ba Pham Thi L2
200.000d tién tam Gng an phi dan sy phuc tham; 6ng Pam Van T, ba Tran Thi H
tra lai cho ong Vii Minh L1, ba Pam Thi L gidy chiing nhan quyén str dung dat
s6 AD 740913 mang tén ba Dam Thi L, 6ng Vii Minh L1 do Uy ban nhan dan
huyén T3 cap theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay 12/5/2006; 6ng Vii Minh
L1, ba Pam Thi L hoan tra cho éng Bui Vin K, ba Pham Thi L2 sd tién
700.000.0004.

4. V& chi phi t6 tung:

Ong Pam Van T va ba Tran Thi H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san so tién 6.960.000d (sdu triéu chin trim sau muoi
nghin dong), da ndp du theo giay bién nhén tién ngay 08/11/2018 ctia Toa an
nhan dan tinh Son La.

5. V& an phi:

Ong Pam Vian T va ba Tran Thi H phai chiu 300.000d (ba trim nghin
dong) tién an phi dan su so tham.
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Ong Vii Minh L1 va ba Bam Thi L phai chiju 51.078.674d (nim muoi mdt
triéu, khong tram bay muoi tdm nghin, sdu tram bay muoi bon dong) tién an phi
dan su so tham c6 gia ngach.

Céac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n (ngay 19/7/2019); duong su khong co6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc
niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn din sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La;

- Cuc THADS tinh Son La;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Phong KTNV&THA;

- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu ho so vu 4n.

Pinh Huy Hiép
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