TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 293/2021/DS-ST
Ngay: 30-12-2021
V/v tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Hai
Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thw ky phién toa: Qng\ Nguyén Xuin Thanh - Thu ky Toéa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 12 nam 2021 tai Phong xtr an Toa an nhan dén huyén Binh
Chanh xét x1r so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 58/2021/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2021 vé viée “Tranh chap hop dong dich vu” theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xir s6 257/2021/QBXXST-DS ngay 02 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa sé 229/2021/QDST-DS ngay 02 thang 12 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1977
Dia chi: 5SM1/40 Ap N, xa P, huyén B, TP.HCM

2. Bidon: Ong Huynh Ngoc B, sinh nim: 1972

Dia chi: A4/6 Ap M, xi L, huyén B, TP.HCM

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — Ong Nguyén Thanh L trinh bay nhw sau:

Nguyén su viéc vao ngay 23/02/2020, t61 va ong Huynh Ngoc B co ky két Hop
dong thoa thuan vé viée lam tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho toi
v6i thira dat s6 23-2, t ban do s6 98 (BPDC 2005), dién tich 1a 84m2, toa lac tai dia
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chi: 5SM1/40 ép 5 xa Pham Van Hai, huy@n Binh Chanh, TP.HCM. Gigl tri hop déng la
32.000.000 dong(ba muoi hai trigu dong). Thoi han cua hop dong la tr ngay
24/02/2020 dén ngay 24/06/2020.

‘ Sau khi hai bén ky két hop déng thoa thuén néu trén thi t61 c6 dua ong B sd
tién tam tng chi phi d¢ thuc hién hop dong la 16.000.000 dong (mudi sau tricu dong).
Cu thé nhu sau:

- Ngay 26/02/2020, t0i ¢6 dua cho 6ng B s6 tién tam tmg 1a 12.000.000 dong
(muoi hai triéu dong).

- Ngay 11/03/2020, i c6 dua thém cho dng B so tién tam (mg 1a 4.000.000
dong (bon triéu dong).

bi qua 03 thang thot han theo quy dinh cua hop dong dé ong B lam thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho toi nhung 6ng B van chwa hoan thanh tha
tuc xin cap gidy chtirng nhan quyén str dung dat nhu da thoa thuan.

Toi da nhiéu 1an lién h¢ voi ong B dé yéu cau ong B phai hoan tat thi tuc xin
cap glay chtrng nhan quyén st dung dat theo nhu hop dong thoa thuan nhung 6ng B
nhiéu lan tranh né va khong chiu tiép tuc thyc hién hop dong cho toi.

Xét thiy viéc 6ng Huynh Ngoc B khong thuc hién dung quy dinh cua hop dbng
ma t61 va 6ng B da ky két nhu trén la vi pham phap ludt, anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich cua toi. Vi Vay, to1 Vlet don khoi kién nay yé€u cau toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, TP.HCM giai quyét tranh chap nhu sau:

Yéu cau huy hop dong thoa thuan vé viéc lam thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh L d6i voi thira dat s6 23-2, to ban d6 s6 98
(BBDC 2005), dién tich 1a 84m2, toa lac tai dia chi: SM1/40 ép 5 x4 Pham Van Hai,
huyén Binh Chanh, TP.HCM ngay 23/02/2020 giita Ong Nguyén Thanh L va Ong
Huynh Ngoc B.

Yéu cau Ong Huynh Ngoc B phai hoan tra lai s tién tam ung chi phi thyc hién
hop dong ma Ong Nguyén Thanh L di dua cho Ong B 13 16.000.000 dong (mudi sau
triéu dong) hoan tra lai mot l1an ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phép luat.

Tai phién toa, Nguyén don - Ong Nguyén Thanh L ving mit (c6 yéu cau giai
quyét vang mat).

Bi don - Ong Huynh Ngoc B mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Thanh
L khoi kién tranh chap vé hop dong dich vu véi Ong Huynh Ngoc B day 1a tranh chap
vé hop ddng dan su. Ong Huynh Ngoc B cu trt tai huyén Binh Chanh. Can cir vao
Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 ciia B¢ luat to
tung dan sy ndm 2015, vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh.



[2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Ong Nguyén Thanh L ving mit tai phién
tda, 6 yéu cau giai quyét ving mit; Ong Huynh Ngoc B dé dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an thir hai dé tham gia phién toa xét xur nhung vang mét. Can cur vao Khoan 1 Piéu
228, diém b Khoan 2 Diéu 227 cia Bo luét td tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét
XU V.'flng mat cac duong su trén.

[3] Theo Hop dong thoa thudn vé viéc lam thu tuc~c€ip gidy chimg nhan quyén
st dung dat ky ngay 23/02/2020 gitta Bén A: Ong Nguyeén Thanh L v6i Bén B: Ong
Huynh Ngoc B, c6 ndi dung:

Bén A hop ddng cho bén B lam thu tuc ho SO cap gidy chung nhén quyén st
dung dit cho bén A tai dia chi do bén A cung cap, 1ap hd so phap 1y vé thué theo quy
dinh, thira dat s6 23-2 t& ban do sb 98 (BDDC 2005), dién tich 84m?, dia chi thtra dat;
5M1/40 4p 5 xa Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh.

Téng chi phi dugc khoan tron g01 1a 32.000.000 déng Sau khi ky hop ddng bén
A tam ung cho bén B dé lo chi phi gidy to, di lai s tién 14 16.000.000 dong. Sau khi
hoan tit cong viéc, bén A thanh toan so tién con lai cho bén B 13 16.000.000 dong.

Thoi gian thue hién 1a tir ngay 24/02/2020 dén ngay 24/06/2020.

o Néu bén B khong thyc hién dang thoa thuan hop dong thi bén B phai hoan tra
sO tién tam Ung cho bén A.

Mat sau Hop déng thdéa thuan t1:én 6 thé hién chit ky, chir viét ghi tén HuS/nh
Ngoc B va H.N.B nhan 12.000.000 dong ngay 26/02/2020 va nhan 4.000.000 dong
ngay 11/3/2020.

[4] Bén nguyén don xac dinh: Sau khi hai bén ky két hop dong théa thuan néu
trén thi toi co dua ong B sd tién tam tng chi phi dé thuc hién hop dong 13 16.000.000
dong.

ba qua 03 thang thoi han theo quy dinh cua hop déng dé ong B lam tha tuc xin
cap glay ching nhan quyen str dung dat nhung ong B van chua hoan thanh thu tyc xin
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhu da thoa thuan.

Ong Huynh Ngoc B khong thuc hién dung quy dinh ctia hop dong 1a vi pham
phép luat.

Yéu cau huy hop dong thoéa thuan vé viéc lam thu tuc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ong Nguyén Thanh L d6i voi thira dat s6 23-2, to ban d6 s6 98
(BBDBC 2005), dién tich 1a 84m2, toa lac tai dia chi: 5M1/40 ép 5 x4 Pham Van Hai,
huyén Binh Chanh, TP.HCM ngay 23/02/2020 giita Ong Nguyén Thanh L va Ong
Huynh Ngoc B.

Yéu céuA Ong Huynh Ngoc B phai hoan tra lai s tién tam (mg chi phi thue hién
hop dong ma Ong Nguyén Thanh L déa dua cho Ong B la 16.000.000 dong (muoi sau
tri¢u dong), hoan trad lai mdt lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[5] Can ¢t vao Khodn 1, 2 Diéu 423 ciia Bo luat dan sy ndm 2015, quy dinh vé
huy bo hop dong:



“I. Mot bén ¢é quyén yéu cdu hity bo hop dong va khéng phai boi thuong thiét
hai trong trueong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hity b6 ma cdc bén da théa thudn;
b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;
¢) Truwong hop khdc do ludt quy dinh.

’ 2. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung ng}{fa vu cz?a mot bén
den muec lam cho bén kia khong dat dwoc muc dich cua viéc giao két hop dong.”.

[6] Can clr vao Diéu 516 cta Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh vé quyén cua
bén sur dung dich vu:

“l. Yéu cau bén cung wng dich vu thuc hién cong viéc theo dung chat luong, s6
luong, thoi han, dia diém va thoa thuan khac.

2. Truong hop bén cung ving dich vu vi pham nghiém trong nghia vy thi bén sir
dung dich vu c¢é quyén don phwong chdm dirt thuc hién hop dong va yéu cau boi

»

thwong thiét hai”.

Can cir vao Khoan 1, Piéu 517 cua B luat dan sy nam 2015, quy dinh vé
nghia vu ctia bén cung tng dich vu:

“1. Thuc hi¢n cong viéc dung chat luong, 56 luong, thoi han, dia diém va théa
thuan khac”.

[7] Tt nhitng co s trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia Ong Nguyeén Thanh L, cu thé nhu sau:

Huy bo Hop dong thoa thuan vé viéc lam thi tuc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat ky ngay 23/02/2020 gitta Bén A: Ong Nguyen Thanh L véi Bén B: Ong
Huynh Ngoc B, dbi véi thira dat sO 23-2 td ban d6 sé 98 (BPDC 2005), dién tich
84m2, dia chi thira dat: 5SM1/40 4p 5 x& Pham Van Hai, huyén Binh Chénh.

Budc Ong Huynh Ngoc B phai hoan tra lai s6 tién tam tng chi _phi thyc hién
hop dong ma Ong Nguyén Thanh L d4 dua cho Ong B 13 16.000.000 dong (mudi sau
triéu dong), hoan tra lai mot 1an ngay khi ban 4n co hiéu luc phap luat.

[8] V& an phi dan sy so tham:

Ong Huynh Ngoc B phai chiu 800.000 dong (tdm trdm ngan d6ng) an phi dan
Su SO tham vé viéc tranh chap hop dong dich vy theo Piéu 27, Diéu 48 cua Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi
Tda an va Danh muc an phi, 18 phi Toa 4n ban hanh kém theo nghi quyét.

Hoan lai cho Ong Nguyén Thanh L sf) tién 400.000 dong (bdn tram ngan dong)
da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi s0 AA/2019/0080925 ngay 29/01/2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huy¢n Binh Chanh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:



Can ctr V‘?‘lO Khoén?3 Diéu 26, diém‘ a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoén 1 Piéu
39, Khoan 1 Diéu 228, di€ém b Khoan 2 Di¢u 227, Di¢u 273 cua B9 luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 305, Diéu 474, Diéu 476 cua BO luat dan sy nim
2005;

Cian clr vao Diéu 357, Diéu 423, Diéu 516, Diéu 517, Diéu 468 Bo luit dan sy
nam 2015;

Can ctr vao Piéu 27, Diéu 48 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa 4n va Danh muc an phi, 1¢ phi
Tda an ban hanh kém theo nghi quyét.

Xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Thanh L.

Huy bo Hop ddng thoa thuan vé viéc 1lam thu tuc cap gidy chtrng nhan quyen su
dung dat ky ngay 23/02/2020 gita Bén A: Ong Nguyen Thanh L véi Bén B: Ong
Huynh Ngoc B, dbi véi thira dat s6 23-2 to ban do s6 98 (BPDC 2005), dién tich
84m2, dia chi thira dat: SM1/40 ap 5 x4 Pham Vian Hai, huyén Binh Chanh.

‘Bu(f)c OnAg Huynh Ngoc B phai hoan tra lai sé‘ tién tam ung chi phi‘ thuc hién
hop dong cho Ong Nguyen Thanh L 1a 16.000.000 dong (muoi sau tri¢u dong), hoan
tra lai mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay bén co quyén c6 don yéu cau thi hanh an. Truong hop bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén do phai tra lai d6i v6i s tién cham tra tuong tmg véi thoi
gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua
cac bén nhung khong duoc vuot qua mire 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

2. V& 4n phi dan su so tham:

(A)vng Huynh Ngoc B phai chiu 800.000 dong (tim traim ngan dong) an phi dan
su so tham.

Hoan lai cho Ong Nguyén Thanh L sé tién 400.000 dong (bon tram ngan dong)
da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0080925 ngay 29/01/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chénh.

3. Vé quyén khang cao:

Thoi han khang cao d6i v6i ban an cua Toa échép so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; doi voi duong sy, dai di¢n co quan, t0 chic hoac c4 nhan khéi kién
khong c6 mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma co6 1y do chinh dang thi
tho1 han khang cao dugc tinh tor ngay ho nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém
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yét. DPdi voi truong hop duong su, dai dién co quan, td chirc hodc c4 nhan khoi kién
da tham gia phién tda nhung vang mat khi Toa an tuyén an ma khong c6 1y do chinh
dang thi tho1 han khéng céo tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H. Binh Chanh;

- Cac duong su;
- Luu: VT-HS;
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