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] ] NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham géom cé:
Tham phdn - Chui tog phién toa: Ong Trweng Trwong Chinh
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Tran Viin Bé Hai
2. Ba Vo Thi Piép
- Thu ky phién toa: Ba Pao Kim Xoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cao Lanh, tinh bong Thap.

- Pgi dign Vién kiém sat nhén din huyén Cao Lanh, tinh Dong Thdp
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Vin Téo - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Cao Lanh
xét Xir so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 1024/2020/TLST-DS, ngdy 25
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 173/2021/QDXXST-DS,
ngay 24 thang 6 nam 2021, gilra cac duong Sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S - sinh nim 1978;
Pia chi: T 8, 4p 2, xd TN, huyén CL, tinh Pong Thap.

- Bi don: ’Ong Nguyén Viin N - sinh nam 1963;
Dia chi: Ap 2, xa TN, huyén CL, tinh Dong Théap.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi CAm B - sinh nim 1994;
bia chi: T6 9, ap 2, xa TN, huyén CL, tinh Dong Thap.

2. Anh Ngyyét} Vi L - sinh nam 1987, ‘
Dia chi: T6 8, ap 2, xa TN, huyén CL, tinh Dong Thap.

(Tdt ca cdc dwong si déu vang mdt tai phién toa, riéng ba S va éng N ¢6
don xin xét xu vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:



* Theo don khai ki¢n dé ngay 29/10/2020, 1oi trinh bay tai Toa dn, nguyén
don ba Nguyen Thi S trinh bay:

Vao ngay 18/4/2018, ba c6 xac 1ap hop déng nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat véi Ong Nguyen Vin N voéi dién tich 78,8m? thudc thira s6 131 to
ban dd sd 10, toa lac 4p 2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap, gia
tri hop dong chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong, Sau khi
ky hop dong 6ng N d3 nhan tién dit coc 13 50.000.000 dong, sd tién con lai thoa
thuan ba S sé& tra khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong, 6ng N hira sé hoan thanh
thi1 tuc trong khoang thoi gian tir 02 dén 03 thang nhung dén nay d hon 02 nam
ma 6ng N van chua thyc hién. Thura dat dang tranh chap hién ong N dang su
dung nhung nguoi ding tén quyen stt dung dét lai 1a ong Nguyén Vin Binh.
Vigc ong Binh dang dung t€n quyén sir dung dat tranh chép 1a do trudc day o ong
N va 6ng Binh tu hoan d6i nén cho nhau nhung khong lam tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh. Nay ong Binh d3 chét, ngudi thira ké ctia 6ng Binh 1a chi
Nguyén Thi Cam B.

Do 6ng N khong thue hién thu tuc chuyén nhuong nén ba S da giri don dén
chinh quyén dia phuong yéu cau hoa giai nhung khong thanh. Do do, ba S khoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Van N va anh Nguyen Vii L phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat voi dién tich 78,8m? thudc thira sb
131, to ban d6 s6 10, toa lac t6 8, ap 2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh, tinh
Bong Thap.

Nhan thay hop dong chuyén nhugng khong thé thuc hién duoc nén nay ba
S thay doi yéu cau khai kién, ba yéu cau hay hop . ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta bén chuyen nhugng 1a ong Nguyen Vian N va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi S duoc x4c 1ap bang to “Gidy xang nhuong nha & va
dat” va to “Bién nhan” cung dé ngay 18/4/2018. Yéu cau 6ng N va anh L phai
tra lai cho ba s6 tién coc 1a 50.000.000 dong va yéu cau bdi thuong thiét hai cho
ba sb tién 1a 30.000. 000 dong, tong cong 1a 80.000.000 dong (tam muoi triéu
dong); dong thoi yéu cau ong N va anh L phai thuc hién nghia vu tra ng ngay va
phai tra mot 1an ddi véi sb tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong).

Vé an phi va chi phi tb tung: Ba Nguyén Thi S tu nguyén chiu toan bo tién
an phi dan sy so tham va chiu toan bo chi phi t6 tung.

* Bj don 6ng Nguyén Vin N trinh bay nhw sau:

- Ong thira nhan 10i trinh bay cua phia nguyén don 13 dang, 6ng c6 chuyén
nhuong cho ba S dién tich dat thudc thira s6 131, to ban dd s 10, toa lac t6 8, ép
2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lénh, tinh Dong Thép véi gia 1a 400.000.000 dong,
6ng da nhan tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Phan déat nay do 6ng hoan doi voi
thira dit ciia 6ng Binh nhung chua lam thu tuc sang tén nén khong thé thyc hién
dugc tha tuc chuyén nhuong cho ba S nhu di thoa thuan, hién tai phan dét nay
ong van dang sir dung nhung nguoi ding tén dat 1a chi Nguyén Thi Cam B (1a
con cua ong Binh).

Nhén thay hop dong nay khong thé thuc hién duoc nén nay ong N dong y
theo yéu cau ciia nguyén don, 6ng dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén
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su dung dat giita ong va ba Nguyén Thi S, dong thoi 6ng ciing dong ¥ tra lai Cho
ba S s6 tién coc dd nhan 1a 50.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai cho ba S s
tién 30.000.000 ddng, tong cong 1a 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong).
Viéc ba S chiju toan b tién an phi dan sy so tham va chi phi tb tung thi ong N
van dong ¥.

* Poi véi nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Cam B
va anh Nguyén Vil L di duoc Toa an téng dat Thong bao phién hop cong khai
chang ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét X va Quyét dinh hoan phién
toa, Thong bao két qua phlen hop cuing cac gidy triéu tap hop 18 nhung déu vang
mit tai cac phién hoa giai cling nhu phién toa so thim. Riéng anh Nguyen Vi L
c6 tham gia phién hoa giai vao ngay 30/3/2021, anh L ciing théng nhat vai y
kién cta ong N, anh L nhan thay ciing c6 mot phan trach nhiém nén da dong y
lién d6i voi ong N tra sé tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong) theo yéu
cau caa ba S; dbi vai viéc ba S tu nguyén chiu chi phi t tung va an phi thi anh L
ciing dong .

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Cao Lanh phdt biéu
¥ kien:

- V& td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi ddng xét xir ciing nhu viéc chap hanh phap luat cua
nhitng ngudi tham gia té tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang quy dinh.

- V& noi dung vu an:

Do nguyén don di tu nguyén rat lai mot phan yéu cau caa minh vé viéc
buoc ong N va anh L phai lién d6i tra lai ngay mot lan ddi véi so tién
80.000.000 dong, xét thay su tw nguyén rit lai mot phan yéu cau cia nguyén
don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T tung dan sy nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Déi voi cac noi dung con lai, cac duong su da tu nguyén thoa thuan duoc
V6i nhau vé viéc giai quyét toan bo noi dung. Can cir cac Piéu 500, Piéu 501,
biéu 502, Dieu 503 va biéu 585; dé nghi xét xir theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S, hay hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 18/4/2018 gitra ba Nguyén Thi S va ong Nguyen Van N
d6i voi dién tich 78,8m? thudc thira s6 131 to ban d6 s6 10, toa lac ap 2, x3 Tan
Nghia, huyén Cao Lénh, tinh Pong Thap; budc 6ng Nguyén Van N, anh Nguyén
Vii L phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi S sb tién 80.000.000
d6ng (tam muoi triéu dong).

* Kém theo don khai kién, nguyén don ba Nguyén Thi S da giao nop cho
Toa 4n Ban goc “Gidy xang nhwong nha ¢ va dat” va to “Bién nhan” cing dé
ngay 18/04/2018. Ong Nguyén Vian N va anh Nguyén Vii L di dugc Toa 4n
triéu tap dé duoc tiép can, cong khai ching cir ma nguyén don da giao nop, ong
N va anh L ciing thtra nhan ching cir ma ba S giao nop la dung va khong yéu
cau sao chyp lai nén cac chitng cr ma nguyén don da giao nop 1a tinh tiét khong
can phai ching minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don, 101 trinh bay
cua bi don va nhiing nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ct yéu
cau khai kién cia nguyén don va cac tai liéu, chiing ctr khac c6 trong ho so vu
an thé hién quan hé phép luét tranh chap gitra cac duong su la “Tranh chap vé
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 9 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan su. Vu an thuoc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 Bo luat TH
tung dan su. Vu an c6 d6i tuong tranh chap la bat dong san toa lac tai huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap; ddng thoi bi don ¢6 noi cu tra tai 4p 2, xa TN, huyén CL,
tinh Déng Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Tai cic phién toa ngay 23/7/2021, ngay 20/8/2021, ngay
14/9/2021 va ngay 29/9/2021, chi Nguyén Thi Cam B va anh Nguyén Vii L da
dugc Toa an triéu tap hop 1 nhung van ving mat tai phién tdoa ma khong co 1y
do va khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa va cling khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay; déi voi nguyén don ba Nguyén Thi S va bi don 6ng Nguyén
Vin N vang mit tai phién toa va c6 don xin xét xir vang mit. Do do, Hoi dong
xét XU Van tién hanh xét xtr vang mat ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Van N, anh
Nguyén Vil L va chi Nguyén Thi Cam B theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228
B6 luat T6 tung dén su.

[3] Vé noi dung vu an, nguyén don ba Nguyen Thi S yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giira bén chuyen nhuong 1a 6ng Nguyen Van
N va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi S dugc xac 1ap bang “Gidy
xang nhugng nha ¢ va dat” va to “Bién nhan” cung dé ngay 18/04/2018. Yéu
cau ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vi L phai tra lai sd tién coc 1a
50.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai véi so tién la 30.000.000 dong,
tong cong 1a 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong); ddng thoi yéu cau ong N
va anh L phai thyc hién nghia vu tra ng ngay va phai tra mot lan ddi véi sb tién
80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong). HOi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Ba S trinh bay vao ngay 18/4/2018 gitra ba va dng Nguyén Vin N co
thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén su dung dat dbi véi dién tich 78,8m?
thudc thira s6 131 td ban dd sb 10, toa lac ap 2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh,
tinh Bong Thap, gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 ddng. Tuy cic bén khong
lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dat theo dung hinh thirc ma phap luat da
quy dinh, nhung viéc nay dugc phia 6ng N thira nhan. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 B luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “Mot bén duong su thira nhan
hodc khong phan doi nhiing tinh tiét, su kién, tai lidu, van ban, két luan cia co
quan chuyén moén ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai
chting minh”. Nhu vdy c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat gitra ba Nguy&n Thi S va ong Nguyén Van N doi véi thira dat s 131 to
ban do so 10, toa lac ap 2, xa TN, huyén CL, tinh Dong Thap la co that.

[3.2] Theo don khai kién, ba S yéu cau ong Nguyén Van N va anh Nguyen
Vii L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat véi
dién tich 78,8m? thudc thira s6 131, to ban dd sb 10, toa lac to 8, 4p 2, xd Tan
Nghia, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap cho ba. Tuy nhién, tai phién hoa giai
ngay 30/3/2021 va van ban y kién ngay 28/9/2021 thi ba S nhan thy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat gilta ba va ong N khong thé thyuc hién duoc
nén ba yéu cau huy hop dong ChUyen nhuong néi trén. Ong N ciing cho rang
hién nay phan dét dang tranh chap do nguoi khac dang dung tén nén 6ng khong
thé lam tha tuc chuyen quyen cho ba S dugc, 6ng cling dong ¥y V61 yéu cau cua
ba S huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay
18/4/2018 giira 6ng va ba S. Xét thay viéc cac duong su thoa thuan hiy hop
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2018 d6i v6i phan dat thudc thira
s6 131 to ban d6 s6 10, toa lac ép 2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh, tinh Déng
Thap gitra ba S va 6ng N la hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va
pht hop Véi quy dinh ciia phap luat nén chap nhan.

[3.3] Pé dam bao cho hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
thuc hién, ba S da giao cho 6ng N s tién 50.000.000 dong dé dit coc, duoc ba S
chung minh bang to “Bién nhan” dé ngay 18/4/2018; dong thoi, phia 6ng N
cing thira nhan da nhan s tién 50.000.000 dong cua ba S dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Nhu vay, da ¢ co so xac dinh ong
N d3 nhan dit coc cua ba S sb tién 50.000.000 dong dé thuc hién nghia vu ddi
véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba S va 6ng N khong
thé thuc hién duoc nén hai bén da tu nguyen thoéa thuan giai quyet hau qua cua
viéc hay hop dong ehuyen nhuong quyén st dung dat nhu sau: Ong Nguyen
Van N va Nguyen Vii L dong y ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho ba Nguyen
Thi S sb tién dit coc la 50. 000.000 dong va boi thuong thiét hai do hop dong
khong thuc hién duoc voi s tién 1a 30.000.000 dong, téng cong sb tién ma ong
N va anh L phai lién doi tra cho ba S 1a 80.000.000 dong (tim muoi triéu dong).
Xét thay su ty nguyén thoa thuan cia cac duong su 1a phit hop nén chap nhan.

[3.4] D6i v6i yéu cau cua ba S vé viéc yéu cau 6ng N va anh L phai co
trach nhiém lién d6i tra ngay cho ba mot lan toan bo sb tién coc va tién boi
thuong thiét hai véi s6 tién 1a 80.000.000 déng. Tuy nhién, tai van ban y kién dé
ngay 28/9/2021, ba S ty nguyén rat lai yéu cau nay dbi véi ong N va anh L. Do
d6 Hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét.

[3.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay su thoa thuan cua
cac duong su la hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop vai
quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/4/2018 dbi véi phan dat thuc thira thira s6 131, to ban do sb
10, toa lac td 8, ép 2, xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh, budc 6ng Nguyen Van N



va anh Nguyé‘n Vi L phai ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba S téng so tién 1a
80.000.000 dong (tam muoi tri¢u dong).

[4] Tai ph,ién toa, dai dién Vién kiém sét, nhan dan huyén Cao Lanh néu
hudng giai quyet vu an nhu trén 1a ¢6 can ctr chap nhan nhu da phan tich.
[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va 4n phi so tham ba Nguyén Thi
S tu nguyén chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 500; Diéu 501; biéu 502; Diéu 503 va Diéu 585 cua
Bo luat dan su;

Cian cu biéu 26; biéu 35; bicu 39; bieu 92; bieu 147; Pieu 157; Dieu
235; bicu 244, bieu 227, bicu 228 va bicu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 167; Diéu 188 cua Luat Pét dai;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi S.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 18/4/2018
gitta ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin N dbi v6i dién tich 78,8m? thudc
thira s 131 to ban do s6 10, toa lac ap 2, xd Tan Nghia, huyén Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

- Ghi nhan sy ty nguyén cia cac duong su, ong Nguyén Van N va anh
Nguyeén Vi L phai c6 trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyen Thi S so tien
80.000.000 ddng (t4m muoi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét Xt so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan sy.

2. Pinh chi mot phan yéu cau cia ba Nguyén Thi S d6i voi viéc yéu cau
ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vi L tra ngay va tra mot lan ddi vai sé tién
80.000.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 2.437.571 dong, ba Nguyén Thi
S tu nguyén chiu, ba S da ndp va da chi xong.

4. V& an phi: Tién an phi dan su so tham 1 4.000.000 dong (bdn triéu dong),
ba Nguyén Thi S tu nguyén chiu, khau trir s6 tién tam Gmg an phi ma ba S di nop
la 300.000 d6ng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0012036 ngay 21/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cao Lanh. Nhu vay ba S con phai nop tiép sé tién 1a 3.700.000 ddng (ba triéu
bay trim nghin ddng).



- Puong sy ¢c6 quy,én khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. DoOi v6i duong sy vang mat tai phién toa dugc quyen khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc tong dat hop 1€.

- Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cao Lanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;

- Luu ho so. (dd ky)

Trwong Trwong Chinh



