TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban 4n sd: 29/2022/DS - PT.
Ngay 15 thang 6 nam 2022
“Viv Tranh chdp hop dong ’
chuyén nhuwong quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phc thim gom cé:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong;

Céac Tham phan: Ong Nguyen Ha Giang;

Ong Nguyen Viét Tién;

- Thur ky phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Phi Tho tham gia phién toa: Ba Ton
Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2022 va ngay 15 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Pha Tho tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly
s6: 05/2022/TLPT - DS ngay 11 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Do ban an dan sy so tham sd: 02/2021/DS-ST
ngay 25 thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Phu Tho bi khang
Cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phac tham sb: 20/2022/QDPT - DS
ngay 10 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh D6 Vin T1, sinh nam 1972 va chi Nguyén Thi T2, sinh
nam 1982. Cung dia chi: Khu X, xa H, huyen C, tinh Phu Tho. Ngudi bao vé quyen
va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Nguyén Qudc T3 va éng Vil Tién B -
Luat su Van phong luat su Q - Poan Luat su tinh Pha Tho. Dia chi: S6 1061,
duong H, phuong T, thanh phé V, tinh Pht Tho (Anh T1, chi T2, chi T3 c6 mat,
6ng B ving mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Dinh V, sinh ndm 1963. Dia chi: Khu Bac Tién 1, xa

P, huyén C, tinh Phu Tho (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Hoang Thi Bich T4, sinh nam 1971 (Trudc day 1a vg 6ng V, nhung da
ly hon theo quyét dinh tai ban 4n sd: 07/2006/DSST ngay 27/4/2006 cuia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Pha Tho).

+ Anh Nguyén Ngoc S, sinh nim 1993 (la con 6ng V va ba T4). Cung dia
chi: Khu Xuén Tan, x4 L, huyén Y, tinh Pha Tho.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi T va anh S (theo van ban 1y quyén
ngay 23/3/2021) 1a 6ng Ta Gia L, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 nha 169, to 6B, phd H, khu T, phuong G, thanh phé V, tinh Pha
Tho. (C6 mat)

+ Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh Phii Tho: Ong Bui Ngoc H - chitc vu: Pho
phong Tai nguyén & Mbi truong huyén C, tinh Pha Tho (Theo vian ban ty quyén
s6: 1904/GUQ-UBND ngay 27/9/2021). (Vang mat)

Pia chi: Thi tran C, huyén C, tinh Ph(i Tho.

+ Uy ban nhdn dén xda P, huyén C, tinh Phii Tho. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Mai Hong P - chirc vyu: Chi tich. (Vang mat)

bia chi: Khu Trung Tién 2, xi P, huyén C, tinh Pha Tho.

Ngudi khang cdo: Anh Do Vin T1 va chi Nguyén Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 16 thang 10 ndam 2020, tai ban tw khai; qud trinh
hoa gidi ciing nhw tai phién toa, Nguyén don va dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén
don cung c6 quan diém trinh bay:

Niam 2017, Ong Nguyén Dinh V théa thuan chuyén nhugng cho vo chong anh
chi mot phan thtra dat s6: 121, to ban do s6 01; tai khu 1 (nay 1a khu Bac Tién 1) xa
P, huyén C, tinh Phti The thuc quyén su dung cua 6ng V chiéu rong 5 mét, chiéu
dai 25 mét, tong dién tich 125 m?; sb tién hai bén thoa thuén 1a 610.000. OOOdong
Ngay 10/8/2017 vo chong anh chi da giao cho ong V s6 tién 460.000.000d6ng; dén
ngay 25/8/2017, vg chong anh chi da thanh toan sé tién 150.000.000d6ng; 6ng V
da viét gidy nhan du s tién nay.

Ngay 15/9/2017, hai bén ky hop déng chuyén nhuong béng van ban va dé
nghi dang ky bién dong quyén sir dung dat; ngay 01/11/2017 Uy ban nhan dan xa
P, huyén C, tinh Phti Tho chtng thuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
cho hai bén. Tuy nhién, sau do 6ng V vi pham phap luat, bi xur phat tu giam nén
khong thé hoan thién ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc.

Nam 2020, ong V chap hanh xong hinh phat tu, dugc vé dia phuong xa P thi
vo chong anh chi tiép tuc dé nghi Uy ban nhan dan xi P hoan thién ho so chuyen
nhuong quyén st dung dat giita hai bén dé dé nghi Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh chi thi ba T4 1a vo cia 6ng V trudce
day, nhung da ly hon nam 2006 dé nghi Uy ban nhan dan huyén C dung viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, 1y do thira dat d6 cap cho vo chong anh chi
trong thoi gian anh chi la vo chong Vi Vay, do la tai san chung cua vo chong nén
Uy ban nhéan dan huyén C ding viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
anh chi.



Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang: Chi T4 trinh bay, thira dat
nay da cp cho ho gia dinh 6ng V tai thoi diém nam 2001 gém c6 éng V, chi va
chau Son nhu chi T4 trinh bay la khong c6 can cir boi vi: Nam 2006, khi Toa an
huyén C giai quyét ly hon gitta ba T4 va ong V, ba T4 da trinh bay vo chong khong
co tai san nay; trong khi do, thura dat nay c6 nguon gbc cta ong cha ong V dé lai
cho riéng 6ng V, khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2001, ba T4 va
anh S khong c6 ho khau cu tri cing ong V tai xa P, huyén C, tinh Phu Tho, nén
thira dat nay 1a tai san riéng cua ong V, khong lién quan dén chi T4 va chau Son. Vi
vay, dé nghi Toa an khong cong nhan tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu 4n nay cuia chi T4; anh S va dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung déat giita vo chong anh chi va 6ng V ngay
01/11/2017, da duoc Uy ban nhan dan xa P ching thuc 1a hop dong hop phap dé
dam bao quyén loi ctia vo chong Anh T1, chi T2.

Tai ban tu khai ngay 14/12/2020; qua trinh hoa giai cting nhu tai phién toa, bi
don Ong Nguyén Pinh V trinh bay: Ong thira nhan Thang 8/2017, gitra 6ng va vo
chdng Anh TI, chi T2 c6 thoa thuin véi nhau va da thong nhét, ong chuyen
nhuong cho vo chong Anh T1, chi T2 125m? dat thd cu, (trong do6 co 100m? dat &
va 25m? dat vuon) thudc mot phén thira dat s6: 121, to ban d6 sb 01; tai khu 1, xa
P, huyén C, tinh Ph( Tho nhu anh chi di trinh bay; gia trji 610.000.000dong 4
dung; dén ngay 25/8/2017, 6ng di nhan du s tién ndy cua vo chdong Anh T1, chi
T2 va 0ng da viét gidy bién nhan du sb tién nay.

Ngay 15/9/2017, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va
ngay 01/11/2017, Uy ban nhan dan xa P di chung thuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

Vé nguén goc thira dat: Ong V cho rang, thira dat do cua ong noi la cu
Nguyén B4 Siu, cu Siu chét ngay 06/5/1993 va cu Trinh Thi Tham dé lai. Sau khi
cu Siu chét nam 1993 thi ong vé ¢ va quan ly nha va dat nay tir nam 1993. Pén
nam 1999, theo chinh sach cip gidy ching nhan quyen str dung dat cua dia phuong,
ong da tu ké khai, dén nam 2001 thi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong la chu ho.

Niam 2006 vg chong 6 ong ly hon nhung khi d6 6ng dang phai chap hanh hinh
phat tu nén khong giai quyét thira dat nay. Nhung sau khi lap ho so chuyen nhuong
quyén su dung dat cho vo chong Anh TI, chi T2 thi ba T4 c6 don dé nghi giai
quyet tranh chap nén khong thé cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cho vo
chong Anh T1, chi T2 duoc.

Nay vo chéng Anh T1, chi T2 khai kién yéu cau thuc hién hop dong thi 6ng
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bdn tw khai ngay 24/02/2020; qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai
phién toa, éng Ta Gia L la nguoi dai dién ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan chi Hodang Thi Bich T4 va anh Nguyén Ngoc S ¢6 quan diém trinh bay:



Nam 1991, chi T4 va 6ng V két hon, sau d6 chi T4 va ong V dugc 6ng ba ndi
la 6ng Siu, ba Tham cho vé & cung tai thira dat néu trén; dén nim 2001, vo chéng
chi T4 dugc Uy ban nhan dan huyén Séng Thao, tinh Vinh Pha cép gidy chimg
nhan quyen sur dung dat; tén chu h¢ gia dinh la Ong Nguyén Dinh V; trong khi tai
thoi diém cap gidy chiang nhan quyén str dung dét chi va ong V con 1 vo chong va
h¢ gia dinh 6ng V gom c6 0ng V, chi T4 va con chung la chau Son.

Nam 2006, chi T4 va 6ng V ly hon dugc Toa an nhén déan huyén C, tinh Phu
Tho giai quyét, nhu’ng ong V dang di chap hanh 4n phat t nén ban an khong giai
quyét tai san 13 ngdi nha va thira dat, nén dén nay nha va dat nay van la tai san
chung cua ho gia dinh chi. Nén dng V tu y chuyén nhuong mot phan quyén st
dung thira dat nay cho vo chéng Anh TI, chi T2 chi T4 va chau Son khong dugc
biét, 3 anh huong dén quyén st dung tai san cua chi T4 va chau Son. Vi vay, chi
dé nghi Toa an giai quyet tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitta ong V va vo chong Anh T1, chi T2 1a v6 hiéu dé dam bao quyén loi cho chi
T4 va chau Son.

Tai ban tw khai ngay 27/9/2021, Ong Bui Ngoc H. Chirc vu: Phé phong Tai
Nguyén & Méi trieong huyén C, tinh Phii Tho la nguoi dai dién theo iy quyén ciia
Uy ban nhan dén huyén C, tinh Phii Tho c6 quan diém trinh bay: Nguf)n gdc thira
dat tranh chap gilia vo chong Anh T1, chi T2 va dng V c6 nguon goc la cia 6ng
cha ctia ong V dé lai dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pha Tho cap cho ho Ong
Nguyén Pinh V, gom c6 cac thanh vién trong ho gom 6ng V, ba T4 va anh S. Dé
nghi Toa 4n giai quyét tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai ngay 20/8/2021, Ong Mai Hong - chirc vu: Chii tich Uy ban
nhan ddn xd P ¢6 quan diém trinh bay: Ngay 01/11/2017, Uy ban nhan dan x4 P,
huyén C, tinh Phu Tho nhan duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung mot
phﬁn thira dat s6 121, to ban d6 sb 01, tai khu 1, xa P, dién tich 125m? gilra Ong
Nguyén Pinh V va vo chong anh B3 Vian T1, chi Nguyén Thi T2. Sau d6 Uy ban
nhan dan x& da chung thuc hop dong nay.

Ngay 18/4/2018, Uy ban nhan dan xi P nhan duoc don cua chi Hoang Thi
Bich T4 dé ‘nghi dung thyc hién hd so chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng
Vvavg chong Anh T1, chi T2 nén Uy ban nhan dan xa P dé nghi Vién phong déng
ky quyén st dung dat huyen C dung viée cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho vo chéng Anh T1, chi T2 dé cac bén giai quyét tranh chip theo quy dinh cua
phap luat.

Vé yéu cau khoi kién ctia vo chong Anh T1, chi T2 dbi v6i ong V thi Uy ban
nhan dan x4 P dé nghi Toa an giai quyét tranh chap giita cac bén theo quy dinh cua
phap lut va dé nghi duoc vang mat khi xét xir vu an.

* Tai ban an dan su so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Phi Tho di quyét dinh:

Cian ct Diéu 122, khoan 1, 3, 4 Diéu 131; Dicu 407; Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 clia Bo luat Dan su; khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165
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cua B luat t6 tung dan su; khoan 1, 2 Diéu 26; diém a, b khoan 3 Diéu 27 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu mién, glam thu ndp quan 1y va st dung an phi 1€ phi Toa
4n va Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Tuyen bb hop déng chuyén nhuong quyen st dung 125m? dat thd cu (lOOm
dat & va 25m? dat cay lau nam) thuoc mot phan thira dat s6 121, to ban dd s6 01, tai
khu Bic Tién 1, xi P, huyén C, tinh Phu Tho giita Ong Nguyén Pinh V va vo
chdng anh D Van T1 va chi Nguyén Thi T2 1ap ngay 15/9/2017 1a v6 hi¢u (cé so
dd do hién trang dién tich dat chuyén nhuong kém theo).

Budc Ong Nguyen Pinh V phai tra lai cho vo chdng anh P4 Vian T1 va chi
Nguyén Thi T2 s6 tién d& nhén 12 610.000.000d (Sau trim muoi triéu dong).

2. Vé trach nhiém béi thwong thiét hai: Budc Ong Nguyén Dinh V phai bdi
thuong toan bo thiét hai cho vo chéng anh DS Van T1 va chi Nguyén Thi T2 s6
tién 490.000.000d (Bén tram chin muoi triéu dong).

Téng cong, dng V phai tra cho vo chong Anh T1, chi T2 sb tién
1.100.000.000d (M6t ty mot tram triéu dong).

3. Budc vg chong anh D6 Vin T1 va chi Nguyen Thi T2 phai tra lai ban gbc
gidy ching nhan quyén str dung dat dang ky vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H00901/QSDP cua Uy ban nhan dan huyén Song Thao, tinh Pha Tho
cap ngay 15/3/2001 cho ho Ong Nguyén Pinh V.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac.

Khang cao: Ngay 07/12/2021, chi T2 va Anh T1 gui don khang cao dé
ngay 06/12/2021 khang cdo toan bo ban an so thim vi cho rang: Ong V dugc cap
Gidy ching nhén quyén suir dung dat nam 2001, khi cap Giay ching nhan quyén str
dung dat cu Au va cu Hoi déu con séng, déu blet viéc nay. Pén nam 2006, khi ong
V va ba T4 ly hon hai bén da xac dinh khong c6 tai sdn chung; Nam 2017, khi ong
ba va 6ng V 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 125m?® dat, hai bén tu
nguyén khong bi ép budc, hop dong dugce 1ap theo mau, co chimg thuc cia UBND
xd, ong V la chu str dung c6 cam két 1a tai san riéng, ong ba da giao du s tién cho
ong V. Do d6, éng ba dé nghi Toa an cap phuc tham sira toan b ban an so tham
theo hudng: Thir nhét, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T1, ba T2, budc 6ng
V phai thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung 125m” dat thudc mot
phan thira dat s6 121, to ban dd s6 01, tai khu Bac Tién 1, x4 P, huyén C, tinh Phu
Tho.Thtr hai, khong chap nhén ba T4 va anh S tham gia t6 tung 12 ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa Anh T1, chi T2 giit nguyén toan bd yéu cau khang céo.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia phién
toa co quan diém vé viéc tuan theo phap luat ctia tham phan va Hoi dong xét xir,
thu ky phién toa khi giai quyét vu an & cdp phuc tham, tham phan da chip hanh
dung quy dinh cua B luat t6 tung dan sy, don khang céo ciia duong su dung han
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luat dinh. Ho1 dé)ng xét xir da xét xir dung nguyén tic, cac bén duong su déu thuc
hién quyén va nghia vu dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung khang cdo, dai dién vién kiém sat dé nghi hoi dong xét xtr Can
ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, d& nghi HDXX chap nhan toan bo khang
cao cua ba T2, 6ng T1, sua ban an dan su so thim sb: 02/2021/DS-ST ngay
25/11/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén C theo hudng chip nhan khang cdo. Vé an
phi: Buong su chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu, chting cur ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa;
Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém Sat tinh Phu
Tho; Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo cta chi T2, Anh T1 trong han luat dinh nén dugc
xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. V& noi dung Khang céo ciia chi T2 va Anh T1 khong dong ¥ voi quyét
diinh cua ban &n so thim. Nhan thay:

Theo yéu cau khoi kién: Anh T1, chi T2 dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong anh chi véi ong V. Tuy nhién, tai
cap so tham chi T4, chau Son va ong Luong la nguoi dai dién theo uy quyén dé
nghi khong cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta anh Vinh
v6i Anh T1 chi T2 d6i v6i 125m® dat thudc mot phan thira dat s0: 121, tO ban d6 s6
01, tai khu Bac Tién 1, xa P, huyén C, tinh Phu Tho. Vi cho ring anh Vinh tu y
chuyen nhuong tai san la cua ho gia dinh, khi chuyén nhuong chi va chau Son
khong dugc biét dd anh huéng dén quyén st dung tai san cua chi T4, chau Son.
Ngoai ra, chi T4 va chau Son xuat trinh 01 ban phé t6 ghi di chuc tai san va trinh
bay do cu Nguyén Dinh An va cu Nguyén Thi Hoi 1a bd, me dé ong V viét nim
2006, ndi dung giao lai khu dat va nha cira cho chau noi 1a Nguyen Ngoc S (con
ong V). Ve phia Anh T1, chi T2 va chi T3, 6ng B la dai dién theo U uy quyén khong nhat tri
vi cho rang thira dat nay 1a tai san riéng clia 6ng V; tai tda an cdp so tham phia ong V
khong ddéng ¥ chuyén nhuong dat va dé nghi giai quyét theo phap luat. Tai phién toa
phuc thim xét xtr ngdy 25/5/2022 6ng V dong vy tiép tuc thyc hién hop dong, hoi
ddng xét xir da tam ngung phién toa dé cac bén co thoi gian trao d6i thoa thuan.
Pén ngay 15/6/2022 dng V lai dé nghi gitry an so tham. Xét théy

[2.1]. Pay 1a tranh chip vé “ Hop dong chuyén nhwang quyén sir dung dar” da ky
gitra v chong chi T2, Anh T1 v6i anh Vinh d6i v6i 125m? dat thude mot phan thira dat sd
121, to ban dd s6 01, tai khu Bic Tién 1, xa P, huyen C, tinh Pha Tho. Do vay, hoi dong
xét xfr chi xem xét dénh gia tinh hop phép cua hop dong. Can ctr vao tai li¢u chimg ctr co6
trong h6 so vu an c6 du co so dé xac dinh tth:a dat sb: 121, sb to ban dd 1, dién tich
826 m” (trong do c6 400 m’ dat o, 426 m’ dat vuon) ngay 15/3/2001 da dugc
UBND huyén Séng Thao (nay la huyén C) cap gidy chung nhan quyen sir dung dat
s6: S648056 ghi ho Ong Nguyén Pinh V. Pén nay chua c6 quyét dinh huy bo, thu
héi. Do vay, theo quy dinh luat dat dai thi day Ia chung thu phép ly dé Nha nudc
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xac nhan quyen str dung dt, quyen sO hitu nha 6, tai san khac gan lién véi dat horp
phap nén Glay chtng nhan quyén str dung dat dén thoi diém ky “ Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 1a ho*p phap.

Vé ngudn goc cua thura dat, tai toa an cip so tham va phtc tham ong V, va dai
dién theo uy quyén cua chi T4 deu thira nhan ngudn goc 1a cua ong cha 6ng V, 6ng
V da ke khai dugc cong nhan quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét Toa an hai cap da
yeu cau Uy ban nhan dan huyen C cung cip hd so cap gidy ching nhin Quyen su dung
dat, nhung hét thoi gian yéu cau, Uy ban nhan dan huyén C khong cung cap duge. Cian
clr vao tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an cho thay tai thoi diém anh Vinh ké
khai cong nhan quyén sir dung dat dat thi chau Son méi khoang 8 tudi. Tai vin ban
tra 161 cua UBND huyén C (BL 155) xac dinh trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho ho ong V khong co chau Son. Nhu vay, chau Son khoéng phai la
mot trong chu thé trong ho gla dinh 6ng V dugc cong nhan quyén sir dung dat vao
niam 2001 dbi véi thira dat nay.

Pbi v6i chi Hoang Thi Thay, vao thoi diém cong nhan quyén sir dung dat van
la vo cua ong V, mac du Gidy ching nhan Quyén st dung dat va h6 so dia chinh
dang luu trir tai trang so 65, quyén sd 06 xac dinh thua dat trén cap glay ching
nhan quyen sir dung gém ong V, ba T4, bén canh do tai cap phuc tham dai dién
theo Gy quyén ctia chi T4 nop bo sung mot sd phiéu thu Thué di véi thira dat nay
va cho réng thu thué dat do ba T4 va dng V nop. Tuy nhién, nhu phan tich trén cho
thay ngudn gdc dat 1 cua cha éng cua ong V den nay duoc nha nudc cong nhén
quyén st dung dat, do vay chi T4 khong c6 quyén si dung dbi véi thira dat nay.
Mat khac khi 6ng V va ba T4 ly hon vao nam 2006 tai ban an hon nhan va gia dinh
s6: 07 ngay 27/4/2006 da c6 hiéu luc phap luat ba T4, 6ng V xac dinh khong c6 tai
san chung day 1a tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo diém b khoan 1 Diéu
92 B luat to tung dan sy. Nhu vy cho thay, tai thoi diém ly hon ba T4 khong thira
nhan (hodc tir chdi) thira dat va tai san trén dat ndy 1a cta chung hai vo chong. Mt
khac, trén thuc té anh Vinh da hai 1an thyc hién viéc chuyén nhuong cho anh Lam vao
nam 2009, chi Hién vao nam 2013, déu do mot minh anh Vinh thyuc hién viéc ky
chuyén nhuong chi T4, anh S va céc hang thira ké ciing khong ai ¢6 ¥ kién gi. Do vay,
dén nay chi T4 cho rang thira dat ndy c6 ca quyén sir dung chung cua chi 1a khong ¢ co
s0.

- Vé ban di chic tai san ghi nam 2006 do ba T4 va anh S xuat trinh chi ghi
dat thd cu dién tich 826, khong ghi rd thira dat, to ban dd, dia chi ¢ dau, khong co
nhan ching hay xac nhan cua UBND xa hodc cong chung. Xét thay, thoi dlem ghi
trén di chtc sau khi Ong Nguyen binh V da duogc cap glay chtng nhan quyén st
dung dat ngay 15/3/2001 d6i voi thira dat co dién tich 826m?, mit khac day 1a vu an
tranh chép Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat” nén Hoi dong xét xtr khong
danh gia vé tinh hop phép cua di chuc nay. Néu ¢6 can ctr de khéi kién phat sinh tranh
chap chia thira ké ddi voi thira dat thi s& dugc giai quyét bang mot vu an khac theo
quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét, Tda an cip so tham cho rang ong V dugc cip gidy
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ching nhén quyen str dung dat 1a khong dung phap ludt nén viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat cho vo chong Anh T1, chi T2 ngay 15/9/2017 d3 anh hudéng dén
quyén loi duoc hudng di san thira ké ciia cac con cu Siu va cu Thim nén khong the
cong nhan tinh hop phap cua hop ddng nay duoc 13 vuot qua pham vi giai quyet
Xét thay, theo quy dinh luat dat dai thi Glay ching nhén quyén st dung dat 1a
ching thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢,
tai san khac gan lién véi dat hop phap. Nhu vay, khi duoc cap dat vao nim 2001
ong V chua bi mdt co quan chirc nang nao thu hoi, hity bé nén éng V c¢d quyén
chuyén nhuong ddi véi tai san nay. Nhu phén tich & trén, quyén st dung dat nay 1a
tai san riéng cua 6ng V nén mot minh ong V c¢6 quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai thoi diém chuyén nhuong nim 2017 thi chi T2, Anh T1 (bén nhan
chuyen nhuong) 1a nguoi ngay tinh vi thyc té hién nay khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat chi T2, Anh T1 chi can xac dinh ai 1a nguoi ding tén trong giay
ching nhan quyén st dung dat dé xac dinh va cac diéu kién khac dé co the nhan
chuyén nhugng hay khong ma khong can phai diéu tra, Xac dinh nguon gbc dat
nhan chuyén nhuong la cua ai, ¢6 phai di san thura ké hay khong vi thira dat nay da
dugc nha nude Cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng V.

[2.2] Can ¢ cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so xac dinh duge Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Vinh v6i vo chdng anh Thang chi
Thanh co6 chimg thuc cua chu tich UBND x4, c6 don dang ky bién dong quyén st
dung dat, don dé nghi tach thira, cam két tai san riéng déu cé chit ky cua 6ng V.
Bén canh do, ban than 6 ong V thura nhan 6ng co6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyen
sir dung dién tich 125m® dét cho 6ng ba Thanh Thing va ciing di nhan da s tién
610.000.000d chuyén nhuong. Nhu vay, cho thdy viéc 6ng V chuyén nhuong phan
dién tich dat 125m® 1a ty nguyén, khong bi ép budc va hinh thic, ndi dung ctia hop
dong da du diéu kién theo quy dinh phap 1uat T nhung phan tich tai muc [2.1]
trén thay rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay 25/9/2017,
dugc UBND x3d P chiing thuc ngay 01/11/2017 gifra bén chuyen nhuong Ong Nguyen
Dinh V va bén nhan chuyén nhuong: anh D& Van T1, chi Nguyén Thi T2 dbi véi ddi
tqqng chuyén nhqug la 01 phan quyén’ su d}lng dat c6 dién tich dat 125 m?, tai thira dét
s0 121, to ban d6 so6 01, dia chi: khu Bac Tién 1, xa P, huyén C, tinh Phu Tho va tai san
trén dat 1a dang phap luat. Do d6, khang céo cua ong T1, ba T2 1a ¢6 co sé chap nhan
nén can stra n so tham cua Toa an nhan dan huyén C, tmh Pha Tho.

[3] Bdi v6i ngdi Nha c6 mot phan dién tich nAm phan d4t 6ng V da ban cho anh
T1 chi T2 trén thira dat sé 121, t& ban dd s 01. Can ctr vao két qua dinh gia cta hoi
d6ng dinh gia co tri gia 9.000.000,d. Tai phién toa 6ng V thira nhan hién khong ai & trén
ngdi nha d6. Xét thay tai phién tda Anh T1 chi T2 dé nghi duoc thdo d& va thanh toan
toan bd gia tri cho anh Vinh. Day 1a su tu nguyén, can duoc ghi nhan. Can budc ong V co
nghia vy thao do.
[4]. D4i voi noi dung khang cao khong chap nhin ba T4 va anh S tham gia t6
tung 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Xét thiy, qua trinh giai quyét anh S

8



va ba T4 cho rang quyén loi cia minh bi anh huéng nén dé nghi dugc xem xét nén
Tda an cdp so tham da dua vao tham gia t6 tung 1a dung quy dinh. Do viy, khang
4o vé ndi dung nay cia Anh T1, chi T2 khéng dugc chap nhan.

[5]. Céac ndi dung khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi nén da co
hi¢u lyc phap luét tur thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6]. V& chi phi to tung va an phi: Tai cap phuc tham phia nguyén don xin ty
nguyén chiu toan bo sb tién chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gid tai san 1a
2.000.000d do nguyén don da ndp, can duge xéac nhan.

V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cu cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chi an phi dan su so thAim khong c6 gia ngach theo quy dinh cia phap
luat.

Vé an phi dan sy phic tham: Do khang céo dugc chip nhan nén chi T2, Anh
T1 khong phai chiu an phi dan su phac thim.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B Luat t6 tung dan su. Chép nhan
khang céo ctia anh P Van T1 va chi Nguyén Thi T2. Stra ban an dan sy so tham
s6: 02/2021/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh
Phu Tho.

Cin ctr Diéu 117, Diéu 500, 501,502 ctia Bo luat Dan sy; Dicu 188 luat dat dai
2013, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158
va Diéu 166 cua Bo luat t tung dan su; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 3 Piéu 27
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu mién, giam, thu ndp quan ly va sir dung an phi I¢ phi
Toa &n va biéu 26 ctia Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 125m* dit
thd cu (100m” dit ¢ va 25m’ dat cdy lau nam) thudc mot phan thira dit sb: 121, to
ban d6 s6 01, tai khu Béac Tién 1, xa P, huyén C, tinh Pha Tho giita Ong Nguyén
Pinh V va vo chong anh B§ Van T1 va chi Nguyén Thi T2 chimg thuc ngay
01/11/2017 (Dién tich dét c6 so dd do hién trang dién tich dat chuyén nhuong kém
theo).

2. Ghi nhan anh Do Van T1 va chi Nguyén Thi T2 ty nguyén thanh toan cho
Ong Nguyen Pinh V sb tién 9.000.000,d la tri gia ngdi nha c6 mot phan nam trén
thira dat s6 121, to ban d6 s6 01, tai khu Bac Tién 1, xa P, huyén C, tinh Phu
Tho.Budc 6ng V phai c6 nghia vu thdo d& ngdi nha nay.

Ké tir ngay ban dn, quyez‘ dinh c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh an co quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
cO don YBu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh an (doz Vi CaC khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.
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3. Xac nhan anh Db Vin T1, chi Nguyén Thi T2 da ndp va xin chiu s6 tién
2.000.000d (Hai triéu ddng) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai
san.

4. Budc Ong Nguyén Pinh V phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an
phi dan sy so tham dbi v6i vu an khong c6 gia ngach. Hoan lai cho anh B Vin T1
va chi Nguyén Thi T2 s tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu sé: 0003823 ngay 16/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Ph( Tho.

5. V& an phi dan sy phac thAm: Anh D3 Van T1 va chi Nguyén Thi T2
khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan lai cho anh P& Van T1 va chi
Nguyén Thi T2 s6 tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6: 0007738 ngay 07/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Pha Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Dicu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su; ~ 1.0
- Luu: HS, VP. (da ky)

Nguyén Thi Thiy Huong
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