TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 26/2023/DS-PT
Ngay: 25-9-2023
VIV Yéu cau tuyén bé van bdn
ity hop dong dat coc vé hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung
Cdc Tham phan: Ong Vil Vin Tuc
Ba Bach Thj Hong Hoa
- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thay Hang - Thu ky Toa 4n tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Dung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, xét xu
phtic tham cong khai vu én déan sy thu 1y s6 13/2023/TLPT - DS ngay 10/4/2023
vé viéc Y&u cau tuyén bd van ban huy hop dong dat coc vo hiéu.

Do ban 4n dan sy so tham s6 04/2023/DSST ngay 06 thang 02 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh bi bi don 6ng b6 Hiru K
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 20/2023/QD-PT
ngay 10 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1965;
DPKHKTT: Nha A, ngach B, ngb C, T, Quan T, Ha Noi
Chd & : X, T.Trén L, L, tinh Hoa Binh.
- Bi don: Ong P Hiru K, sinh nam 1988.
DKHKTT: thon m, X& c, huyén t, TP Ha Noi.

Dai di¢n theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Quéc N, sinh nam 1970;
dia chi: SO F, ngach G, phuong M, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: dng Nguyén Qubc N —
Luat su thuoc Van phong Luat su Nguyén N - Boan Luat su TP Ha Nai.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Vin phong cong ching D; dia chi: s6 S, duong C, phuong P, TP Hoa Binh.
Dai di¢n theo phap ludt: 6ng Ta Van T — Trudng van phong.

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Db Hiru K.

NOI DUNG VU AN
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Theo néi dung don khoi kién, loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung va tai
phién tda, nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 17/6/2020 ba Tran Thi L va anh D3 Hitu K c6 théa thuan chuyén
nhuong thira dat s 689, to ban db s6 01, dién tich 387770,7m? mang tén D6 Hitu
K va 9000 m? dat lién ké thura dat trén véi gia 4,6 ty dong. Hai bén da lam hop dong
dit coc: 01 hop ddng do ba L viét tay va 01 hop ddéng duoc céng ching tai Van
phong cong chiang Pai Nam déu ciing ngay 17/6/2020. Ba L da dat coc s6 tién l1a
500 tri¢u dong. Cac bén thoa thuan: ngay 02/7/2020 ba L s& thanh toan nét s tién
la 04 ty dong, s tién con lai 100 triéu dong sé thanh toan nét vao ngay ba L duoc
nhan gidy chimg nhan QSD dét mang tén minh. Anh K cam két trong han 15 ngay
ké tir ngay ky hop ddng coc sé tién hanh céc tha tuc lién quan dén viéc 1ap hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat, thu tuc sang tén gidy ching nhan cho ba L.

Tuy nhién dén ngay 02/7/2020 ca hai bén déu khong thuc hién diing nghia
vu caa minh. Ngay 15/10/2020 anh K di c¢6 van ban thong bao hiy hop dong dit
coc gui dén VP cdng ching Pai Nam va ba L. Dén ngay 27/10/2020 cac bén duong
su da hen dia diém tai Bai Chao, Kim Boi dé ky két vin ban hay hop dong dat coc
ngay 17/6/2020 véi théa thuan anh K s& phai tra cho ba L 800 triéu dong (trong do
500 triéu dong tién coc va 300 triéu dong tién hd trg), con ba L sé& tra lai toan bo
gidy to dat cho anh K. Tai ddy hai bén da ky va diém chi vao van ban hay hop dong
dat coc, ba L da tra gidy to con anh K chua tra tién. Ba L di goi dién cho van phong
cong ching Pai Nam yéu cau khong phat hanh van ban céng chung, tuy nhién vin
phong van phat hanh van ban hity coc ngay 27/10/2020.

Nay ba L d& nghi Toa an:

- Tuyén bé vin ban huy hop ddng dit coc 1ap gitra ba L va anh K dugc VP
cong chig Pai Nam chiing nhan ngay 27/10/2020 1a vo hiéu.

- Yéu cau tiép tuc thue hién hop dong dic coc ngay 17/6/2020. Budc anh DS
Hitu K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dit va néu anh K
khong thyc hién chuyén nhuong QSD dét thi phai boi thuong cho ba sé tién 14 5 ty
dong nhu theo thoa thuan dit coc ngay 17/6/2020 da ky.

Theo ban ty khai, cac y kien trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung va
tai phién tda bi don anh Bé Hiru K va nguoi duoC uy quyén trinh bay:

Ngay 17/6/2020 anh K va ba Tran Thi L c6 thoa thuan chuyen nhuong thua
dat s6 689, to ban dd sb 01, dién tich 387770,7m?, mang tén D4 Hiru K véi gia 4,6
ty dong. Hai bén da lam hop ddng dat coc tai Van phong cong ching Dai Nam véi
s tién dat coc 1a 500 tridu dong. Anh K ¢ nhan mua gitp ba L dién tich d¢at 9000
m? dat lién k& véi 16 dat trén. Hai bén thong nhét hop ddng dit coc dén ngay
02/7/2020 s& lam thu tuc thanh toén s tién con lai va cong Chung sang tén dat.
Nhung dén ngay thanh toan anh K lién hé véi ba L khong duoc vi lubn béo ban
khong gap. Pén ngay hen ba L ciing khong dua tién ma khat rat nhiéu lan va déu
sai hen.

Pén ngay 15/10/2020 anh K di l1am tha tuc haty hop dong dat coc guri ba L
va Van phong cong chimg Pai Nam. Sau d6 hai bén thong nhat hen chiéu ngay
27/10/2020 s& lam thu tuc hiy coc & Bai Chao, Kim Bai ¢6 su ching kién cua can
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b6 van phong cong chimg Pai Nam. Anh K ¢4 viét gidy cam két tra lai tién coc 500
triéu dong va hd tro thém 300 triéu ddng cho ba L. Anh K da trao ddi véi ba L 1a
cam trude 400 triéu dong con lai 08 gid sang hém sau s& dua ndt nhung ba L khéng
ddng y. Thoi diém sau d6 vi dai dich covid nén viéc mua ban dat gip khé khan,
thém vao d6 ba L khai kién anh K khép noi nén anh khong ban dugc dat do do
khong c6 tién tra cho ba L.

Ngay 24/6/2022 bi don c6 yéu cau phan td, d& nghi Toa &n tuyén:

- Vin ban huy hop dong dit coc 13p giita ba Tran Thi L va anh D6 Hitu K
v6 hiéu mot phan (Phan giao tra lai tién dat coc cho ba L);

- Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong QSD dat 1ap gitra ba L va anh
K ngay 17/6/2020 1a giao dich v6 hiu do 101 cua nguyén don va ba L phai chiu
phat coc toan bd so tien da dit coc twong g 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong).

Nguroi co quyén lgi nghia vu lién quan — Van phong cong chirng Dai Nam
da co y kien bang van ban va cung cap day du ho so tai liéu, the hién:

Vin ban huy bo hop déng dat coc céng ching sé 404/2020, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/10/2020 duoc thyuc hién dung theo quy dinh phép
luat, dung y chi thoa thuan caa cac bén.

Loi khai cua nhizng ngueoi lam ching:
4.1. Anh Trinh Vuong Truong (Trudng) cho biét:

Anh thdy ca anh K, ba L déu khong thuc hién ding nhu theo thoa thuén trong
hop dong dat coc: Khong thay ba L giao tién mua dat va cing khong thay anh K
hoan thién céc thu tuc giay t& mua ban dat.

Vao budi chiéu ngay 27/10/2020 Anh c6 ché ba L dén nha ong ba Thay
Huong tai huyén Kim Boi. Tai day ba L va anh K da thoa thuan hiy hop dong dat
coc ngdy 17/6/2020, theo d6 anh K s& tra cho ba L sd tién 800.000.000 dong, con
ba L s& tra lai s6 do, gidy to lién quan dén thira dat. Anh dugc chung kién ba L ty
tay ky va diém chi vao hop dong hity hop déng dit coc, khong c6 ai ép budc ciing
de doa ba L vé viéc huy vin ban nay.

Sau khi ky xong hai bén sang cach d6 03 nha dé giao bia va giao tién, thi anh
thay ba L da dua bia do va gidy to dat cho ba Xiém (me anh K), con anh K ¢c6 noi
s& dua cho ba L s tién 400.000.000 dong va hen sang hom sau s& dua ndt s6 con
lai nhung ba L khong dong y. Sau d6 anh K hen tra tién nhiéu lan nhung van chua
dua.

4.2. Anh Hoang Thanh Tung 12 nhan vién VP cong chimg Dai Nam cho biét:
Ngay 26/10/2020 anh D4 Hiru K d3 c¢6 vin ban yéu cau Vin phong cong ching
Pai Nam thuc hién viéc cong chimg ngoai tru s& vé viée hity hop dong dit coc ngay
17/6/2020. Ngay 27/10/2020 theo L hen cua anh K, anh va 6ng Ta Van Thanh
(cong chimg vién) di co6 mit tai mot dia diém & huyén Kim B6i. V& van ban hay
thi van phong da chuan bi trude va dén d6 doi ba L, anh K thong nhat dé ky. Liic
nay ba L, anh K tiép tuc trao doi (mot luc lau), sau d6 thong nhat bao vin phong
vao cho ky hop dong hily dat coc. Sau khi dugc cong ching vién giai thich, cong
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bd ndi dung hau qué phép 1y cta viéc ky van ban thiba L, anh K d3 ky va diém chi.
Con sy viée xay ra sau do anh khong nam dugc.

5. Van phong Thura phat lgi Thu Do:

Ngay 22/11/2021 tai Van phong Thira phét lai Tha D6 da 1ap vi bang ghi
nhan sy kién, hanh vi ctia anh D4 Hiru K sir dung dién thoai di dong ca nhan dé
truy cap tng dung “Ghi &m”, nghe ban ghi &m va ghi lai ndi dung ra thanh van ban
ctia Cac cudc goi thoai gitra anh K va ba L tir ngay 05/8/2020 dén ngay 12/10/2020.
Va cudc goi thoai gitra ba Xiém (me dé K) vaéi anh Truong ngay 28/10/2020.

* Tai ban dn so tham sé 04/2023/DSST ngay 06/02/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Hoa Binh di quyét dinh:

Can cir khoan 3 Biéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, 228, 266, 271,
273 ctia Bo luat td tung dan su;

Can ctr Bidu 117, 122, 127, 280, 328, 357, 401, 407 va Diéu 468 cua Bo luat
dan su 2015;

Can ctr Diéu 26 va biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hity bo van
ban hay coc ngdy 27/10/2020 va yéu cau anh D& Hitu K phai chiu phat coc theo
hop dong dat coc ngay 17/6/2020.

2. Dinh chi doi v6i yéu cau ciia nguyén don 1a bude anh D6 Hiru K phai tiep
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSD dat.
3. Budc anh D6 Hitu K phai tra cho ba Tran Thi L s6 tién la 981.493.000
dong (Chin tram tdm muoi mot triéu bon tram chin muoi ba nghin dong).

4. Bac toan bo yéu cau phan t caa bi don vé viéc yéu cau Toa &n tuyén bd:

- Van ban huy hop dong dat coc lap gitra ba Tran Thi L va anh B4 Hiru K
v0 hiéu mdt phan (Phan giao lai tién dat coc cho ba L);

- Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat 1ap gitra ba L va anh
K ngay 17/6/2020 1a giao dich v6 hiu do 101 ctia nguyén don va ba L phai chiu
phat coc toan bg s6 tién da dat coc twong tmg 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, 14i xuit va quyén
khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 20/02/2023, 6ng Db Hitu K khéng c4o toan b ban an dan sy so tham,
deé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai theo hudng hiy toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao gitr nguyén yéuqcﬁu khang cao, cac bén duong su giltt nguyén
yéu céu, y kién dé trinh bay khong bo sung gi thém, cac duong sy khong tu thoa
thuén vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic thim:
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Viéc chap hanh phap luat cua Hoi dong xét xur ,Thém,phém va thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phac tham dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat to tung dan su.

Quan diém vé viéc gidi quyét vu 4n: Ngay 20/02/2023 bj don anh D6 Hiru K
c6 don khang céo voi noi dung: “De nghi Toa an cap phic tham xem xét khang cao
tuyén: Huy ban an so tham so 04/2023/DS-ST ngay 06/02/2023 cua Toa an nhan
dan thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh vi ¢6 vi pham nghiém trong vé thu tuc to
tung anh huong dén quyen va loi ich hop phap cta cac duong su™.

Xét vé& quan hé phép luét tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd van ban huy hop dong dit coc 1a vo hiéu. Bi don c6 yéu ciu phan t6 1a dé
nghi Toa an tuyén bd vin ban hity hop dong dit coc vo hiéu mot phan (Phan giao
lai tién dit coc) va hop dong dit coc 1ap ngay 17/6/2020 1a giao dich vo hiéu do 16i
ciia nguyén don va phai chiu phat coc toan b sd tién di dit coc twong Ung
500.000.000 dong. Trong vu an ndy ddi twong tranh chip 1a hop dong dit coc va
van ban hay coc. Do vay ¥ kién ctia bi don cho rang vu 4n khong thudc thim quyén
ctia Toa 4n TP Hoa Binh 1a khong dung quy dinh. Can ctt khoan 3 Diéu 26 va diém
g khoan 1 Diéu 40 cua BO luat td tung dan sy, vu an thudce tham quyén vé loai viéc
va thAm quyén theo ldnh thd ctiia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

Xét thady ngay 17/6/2020 ba Tran Thi L va anh D6 Hitu K ¢6 thoa thuin
chuyén nhuong thira dat s6 689, to ban do s6 01, dién tich 387770,7m? (Dét di co
Gidy chimg nhan QSD dat mang tén D4 Hitu K) va 9000 m? dat lién ké thira dat
trén v6i gia 4,6 ty dong. Hai bén da 1am hop ddng dit coc duoc cong chimg tai
Vin phong cong chimg Pai Nam, ba L da dat coc s6 tién 1a 500 tridu dong. Cac
bén thoa thuan: ngay 02/7/2020 ba L s& thanh toan ndt s tién 1a 04 ty dong, sb tién
con lai 100 triéu dong sé thanh todn ndt vao ngay nhan duoc gidy chimg nhan QSD
dat mang tén minh, anh K cam két trong han 15 ngay ké tir ngay ky hop dong coc
s& tién hanh cac tha tuc phap 1y 1am thu tuc sang tén gidy chting nhan theo quy
dinh. Tuy nhién dén ngay 02/7/2020 ca hai bén déu khong thuc hién dung nghia vu
ctia minh. Ngay 15/10/2020 anh K di c6 van ban théng bao hay hop dong dit coc
gti dén Vin phong coéng chimg Pai Nam va ba L. Dén ngay 27/10/2020 cac bén
duong su da ky két vin ban hay hop ddéng vai thoa thuan anh K s& phai tra cho ba
L 800 triéu dong (trong d6 500 tridu dong tién coc va 300 tridu dong tién hd trg),
con ba L s& tra lai toan bd gidy to dat cho anh K. Tai day hai bén di ky va diém chi
vao van ban hily hop dong dit coc, ba L da tra gidy to cho anh K, con anh K chua
tra tién cho ba L. Xét yéu cau cua nguyén don 1a budc bi don phai tiép tuc thuc
hién giao két hop ddng chuyén nhuong QSD dat va néu khong phai chiu phat coc
theo thoa thudn 13 05 ty dong. Nhu vy, hop dong dit coc ngay 17/6/2020 c6 gia
tri thyc hién tuy nhién cac bén da khong thuc hién dung nghia vu cua minh va dén
ngay 27/10/2020 thi da ty nguyén ky két van ban hay hop dong dit coc, dong thoi
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d3 thoa thuan xir Iy vé& hau qua cta viéc hity coc day 13 ¥ tri tu nguyén cua cac bén,
khong trai phap luat, dao durc xa hoi, do dé ¢o6 can ctr chép nhan.

Vé yéu cau phan to cua bi don:

Anh D3 Hitu K yéu ciu Toa an tuyén bd: Vian ban huy hop dong dit coc 1ap
gitta ba L va anh ngay 27/10/2020 v6 hiéu mot phan, d6 1a phan giao lai tién dit
coc; Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuwong QSD dét 1ap ngay 17/6/2020 1a
giao dich vo hiéu do 13i ctia nguyén don va ba L phai chiu phat coc toan b s tién
da dit coc tuong img 500.000.000 dong. Xét thdy yéu cau phan t6 cta bi don l1a
khong c6 can ctr, boi 1€:

Khi ky két vin ban thoa thuan hity bo hop dong dit coc cac bén tham gia déu
c6 day du nang luc phap luat, ty nguyén va ndi dung ciia vin ban khong trai dao
duc x4 hoi, khong vi pham diéu cam. Do d6 khong c6 co s& dé tuyén van ban trén
vO hiéu mot phén. V& viéc thuc hién hop déng dat coc ngay 17/6/2020, theo thoa
thuan thi nghia vy cta anh K cam két trong han 15 ngay ké tir ngay ky hop dong
dit coc s& tién hanh céc thi tuc lién quan dén viéc gidy to phap ly. Tuy nhién dén
ngay 02/7/2020 anh K d khong 1am dugc, dong thoi hai bén di cho nhau thoi gian,
xong cac bén khong thyuc hién dugc Do d6 khong ¢ co s chap nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.

Do vay nghia vu phat coc da dugc thay thé béng mot théa thuan cua cac
duong sy, cu thé anh K phai tra cho ba L s6 tién 800.000.000 dong. Pay 1a nghia
vu phét sinh tir giao dich hity coc, do d6 budc anh DS Hiru K phai tra cho ba Tran
Thi L s6 tién 800 triéu dong va 1ai suat cham tra dugc tinh tir ngay 28/10/2020 dén
thoi diém xét xir so tham, ngay 06/02/2023 1a co can cu.

Tir nhitng phan tich néu trén, can cit khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 BLTTDS;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa an. Khéng chap nhan khang céo cta anh BS Hiru K - Giit nguyén ban
an dan su so tham sb s6 04/2023/DS-ST ngay 06/02/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Can cur cac ching cur, tai I[éu da dwoc tham tra tai phiér) tda, can cir két qud tranh
lugn, trén co so xem xet day du toa di¢n ching ciz, ¥ kien cua cac bén duong su, ¥
Kien cua Kiem sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd 80 vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
[1]. V@ t6 tung:
'Cép so tham da xé4c dinh dung quan hé phéap ludt tranh chap, thy 1y va giai
quyét vu an dang tham quyén, ndi dung theo quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su.
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Bpn khang cao cua ong b6 Hiru K trong han luat dinh, hop 1€, nén dugc chép nhan
dé xem xét

Nguoi khong khang cdo nhung co quyén loi, nghia vy lién quan dén viéc
khang cao, khang nghi va nhiing nguoi tham gia tb tung khac da dugc Toa 4n triéu
tap hop 18. Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TH
tung dan su.

[2]. Xét khang c4o cua bi don anh Db Hitu K:

2.1. Doi V6i yéu cau tuyén bo van ban hity hop dong dit coc ngay 17/6/2020
vo6 hiéu, anh K phai chiu phat coc theo hop dong dac coc ngay 17/6/2020

Hoi ddng xét xtr nhan thay khi ky két hop dong dat coc, cac bén déu cd cam
két thoa thudn, song cac bén khong thuc hién dung theo thoa thuan trong hop dong
dit coc ngay 16/7/2020 nhung da goi dién, chap nhan cho nhau vé viéc tiép tuc
thuc hién hop dong, ba L di cho anh K thém thoi gian dé hoan tat thu tuc nhung
cling vi diéu kién khach quan ma hai bén duong sy khdng gap nhau dugc, dé théo
g cac vudng mac kho khan. Bong thoi do khong tin twéng lan nhau nén di théng
nhat khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat va hiy hop dong dit coc. Ba L 1a
nguoi co day da nang luc hanh vi va am hiéu phap luat da ty nguyén ky tén, diém
chi vao vian ban hay hop dong dit coc ma khong co ai de doa hay ép budc. Viéc ky
két cuia hai bén duwong su 12 hoan toan tu nguyén, cac bén déu cé day du ning luc
hanh vi dan sy, thé hién y tri cua cac bén, khdng trai phéap luat va dao dic x& hoi,
viéc thoa thuan ky két cua 2 bén duong sy dugc phap luat thira nhan. Do cac bén
tu nguyén thoa thuan, dong thai trong khi thuc hién hop ddng ca hai bén duong su
déu c6 13i, do d6 khéng c6 cin cir dé chap nhan phat coc theo hop dong. Mac du
anh K chua tra 800 tri¢u dong cho ba L theo thoa thuan nhung da viét cam két tra
tién, ba L ciing dong y voi didu nay, day 1a su ty nguyén caa cac bén, chap nhan
thoa thuan hay coc va gia han thoi han thuc hién nghia vu tra tién.

Xét van ban hay hop dong dit coc ngay 27/10/2020 da dugc thuc hién theo
dung trinh tu, tha tuc, tham quyén va ding quy dinh cua phép luat, dung y chi thoa
thuan cua cac bén, cac bén da thoa thuan vé hau qua phap Iy cua viéc hay coc la
anh K phai tra cho ba L sé tién 800 triéu dong.

Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau hiy bo van ban huy coc ngay
27/10/2020 va yéu cau anh K phai chiu phat coc theo hgp dong dat coc ngay
17/6/2020 cua nguyén don la c¢6 can cir, ding quy dinh cua phap luat.

2.2. P6i vai yéu cau phan té caa bi don:

- Dé nghj Toa tuyén Van ban hiy hop dong dit coc lap giita ba L va anh
ngay 27/10/2020 vé hiéu mot phan, do la phan giao lai tién dat coc cho ba L;

Hoi dong xét xir xét thay khi ky két van ban huy hop dong dit coc ngay
27/10/2020 céc bén déu co day du niang luc hanh vi dan s, déu hiéu biét phap luat,
cac bén déu tu nguyén ky két khong bi ai ép budc, noi dung caa van ban khéng trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam. 1 sy thé hién y tri
tu nguyén cua cac bén Do d6 khong c6 co s¢ dé tuyén van ban trén vo hiéu mot
phan.



- Tuyén bé hop déigg ddt coc chuyén nhwong OSD dat ldp ngay 1 7/6/2020
ld‘giao dich vo hiéu do loi cua nguyén dqn va ba L phai chiu phat coc toan bo so
tién da dat coc twong ung 500.000.000 dong.

Hoi dong xét xur xét thay bi don da khong thyc hién theo ding cam két da
thoa thuan trong H0‘p dong dat coc ngay 17/6/2020, cy thé anh da cam ket trong
han 15 ngay ké tur ngay ky hop ddng coc sé tién hanh cac tha tuc phap ly, lién quan
dén viéc lap hop doéng chuyén nhugng QSD dat thu tuc sang tén giay chiing nhan
cho ba L, theo quy dinh. Tuy nhién dén han van chua thuc hi¢n dugc, day la thiéu
sot cua anh, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay caa bi don 1a ¢6 can
cu.

’ Do véi khang céo cho rang viéc Toa an nhan dan Thanh phé Hoa Binh, gidi
quyét vu dn la khong dung:

Hoi dong xét xir thay rang, vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don
khai kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban huy hop dong dat coc 1a vo hiéu. Bi
don ¢ yéu cau phan to 1a dé nghi Toa an tuyén bd van ban hity hop dong dit coc
v6 hiéu mot phan va hop dong dat coc lap ngay 17/6/2020 1a giao dich vo hiéu do
16i ctia nguyén don va phai chiu phat coc toan bo s tién da dit coc twong tmg
500.000.000 dong. Trong vu an ndy ddi twong tranh chap 13 hop dong dat coc va
van ban huy coc. Can cir khoan 3 Diéu 26 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat
t6 tung dan su, phét sinh tir quan hé hop dong, do d6 vé loai viéc va vu an thudc
tham quyén theo 1anh thé ciia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.giai quyét 1a ding quy dinh. Do vay ¥ kién ctia bj don cho rang vu an khong
thudc thim quyén ctia Toa an TP Hoa Binh 1a khong dting quy dinh.

Ngoai ra bi don cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cé
don t6 céo giri Co quan diéu tra vé hanh vi ¢ dau hiéu t6i pham hinh su, dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi viée giai quyét vu an nay, chd két qua giai quyét, Hoi
ddng xét xir thay rang; VAn dé nay ngoai pham vi giai quyét ctia vu an va khong
thudc tham quyén ctia Hoi dong xét xtr, do d6 khong co co s xem xét.

2.3. V& hau qua phét sinh tir van ban thoéa thuan huy bo hop dong dit coc
ngay 27/10/2020

Ba L da thyc hién nghia vu theo cam ket, da tra cho anh K toan bd gidy to
lién quan dén thira dat. Anh K chua thuc hién nghia vu tra 800 tri¢u dong cho ba L
vao ngay 28/10/2020 nhu da cam ket. Toa an cap so tham da can ctr quy dinh phap
luat budc anh K phai tra cho ba L s6 tien 800 triéu dong va lai suat cham tra dugc
tinh tir ngay 28/10/2020 1a c6 can ctr, dang phap luat.

~ Tur nhiing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xiur xét thay khong ¢6 can ct
chap nhan ndi dung don khang c4o ctia anh Do Hiru K.

[3]. V& &n phi: Khang céo khong duoc chap nhan nén ngudi khang cdo phai

chiu an phi dan sy phtc tham.



Céc quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

|. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su:

Khong chdp nhan khang céo cta bi don anh DS Hiru K, giit nguyén quyét
dinh cta ban an dan su so thdm sb 04/2023/DSST ngay 06 thang 02 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh; Cu thé;

Can ctr khoan 3 biéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, biéu 147, 228, 266, 271,
273 cua Bo luat td tung dan su; Can ct Diéu 117, 122, 127, 280, 328, 357, 401,
407 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015;

Can cu Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hity bo van
ban hily coc ngay 27/10/2020 va yéu cau anh DS Hitu K phai chiu phat coc theo
hop dong dit coc ngay 17/6/2020.

2. Pinh chi déi vei yéu cau cua nguyén don 1a budc anh DS Hiru K phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSD dat.

~ 3.Budc anh D6 Hitu K phai tra cho ba Tran Thi L so tién 1a 981.493.000
dong (Chin tram tdm muoi mot triéu bon tram chin muoi ba nghin dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi dugc thi hanh an (ddi vdi
cac khoan tien phai tra cua nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tien con phai thi hanh an theo murc 18i xuat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat Dan su,

4. B4c toan bo yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo:

- Van ban huy hop dong dat coc 1ap gitra ba Tran Thi L va anh D6 Hiru K
v6 hiéu mét phan (Phan giao lai tién dat coc cho ba L);

- Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat 1ap gitra ba L va anh
K ngay 17/6/2020 1a giao dich v6 hiéu do 10i cua nguyén don va ba L phai chiu
phat coc toan bd so tién da dat coc tuong img 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u
dong).

1. Vé 5 an phi: Ong D6 Hitu K phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
d6i trir voi sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0004763 ngay 24/02/2023
ta1 Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Hoa Binh, xac dinh da nop du an phi dan
sy phtc tham.

111. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (25/9/2023).
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Ha Noi: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- VKSND T.P Hoa Binh;

- TAND T.P Hoa Binh;

- Chi cuc THADS T.P Hoa Binh;

- Cac duong su; .

- Luu: TH, t6 HCTP. Nguyén Manh Hung
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