TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 118/2024/DS-PT

Ngay: 09-7-2024

V/v Tranh chép doi lai tai san;

yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu

va yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat

, ~NHAN DANH
NUGOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Van Ha.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Tuin

Ong Nguyén Van Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba Lt
Thi Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xet xu
phtc thdm cong khai vu an thy ly s6 52/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2024
ve€ vigc “Tranh chap doi lai tai san; yéu cau tuyén bo hgp dong v hiéu va yéu cau
huy Gidy chung nhan quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Tay Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 93/2024/QD-PT ngay 24
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng, Bui Van T, sinh nam 1963 (c6 mat)

Dia chi: B B, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1953 (c6 mit)

Vo ba Than Thi D, sinh nam 1955

Dia chi: X6m B, thon P, xa T, huyén T, tinh Binh DPinh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Van S, ba Than Thi D: Ong Nguyén Van
T1, sinh nam 1954; Dia chi: Thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh (Hop dong uy
quyén ngay 03/6/2024) (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Trung A, sinh ndm 1974 (c6 mit)

Dia chi: X6m B, thon P, xa T, huyén T, tinh Binh DPinh.
2. Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1971 (ving mit)



Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1975 (ving mit)

Dia chi: Thon K, phuong T, thanh phé K, tinh Kon Tum.

3. Uy ban nhan dan huyén T

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Chi H1 — Chu tich UBND huyén T.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuén H2 — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T (Van ban ty quyén sd 20/GUQ-UBND ngay
27/11/2023 ctia Chi tich UBND huyén T) (ving mit — c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Qng Nguyén Vin S, ba Than Thi D 1a bi don, anh Nguyén
Trung A la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Bui Van T trinh bay:

Nha va dét tai thira dat s6 149, t& ban do s6 32 toa lac thén P, xa T, huyén T co
dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat trong cay hang nim) 1a do
6ng nhan chuyén nhugng ciia vo chong Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi Ngoc A
dugc UBND xa T chung thyc vao ngay 20/10/2010. Ngay 05/11/2010 UBND huyén
T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00134 cho ong. Ngudn gdc nha dat
trén trudc day 1a cua ong Nguyén Vin S, ngay 1 1/9/2007 vo chong ong S ba Du lam
hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat cho con 1a anh
Nguyén Trung A dugc UBND xa T chimg thuc. Sau d6 anh A chuyén nhugng quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat trén cho vo chéng anh H, chi A duoc UBND
xa T chimg thuc ngay 31/8/2010. Sau khi ban nha cho ong thi vo chdng anh H, chi
A c6 thué lai ngoi nha dé ¢ 01 nam, ngay 07/02/2012 6ng xudng nhan nha lai thi gap
6ng S xin & nho 01 ndm. Hét 01 nam ong dén nhan lai nha thi vo chong ong S khéng
tra nha, vg chong ong S hién dang chiém hitu va sir dung trai phép tai san cta ong
nén Ong yéu cau voQ chong ong S phai tra nha dat trén cho 6 ong. Ong khong dong y
viéc 6ng S, ba D yéu cau duoc chudc lai nha va dat tai thira dat s6 149, to ban do sb
32 toa lac thon P, xa T, huyén T vaéi gia 200.000.000 déng.

Bi don éng Nguyén Van S, ba Théan Thi D trinh bay:

Ong Nguyén Vin S va ba Than Thi D quéan 1y sir dung thira dat sé 149, to ban
dd sb 32 toa lac thon P, xa T, huyén T tor ndm 1970 dén nay. Thua dat trén 1a cua
vo chdng 6ng ba, ngay 11/9/2007 6ng ba 1am hop dong ting cho tai san cho con 1a
anh Nguyén Trung A. Ngay 31/8/2010 anh A chuyén nhuong nha dét trén cho anh
Nguyen Trung H, chi Nguyen Thi Ngoc A véi gia 450.000.000 dong nhung vo
chong anh H, chi A moi giao so tién 269.700.000 dong con no lai 180.300.000 dong
nén hai bén c6 viét gidy hop d6ng thoa thuan viéc thanh toan tién mua ban nha ¢ va
dat ngay 8/9/2010 va gidy cam doan ngay 27/8/2013 voi n6i dung: Khi nao anh H
chi A thanh toan xong sd tién 180.300.000 dong thi 6ng méi giao nha dét, nén 6ng
khong dong y tra nha dat cho ong T.

Qua trinh quan 1y 6ng ba c6 xay dung modi nha v¢ sinh va ham v¢ sinh vao nam
2022, do tién 6ng ba bo ra. Nay ong Bui Van T khaéi kién yéu cau vg chong ong tra



lai thtra dat s& 149, t& ban dd sb 32 toa lag thon P, ?(5 T, huyén T, 6ng ba khong Q6ng
¥, vi viéc mua ban gitra 6ng T va vo chong chi A, anh H thi ong ba khong biét va
khong c6 mua ban v6i dng T nén ong ba khéng dong ¥ y tranha dat cho 6ng T ma yéu
cau duoc chudc lai thira dat voi gia 200.000.000 dong ma ong ba da ban cho vo
chgng anh Anh, chi H tai thoi diém d3 ban, vi diéu kién 6ng ba da 16n tudi khong co
cho ¢ nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Trung A trinh bay:

Ngué)n géc thira dat s 149, to ban d6 sb 32 toa lac tai thon P, xa T, huyén T la
ctia cha me anh (Nguyén Vin S, ba Than Thi D). Nam 2007 cha me anh ting cho tai
san trén cho anh. Ngay 31/8/2010 anh chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong
anh Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A véi gia 450.000.000 dong, anh H, chi
A dua trude 269.700.000 dong con no lai so tién 180.300.000 dong va cam két 30
ngay giao du tién no, thi anh moi giao nha va dat, trong khi chua giao du tién no
mua nha va dat ma vo chong anh H, chi A d3 chuyén nhuong lai nha dét cho ong
Bui Van T nén anh khong dong v yéu cau khai kién caa ong T vi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong va vo chong anh H, chi A chua thuc hién xong
nghia vu.

Do d6, anh yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat sb 52, quyén s6 01/2010 TP/CC-SCT/HDGD
ngay 31/8/2010 gilra anh voi vo chong anh H, chi A va yéu cau hiy gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CH00103 ngay 17/9/2010 ctia UBND huyén T di cap cho anh
H, chi A.

2. Ong Nguyén Xuan H2 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia Uy ban nhan dan
huyén T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 149, to ban d6 s6 32 toa lac thén P, x3 T, huyén T: Theo
ban d6 chinh 1y tir ban dd 299 c¢6 ngudn gbc 1a thira dat s6 1139, td ban dd s 01,
dién tich 230m? (trong d6 200m? dat & va 30m? dat vuon) thé hién trong s6 Dia chinh
trang 128, Q, thon P, x4 T (s6 Dia chinh dugc So dia chinh nay la So Tai nguyén va
Moéi truong tinh ky ngay 27/12/1999) dung tén chu sir dung dat 1a ho ong Nguyen
Van S va ba Than Thi D dé duoc UBND huyén cap gidy ching nhan QSD dat sd
00421 QSDD/H14 cap ngay 12/4/1993 dung tén 1a 6ng Nguyén Vin S.

_Ngay 11/9/2007 6ng Nguyen Van S va ba Than Thi Du | hop déng tang cho
quyén si dung dat va tal san gan lién Vol dat cho anh Nguyén Trung A quyén st
dung dat tai thira dat s6 1139, to ban d6 s6 01 c6 dién tich 230m? (trong d6 200m?
dat & va 30m? dét trong cay hang nam) tai thon P, xd T, huyén T, tinh Binh Dinh
dugc UBND x3 T xac nhan theo hop dong sé 137, quyén 01/2007 TP/CC-
SCT/HDGD.

Ngay 25/11/2007, anh Nguyén Trung A duoc UBND huyén T cap Giy ching
nhan quyén st dung dat sé H00569 tai thua dét s6 149, to ban d6 s6 32¢6 dién tich
246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat trong cay hang nam), tai thon P, xa T,
huyén T, tinh Binh Dinh. Ngay 31/8/2010, anh A chuyén nhuong quyén sir dung dat
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tai thura dat sd 149, to ban do s6 32 c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va
46,3m? dat trong cay hang nam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Dinh cho anh
Nguyen Trung H va chi Nguyén Thi Ngoc A dugc UBND x4 T xac nhan theo hop
dong s6 52, quyén 01/2010 TP/CC-SCT/HPGD.

Ngay 17/9/2010, anh H chi A dugc UBND huyén T cap Gidy chting nhan quyen
str dung dat s6 CH00103 tai thira dét so 149, to ban d6 s6 32 c6 dién tich 246,3m?
(trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat trong cay hang nim), tai thon P, xa T, huyén T,
tinh Binh Dinh. Ngay 20/10/2010, anh H chi A chuyén nhuong quyén st dung dét
tai thura dat s6 149, to ban do s6 32 c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va
46,3m? dat trong cdy hang niam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh cho éng
Bui Vin T dugc UBND x3 T xé4c nhén theo hop ddng sb 62, quyén 01/2010 TP/CC-
SCT/HbGD.

Ngay 05/11/2010, ong Bui Van T dugc UBND huyén T cp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CHO0134 tai thira dat s6 149, to ban dd sb 32 c6 dién tich
246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dét trong cy hang nam), tai thon P, xa T,
huyén T, tinh Binh Dinh.

Y kién vé yéu cu huty gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 149,
to ban dd s6 32 c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? datd va 46,3m? dat trong cay
hang nam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh dugc Chu tich UBND huyén T
ky cap cho anh Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A ngay 17/9/2010, s6 vao
so0 cap GCN.

Can cir vao Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H00569 tai thira dat s6 149,
t ban do s6 32 ¢ dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat tréng cay
hang nam), tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh DPinh do UBND huyén T cap ngay
25/11/2007 cho anh Nguyen Trung A; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gin lién véi dat dugc UBND x4 T xac nhén theo hop dong s6 52, quyen
01/2010 TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/8/2010. Ho so ding ky bién dong quyén sir
dung dat cua anh Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A duoc thuc hién dung
trinh tw, thu tuc quy dinh cua Luat dét dai nam 2003 (quy dinh diéu kién thuc hién
cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, gop
vbn bang quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat). Do vay viée
UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thura dat 50 149, to
ban d6 sd 32 c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat trong cay
hang nam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh cho anh Nguyén Trung H, chi
Nguyén Thi Ngoc A ngay 17/9/2010, s6 vao sé cap GCN la dang quy dinh.

3. Anh Nguyén Trung H, ghi Nguyén Thi Ngoc A hién nay khong c6 mat tai
dia phuong nén Toa an khong lay duoc 161 khai.

Bdn dn dén su so tham s 02/2024/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2024 cua Tod
dn nhdn dan huyén Tdy Son quyét dinh:

1. Budc ong Nguyén Van S, ba Than Thi D phai tra cho 6ng Bui Van T thura
dat s 149, to ban d6 so 32, c¢6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m?



dat trcng cay hang nam), trén dit c6 nha tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh PBinh
(c6 so do kém theo), hién do 6ng S, ba D dang quan 1y sur dung.

2. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Than Thi D phai thao d& cic cong trinh di xay
dung trén thira dat s6 149, to ban dd s6 32, ¢6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat
& va 46,3m? dat trong cdy hang nam) tai thon P, x T, huyén T, tinh Binh Dinh gom:
Nha sdn ma hiéu N6, xay dung nam 2015, nén 14t gach ceramic; Nha vé sinh ma
hiéu N3, xdy dung ddu nim 2022, dién tich 5,8m? 01 hé thong phan ngdm nha vé
sinh xay dung dau nim 2022; Nha dé xe m3 hiéu N18, xay dung nam 2015, dién tich
29,8m?; Tang ham nha sau ma hiéu N4, xay dung niam 2015, dién tich 49m? dé lai
lai nha va dat cho 6ng Bui Van T.

3.0ng Nguyéanén S, ba Than Thi D duogc luu cu tai phan nha néu trén trong
thot gian 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyen Trung A yéu cau tuyén
bo v0 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat
56 52, quyen 50 01/2010 TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/8/2010 gitra ong voi vo chong
anh Nguyen Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH00103 ngay 17/9/2010 cia UBND huyén T di cép cho anh
Nguyén Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi
dan su so tham, vé quyén khang céo cua cic bén duong su.

Ngay 03 thang 02 nim 2024, Bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Than Thi D khang
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi xem x¢ét lai toan bo ndi dung ban an so tham va
stra ban 4n so tham theo hudng bac bé toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan toan bo yéu cau ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Trung A.

Ngay 02 thang 02 nim 2024, Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Trung A khang céo toan bd ndi dung ban 4n so tham va stra ban an so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu
cau ciia anh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:
Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién
dung quy dinh cua phap luat td tung; Anh A chua ban giao nha cho vo chong chi A,
vo chong chi A ban nha cho 6ng T chua giao nha, nén chua chuyén quyén so hitu
nha theo quy dinh. Vi vay, giao dich gitra 6ng A voi vo chcng chi A chua tuan thu
cac dleu kién vé giao dich nha theo Luat nha ¢ nam 2014. Pong thoi anh A phan t6
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san gan lién véi dat gilra
anh A va vo chong chi A, anh H 1a v6 hiéu, yéu cau huy Glay chung nhan QSD dat
va cac tai san gan lién voi dat cua Vo chong anh H, chi A do UBND huyén T cap
ngay 17/9/2010 nhung Toa an cap so tham x4c dinh anh A doi lai sO tién
180.3000.000 dong va bac yéu cau ctia anh A 1a khong giai quyét triét dé toan bo
ndi dung yéu cau phan t6 ctia anh A. Toa 4n cap so tham d3 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia B luat T tung Dan sy,
huy Ban an dan su so tham cta Toa 4an nhan dan huyén Tay Son dé giai quyét lai vu



an theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su Véng mat cua duong su: Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyen Trung H, chi Nguyén Thi Ngoc A di duoc triéu tap hop 16 1an tha
hai nhung van vang mat; Riéng Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén
T ¢6 don yéu cau xét xtr vang mit nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B luat
Té tung Dan sy, Toa van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don ong Nguyén Vin S, ba Than Thi Du H3
thdy rang:

Ngudn gdc thira dit sé 149, to ban d6 sd 32, ¢ dién tich 246,3m? (trong d6
200m? dat & va 46,3m? dat trong cay hang nidm) tai thén P, xa T, huyén T, tinh Binh
Dinh theo ban d6 299 14 thira dat s6 1139, to ban d6 so 01, dién tich 230m? (trong
d6 200m? dat & va 30m? dat vuon) 1a cua ho 6ng Nguyén Van S va ba Than Thi D
va dd duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
00421 QSDD/H14 ngay 12/4/1993 cho 6ng S. Ngay 11/9/2007, vo chong ong S ba
Du lam hop d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gin hen v6i dat cho con 1a
anh Nguyen Trung An toan b thira déat s6 149 noi trén, tai san gan lién véi dat 1a mot
ngdi nha cap N6 va N8 voi dién tich xay dung 100m?, hop dong ting cho duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 465, 466, 467 cia BO luét Dan sy nam 2005 c6 hiéu luc
ké tir thoi diém ding ky. Ngay 25/10/2007, anh A duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 H00569. Ngay 31/8/2010, anh A chuyén
nhuong thira dit s 149, to ban dd sé 32 cho vo chong anh Nguyén Trung H, ba
Nguyén Thi Ngoc A vdi gia 300.000.000 dong anh H, chi A dua trude 269.700.000
dong, hop dong dugc UBND xa@ T ching thyc. Ngay 17/9/2010, anh H chi A dugc
UBND huyén T cap Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO00103. Ngay
20/10/2010, anh H chi A chuyen nhuong thira dat sé 149, to ban d6 s 32 cho ong
Bui Van T véi gia 200.000.000 dong, hop dong dugc UBND xa T chimg thuc. Ngay
05/11/2010 6ng T dugc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd
CHO00134.

Do do, cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat cua thira dat 50 149, to ban d6 sb 32 voi dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat
& va 46,3m? dat trong cdy hang ndm) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Dinh 1a
hop phap dung phép luat dugc quy dinh tai Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua
B0 luat Dan su nim 2005 (Piéu 500, 501, 502, 503 BLDS nam 2015). Nhu vy, 6ng
T 1a chu s& hiru hop phap ddi véi nha, dat thude thira sé 149, to ban do sb 32 tai thén
P, xa T, huyén T, tinh Binh Dinh.

Ngay 25/11/2010, éng T va vg chong anh H, chi A c¢6 lam hgp dong thué nha
dé o, thoi gian 01 nam tir ngay ky voi sd tién 10.000.000 dong. Hét han cho thué nha
ong T dén nhan nha thi thay vg chong 6 ong S, ba D ¢ trong ng6i nha cua 6ng dé mua
ctia vo chong anh H chi A. Ong T yéu cau vo chong 6 ong S, ba D tra nha thi ong S
xin cho & nho 01 ndm, sau d6 ong T c6 lam don yéu cau xa T giai quyet vao ngay
27/6/2014 va hen giao nha ngay 27/6/2015, 6ng T da nhiéu 1an yéu cau ong SbaD
tra nha nhung vo chong 6ng S khong tra. Vi vdy 6ng T khoi kién yéu cdu vo chong
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ong S ba D phai tra lai toan bo dién tich nha gin lién v6i quyén st dung dit cua thira
149 hién nay 6ng S ba D dang quan 1y str dung cho 6ng T dugc sé hitu stir dung 1a
c6 can ctr, pht hop véi quy dinh phap luat nén chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Bui Van T.

Ong S, ba D khang cao ban an so thim khong chap nhan yéu cau ciia 6ng T va
cho rang ong ba khong xin & nhd nha cta 6ng T nhu 6ng T khai ciling khong biét
viéc mua ban gitra 6ng T va vo chong chi A, anh H nhung ong ba thira nhan di ting
cho thira dat s6 149 cho con trai 1 anh A vao nim 2007 va éng A da chuyén nhugng
nha dét trén cho anh H, chi A vao ngay 31/8/2010 véi gia 450.000.000 dong, vo
chdéng anh H, chi A méi giao 269.700.000 dng con ng lai 180.300.000 dong nén
hai bén viét gidy hop ddng thoa thuan viéc thanh toan tién mua ban nha & va dat
ngay 08/9/2010 va gidy cam doan ngay 27/8/2013. Xét khang céo cia 6ng S, ba D
1a khong c6 can ctr chap nhan; Béi 18: Thura dat s6 149, to ban do s6 32 ¢6 dién tich
246,3m? (200m? dat & va 46,3m? dat trong cdy hang nim) tai thén P, xa T, huyén T,
tinh Binh Dinh, vo chong ong S, ba D di tang cho 6ng Nguyén Trung A vao ngay
11/9/2007, hop dong ting cho khong co dleu kién nén tai san thudc quyén sé hiru
ctia 6ng A nén dng S, ba D khong con quyén sé hitu tai san dbi v6i nha va thira dat
s6 149. Do d6, 6ng S, ba D hién dang st dung trai phép tai san cta 6ng T thi phai
tra lai tai san cho éng T duoc quy dinh tai Diéu 164, 166 cia Bo luat dan su.

[3] Xét nd1 dung khang cao cua Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Trung A, HDXX thy rang:

Anh A yéu cau tuyén b6 hop ddéng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat giita anh voi Y chong anh H, chi A dugc UBND xa T
chtng thuc 13 v6 hiéu do gia tao va yéu cau hity gidy chtirg nhan quyén sir dung dat
s6 CH00103 ngay 17/9/2010 cta Uy ban nhan dan huyén T d4 cap cho anh H chi A
Ngay 31/8/2010, anh A chuyén nhuong thira dat s6 149, to ban d6 s6 32 cho vo chong
anh Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi Ngoc A véi gia 300.000.000 dong . Anh H,
chi A dua trudce 269.700.000 dong, hop dong dugc UBND xa@ T ching thyc, A cho
rang vo chong anh H chi A con n¢ cta anh s6 tién mua nha con lai 180.300.000
d6ng. Tuy nhién theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién vé6i dat ngay 31/8/2010 khong thé hién viéc anh H chi A con no cta anh A sb
tién mua nha 180.300.000 dong va ciing khong ghi diéu kién, con hop ddng thoa
thuan viéc thanh toan tién mua ban nha & va dat ngay 8/9/2010 hai bén lap sau ngay
hop ddng chuyén nhuong (ngay 31/8/2010), gidy nay khong co chimg thyc nén
khong cé can ctr chap nhan.

Mat khac nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan huyén T da c6 van ban
trinh bay ¥ kién: “...Can ¢t vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H00569 tai
thira dat s 149, to ban dd sd 32 ¢o6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? datd va
46,3m?dat tréng cay hang nam), tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Dinh do UBND
huyén T cap ngay 25/11/2007 cho ong Nguyen Trung A; Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat dugc UBND xa T x4c nhan theo hop
ddng s6 52, quyén 01/2010 TP/CC-SCT/HPGD. Hb so ding ky bién dong quyén st
dung dat cua ong Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi Ngoc A dugc thyc hién dung



trinh tw, thu tuc quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 (quy dinh diéu kién thuc hién
cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, gop
vbn bang quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat)...”. Do vay viéc
UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat 50 149, to
ban d6 sd 32 c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat & va 46,3m? dat trong cay
hang nam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh cho 6ng Nguyén Trung H, ba
Nguyén Thi Ngoc A ngay 17/9/2010, s6 vao sé cap GCN la dung quy dinh.

Qua trinh lam vi€c tai Toa an nhan dan huyén Tay Son lién quan dén Hop ddng
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién quyén st dung dat gilta anh
Nguyen Trung A va vo chdng anh Nguyén Trung H chi Nguyen Thi Ngoc A, anh A
cho rang vo chong anh H chi A con no anh 180.300.000 dong chua tra cho nén anh
khong giao nha nhung hién tai vg chong anh H khong c6 mat ¢ dia phuong di dau
khong rd. Toa an nhan dan huyén Tay Son da xac minh tai dia phuong va tinh Kom
Tum ké ca xac minh tai Thanh pho H6 Chi Minh nhung khong tim duoc vo chong
anh H~chi A cho nén can cu: vao Diéu 42 B(} luat TO tung dan su tach vu an gilra anh
Nguyén Trung A va vg chong anh H chi A ra xét xtr thanh vu an khac khi duong sy
coO yéu cau.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua bj don 6ng Nguyén Van S, ba
Than Thi D 1a khong c6 can c&t nén khong duoc HDXX chap nhan. Nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trung A khang cdo lién quan dén anh H chi A,
hién tai vo chong anh H khong c6 mat ¢ dia phuong di dau khong ré nén chua xem
x€t trong vu an nay.

[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong S, ba D phai
chiu 7.000.000 dong. Ong T da tam tng 7.000.000 dong nén 6ng S, ba D phai hoan
lai cho 6ng T 7.000.000 dong.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi dan su so tham:

Theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 6 Diéu 26 cia Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa
14 v€ an phi, 1€ phi Toa an:

Ong N guyén Van S, ba Than Thi D thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi so tham.

~ Hoan tra cho 6ng Bui Van T 300.000 ddng tam Gng 4n phi theo Bién lai thu
tién s0 0006908 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

Ong Nguyen Trung A khong phai chiu 300.000 dong do yéu cau doc 1ap chua
dugc giai quyét. Hoan tra cho 6ng A 7.500.000 dong tam (mg 4n phi theo bién lai

thu tién sb OOO436p ngay 10[ 12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tay Son
(nguoi ndp thay: Ong Nguyen Van S).

[5.2] V& an phi dan sy phic tham:



Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an thi ong S, ba D 12 nguoi cao tudi nén khong phai chiu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa &n thi anh A khong phai chiu.

[6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y
kién: DBé nghi hily ban an so tham 1a khong phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi dong xét
XU.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 42, khodan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao cdac Piéu 164, 166, 177 ciia Bé ludt Dén sw nam 2015

Cdn cir Piéu 95, 100, 168, 170 ciia Ludt Pat dai ndm 2013;

Can cir vao diém d khoin 1 Diéu 12 va Piéu 29 Nghi quyét soé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hgi.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo cta bj don 6ng Nguyén Van S, ba Than Thi
D; chap nhan mot phan khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Trung A. Sira Ban an dan su so tham s 02/2024/DS-ST ngay 31 thang 01
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Tay Son, tinh Binh Dinh.

2. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Than Thi D phai tra cho 6ng Bui Vian T thia
dat sd 149, to ban d6 s6 32, c¢6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? datd va 46,3m?
dat trong cdy hang nam), trén dat c6 nha tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Dinh
(c6 so dd kém theo), hién do ong S, ba D dang quan 1y sir dung.

3. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Than Thi D phai thao d& cac cong trinh di xay
dung trén thira dat sé 149, to ban dd s6 32, c6 dién tich 246,3m? (trong d6 200m? dat
& va 46,3m? dat trong cAy hang nam) tai thon P, xa T, huyén T, tinh Binh Pinh gom:
Nha san ma hi€u N6, xay dung nam 2015, nén lat gach ceramic; Nha vé sinh ma
hiéu N5, xay dung dau nam 2022, dién tich 5,8m?% 01 hé théng phﬁn ngﬁm nha vé
sinh x4y dyng dau ndm 2022; Nha dé xe ma hiéu N18, xay dung nam 2015, dién tich
29,8m?; Tang ham nha sau ma hiéu N4, xay dung niam 2015, dién tich 49m? dé lai
lai nha va dat cho 6ng Bui Van T.

4. Ong Nguyén Vin S, ba Than Thi D duoc luu cu tai phan nha néu trén trong
thoi gian 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu lyc phap lut.

5. Tach phén anh Nguyen Trung A yéu cau tuyén | b v0 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen voi dat s6 52, quyén s6 01/2010
TP/CC SCT/HPGD ngay 31/8/2010 va yéu cau huy gidy ching nhan quyen st dung

dat s6 CH00103 ngay 17/9/2010 cta UBND huyén T da cép cho ong Nguyén Trung
H, ba Nguyén Thi Ngoc A vi anh cho ring vo chong anh Nguyén Trung H, chi
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Nguyén Thi Ngoc A con ng 180.300.000 ddng chua thanh toan ra xét xtr thanh vu
an khac khi duong su c6 yéu cau.

6. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong S, ba D phai chiu
7.000.000 dong. Ong T dé tam trng 7.000.000 dong nén ong S, ba D phai hoan lai
cho 6ng T 7.000.000 dong.

7. V& an phi:
7. 1. V& an phi dan su so thim:
- Ong Nguyén Vin S, ba Than Thi D khong phai chiu an phi so tham.

- Hoan tra cho 6ng Bui Van T 300.000 dong tién tam (mg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0006908 ngay 21/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tay
Son.

- Anh Nguyén Trung A khong phai chiu 300.000 dong do yéu cau doc lap
chua dugc giai quyét. Hoan tra cho anh A 7.500.000 dong tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 0004360 ngay 10/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T4y Son
(nguoi ndp thay: Ong Nguyén Vin S).

7.2. V& an phi dan sy phiic tham:
- Ong Nguyén Vin S, ba Than Thi D 12 ngudi cao tudi khong phai chiu.

_ -Anh Nguyén Trung A khong phai chiu 300.‘()007d6ng, hoan tra lai 300.000
dong tam ing an phi anh A da ndp theo Bién lai thu tién s6 0003520 ngay 23/02/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tay Son.

8. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n:

8.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

8.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tay Son;

- CCTHADS huyén Tay Son;
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- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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