TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU JUT Péc 1ap ~Tw do —Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 08/2020/DSST
Ngay 09/9/2020
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém ¢o:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan.

Céc Hoi thAm nhén dan: Ba Nguyén Thi Thuan va ba L.é Thi Hoa.

- Thu ky téa én ghi bién ban phién toa: Ong Pham Vin Thé.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Cuw Jiit tham gia phién toa: Ong Dang
Vin Quy — Kiém sat vién.

Trong ngay 09/09/2020 tai phong xur an Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét xu
so tham cong khai vy 4n dan sy so tham thy 1y s6: 42/2020/TLST-DS ngay 23/3/2020
vé viéc “Tranh chdp hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb:
11/2020/QDXXST-DS ngay 29/7/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 48/QDST-
DS ngay 18/8/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A. Tru so: 35 Hang V,Quan H, Tp. Ha Noi;

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - C/v: Tong giam ddc

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Ngoc D - C/v: Giam déc Ngan hang A - Chi
nhanh Pak Lak. Dia chi: S6 239 duong H, Tp. B, tinh bak Lak.

Nguoi duogce uy quyén lai: Ong Nguyén Vin T - C/v: Gidm dc phong giao dich.
Dia chi: S6 239 duong Hoang D, Tp. B, tinh Pak Lik - (C6 mit)

- Bi don: Ong Pham Dinh H, sinh ndm 1990. Dia chi: Thén 09, xa D, huyén C
tinh Pak Néng - (Vang mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngé Thi N, sinh nam 1949. Dija
chi: Thén 09, xa D, huyén C, tinh Pak Nong - (Vang mit)

NOI DUNG VU AN



Trong don khoi ki€n, ban ty khai va tai phién tda nguoi dai dién nguyén don
trinh bay: Ngay 19/7/2018 Ngan hang A- Chi nhanh Dik Lik ky Hop dong tin dung
s6.01/2018/10115386/HPTD véi 6ng Pham Pinh H, cho éng H vay s6 tién 150.000.000
dong (mdt trim ndm muoi triéu dong) muc dich cham soc Tiéu va Chanh day, thoi han
vay 11 thang ké tir ngdy 19/7/2018 dén ngay 19/6/2019, i suat cho vay trong han
10,5%/nam cb dinh trong thdi han hiéu lyc cuia hop dong, 13i suat qiia han ap dung
d6i v6i no gbe qua han 150% li suat cho vay trong han, 13i suat cho vay di duoc diéu
chinh néu c6, dinh ky tra 14i 03 thang/lan vao ngay 19 cua thang;

Tai san dam bao nghia vu cia khoan vay: Ngay 21/8/2017 Ngéan hang A- Chi
nhanh Pk Lik ky Hop dong thé chéap tai san s6 01/2017/10115386/HDDB véi 6ng
Pham Pinh H, 6ng H tu nguyén thé chap cho Ngan hang A- Chi nhanh Pak Lik
Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 93, to ban do s6 49, toa lac tai thon 9, xa D,
huyén C, tinh bak Nong véi dién tich 4.015 m2, muc dich sitr dung: HNK, thoi han st
dung 15/10/2063 do UBND huyén C cap ngay 23/6/2017 mang tén Pham Dinh H.
Hop dong thé chap dugc cong ching tai vin phong Cong chimg Nguyén Vian N, ding
ky giao dich bao dam day du theo quy dinh phap luat. Sau khi giai ngan va dén ky
han tra ng, 6ng H da khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang theo quy
dinh tai Hop dong tin dung, mic du Ngan hang da nhic nhé doi nhiéu lan nhung 6ng
H van khong thuc hién nghia vu tra ng. Tir khi 6ng H vay dén nay ong H chi tra cho
Ngan hang sé tién 11.823.288 dong tién 1ai, con lai 6ng H khong tra 13i va gbe cho
Ngan hang, do d6 6ng H da vi pham hop dong tin dung. Do vay, Ngan hang A- Chi
nhanh Pak Lak khoi kién yéu cau 6ng H phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang sd tién con no 1a 182.921.749 dong; Trong dé: no gbe 150.000.000 dong; Lai
trong han tinh tir ngdy 19/07/2018 dén ngay 09/09/2020 la 783 ngay, tuong tuong s6
tién 1a 150.000.000 dong x 783 ngay x (Lai suat 10,5%/nam : 365 ngiy) = 33.786.986
dong, da tra 11.823.288 ddng con lai 21.963.698 dong; Lii qia han tinh tir ngay
19/06/2019 dén ngay 09/09/2020 1a 448 ngay, twong twong sb tién 1a 150.000.000
dong x 783 ngay x (Lai suat 5,25%/nim : 365 ngay) = 9.665.753 dong; Phi phat cham
tra 1ai 12 1.292.298 déng. Truong hop 6ng H khong thyc hién nghia vu thanh toan
khoan ng thi Ngan hang A- Chi nhanh Pk Lik yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
huyén C cé tham quyén tién hanh ké bién va phat mi tai san dam bao 13 Quyén st
dung dat thudc thira dat s6 AH 558347 thira dat s6 93, to ban d6 s6 49, dién tich 4.015
m2, toa lac tai thén 9, xa D, huyen C, tinh Pak Nong do UBND huyén C cap ngay
23/6/2017 mang tén Pham Dinh H.

Tai van ban ngay 02/06/2020 ba Ngd Thi N trinh bay: Viéc 6ng Pham Dinh H
(con trai ba N) c6 vay cia Ngan hang A- Chi nhanh Pak Lak sé tién 150.000.000d
tién gbc 1a c6 that, khi vay 6ng H co thé chap tai san Quyén sur dung dat, gidy ching
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nhén quyén st dung dat s6 AH558347 thudc thira dat sd 93, to ban do sb 49, toa lac
tai thon 9, xa D, huyén C tinh Pak Nong véi dién tich 4.015 m?; do UBND huyén C
cap ngay 23/6/2017 mang tén Pham DPinh H. Hién nay dién tich dat trén ba dang trong
hoa mau va cay ngan ngay. Néu ong H khong tra ng cho Ngan hang va khi Ngan hang
phat mai tai san thi ba N s& nhd cdy hoa mau da trong trén dat dé ban giao cho Ngan.
Ngoai ra trong vu 4n nay ba N khong yéu cau gl.

Péi vai bi don 6ng Pham Pinh H: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong
bao vé viéc thu Iy vu 4n va da niém yét thong bao thu 1y vu an theo quy dinh ctia phap
luat va da tri¢u tap hop 1¢ nhiéu 1an, d3 niém yét cac thu tuc td tung ding theo quy
dinh caa phap luat, nhung bi don khong dén toa an lam viéc. Toa an da ra thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai nhiéu lan dé hoa giai nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van
vang mit khong c6 1y do, nén Toa an khong tién hanh hoa giai duge. Vi vay, Toa an
phai dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtir (HDXX), su tuan theo phép luat cia
nhitg ngudi tham gia té tung cling nhu ndi dung vy an.

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan tur khi thy ly vy 4n va cua Hoi déng
x€t xur tai phién toa da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé
phia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don di nghiém tac thuc hién diy du quyén,
nghia vu ctia minh; Bi don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan méc du da duoc
niém yét cac vin ban to tung dung theo quy dinh ciia phap luat nhung khong chap
hanh, viang mat tai phién tda dén lan thir hai khéng c6 1y do nén HDXX xét xir ving
mit ho 14 phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 ctia B luat t6 tung déan sy

- Vé noi dung: Pé nghi HPXX chap nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

- Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang A- Chi nhanh Pak Lak
khai kién yéu cau 6ng Pham Pinh H ¢6 dia chi tai x4 D, huyén C tra ng gbc va lai theo
Hop dong tin dung da ky két, tai san thé chap 1a bat dong san ciing toa lac tai huyén C.
Vi vy, ddy la tranh chap vé dan sy, quan hé phap ludt “Tranh chdp hop déong tin dung
va Hop déng thé chap quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhéan dan huyén Cu Jut theo quy dinh tai Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bb
luat to tung dan su.

- Can ¢t m¢ phién toa: Trong giai doan chuan bi xét xtir mic du bi don di dugc
Tda an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé 1ay 101 khai, tham gia xem xét tham dinh tai chd;
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phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khdng chap hanh, vang mat khéng ly
do nén Toa &n khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an nhan dan huyén Cu Jat quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xu, tai phién toa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan van vang mit 1an thir hai khdng cé Iy do. Do vay, HDXX can ct theo diém b
khoén 2 Piéu 227 cua Bo luat td tung dan su xét xur Véng mat ddi véi bi don va nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé ndi dung:

- Xét hop dong tin dung s6 01/2018/10115386/HDTD ngay 19/7/2018 giita Ngan
hang A- Chi nhanh Pék Lak véi ng Pham Dinh H da ky két dé vay sé tién 150.000.000
d6ng (mot trim ndm muoi tridu ddng) muc dich cham soc Tiéu va Chanh day, thoi han
vay 11 thang ké tir ngay 19/7/2018 dén ngay 19/6/2019, 13i suat cho vay trong han
10,5%/mam c6 dinh trong thoi han hiéu luc cua hop dong, 13i suat qua han ap dung
d6i v6i no gbe qua han 150% lai suat cho vay trong han, 13i suat cho vay di duoc diéu
chinh néu co, dinh ky tra 13i 03 thang/lan vio ngay 19 cua thang;

Hién tai 6ng H con ng Ngan hang sé tién 182.921.749 dong; Trong d6: no goc
150.000.000 dong; Lai trong han tinh tir ngay 19/07/2018 dén ngay 09/09/2020 1a 783
ngdy, twong tuong s6 tién la 150.000.000 dong x 783 ngay x (Lii suat 10,5%/nam :
365 ngay) = 33.786.986 dong, da tra 11.823.288 dong con lai 21.963.698 dong; LAi
qua han tinh tir ngdy 19/06/2019 dén ngay 09/09/2020 1a 448 ngay, twong tuong sd
tién 1a 150.000.000 dong x 783 ngay x (L&i suat 5,25%/nim : 365 ngay) = 9.665.753
dong; Phi phat cham tra 13i 1a 1.292.298 dong;

Nhu vdy 6ng H di vi pham theo hop déng tin dung di ky két, nén Ngan hang
khai kién déi véi ong H 1a 6 cin ci;

Xét Hop dong tin dung s6 01/2018/10115386/HDTD ngay 19/7/2018 giita Ngan
hang A- Chi nhanh Pk Lik véi 6ng Pham Dinh H duoc ky két trén co so hoan toan
tu nguyén, thoa thuan vé 13i suat hoan toan phu hop, ding theo quy dinh cia phap
luat, khong vuot qua murc 13i suat phap luat cho phép.

T nhitng cén cir néu trén budc 6ng Pham Pinh H phai tra cho Ngan hang A Chi
nhanh Pak Lik s6 tién 182.921.749 dong. Trong do: ng goc 150.000.000 dong, lai
trong han 21.963.698 dong, 1di qua han 9.665.753 dong, phi phat cham tra 1ai
1.292.298 dong.

- Xét hop dong thé chap s6 01/2017/10115386/HDDB ngay 21/8/2017 da duoc
cong chung, ding ky giao dich bao dam day du theo quy dinh cta phép lut.

- Xét yéu cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dt, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AH558347 thudc thira dat s6 93, to ban dd sb 49, toa lac tai thon
09, xa D huyén C, tinh Piak Nong, voi dién tich 4.015 m?, muyc dich st dung HNK,
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thoi han st dung 15/10/2063 do UBND huyén C cép ngay 23/6/2017 mang tén Pham
Pinh H . Myc dich thé chap dé dam bao cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung
ding theo quy dinh cuia phap luat, ndi dung khong trai phéap luat, trai dao dic xa hoi
nén du cac diéu kién co hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai cac Diéu 117, Diéu
317, Dicu 292, Diéu 298 Diéu 318 , Diéu 320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 464, Dicu
466, Dicu 468, Diéu 470 cta Bo luat dan sy ndm 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167
cta Luat dat dai nam 2013. Do d6, khi dén han thyuc hién nghia vu trd ng ma anh H
khéng thuc hién thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam
bao cho viéc thu hdi ng, do co thoéa thuin tai Pidu 6 Hop dong thé chip quyén su
dung dat.

Cian ¢t bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/6/2020 do Toa an nhan dan
huyén Cu Jut tién hanh, céc tai san thé chap tai thira dat s6 93, to ban dd s 49, toa
lac tai thon 09, xa D, huyén C, tinh bak Nong, dét c6 vi tri nhu sau:

+ Canh dong giap voi dudng dat dai 68,87 mét.

+ Canh Tay giap dat ong P, ong P dai 38,88 mét.

+ Canh Nam giap dat ong D dai 99,76 mét.

+ Canh béc giap dat 6ng P dai 69,17 mét.

Tong dién tich 4.015 m2. (Vi tri, dién tich dat phu hop véi gidy ching nhan quyén
sir dung dat da duoc cap)

- Tai san trén dat c6: 118 tru tiéu, loai C (tréng nam 2015); 12 cdy Cao su, loai
B (trong nam 2014); Xoai 01 cay (trong nim 2014); Bo 01 cay (trong nim 2019);
Long mirc 115 cay (trong nam 2015) va 100 cy (trong nam 2018); Ngoai ra c6 Bip
va Mi do ba N tréng nam 2020.

Déi vai ba N cho rang hién nay ba N ¢6 trong hoa mau trén dat, néu 6ng H khong
c6 tién tra cho Ngan hang, khi Ngan hang phat méi tai san thi ba N s& nho bo céac loai
hoa mau ma ba N tréng trén dat dé ban giao cho Ngan hang khi phat mai nén can chap
nhéan.

[3]. Vé an phi: An phi dan su so thim c6 gia nghach déi véi s6 tién 182.921.749
dong x 5% = 9.146.087 ddng. Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan toan bd
nén bi don phai chju toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua
B luat t6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Quéc hoi khoa 14.

Hoan tra cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

[4]. V& chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd va do dac) 12 3.625.000 dong.
Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhén toan bo nén bi don phai chiu toan b chi
phi tb tung theo quy dinh tai Piéu 155, Piéu 156, khoan 1 Piéu 157 cia B luat td



tung dan su. Bugc 6ng Pham Dinh H tra cho Ngan hang A- Chi nhanh Pak Lik sé
tién chi phi t6 tung 1a 3.625.000 dong ma Ngan hang da ndp tam tng.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 155, Diéu 156, khoan 1 Diéu 157; Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat
t6 tung dan sy; Cac Diéu 117, Pidu 317, Diéu 292, Piéu 298, Diéu 318, Diéu 320,
Diéu 323, Dicu 463, Diéu 464, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 470 ctia Bo luat dan sy nidm
2015 va diém a khoan 3 Piéu 167 cta Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A;

1. Budc 6ng Pham Pinh H phai tra Ngan hang A tong s6 tién 13 182.921.749 dong
(M6t tram tam mueoi hai triéu chin tram hai mwoi mot nghin bay tram bon muwoi chin
dong). Trong d6: ng gbe 150.000.000 dong, 14i trong han 21.963.698 dong, 13i qua han
9.665.753 ddng, phi phat cham tra 13i 1.292.298 dong.

Tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 10/9/2020 theo mirc 13i suat ng qua han nhu da thoa
thuan trong Hop dong tin dung trén sé no gdc thue ng cho dén khi tra ng xong.

2. Truong hop 6ng Pham Pinh H khong thanh toan tién ng cho Ngan hang A thi
Ngén hang ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C phat mi tai san ma
6ng H di thé chap 1a quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AH 558347, thira dat s6 93, to ban dd so 49, tich 4.015 m? do UBND huyén C, tinh
Pik Nong cip ngay 23/5/2017 mang tén Pham Pinh H, toa lac tai thon 09, x& D,
huyén C, tinh Pak Néng, dat co vi tri:

+ Canh dong giap voi dudng dat dai 68,87 mét.

+ Canh Tay giap dat 6ngP, ong P dai 38,88 mét.

+ Canh Nam giap dat ong D dai 99,76 mét.

+ Canh béc giap dat 6ng P dai 69,17 mét.

Tong dién tich 4.015 m2. (Vi tri, dién tich dat phu hop véi gidy ching nhan quyén
sir dung dét da duogc cap)

- Tai san trén dat co: 118 tru tiéu, loai C (trong nam 2015); 12 cdy Cao su, loai
B (trong nam 2014); Xoai 01 cay (trong ndm 2014); Bo 01 cay (trong nim 2019);
Long muc 115 cdy (trong nam 2015) va 100 cay (trdng nam 2018); Ngoai ra co Bép
va Mi do ba N tréng nam 2020.



Chap nhan yéu cau ciia ba Ngb Thi N trong truong hop 6ng H khong thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang, khi Ngan hang phat mi tai san thi ba N nhé bé céac
loai hoa mau dang trong trén dat dé ban giao cho Ngan hang.

3. Vé 4n phi: Bugc 6ng Pham Pinh H phai nop 9.146.087 ddng (Chin triéu mot
trdm bon muwoi sau khéng tram tam muwoi bay dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang A sé tién tam g an phi da nop 4.218.000 dong (Bén triéu
hai tram miroi tam nghin déng) theo bién lai s6 thu tién tam tmg an phi s6: 0000681
ngay 17/3/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pk Nong.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Pinh H phai tra Ngan hang A sé tién
3.625.000 dong (Ba triéu sau tram hai muweoi lam nghin dong)

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
vang mit co quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong
dat hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

“Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludgt thi hanh
an ddan suw thi nguoi dwoe thi hanh an ddn sw, ngwdi phdi thi hanh dn ddn si ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an déan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tqi BDieu 30 Ludt thi hanh an dan su”.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Dik Néng; Pi ky
- VKSND huyén Cu Jut;
- Chi cuc THADS huyén C ;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Lan



