TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 179/2020/DS-PT
Ngay 09 - 7 - 2020

V/v tranh chap vé dan sy -

Ranh gi¢i QSD dat va Hop

ddng chuyén nhuong QSD dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ong S§ Danh Pat

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Dong Thap: Ong Nguyén Vin
Ton, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28/5/2020, ngay 30/6/2020, ngay 06/7/2020 va ngay
09/7/2020 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xu phuc thdm cong
khai vu an thy Iy s0: 65/2020/TLPT- DS ngay 07 thang 02 ndm 2020 ve Tranh
chap “V/v Tranh chap vé dan sy — Ranh gi6i quyén sur dung dat va hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 137/2020/QD-PT
ngay 07 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don. Lé Ngoc T, sinh nam 1960 (C6 mat);

Pia chi: S6 nha 958A/5, 4p H, xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su PHam
Hoang D, Cong ty Luat hop danh Anh Em Luét su — Chi nhanh Dong Thap
thudc Doan Luat su tinh Pong Thap (C6 mat).

Bi don: Nguyén Thi D, sinh nim 1941;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: Ba Ngé Thi X, sinh ndm 1970 (C6
mat). Van ban uy quyén vao ngay 14/01/2019.

Cung dia chi: S6 nha 07, 4p K, xa T1, huyén L, tinh Dong Thap.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Dang Hoai
V1 — Van phong Luét su Bang Hoai V1 va Bong sy —thugc Doan Luét su thanh
pho HO Chi Minh (C6 mat).



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Pham Thi D, sinh nam 1956;
2.Lé Minh S, sinh nam 1978;
Cung dia chi: S6 nha 958A/5, ap H, xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba D va anh S: Ong Lé Ngoc T, sinh
nam 1960 (C6 mat). Van ban iy quyén vao ngay 20/10/2016.

3. Ng6 Thi X, sinh nam 1970 (C6 mat);
4. Ngb Xuan Q, sinh nam 1978;

5. bao Thi Mdng T1, sinh nam 1990;
6. Ngo Xuan T3, sinh nam 1979;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong Q, chi T1, 6ng T3: Ba Ngb Thi X,
sinh nam 1970 (C6 mat). Van ban uy quyén vao ngay 11/01/2019 va ngay
14/01/2019.

Cung dia chi: S6 nha 07, 4p K, xa T1, huyén L, tinh Dong Thap.
7. Ngb Xuan C, sinh nam 1969;
Dia chi: S6 nha 367, ép Hoa Khanh, xa V, huyén L, tinh Déng Thap;
Dia chi lién hé: ép B, X& N, huyén P, tinh Kién Giang.
8. Ngb Xuan H4, sinh nam 1973;
Dia chi: S6 nha 586/A, ép K, xa T1, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong C, 6ng H4: Ba Ngb Thi X, sinh
nam 1970 (C6 miat). Van ban uy quyén vao ngay 14/01/2019 va ngay
16/01/2019.

9. Phan Thanh T4, sinh nam 1968 (C6 mat);
Dia chi: S6 nha 1295/TL, 4p L1, x4 T1, huyén L, tinh Pong Thép.

‘ 10. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai Thuong Viét Nam, Chi nhanh
Dong Thap.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Duy P1, chirc vu: Giam Pdc (Ving
mat).

Dia chi try s¢: SO 66, dudng 30/4, Phuong 1, thanh phd C1, tinh Pong
Théap.

Nguweoi lam chung:

1. Ong Phan Thanh P2, sinh nam 1964 (C6 mit);

Dia chi: S6 nha 42, 4p K, xa T1, huyén L, tinh Dong Thap.

2. Ong B Vin M, sinh nam 1963 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 10/aTK, ap K, x4 T1, huyén L, tinh Dong Thap.
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- Khéng céo: Ong Lé Ngoc T la nguyén don va ba Nguyén Thi D 1a bj don

cua vu an.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khéi kién vao ngay 07/12/2016, Pon khoi kién (bd sung)
vao ngay 13/01/2017 cua 6ng Lé Ngoc T, Bién ban ghi 161 khai cua duong su
vao ngay 09/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén L do6i vdi 6ng Lé Ngoc T,
trong qua trinh thu thap chimg ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng T trinh
bay:

Vao nam 2005, h¢ 6ng L€ Ngoc T, Pham Thi D, Lé Minh S ¢o6 thoa
thuan chuyen nhuong quyén st dung dat cta ba Nguyen Thi D. HO Ong T va ba

D thong nhét chuyen nhuong dién tich dat 3.544m? thudc thira dat s6 1348, to
ban d6 s6 2, dat toa lac xa T1, huyén L, tinh Pong Thap.

Hai bén co lam gidy tay “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
vao ngay 26/12/2005 c6 ong T, ba D va Ngé Thi X (con ba D) ky tén. Di¢n tich
d4t dugc ghi nhan tai Hop ddng ngay 26/12/2005 1a 3.544,7m? cu thé:

+ Dién tich ther 1: Chiéu ngang 33 mét x chiéu dai 31.15 mét
1.027,95m? v6i gia tri 215.000 ddng/m?, thanh tién 1a 221.009.250 ddng.

+ Dién tich tha 2: Chiéu‘ ngang 51.52 mét x chiéu dai 48.85 met
2.516,752m* v6i gia tri 110.000 ddng/m?, thanh tién 1a 276.842.720 ddng.

Téng gié tri dién tich dat 3.544,7m?1a 497.851.970 dong.

, Ong T da giao du tién cho ba Nguyén Thi D va ho ong T da nhan dién
tich dat chuyén nhugng sir dung.

Khi chuyén nhuong c6 dia chinh do dac dat thyc té nén 6ng T da thuc
hién trinh ty, thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat. Vao ngay 20/4/2000, Uy ban nhan dan huyén L cip glay chtng nhan quyén
stt dung dat cho ho ong Lé Ngoc T, dién tich dat 3.544m* thuoc thira dat sb
1348, to ban d6 sb 2, muc dich str dung dét: it trong lua. Dat toa lac ap K, x&
T1, huyén L, tinh Déng Thap. H6 éng T da cho 6ng Phan Thanh T4 thué dién
tich dat nai trén dé trong quyt dudng, cac loai ciy an trai khac dén nim 2025.

Khi dia chinh do dac dién tich dat chuyén nhuong da xac dinh ranh gioi
quyen str dung dat ctia ho 6ng T va ho ba D c6 cac tru da ma hai bén thong nhat
cdm. Vao thang 07/2016, ho ba D tién hanh xay dyung tudng rao bé tong cot thép
kién cb 1an qua ranh dat cia ho 6ng T nén hai bén phat sinh tranh chap. Ong T
c6 don dé nghi ngan chin va Uy ban nhan dan x4 T1 d3 tién hanh lap 02 Bién
ban vé viéc tam ngimg thi cong, xay dung tuong rao nhung ho ba D khong chap
hanh. Ho ba D da xay tuong rao kién cb: Chiéu cao 02 mét, chiéu dai 24 mét
bang gach dat nung bao quanh dién tich dat ma éng T chuyén nhuong cta ba D.
Ong T c6 don khoi kién ba Nguyén Thi D, nhiéu 1an Uy ban nhéan dan x3 T1 da
moi ba D cung thanh vién ho ba D hoa giai tranh chap nhung ba D va gia dinh
ba D khdng dén nén viéc hoa giai khong co két qua. HO ba D di tién hanh xay
dung tuong rao cho dén khi hoan thanh vé&i két cAu: Tuong 10cm, chiéu cao 03
mét, chiéu dai 120.2 mét.



Ho ong T da khai kién va qua do dac thuc té, ho ong T chi con st dung
dién tich dt 1a 2.984,8m”, con lai dién tich dat 566.4m’ do ho ba D da 1an chiém
bang viéc xdy tuong rao kién c¢b. Do ho ba D xay dung tuong rao kién c¢b nén
nguoi thué dat cua ho Ong T laodng T4 khong c6 16i di ra ngoai. Ong T4 phai
thué dat cua nguoi khac dé sir dung 16i di. Diéu nay anh hudéng dén quyen va loi
ich hop phap cua dng T, 6ng T4. Ngoai ra, vao nim 2016 trén dién tich dat tranh
chip 566.4m? ho ba D di trdng cay sau khi xay dung tuong rao, sd cy trong
gdm: 14 cay dira 16n, 04 cay dira nho, 01 cdy quyt dudng.

Hién nay, gidy chung nhan quyén st dung dién tich dat chuyén nhuong
(Ban chinh) 6ng T dang quan ly, khong con the chép tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Dong Thap.

Nay 6ng T xéc dinh ranh gii quyén sir dung dét giita ho 6ng T va ho ba
D trong pham vi cac moc M1 - M2 - M3 - M4 - M5 - M6 theo Manh trich do dia
chinh s6 131-2017 ngay 24/10/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L. Ong T yéu cau ho ba D phai di doi toan by cay trong, tudng rao kién
cd n6i trén dé tra lai dat bi 1an chiém cho ho éng T.

Ho ong Lé Ngoc T khong ddng y VO’I y&u cau cua ba Nguyén Thi D yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho ong T va ho
ba Nguyén Thi D la giao dich v6 hiéu. Bai vi, ho 6ng T da tra day du gia tri dat
Chuyén nhuong, thuc hién trinh tu, thu tuc Chuyén nhuong theo quy dinh va da
dugc Uy ban nhan dan huyén L Cap gidy chang nhén quyén su dung dat vao
ngay 20/4/2006 va sir dung dat chuyén nhuong on dinh tir nam 2006.

* Tai Vin ban trinh bay ¥ kién (Theo thong béo cta Toa an huyén L) vao
ngay 18/12/2017 va Van ban y kién vao ngay 14/6/2018 cua ba Nguyén Thi D;
bon yéu cau phan to (Vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat) vao ngay 12/3/2019 va Don yéu céu phan t6 b6 sung (V& viéc tranh
chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat) vao ngay 25/3/2019 cia ba
Nguyén Thi D; Trong qua trinh thu thap chimg ctr, tai phién hoa giai va tai phién
tda, ba D c6 ba Ngo Thi X dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao nam 2005, ho ba Nguyén Thi D ¢6 chuyén nhuong cho ho ong Lé
Ngoc T dién tich dat 3.‘544m2 thudc thira 1348, to ban do so 2, dat toa lac ap K,
Xa T1, huyén L, tinh Bong Théap.

'Vao ngay 26/12/2005, ho ba D va ong T da thoa thuan bang gidy tay la
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Dién tich dat 3.544,7m* dugc thoa
thuan cu thé nhu sau:

+ Dién tich dét thir nhat: Chiéu ngang 33 mét, chicu dai 31.15 mét =
1.027,95m?, véi gié tri 215.000 dong/m?, thanh tién 13 221.009.250 ddng.

+ Dién tich dat thi hai: Chiéu ngang 51.52 mét, chiéu dai 48.85 mét =
2.516,752m?, véi gi tri 110.000 dong/m®, thanh tién 1 276.842.720 dong.

Ba D va ba X (La con rut ba D) c6 doc lai ndi dung hop dbng, thong

nhit theo thoa thuan thé hién tai hop dong va da ky tén vao hop dong. Sau khi
thoa thuén va ky tén vao hop ddng chuyén nhuong, ho ba D da nhan du gid tri
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dat tong cong 1a 497.851.970 dong va giao dién tich dat chuyén nhugng cho ho
ong T st dung tir ndm 2006. Khi dia chinh tien hanh do dac, bén baDvaong T
coO tién hanh cam moc ranh.

Ba D xac dinh: Hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
26/12/2005 do ho ba D va dng T thoa thuan so v6i gidy chimg nhén quyen sir
dung d4t ma Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho éng Lé Ngoc T vao ngay
20/4/2006 khong trung khop dién tich. Cu thé:

+ Dién tich dat thé hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dét co qhiéu
ngang, chiéu dai khac voi thoa thuan ban dau cua hai bén nhung dién tich dat ho
6ng T duoc cip 3.544m?1a khong dung.

+ Bén ba D tu tinh chiéu ngang, chiéu dai dat thé hién tai gidy chung
nh§1n quyén st dung dat da cap cho ho 6ng T thudc thira s6 1348, dién tich cu
thé phai 1a 4.138,8m".

Ngoai ra, cac thanh vién trong ho ba D khdng ky tén vao hop dong
chuyén nhuong giita ong T va ho ba D theo trinh ty, thu tuc quy dinh (To thoa
thuan dai dién ho chuyén quyén st dung dat ngay 20/3/2006 ¢ chir ky cua cac
thanh vién trong ho ba D 1a chir ky gia) nén viéc ho dng T duogc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a khong ding.

Ba D di khiéu nai vu viéc nay dén Uy ban nhan dan xa T1, Uy ban nhan
dan huyén L, cac ca nhén 1am sai 1¢ch dién tich dat va nhiéu co quan khac nhung
dén nay chua giai quyét xong. Tuy nhién, ho ba D khong khoi kién dén Toa 4n
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat véi ong T. Sau thoi gian
khiéu nai ma khong dugc giai quyét va dé bao vé dat cua gia dinh nén vao nim
2016, ho ba D d tién hanh xay dung tuong rao (twong 10cm), chiéu cao 03 mét,
chiéu dai 120.2 mét dé ngin cach véi dién tich dat ho 6ng T dang sir dung. Viée
ho ba D xay tudng rao khong co su dong ¥ cua 6ng T, khdng xin phép xay dung
nhung ho ba D d3 xay dung dung véi ranh dat di thoa thudn trude diy véi 6ng
T. Ong T khong dong ¥ viéc ho ba D xay tudng rao nén da khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x4 T1. Uy ban nhan dan x T1 c6 dén giai quyét co lap bién ban
khong cho ho ba D tiép tuc xay dung nhung ho ba D khong dong v ky bién ban.
Boi vi, ba X cho rang: Dién tich dat x4y tuong rao thudc quyén su dung cua gia
dinh ba D nén viéc ba D xay dung tuong rao khong ai c6 quyen ngan can.

Pbi voi 16i di cua dién tich dat chuyén nhuong: Khi thoa thuan chuyén
nhuong dat, ho ba D théng nhat cho 6ng T muon tam 16i di tir dat chuyén
nhuong di truc tiép ra Quéc 16 54. Nhung do 6ng T di 1am sai hop dong nén ho
ba D xay tudng rao chin hét 16i di da cho 6ng T muon.

Ba D khang dinh: Do ho 6ng T khong thyc hién dung hop dong chuyen
nhuong nén ba D yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong: H6 6ng T tra lai dat va
ho ba D tra lai tién cho ho 6ng T.

Ho ba D khéng dong y toan bo yéu cau caa 6ng T. Ho ba D xac dinh:
Tuong rao do ho ba D xay dung vao nim 2016 d3 du dat da chuyén nhuong cho
6ng T vao nim 2005. Dién tich dat do Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd thé hién cac méc ranh déu do 6ng T xac dinh 1a khdng ding ranh giéi gitra
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dét cia ho ba D va ho ong T nhung ho ba D khong yéu cau Toa &n tién hanh
xem xét, tham dinh tai cho lai.

Ba Nguyén Thi D yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén Su:
dung dat ngay 26/12/2005 gita ong T va ba D ddi véi dién tich dat 3.544m?
thugc thira dat s 1348 to ban dd s6 02, muc dich st dung dat: DAt trong lda, dat
toa lac ap K, x4 T1, huyén L, tinh Déng Thap duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng L& Ngoc T 1a giao dich dan
su VO hiéu.

Ho 6ng T tré lai dién tich dat chuyén nhugng cho ho ba D. H¢ ba D dong
y tra lai cho ho ong T gia tri dat chuyén nhuong véi so tien tong cong la
497.851.970 dong.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia nguyén don:

Pé nghi Hoi dong Xet Xt chap nhéan khang cao cua ong Lé Ngoc T va
khong chap nhan yéu cau phan té va khang céo cta ba Nguyén Thi D, boi cac
can ci nhu sau:

Ong L& Ngoc T voi ho ba Nguyén Thi D thoa thuan hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat ngay 26/12/2005, ndi dung hop dong c6 ghi o chiéu
ngang, chleu dai va dién tich chuyén nhuong 1a 3. 544 ,7m?, theo thoa thuan cac
s6 liu, s6 do do hai bén mua ban ty do nén chi la s6 liéu tham khao, dién tich
dat chinh Xdc s€ can cu vao s liéu do dia chinh do, thiét 1ap dé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat Vao ngay 20/4/2006, Uy ban nhan dan huyén L da cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat hop phap cho ho ong Lé Ngoc T dién tich
3.544m’ 1a phu hop v6i dién tich dét dugc thé hién tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/12/2005. HO ba D d3 trong cdy 1én dét cua 6ng T va
xdy hang rao kién c6 bao quanh dién tich dat cua 6ng T da lam anh hudng dén
cdy trong trén dat, cu thé 1a mot sb cdy do 6ng T4 (La nguoi thué dat cua 6ng T)
trong d3 chét. Ngoai ra, hang rao ctia ho ba D da lam cho 6ng T4 khong c6 16i di
ra Qudc 16 54 ma ba D da thoa thuan.

Nhu vay, 6ng Lé Ngoc T xac dinh ranh gioi gitra dat ctia ho dng T va dat
cua ho ba Nguyén Thi D trong pham vi cac méc M1 dén M2, M3, M4, M5, M6
theo Manh trich do dia chinh s6 131-2017 ngay 24/10/2017 1a phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cla ong T. Bugc ho ba
Nguyén Thi D di doi toan bd cay trong, tuong rio, vat kién trac khac ra khoi
dién tich dat co ranh tranh chap trong pham vi cac moc M1 dén M2, M3, M4,
M35, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13, dén M1 véi dién tich 566.4m2 dé
giao tra dét lai cho ho 6ng Lé Ngoc T.

Dbi v6i yéu cau khang céo va phan td ctia ba Nguyén Thi D yéu cau hiy
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 26/12/2005 1a khong co cin
ct. Bdi vi, ho 6ng T da tra du tién, thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat ding
quy dinh va nhan dat st dung on dinh tir ndm 2006. Ba X cho ré‘mg: Ho 6ng T su
dung dat khong dung véi dién tich dat chuyén nhuong, 6ng T chi tra cho ba D
duoc sb tién 87.000.000 déng, s6 tién con lai ong T chua thanh toan d@iy du cho
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ba D 1a mau thudn vai 10i trinh bay ciia ba X va chung clr thé hién tai hd so. Tir
nam 2006 dén nay, ba D chi khi€u nai vé hanh vi cua can bd dia chinh, khong co
khoi kién 6ng T vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

_ Do do, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéng céo va
yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi D.

Tir phan tich noi trén, dé nghi Hoi dong xét xu: Stra ban 4n so thim va
chap nhan khang c4o cua 6ng Lé Ngoc T.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don:

i Dé nghi Hoi dong X€t XU chap nhan khang cdo va yéu cau phan t6 cta ba
Nguyén Thi D va khong chap nhan khoi kién va khang cao cua ong Lé Ngoc T,
bdi cac can cir nhu sau:

- Hop dong chuyen nhuong mot phan thira s6 1021 ngay 26/ 12/2005 c6

chu thé tham gia giao két hop dong khong dung quy dinh phép luat vé ho gia
dinh va nguoi dai dién ho gia dinh.

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00329/B2 ngay 14/6/1994, thira
dat 1021 duoc cip cho ca ho gia dinh ba Nguyén Thi D. Trong ho gia dinh ba D
gom: Ba D, 6ng Ngo Vin N4 (Chbng ba D) va cac con cua ba D, 6ng N4. Vi
vdy, cac thanh vién cua h¢ gia dinh déu co quyen ngang nhau. Vi viy, khi thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T va ba D ma khéng co
¥ kién hodc van ban thoa thuan ciia cac thanh vién ho gia dinh ba D 14 khong
pht hop. Pong thoi, dién tich dat noi trén 1a tai san chung cta ba D va 6ng N4
nén khi ba D thyuc hién hop dong khong co y kién, su théng nhat ciia 6ng N4 1a
khong dting phap luét.

- Hinh thl:l’C hop déng khong dang theo quy dinh cua Bo luat dan sy nam
2005 va Luat dat dai nam 2003. Do d6 khong duoc phap luat cong nhan va
khong c6 gia tri phap 1y d61 véi cac bén.

Boi vi, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét‘ gitabaDvaong T
khong co cong chung ching thyc dé vi pham quy dinh vé hinh thic cua hop
dong.

- Thu tuc hémh chinh dé chuyén nhuong mot phﬁn cta thira dat 1021
chua dugc thyc hién day du va ding quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 va cac
van ban hudng dan thi hanh.

+ Chua tién hanh do v&.

+ Chua thyc hién thu tuc tach thira trudce khi chuyén nhuong.

Viéc chuyén nhuong mt phan thira dat 1021 tir khi bat dau dén khi két
thic khong chi sai vé chu the 14n hinh thuc hop ddng ma t1ep sau d6 con sai vé
trinh ty, tha tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét.

+ Ong T khong c6 ching ctr dé ching minh da thanh toan xong gia tri
dat chuyén nhuong cho ba D. Ba D chi thira nhan 6ng T chi tra dugc s tién
87.000.000 ddng.



T d6, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/12/2005 gitta ba D va dng T 1a giao dich dan su vo
hiéu.

Truong hop, Hoi dong xét xir khong tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba D va 6ng T 13 v6 hiéu thi & nghi huy Ban an so tham
do vi pham:

- Toa cip so tham giai quyet vuot qua pham vi yéu cau ctia ngudi khai
kién dbi voi dién tich dat va giai quyét khong hét yéu cau cua nguoi khai kién.

- Toa cap so ‘gham da khong dwa day du nguoi tham gia t6 tung véi tu
cach la nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, cy the la Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L.

- Toa cip so tham vi pham trong viéc xac minh, thu thap va danh gia
chung c.

- Toa cép so tham di c6 sai 1am trong viéc ap dung phép luat ddn dén
viéc ra ban an khong dung, gay thi¢t hai dén quyén, lgi ich hgp phap cua duong
su.

* Tai Quyét dinh ban 4n so thim s 91/2019/DS — ST, ngay 13/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén L da tuyén xu:

1. ‘Chép nhan mot phan yéu géu cua ho ong L& Ngoc T, Pham Thi D, I_,é
Minh S vé viéc yéu cau ho ba Nguyen Thi D tra cho hd dng L& Ngoc T phan dat
14n chiém dién tich 559,2m"

Buoc ho ba Nguyén Thi D, Ngo Thi X, Ngo Xuan Q, Ngd Xuéin C, Ngbd
Xuan H4, Ngb Xuén T3, Pao Thi Mong T1 tra gia tri dat cho ho 6ng Lé Ngoc T,
Pham Thi D, L& Minh S dién tich 559,2m? thuéc mot phan thira dat sb 1348 to
ban d6 sd 02, do ho ong Lé Ngoc T dung tén quyén st dung dat 1a 78.578.784
dong (Bay muoi tim triéu, nim trim bay muoi tam nghin, bay trim tim muoi
bbn dong). H6 ba Nguyén Thi D, Ngb Thi X, Ngd Xuan Q, Ngd Xuan C, Ngd
Xuan H4, Ngo Xuan T3, Bao Thi Mong T1 duogc st dung ph?m dat tr méc M1
dén M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13, ¢én M1 dién
tich 566.4 m?, muc dich sir dung dat LUC, thudc mot phan thira dat sb 1348,
1349 cung to ban do s6 02, dét toa lac tai xa T1, huyén L, tinh Pong Thép, cing
cac cAy trong vat kién tric co trén dat.

Xac dinh ranh gioi quyén st dung dét giita dat ciia ho 6ng Lé Ngoc T tai
thira dat s6 1348 voi dat cla ho ba Nguyen Thi D tai thtra 1020, 1027, 1349 1a
duong thang ndi qua cac moc tr moc M1, M13, M12, M11, M10, M9, theo
Manh trich do dia chinh s6 131-2017, ngay 24/10/2017 ctia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén L, dat toa lac tai x4 T1, huyén L, tinh Pong Thép.
Ranh dét duoc sir dung theo chiéu thang dung tinh tir 1ong dat dén khong gian.

Céac duong sy dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé ké khai, ding
ky, diéu chinh cip d6i gidy chimg nhan QSD dét theo quy dinh cta phép luat.

(Vi tri, hién trang, tw cdn, s6 do cua thira dat s6 1348, to ban do so
02(299), dit LUC do hé éng Lé Ngoc T dimg tén quyén sir dung dat va thira
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1020, 1027, 1349 to bdan dé 02 (299, dit LUC, CLN do hé ba Nguyén Thi D
ditng tén quyén sir dung dat, cé bién bdan xem xét tham dinh tai ché va Mdnh
trich do dia chinh s6 131-2017 ngay 24/10/2017 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky ddt dai huyén L kém theo).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong sé tién trén, thi hang thang con phai chiu tién I1&i bang 50% muc i
suit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 twong tng Véi
thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t ctiia ho ba Nguyén Thi D vé yéu cau
huy (tuyén vO6 hi€u) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/12/2005.

3. Dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau khai kién ctia 6ng T veé b01 thuong
thiét hai phan dit lan chlem dén ngay khoi kién 1a 1,5 nam, s tién la:
7.227.450d va mo 161 di ra quéc 16 54 co chiéu ngang 5m, chiéu dai 15m thudc
thira dat 1349 do ba Nguyén Thi D dimg tén quyén st dung dat.

4. V& 4n phi va tam ¢mg an phi:

Ho6 6ng Lé Ngoc T, Pham Thi D, L& Minh S phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so tham, duoc khau trir tién tam Gmg an phi da nop 1a 1.941.866 dong
theo bién lai thu s6 09731, ngay 23/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén L. HO ong Lé Ngoc T dugc nhan lai tién an phi dan su so tham 1a
1.641.866 dong.

Ho ba Nguyén Thi D, Ngo Thi X, Ngbé Xuan Q, Ngb Xuan C, Ngd Xuan
H4, Ngb Xuan T3, Pao Thi Mong T1 phai nop 600.000 dong tién an phi dan sy
so tham, duoc khau trir tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0008678, ngay 02/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L. Ho ba
Nguyén Thi D, Ngo6 Thi X, Ngd Xuan Q, Ngbo Xuan C, Ngo Xuén H4, Ngb Xuan
T3, bao Thi Mong T1 phai ndp thém tién an phi dan su so tham 1a 300.000
dong.

5. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bugc ho ong L& Ngoc T, Pham Thi D, Lé Minh S phai chiu 5.226.500
dong tién 1¢ phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gid tai san, 6ng L& Ngoc T
da tam ndp va chi xong.

Budc ho ba Nguyén Thi D, Ngo Thi X, Ngd Xuan Q, Ngd Xuin C, Ngo
Xuan H4, Ngd Xuan T3, Pao Thi Mong T1 phai ndp 5.226.500 dong tién 1¢ phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do ong L& Ngoc T da tam ndp va da chi
xong. Nén ho hd ba Nguyén Thi D, Ngo Thi X, Ngb Xuan Q, Ngbé Xuan C, Ngd
Xuén H4, Ngb Xuén T3, Pao Thi Mdng T1 phai hoan tra lai cho dng Lé Ngoc T
5.226.500 dong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén thoi han, quyén khang cao va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, vao ngay 22/11/2019, dng Lé Ngoc T khang céo
mdt phan ban én so thim. Vao ngay 26/11/2019, ba Nguyen Thi D khang cao
toan bd ban an so tham.

Ngay 26/02/2020, 6ng Lé Ngoc T khéang cao bf) sung va yéu cau Toa cip
phtc tham tién hanh dinh gia lai dién tich dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cur c6 trong ho so, dugc ki€m tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cia kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

-Ong Lé Ngoc T khang cao mét phan ban 4n so thim. Ong T yéu cau ba
D thao dg, di doi cay tréng va tuong rao be tong. Ong T khong dong ¥ y nhan gia tri
d6i voi dién tich dat tranh chip 1a 566.4m” thudc thira 1348, to ban dd s 2, muc
dich str dung dat: Dét trong laa, dat toa lac tai xa T1, huyén L, tinh Dong Thap.
Pong thoi, 6ng T con yéu cAu. dinh gia lai d6i voi gia tri dht dang tranh chap
theo gia thi truong.

, - Ba Nguyén Thi D khang cao toan b6 ban an so tham va khong dong y
tiép tuc chuyén nhuong quyen st dung dat cho ho 6ng L& Ngoc T.

Qua chung ctr thé hién tai hd so, 10i trinh bay cta cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Nguon goc dat:

Ngudn goc dién tich dat thudc thira 1020, 1021, 1027 cung t ban do sb
2, muc dich st dung: CDK, LM, T 1a cua ong, ba bén chong ba D dé lai. Gia
dinh ctia ba Nguyén Thi D d3 sir dung 6n dinh, 1au dai. Dién tich dat tranh chap
thudc mot phan cua thira dat sb 1021 (Nay la thira dat sé 1348).

Vao ngay 18/3/1994, ba Nguyén Thi D c6 don xin dang ky quyén sir
dung rudng dat Ngay 14/6/1994, ba Nguyén Thi D dugc Uy ban nhan dan
huyén L cap glay ching nhan quyén sir dung v6i tong dién tich dat 1a 9. 038m
thudc thira dat s6 1020 (dién tich 3. 415m? muc dich st dung: CDK), thira dat sb
1021 (dién tich 5.398m? muc dich st dung: LM), thira dat s6 1027 (dién tich
225m? muc dich st dung: T), cung to ban dd sb 2. Pt toa lac tai xd T1, huyén
L, tinh Pong Thap.

[2] N6i dung tranh chap:

‘ Vao ngay 26/12/2005, ba D va ong T thoa thuan bang gidy tay “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi dién tich dat 3.544,7m* duoc thoa
thuan cu thé nhu sau:

+ Dién tich dat th nhat: Chiéu ngang 33 mét, chiéu dai 31.15 mét =
1.027,95m?, véi gié tri 215.000 ddng/m?, thanh tién 1a 221.009.250 dong.

+ Dién tich dat thi hai: Chiéu ngang 51.52 mét , chiéu dai 48.85 mét =
2.516,752m?, v&i gi tri 110.000 ddng/m?, thanh tién 13 276.842.720 dong.
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Cac bén gdm: Ba D, ba Ngo Thi X (L& con rudt ba D) va 6ng T c6 doc
lai ndi dung cua hop ddng, thdng nhat theo théa thuan va cling ky tén vao hop
d6ng. Sau khi thoa thuan va ky tén vao hop dong chuyén nhuong ndi trén, ba D
d3 nhan du gia tri dat tong cong 1a 497.851.970 dong va giao dién tich dat
3.544m* cho dng T st dung tir ndm 2006. Khi dja chinh tién hanh do dac dit
chuyén nhuong, ba D va ng T di tién hanh cdm mdc ranh giita dat hai bén.

- Ong Lé Ngoc T trinh bay: Vao ngay 20/4/2006, Uy ban nhan dan
huyén L cap glay ching nhén quyén st dung dat cho h¢ 6ng Lé Ngoc T, dién
tich dét 3.544m> thudc thira dat so 1348, to ban d6 s6 2, muc dich st dung dat;
Dat trong lua, dit toa lac 4p K, xa T1, huyén L, tinh Déng Thap. Ho 6ng T da
cho 6ng Phan Thanh T4 thué dién tich dat ndi trén dé trong quyt duong va cac
loai cy an trai khac dén nam 2025.

Vao thang 07/2016, ho ba D tién hanh xay dung tudng rao bé tong, cot
thép kién ¢ 14n qua ranh dat cua ho 6ng T. Ong T khong ddng ¥ nén c6 Pon dé
nghi ngan chin yéu cau Uy ban nhan dan xd T1 xem xét va giai quyét. Uy ban
nhan x4 T1 da 1ap 02 Bién ban vé viéc tam ngimg thi cong, xay dung tudng rao
nhung ho ba D khong chdp hanh ma xay dung cho dén khi hoan thanh. Ho ba D
da xay dung: Tuong rao (twong 10cm), chiéu cao 03 mét, chiéu dai 120.2 mét
bao quanh di¢n tich dat ma ong T chuyen nhuogng cua ba D. Sau do, ong T co
Pon khéi kién va yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, Uy ban nhan dan
x& T1 nhiéu 1an moi hoa giai nhung ba D va gia dinh ba D khong dén nén viéc
hoa giai khong co két qua.

Vi vay, Ong T yéu cau ho ba D di doi, thao d& ciy trong, tudng rao, vat
kién triic khac dé tra lai dién tich dat bi 1an chiém cho 6ng T va ranh giéi quyén
str dung dat giita ho 6ng T va ho ba D.

- Ba Nguyén Thi D, co ba Ngb Thi X dai dién theo Gy quyén xac dinh:
Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 26/12/2005 do ho ba D va
ong T thoa thuan so vo1 gidy ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhéan
dan huyén L cip cho ho dng Lé Ngoc T vao ngay 20/4/2006 khong tring khop
dién tich. Cu the:

+ Dién tich dat thé hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 chiéu
ngang, chiéu dai khic véi thoa thuén ban dau cua hai bén nhung dién tich dat ho
6ng T duoc cip 3.544m’ 1a khong dung.

, + Ba X (La con rudt ba D) ty tinh phiéu ngang, chiéu dai thé hién tai
gidy chung nhan quyén st dung dat dugc cap thudc thira s6 1348, dién tich cu
thé phai 1a 4.138,8m".

+ Thanh vién trong hd cua ba D khong ky tén vao hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng T va ho ba D theo trinh tu, thu tuc quy dinh (T¢ thoa thuan dai
dién ho chuyén quyén str dung dat ngay 20/3/2006 cé chir ky cua cac thanh vién
trong ho ba D 1 chit ky gia) nén viéc ho 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a khong dung.
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Tai phlen toa phuc thAm ngay 06/7/2020, ba X con trinh bay: Ong T chi
tra cho ba D gia tri dat chuyén nhuong véi sé tién 87.000.000 dong (Tam muoi
bay triéu dong), so tién con lai dng T chwa thanh toan.

Ba D d3 khiéu nai vu viéc nay dén Uy ban nhan dan x& T1, Uy ban nhan
dan huyén L, cac ca nhan lam sai l1éch dién tich dat va nhiéu co quan khac nhung
dén nay chua giai quyét xong. Trong khi d6, 6ng T con mudn 14n chiém dat cua
ba D. Vao nam 2016, dé bao vé dat caa gia dinh, ba D va ho ba D di tién hanh
xay dung tuong rao kién ¢ dé ngan cach voi dat cua ho dng T dang st dung.

Ba D, c6 ba X dai dién theo uy quyén xac dinh: HO ba D da st dung
dung dién tich dat, dung ranh gidi quyén st dung dét cua gia dinh, khong lan
chiém ranh dat cia ho dng T. Ngoai ra, do ho 6ng T st dung dién tich d4t nhiéu
hon dién tich dat chuyén nhuong, thu tuc va trinh tu cip quyén sir dung dat cho
ho 6ng T khong dung quy dinh cua phap luét. Vi vay, ba D yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ho ong T.

[3] Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi D:
3.1. Xét Bon xin hoan phién toa ngay 28/5/2020 cua ba Ngd Thi X:

Vao ngay 26/11/2019, ba Nguyén Thi D khang cdo toan b ban an so

tham va khong dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho hd éng Lé Ngoc
T.

7 Vao ngay 28/5/2020, ba Ngoé Thi X c¢6 Pon xin hoén phién toa phuc
tham vi ba X bi bénh.

Qua trinh bay cua ba X tai phién toa, ba c6 don xin hoén phién toa vao
ngay 28/5/2020 voi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba D va la
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Boi vi, ba X khong tham du
phién toa duogc thi ba D ciing khong tham du duoc. Do d6, Hoi dong xét xir xem
xét: Tuy Pon xin hodn phién toa vao ngay 28/5/2020 ctia ba X chua day du vé
hinh thirc, thiéu s6t vé ndi dung nhung do diéu kién khach quan nén ba X khéng
tham du phién toa duogc, vi vay Ho1 déng xét xur chép nhan viéc Véng mat cua ba
D tai phién toa ngay 28/5/2020 la hop 1¢.

3.2. Xét khang cao cua ba D:

- Tai phién toa phic tham ngay 06/7/2020, ba Nguyén Thi D c6 ba X dai
dién theo ty quyén trinh bay: Ong T chi tra cho ba D gia tri dat voi s6 tién
87.000.000 dong (Tam muoi bay triéu déng) 1a chua phu hgp voi Don yéu cau
phan t6 (V& viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat) ngay
12/3/2019 va Bon yéu cau phan t6 bo sung (Vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat) ngay 25/3/2019 thé hién tai Trang 2, dong
thur 11 tinh tir trén xudng ctia Pon yéu cau phan t6 va Pon yéu cau phan t6 bod
sung “- Gid chuyén nhirong cia hop dong la 497.851.970d, da tra tién hét” va
Trang 2 dong thir 5, 6, 7 tinh tir dudi 1én “....H9 ong L& Ngoc T trad lai dat véi
dién tich 3.544m? cho ho ba Nguyé~n Thi D. Ho ba Nguyé~n Thi D hodn tra sé
tién 497.851.970d cho hé 6ng Lé Ngoc T.”. Ngoai ra, 15 trinh bay cua ba X tai
cac phién toa so thim va Pon khang céo cta ba Nguyén Thi D hoan toan khong
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c6 ndi dung: Ong T chua thanh toan day du gia tri dat chuyén nhuong cho ba D
nén dan dén viéc ba D yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo ba D, c6 ba X dai dién theo uy quyén trinh bay: Cin c&t vao Vin
ban s6 17/UBND ngay 30/6/2006 cua Uy ban nhan dan x& T1 V/v Tra 16i don
khiéu nai chuyén nhuong quyen st dung dat thé hién noi dung “Ngay 26 thing
6 nam 2006, UBND xd T1 ¢6 nhdn don khiéu nai ciia ba ¢6 lién quan dén so do
do dac chuyén nhiong Quyén sir dung dat va viéc moi éng Lé Ngoc T, HKTT x&
V, huyén L, tinh Bong Thdp 1én xdc dinh mua ban dé tinh s6 tién con lai cho dirt
diém viéc mua ban”. Nhung ba X ciing xac nhan, tir thang 06/2006 dén nay ba
Nguyén Thi D khong khiéu nai ndi dung néi trén dén Uy ban nhan dan xa V,
huyén L, cing khong khoi kién 6ng Lé Ngoc T dén Toa an vé viéc chua thanh
toan gia tri dat chuyén nhuong hodc yeu cau Toa an tuyen bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba D va ong T 14 giao dich dan su vo hiéu do
6ng T vi pham nghia vu thanh toan hop dong.

- Vao ngay 14/6/1994, Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chtng nhan
quyén sit dung dat cho ba Nguyén Thi D véi tong dién tich dat 1a 9.038m?,
khong thé hién viéc cap cho ho ba Nguyén Thi D. Khi hai bén thoa thuan
chuyén nhugng dat vao ngay 26/12/2005 ciing do ca nhan ba D (Cung con gai la
ba X) va dng T cung ky tén vao hop dong. Thu tyuc tach truc tiép mot phan thira
dat s6 1021 thanh thira dat s6 1348 cho ho 6ng T 1a thu tuc tir tén ca nhan cta ba
D, hoan toan khong qua thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
ba D. Chi riéng viéc tich mot phan thira 1021 thanh thira 1349, thi Uy ban nhan
dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi D.

Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D va ho
6ng T theo quy dinh & do c& nhan caa ba D thyc hién, khong lién quan dén ho
gia dinh.

- Pbi vé6i dién tich dat 5.398m? ba Nguyén Thi D duoc cap thudc thira
dat s6 1021 vao ngay 14/6/1994 thé hién:

5.398m? - d4t bi thu hdi 1am Quéc 16 54 1a 796m* = 4.602m?

Dién tich dt con lai 1a 4.602m? — (3.544m? (thira dat s6 1348 da cap cho
ho 6ng T) va 1.058m? thudc thira dat s6 1349 cip cho ho ba D). Nhu vay, ba D
khong con dién tich nao tai thira 1021.

Qua 10i trinh bay cta ba D: Ho 6ng T dang st dung dién tich dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dit duogc cip 1a 4.138,8m? (theo sy tinh toan tha
cdng cia ba X c6 chénh léch dién tich dat 594m?). Nhung hién trang dién tich
dat tranh chap duoc do dac thuc té 1a 2.984,8m? (thiéu dién tich 559.9m°) so véi
dién tich dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong 1a 3.544,7m? Néu cong dién
tich dat 2.984,8m”vé6i dién tich dat ho ba D xdy tuong rao kién cb 13 566.4m? va
chi thira dién tich dét 1a 6.5m”.

- Sau khi kiém tra dién tich dit duwoc do dac thuc té thé hién tai Méanh
trich do dia chinh sb 131-2017, cac s6 liéu cua dién tich dat thé hién nhu sau:

+ Chiéu ngang trudc giap thira 1199, canh 33.13 mét.
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+ Chiéu ngang sau giap thira 1022, 1023, 1024, canh 49.08 mét.

+ Chiéu dai (dién tich dét thw nhat) gidp dién tich dat con lai cua ba D,
canh 30.96 mét. Chié€u dai con lai gidp thura 1011, canh 25.10 mét.

+ Chiéu dai (dién tich dat thir hai) gidp dién tich dat con lai ciia ba D,
canh 44.47 mét. Chi€u dai con lai giap thura 1010, canh 41.71 mét.

So v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2005
gitra ba D va 6ng T thi dién tich dat hién nay ho 6ng T st dung chi c¢6 canh
chiéu ngang giap thira 1199 thira 0.13 mét nhung cac canh chiéu ngang, chiéu
dai con lai it hon. Tir d6 cho thdy, 16 trinh bay va khang céo cta ba Nguyén Thi
D 1a khong ¢6 can ctr va khong phu hop.

- Bén canh d6, theo thoa thudn tai Hop dong cbuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba D va 6ng T vao ngay 26/12/2005 da thé hién:

+ Chiéu ngang, chiéu dai ctia dién tich dit chuyén nhugng duoc thé hién
cu thé (La hinh chit nhat) nhung thuc té dat ciia ba D c¢6 nhiéu goc, canh khong
pht hop voi thoa thuin ngdy 26/12/2005 (Pt c6 hién trang nhu hinh luc giac,
khong phai 13 hinh chit nhat nhu thoéa thuan). Qua d6i chiéu véi dién tich dat
thue té, ba D 12 ngudi chuyén nhuong di thoa thuin chiéu ngang, chiéu dai dat
tai hop dong khong chinh X&c.

+ Tai Cong vin s6 07/CV.UB ngay 27/4/2006 ciia Uy ban nhan dan x&
T1, huyén L V/v tra 16i khiéu nai chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan thir
nhat di xac dinh: Dién tich dat chuyén nhuong da dugc gia dinh ba D va éng T
xac dinh ranh cu thé va duoc dia chinh xa do dac cu thé. Gia dinh ba D lai cét
nha va sinh séng giap v&i dién tich dat chuyén nhuong, 6ng T khong thé lan
chiém dét cua ba D trong khi cac try, mdc ranh d3 duoc hai bén x4c dinh cu thé.

+ Dién tich dat thtr 1 c6 thé hién giap voi Qudce 16 54, tuy nhién thuc té
khi ba D va 6ng T thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat noi trén, mot phan
dién tich dat cua ba D d3 c6 ban 4n c6 hiéu luc cua Toa an nhan dan tinh Pong
Thap sé 69/2009/DSPT ngay 27/02/2009 giai quyét tranh chip ranh dat giira ba
Lé Thi Bac va ba Nguyén Thi D: Budc ba Nguyén Thi D giao tra dién tich dat
thudc to ban d6 s6 02, thira 1199 giap Qudc 16 54 cho ba Bac (Nay thira dat sb
1199 thudc quyén sir dung cua ong Truong Thanh Ludng). Piéu nay phu hop
v6i Cong vin sé 323/CNVPPKPD ngay 22/5/2020 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L V/v phac dap yéu cau cung cap thong tin: Theo Mdnh
trich do dia chinh sé 131-2017, ngay 24/10/2017 thi dwong thang tir moc M8 -
M7 d@én méc M6 la dwong ranh tiép gidp giia thira dat s6 1348 Va thira dat s6
1199 to béin do 299 56 02.

Tt nhitng phan tich néi trén cho théy: V& hinh thuec, gia tri dat, do dac
dién tich dat thuc té, viéc cdm mdc ranh, giao nhan va su dung dat chuyén
nhuong gitra 6ng T va ba D da hoan thanh tir nam 2006. Ho 6ng T da duoc Uy
ban nhan dan huyén L cp gidy chimg nhan quyén str dung dat va cho dng T4
thué dat dé stir dung. Dién tich dat chuyén nhuong noi trén da dugc st dung on
dinh, khong co tranh chap.
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Vi vay, ba Nguyé,n Thi D va ho ba D yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba D va 6ng T vao ngay 26/12/2005 1a giao dich
dan sy vo hi¢u 1a khong cé can ctr chap nhan.

3.3 X¢ét khang céo ctuia 6ng L& Ngoc T:

- Trude khi khai kién ba Nguyén Thi D, vao ngay 15/7/2016 va ngay
20/9/2016 6ng Lé Ngoc T c¢6 Pon dé nghi ngan chin (V/v xdy hang rao, nhd
ranh) giri @én Uy ban nhan dan x& T1 yéu cau gia dinh ba D ngimg thi cong, xay
dung tudng rao. Bai vi, dng T cho rang gia dinh ba D d nhd try ranh va xay
dung tudng rao ranh chua c6 ¥ kién va su thong nhat ciia ho éng T.

+ Tai Bién ban (V/v xdc dinh va tam ngung thi cong xay dung) vao ngay
16/7/2016 ciia Uy ban nhan dan xa T1 da yéu cau gia dinh ba D tam ngung thi
cong vi theo 101 gia dinh ba D la dang tranh chap quyén sir dung dat chua xac
dinh xong. Nhung y kién cua gia dinh ba D: “Pdt ciia gia dinh ba thi ba van tzep
tuc lam dé bdo vé dat”. Pong thoi, dai dién cho gia dinh ba D ciing khong dong
v ky tén vao bién ban noi trén.

+ Tai Bién ban khao sat viéc xdy dung trén dat dang tranh chip giita ong
Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi D vao ngay 20/9/2016 cua Uy ban nhan dan x&
T1. Nhung ho ba D khong dén thuc dia, gia dinh ba D dang thué nguoi xay dung
hang rao try bé tong cbt thép. Tuong rao hién trang luc ndy xay dung chua xong
c6 chiéu cao 02 mét, chiéu dai 24 mét bang gach dat nung. Poan khao sat cia
Uy ban nhan dan x3 d3 yéu cau gia dinh ba D tam ngung xay dung vi dat dang
tranh chap, Toa an nhan dan huyén L dang thu 1y giai quyét.

Tuy nhién, gia dinh ba D da cd y. tiép tuc xay dung cho dén khi hoan
thanh tuong rao kién c6: Tuong 10cm, chiéu cao 03 mét, chi€u dai 120.2 mét.

+ Ong Lé Ngoc T ¢6 Pon khoi kién ba Nguyén Thi D nhung khi Uy ban
nhan dan xa T1 moi ba D va gia dinh ba D tham dy hoa giai, ba D cling nhu gia
dinh ctia ba D khong nhan giay moi, khong tham du hoa giai.

Viéc gia dinh ba D ¢6 ¥ x4y dung tudng rao bé tong cdt thép khi chua
xac dinh ranh cu thé dé xay dung va chua dugc sy théng nhét cua hd ong T. Ba
D cho rang: Ho gia dinh ba D x4y dung ding mdc ranh da thoa thuan trudc day,
dung vai dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng T va thudc quyén st dung cua
gia dinh ba D nhung qua do dac hién trang dat ctia 6ng T thiéu dién tich va viéc
xac nhan cua cip co tham quyén thi viéc gia dinh ba D xdy tuong rao bé tong
kién cd noi trén 1a khong dung va khong phu hop.

Khi chinh quyén dia phuong tién hanh lap bién ban dé nghi gia dinh ba D
tam ngung xay dung, chd gidi quyét cia Toa an nhung gia dinh ba D khong
chép hanh. Qua 16i trinh bay cua dai dién ho ba D vé viée xay dung tuong rao,
tir khi xdy dyung chiéu dai tuong rao 1a 24 mét dén 120.2 mét cho thay ho ba D
khong tuan thu quy dinh cua phap luat, cd v xdy dung tudng rao kién cd lan
chiém ranh gidi quyén sir dung dat cua ho éng T.

Toa cip so tham di nhan dinh: Tuong rao do gia dinh ba D xay dung
kién c0, co gia tri 16n hon gia tri dién tich dat thudc quyén str dung cia hg ong T
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nén chi budc ho ba D tra gia tri dat bi 1an chiém cho 6ng T 1a chua phu hop va
chua xem xét, danh gia dung ban chat ctia vu viéc da xay ra.

Tir nhan xét noi trén, Hoi dong xét xur xét thay: Ong T khang cao va yéu
cau ba D thao d&, di doi tuong rao bé tong, cdy trong va khong dong y y nhan gia tri
d6i voi dién tich dat tranh chip 1a 566.4m? thudc thira 1348, to ban dd s 2, muc
dich str dung dat: Dat trong lta, dit toa lac tai xd T1, huyén L, tinh Déng Thap
1a ¢6 can ctr va phu hop nén chép nhan.

[4] Qua xem xét hién trang dién tich dit c6 ranh tranh chap giita 6ng T
va ba D cu thé nhu sau:

Trong pham vi céc moc: M1 — M13 — M12 - M11 — M10 — M9 va giap
vo1 cac thira dat s6 1011, 998, 1010, 1022, 1023 dén moc M1 c6 dién tich dat la
2.984.8m?,

Trong pham vi cac mbc: M1 — M2 — M3 - M4 — M5 — M6 — M7 - M10 -
M11 - M12 — M13 — M1 c6 dién tich dét 13 426.8m”.

Trong pham vi cdc mbc: M7 — M8 — M9 — M10 -M7 ¢6 dién tich dat la
139.6m”.

Téng dién tich nodi trén 1a 3.551,2m>.

Nhu vay, tong dién tich dat thuc t& 6ng T sir dung va dién tich dat co
ranh gi(’)i tranh chép nhiéu hon dién tich dat chuyén nhuong cua ba D
(3.544,7m ) la 6.5m? Nhung tai phién toa phiic tham ba D, c6 ba X dai dién
theo uy quyén khong yeu cau Hoi dong xét XU xem xé&t, giai quyet dbi voi dién
tich d4t chénh léch 6.5m” ma théng nhit tranh chép va giai quyét bing mot vu 4n
dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

Do d6, Hoi dong xét xir khong diat ra xem xét va giai quyét.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an tai cdp phuc tham, ba Nguyén Thi
D, c6 ba X dai dién theo Gy quyén c6 Pon yéu cau thu thap ching cir vao ngay
04/5/2020, Pon yéu cau thu thip ching ct (B6 sung) ngay 07/5/2020, Pon yéu
cau thu thap chimg ct (B6 sung) ngay 18/5/2020, Pon yéu cau giam dinh chir
ky cta ba D va thanh vién ho ba D.

Nhung cac chimg ctir ma ba D va ba X yéu cau thu thap da thé hién tai hd
so vu an duoc thu thap boi Toa cp so thAim. Bén canh do, ba D va ba X khdng
cung cap day du chit ky miu ctia ba D va thanh vién ho ba D theo quy dinh nén
Hoi dong xét xir khong thé tién hanh giam dinh chit ky theo yéu cau cua ba D.

[6] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 dé nghi Hoi

dong xét xiur: Truong hop khong tuyén bd hop dong chuyen nhu:ong quyén su
dung dét gitta ba D va 6ng T 13 vo hiéu thi hity Ban an so thAm do vi pham:

- Toa cip so tham giai quyet vuot qua pham vi yéu cau ctia ngudi khai
kién dbi voi dién tich dat va giai quyét khong hét yéu cau cua nguoi khai kién.

- Toa cap so tham da khong dua day du nguoi tham gia t6 tung véi tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, cu thé 13 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L.
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- Toa cap so tham vi pham trong viéc xac minh, thu thap va danh gia
chung ctr.

- Toa cap so tham da co sai lam trong viéc ap dung phap luét dan dén
viéc ra ban an khong dung, gy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap ciia duong
su.

Xeét théy Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Toa cp so tham, khi giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don co thé hién tai cac phién hoa giai, phién
tda so tham y kién vé viée tra gid tri dién tich dat tranh chip ma 6ng T yéu cau hod
ba D tra lai. Tuy nhién, 6ng T khong dong y.

Viéc xem xét, giai quyét ctia Toa cip so thim vé ranh gidi, dién tich dat
tranh chép trong pham vi khéi kién, khoi kién bd sung cua C)ng T, tuy cé thay déi
hinh thtrc thye hién nghia vu nhung khong xem vi¢c thay d6i nay 1a viéc Toa cap
so tham giai quyét vuot qué yéu cau khoi kién ctia duong sur.

Qua nghién ctru va xem x¢ét hé so vu an cho thay: Dbi véi viéc dua nguoi
tham gia t6 tung va thu thap, xem xét, danh gia chung cir cua Toa cap so tham la
khong vi pham t6 tung.

Viéc ap dung phap luat cua Toa cap Y tham tuy khong dang nhung khi ap
dung cac diéu luat dugc quy dinh tai cé(; biéu 401, 697, 698, 699, 700, 701, 7Q2
cua B luat Dan sy nam 2005 va Luét dat dai nam 2003 ciing khong lam thay doi
ban chat va ndi1 dung cua vu an, cu thé:

“Biéu 401. Hinh thirc hop dong din sw

‘ 1. Hop déng dan su co thé dwoc giao két bang 16i ndi, bc?ng van ban hoac
bang hanh vi cu thé, khi phdp ludt khong quy dinh logi hop dong do phai dwoc
giao két bang mot hinh thirc nhdt dinh.

‘ 2. Trong truong hop phdp ludt cé quy dinh hop dong phdi dwoc thé hién
bang van ban co cong chung hodac chung thuc, phai dang ky hodac xin phép thi
phdi tudn theo cac quy dinh do.

Hop dong khéng bi vé hiéu trong trueong hop c6 vi pham vé hinh thirc,
true truong hop phap ludt co quy dinh khac.”
[7] Nhitng thiéu sot ciia Toa an cap so tham:

- Ap dung va vién din phép lut chua phu hop.

- Gi4 trj dat chuyén nhuong do dng T da thanh toan cho ba D dién tich
d4t 566.4m” vao ndm 2005 nhung Toa cap so tham khong xem x€t va giai quyet
khi khong chap nhan yéu cau cia ong T.

‘ - Budc ho ba D tra gia tri dat tranh chap cho ho dng T s6 j[ién 78.578.784
dong nhung khong xem xét dén gia tri thi truong cua dién tich dat tranh chap tu
nam 2005 va thoi diém tranh chap hién nay.

Dbi voi nhitng sai sét noi trén, Toa cap so tham can khic phuc va rat kinh
nghi¢m.
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Twr nhitng nhan xét va phan tich noi trén, Ho1 dong xét xtr: Stra ban an so
tham.

Do sira ban 4n so tham nén 0ng T, ba D khong phai chiu an phi dén sy
phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dén su.

Céc phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Xét 101 trinh bay va dé nghi ctua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don 12 phu hop va cé can cir nén chip nhén.

Xét 101 trinh bay va dé nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta bi don la chua phu hop va khéng c6 can cir nén khéng chap nhén.

. Tai phién toa, dai dién Viénvkiém sat nhan qan tinh Déng Thap phat biéu
vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu va cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao dung quy dinh cua phap luat va dé xuét
huéng giai quyét sira ban an so tham theo hudéng chip nhan khang cio cua
nguyén don va khong chip nhan khang céo cua bi don.

Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ¢ va phu hop nén chap
nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cir vao Khoan 2 Diéu 148, Dicu 217, Bicu 293, Khoan 2 Picu 308,
Dicu 309 cua B0 luat to tung dan su;
~ Dicu 401, 697, 698, 699, 700, 701 va Bicu 702 cua B) ludt dan sy 2005
va diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 105, Dicu 123, Diéu 127 va Diéu 136 cua Luat dat dai ndm 2003;
Luét Phi va 1 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va diém
d Khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
- Chap nhén khang céo ciia 6ng Lé Ngoc Thanh.,
- Khong chap nhéan khang cdo ctia ba Nguyén Thi D.
Stra Ban 4n déan sy so tham s6 91/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2019 ctia Toa &n nhan dan huyén L.
oL Chap nhan yéu cau cia 6ng Lé Ngoc T yéu cau Xac dinh ranh gioi
quyén str dung dat gitra ho 6ng T va ho ba D trong pham vi cac moc M1 - M2 -
M3 - M4 - M5 - M6 theo Manh trich do dia chinh s6 131-2017 ngay 24/10/2017

cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L va yéu cau ho ba D phai di
doi, thdo d& toan bd ciy trong, tuong rao kién cd dé tra lai dat cho ho 6ng T.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi D yéu cau tuyén
bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua ba D va 6ng T vao ngay
26/12/2005 la giao dich dan sy vo hiéu.

3. Xac dinh ranh gioi quyén st dung dat giita ho 6ng Lé Ngoc T va ho ba
Nguyén Thi D nhu sau:

- Tir mbc M1 do dén mbc M2 giap thira 1024, canh 7.63 mét.

- Tir mbec M2 do dén mbe M3 giap thira 1024, canh 13.98 mét.

- Tir mbc M3 do dén mbc M4 giap dit ctia ho ba D, canh 44.47 mét.
- Tir mbc M4 do dén mbc M5 gidp dat ctia ho ba D, canh 6.59 mét.
- Tir mbc M5 do dén mbc M6 gidp cua ho ba D, canh 30.96 mét.

Nbi tat ca cac moc gom: M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 la ranh dat
gitra ho 6ng L& Ngoc T va ho ba Nguyén Thi D. Pat toa lac tai ap K, xa T1,
huyén L, tinh Bong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/10/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén L va Manh trich do dia chinh s6 131-2017 cua Chi nhénh
Van phong dang ky dat dai huyén L ngay 24/10/2017).

Ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi D clng thanh vién 02 ho gia dinh la
nhitng nguoi str dung dat duoc str dung khdng gian va 1ong dat theo chiéu thang
dung tir ranh gidi cua thira dat phi hop voi quy dinh ciia phap luat va khdng
duogc 1am anh hudng dén viéc sir dung dat cuia nguoi khac.

4. Budc ho ba Nguyén Thi D (gdm: ba Nguyén Thi D, ba Ngé Thi X, ong
Ngb Xuén Q, 6ng Ngd Xuan C, 6ng Ngbd Xuéan H4, 6ng Ngb Xuan T3, ba bao
Thi Mong T1) c6 trach nhiém di doi, thdo d& toan bo cdy trong (gom: 14 cay
dira 16n, 04 cay dira nho, 01 cay quyt duong), tudng rao kién cd c6 két cau:
tuong 10cm, chiéu cao 03 mét, chiéu dai 120.2 mét trong pham vi cac méc M1 —
M13 - M12 - M11 - M10 — M9 — M8 — M7 — M6 — M5 — M4 — M3 — M2 — M1.

Ho 6ng L& Ngoc T va ho ba Nguyén‘Thi D duoc quyén dén Co quan Nha
nudc co tham quyén dé diéu chinh lai quyén sir dung dat va dang ky quyén su
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/10/2017 cua
Toa an nhan dan huyén L yél Manh trich do dia chinh s6 131-2017 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L ngay 24/10/2017).

5. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Lé Ngoc T yéu cau ba D boi
thuong thiét hai dién tich dat 1an chiém véi so tién 1a 7.227.450 dong va md 16i
di ra Quéc 16 54 c6 chiéu ngang 05 mét, chiéu dai 15 mét thudc thira dat s 1349
do ho ba Nguyén Thi D dung tén.

6. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a
10.453.000 dong (Mudi triéu bdn tram nim muoi ba nghin dong) ho ba Nguyén
Thi D phai chiu. Sé tién 10.453.000 dong do 6ng Lé Ngoc T di tam tmg va chi
xong nén ho ba Nguyén Thi D (gdm: ba Nguyén Thi D, ba Ngo Thi X, 6ng Ngb
Xuén Q, 6ng Ngd Xuan C, 6ng Ngb Xuan H4, éng Ngd Xuan T3, ba Pao Thi
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Mong T1) c6 trach nhiém trd lai cho ong T s6 tién 10.453.000 dong (Muoi triéu
bbn trim nim muoi ba nghin dong).

7. V& an phi:
- Ba Nguyén Thi D dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

Ba Ngo6 Thi X, 6ng Ngo Xuan Q, 6ng Ngd Xuan C, dng Ngo Xuan H4,
ong Ngo Xuan T3, ba Dao Thi Mong T1 moi nguoi phdi chiu 568.000 dong
(Nam tram sdu muoi tdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong L& Ngoc T duogc nhan lai tién tam ung an phi dan sy so tham da nop
1a 1.941.000 déng (Mot triéu chin trim bon muoi mot nghin ddng (Iam tron))
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 09731 ngay 23/02/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L, tinh Déng Thap.

Ba Nguyén Thi D dugc nhan lai tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1
phi Toa an s6 0008678 ngay 02/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L,
tinh Pong Thap.

Ong Lé Ngoc T dugc nhan lai tién tam tng an phi dan sy phtc tham da
ndp 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1&
phi Toa 4n s6 0001883 ngay 25/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
L, tinh Pong Thap.

Ba Nguyén Thi D dugc nhan lai tién tam ung an phi dan su phuc tham d3
ndp 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0001886 ngay 02/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
L, tinh Pong Thap.

Cac phan khéac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan suy./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GP-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa 4n ND H.L;

- Chi cuc THADS H.L;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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