TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2024/DS-ST

Ngay: 03 - 5 - 2024.

VIV: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
OSD dit giita 6ng G véi dng T.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truwong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Sau
2. Ong Pham Pirc Minh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén B, tinh Lam DPéng tham gia phién toa: Ba
LAm Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong
xét Xt so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu ly sb
260/2023/TLST-DS ngay 06 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 14/2024/QDXXST-
DS ngay 03 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Tién G, sinh nam: 1986. Dia chi: S6 530 duong
Tran Pha, phuong L, Thanh phé X, tinh Lam Déng. (c6 don dé nghi xét xir ving mdt).

* Bi don: Ong Nguyén Pirc T, sinh nim: 1990. Pia chi: S6 104 dudng Nguyén
Tri Phuong, phudng L, thanh phd X, tinh Lam Pong.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1965.
Dia chi: Thon 13, x4 N, huyén B, tinh Lam Dong. (c6 don dé nghi xét xir ving mdt).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngady 07 thang 02 nam 2023 va trong qué trinh xét xir,
nguyén don 0ng Nguyén Tién G trinh bay:

Thong qua nguoi gidi thiéu, 6ng G va 6ng T ¢6 thoa thuan 1ap 02 Hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, gom:

Hop dong thir nhdt: Ngay 05/01/2022 6ng T va dng G thoa thuan ky hop dong
dit coc dé chuyén nhuong dién tich dit 1.269,1m? + 1.016,6m? thudc thira dat s6 1 + 94,
td ban d6 s6 17 + 11 toa lac tai X4 P, huyén B, tinh Lam Pong véi gia 2.180.000.0004,
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6ng G da dit coc cho 6ng T sb tién 150.000.000d va thoa thuan trong thdi han 60 ngay
ong T phai ra s6 va bao trudc cho 6ng G dé hai bén ra phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén c6 thoa thuan ngay 12/01/2022 ong G dit
coc thém sé tién 200.000.000d va ngay 10/01/2022 (dm lich) thém s tién
500.000.000d.

Hop dong thir hai: Ngay 05/01/2022 6ng T va 6ng G thoa thuan ky hop dong dat
coc dé chuyén nhuong dién tich dat 1.764m? thudc thira dat s6 13, to ban dd s 18 toa
lac tai xa D, huyén B, tinh Lam Ddng véi gia 1.670.000.000d, ong G da dit coc cho ong
T s6 tién 150.000.000d va thoa thuan trong thoi han 90 ngay éng T phai ra s6 va bao
truéc cho ong G dé hai bén ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Hai bén co thoa thuan ngay 12/01/2022 oéng G dit coc thém sd tién
200.000.000d va ngay 10/01/2022 (4m lich) thém s6 tién 500.000.000d.

Theo thoa thuan, ngay 12/01/2022 6ng G da chuyén khoan cho 6ng T sd tién
400.000.000d va ngay 26/01/2022 do can tién nén éng T ¢ yéu cau va éng G da chuyén
khoan tiép sb tién 200.000.000d. Toéng sb tién ma éng G di giao cho 6ng T la
900.000.000d. S6 tién nay hai bén thoa thuan s& duoc trir vao tién thanh toan cho hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat khi ky két tai co quan cong ching.

Khi thoa thuan 1ap 02 hop dong thi ong T cam két dat khong cé tranh chap va
dua cho ong G xem ban trich luc dat nhung dimg tén ngudi khac nhung 6ng G vén tin
tudng va dat coc cho 6ng T. Sau d6 ong G da xem dat va tim hiéu thi duoc biét ong T
chua hoan tat viéc ra s, ong G da yéu cau nhiéu lan nhung 6ng T van khong thyc hién
duoc viée ra sd.

Vi vay, 6ng G khoi kién yéu cau hay 02 Hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat 1ap ngay 05/01/2022 va yéu cau
ong T phai tra lai s6 tién di nhan 14 900.000.000d, khong yéu cau phat coc.

Bi don dng Nguyén Pire T va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Ong T thdng nhat nhu 16i trinh bay ctia 6ng G vé qua trinh ky két hop dong va sb
tién ma ong T dd nhan. Tuy nhién, do ong G da vi pham thoi han tra tién theo thoa
thuan nén éng T ddng ¥ huy 02 hop ddng dit coc da ky nhung khong dong ¥ tra lai sb
tién 900.000.000d nhu 6ng G yéu cau. Con ba H thi ddng v tra lai tién nhung xin tra dan
hang thang mdi thang 2.000.000d.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don 6ng Nguyén Tién G c¢6 don
dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va clia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:



- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién G dbi v6i ong Nguyén Duc
T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

+ Hay 02 Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gin lién véi dat 1ap ngay 05/01/2022;

+ Budc 6ng Nguyén Duc T phai tra lai cho dng Nguyén Tién G sb tién
900.000.000d, 6ng Nguyén Tién G khdng yéu cau phat coc nén khong xem xét.

- V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Tién G c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” d6i voi 6ng Nguyén Ptc T. Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit tb tung dan sy thi vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Péng.

Tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng Nguyén Tién G va nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don ba Nguyén Thi H ving mit nhung c6 don d& nghi xét xir ving mat.
Vi vay, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir ving mat dwong su 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta B luat t tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Vao ngay 05/01/2022 dng G va 6ng T c6 thoa thuan 1ap 02 Hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé chuyén nhuong
cac thira dat s6 1 + 94 + 13, to ban d6 s6 17 + 11 + 18 xd D, huyén B, tinh LAm Ddng.
Pé thyc hién hop dong, 6ng G di chuyén tién cho ong T (ké ca tién dat coc va tién
thanh toan hop ddng) sé tién 900.000.000d nhung 6ng T lai khong lam thi tuc ra s6 dé
hai bén thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén nhuong theo quy dinh nén hai bén
d3 xay ra tranh chap.

Can cir vao cdc tai liéu chitng cir ¢é trong ho so, 101 trinh bay cia dwong su thi
thdy rang:

2.1- Viéc 6ng G va 6ng T c¢6 thoa thuan 1ap 02 hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a co that. Cac ndi dung ma hai
bén d3 thoa thuan trong hop dong déu rit cu thé, rd rang. Tuy nhién, xuit phat tir viée
6ng T chua duoc ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai bén khong
thuc hién duoc viée chuyén nhuong theo thoi gian da thda thuan.

2.2- Bdi véi hop déng dit coc thira dat s6 1 + 94, to ban d6s6 17 + 11:

Ong G trinh bay khi 1ap hop dong dit coc nay thi 6ng T ¢6 cho dng G xem 01
ban trich luc quyén str dung dat dung tén ong Tran Vin Hén va 01 hop dong mua béan
dat viét tay ctia chii cii cho me 6ng T.



Ngay 23/11/2023 khi lam viéc véi Toa 4n nhan dan thanh phé X, tinh LAm Pdng
thi 6ng T trinh bay “...Hién nay gidy to dat doi véi thira ddt 1 + 94 to ban dé s6 17 +
11 x& B, huyén B nay vin chwa sang tén cho téi la Nguyén Pire T...”. (but luc s6 58).

2.3- D6i v6i hop dong dit coc thira dat s6 13, to ban d6 s6 18:

Ong G trinh bay khi 14p hop dong dit coc nay thi 6ng T c6 cho dng G xem 01
ban trich luc quyén str dung dat dimg tén nguoi khac (6ng G khéng nhd tén) va gidy to
chtrng minh quyén sir dung dat ding tén em trai 6ng T.

Ngay 23/11/2023 khi lam viéc véi Toa 4n nhan dan thanh phé X, tinh LAm Pong
thi ng T trinh bay “...do tai thoi diém nhdn ddt coc cia éng G thira dat néu trén méi
chi ¢é trich luc ditng tén nguwoi khdc, t6i da cé gidy mua ban nhung chwa lam thi tuc
sang tén va cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt...”. (but luc s 58).

2.4- Nhu vay, ca 6ng G va 6ng T déu thira nhan tai thoi diém 1ap 02 hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat thi toan bo cac
thira dit ma ong T chuyén nhuong cho 6ng G déu chua dung tén 6ng T, vi vay 02 hop
ddng nay bi vo hiéu ngay khi ky két. Do 02 hop dong dit coc gitra ong G va dng T vo
hiéu nén vi¢c giai quyét hau qua cua hop déng v6 hi¢u dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 131 va khoan 2 Diéu 328 ctua Bo luat dan su. Theo d6, cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan nén 6ng G yéu cau ong T tra lai sd
tién da nhan 1a 900.000.000d, khong yéu cau phat coc 1a ph hop nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét x{r chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cta ong G; hiy 02 hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dét 1ap ngay 05/01/2022 di ky giita 6ng G va 6ng T; budc dng
T phai c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng G s6 tién di nhan 1a 900.000.0004.

[3] Vé dn phi: Vu kién c6 gia ngach, 6ng Nguyén Puac T phai chiu tién an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat, cu thé 13: 600.000d tién 4n phi d6i voi yéu
cau huiy 02 hop ddng dat coc va 39.000.000d tién an phi trén sb tién phai tra cho ong G.
Tong cong 12 39.600.000d tién an phi.

Ong Nguyén Tién G khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 va Piéu 266 ctua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 328 cua B0 luat dan su;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé& “Mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va sir dung
an phi va lé phi Toa an”. Xir:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Tién G d6i voi 6ng
Nguyén Puc T vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.



1.1- Hay 02 hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat 1ap ngay 05/01/2022 da ky giita ong Nguyén Tién G va 6ng Nguyén
buc T.

1.2- Budc 6ng Nguyén Pirc T phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Tién G sd
tién 12 900.000.000d (Chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2/ V& an phi:

Buoc 0ng Nguyén Puc T phai chiu 39.600.000d (Ba muwoi chin triéu sau trdam
ngan dong) tién an phi dan sy so thAm theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Tién G khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Ong Nguyén
Tién G duoc nhén lai s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0012693 ngay 08 thang 3 nam 2023
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Lam Déng.

3/ Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (03/5/2024), dwong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén 4&n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan

su./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Dii ky

Nguyén Pirc Truong






