TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Doc 1ap- Tw do — Hanh phuc
TINH NGHE AN

Bén 4n s6:19 /2023/KDTM-ST
Ngay 20 thang 9 nam 2023
(V/v Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - NGHE AN

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén chii toa phién tda: Ong Vii Anh Ngoc
Cdc héi tham nhén dan: Ong Thai Van Thanh — Ong Phan Van Hung

Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Cong Hung - Thu ky Toa &n
Nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An.

Dgi dign vign kiém sdt nhin dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Hién- Kiém sat Vién.

Trong ngay 20/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢én Yén Thanh, tinh
Nghé An mé& phién toa cong khai xét xtr so tham vu an dan sy tham thu 1y so:
48/2023/TLST-DS ngay 26/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xur so tham s6:197/2023/QPDS - ST, ngay 14/8/2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6:26/2023/QD-HPT, ngay 29/8/2023,giita C4c
duong sur:

-Nguyén don: Ngan hang TMCP P1 (viét tat: ngan hang O).

Dia chi: 41&45 duong L, phuong B, quan A, thanh phd hd Chi Minh

-Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T- chiic vu: Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Phi H- Chac vu: Giam déc P2 (C6
mat tai phién toa).

Ngudi duoc ty quyén lai: Ong Vit Trong Ta A - Chuyén vién xt Iy no khéi
RB Ngan hang TMCP P1.

-Bi don: Chi Pham Thi H1, sinh nim 1976 va anh Nguyén Vin T1, sinh nim
1973;Péu cu tr tai: xom V, x& N, huyén Y, tinh Nghé An (Vang mit 1an thir hai
tai phién toa khong co6 1y do).

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung khai kién, ban tu khai va y kién trinh bay ciia nguyén don tai
phién toa thi vu an c6 ndi dung nhu sau:
Ngay 18/8/2020, éng Nguyén van T2 va ba Pham Thi H1 ky hop dong tin
dung s6 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 19/8/2020 voi Ngan hang TMCP P1
(viét tat 12 ngan hang O) dé vay sé tién 300.000.000 ddng.



Ngay 19/8/2020, Ngan hang d3 giai ngan thdng qua Khé udc nhan ng —
Khach hang ca nhan s 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 19/8/2020 dé 6ng T2 va
ba H1 vay sé tién 300.000.000 dong. Muc dich vay: vay tiéu dung; Thoi han vay:
120 thang ké tir ngay tiép theo giai ngan dau tién, ngay dén han tra ng cudi ciing 1a
ngay 19/8/2030.

L3i suat vay trong han: trong 03 thang dau li suat vay 11%. Tir thang thir tu
tré di ap dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/ 1an, ky diéu chinh I&i
dau tién vao ngay 19/11/2020 theo cong thuc tinh 131 suit nhu sau:

Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai suét co s6 (1) + Bién do lai suat (2)

Trong d6: L&i suat co so (1): 1a 13i sudt co s& ky han 13 thang theo biéu I4i
suit dugc OCB ban hanh ting thoi ky

Bién d6 l3i suat (2): toi thiéu 4%/nim

Lai suat qua han: bang 150% 13i suit vay trong han

Hinh thtc rat vén: chuyén khoan vao tai khoan, tén chu tai khoan: Tran
Cong H2, sé tai khoan: 15363456789 tai ngan hang S chi nhanh N sé tién giai ngan
300.000.000 dong.

Bén vay tra ng gbc cho ngan hang OCB theo dinh ky hang thang vao ngay
05 cua thang (sau day dugc goi la ky tra g6c). S6 tien tra déu mdi ky la 2.500.000
dong. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 05/9/2020.

Tra no l3i: bén vay tra tién 14i vay cho OCB theo dinh ky 01 thang/lan vao
ngay 05 cua thang theo du ng thyc té (sau day duoc goi 1a ky tra 13i). Ky tra 1ai dau
tién vao ngay 05/9/2020.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la: Quyén sir dung dat ddi véi thia dat

s6 1278 (tach tir thira 526), to BD: 5, dién tich sir dung: 149 m* dat & tai néng thén,
dia chi Xom V, xa N, huyén Y, tinh Nghé An cua bén thé chép theo gléy ching
nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CS
764112, s6 vao sé cap GCN: CH 02349 do UBND huyén Y cap ngay 06/11/2019
cho 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1, cap nhat thay d6i ngay 04/6/2020.
Tai san nay dd duoc thé chip cho ngan hang O tai Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 0350/2020/HDTC/OCB/CN ngay 18/8/2020, d4 duoc cac bén cong
chung tai Véan phong C, dia chi A, duong D, phuong C, thanh pho V, tinh Ngh¢ An
ngay 18/8/2020 va da dugc dang ky thé Chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Y ngay 19/8/2020.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T1, ba H1 di tra dugc cho ngan
hang so tién no gdc 1a: 65.893.793 dong; no l4i: 68.225.332 dong

Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong ké te ngay 05/01/2022 tr¢ di thi
ong T1 va ba H1 da vi _pham nghia vy thanh toan tién i, tién no goc hang thang
cho ngéan hang khong day du theo thoa thuan caa hop dong tin dung. Tinh dén ngay
20/9/2023, 6ng T1 va ba H1 con no ngan hang O tong s tién 1a: 269.884.056 dong,
trong do: ng goc 1a: 234.106.207 dong (gom: no géc trong han: 207.500.000 ddng;
no géc quéa han: 26.606.207 dong); no lai: 35.777.849 dong (trong do: 1ai trong
han: 31.537. 767 dong, lai qua han: 4.240.082 d6ng), ngoai ra con no tién phat qua
han 13i va tién phat géc qué han theo quy dinh trong hop dong tin dung. Do vy,



ngay 16/02/2023, ngan hang O lam don khei kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Yén Thanh budc ong Nguyen Van T1 va ba Pham Thi H1 phai cé trach nhlem lién
dei thanh toan s tién goc va cac khoan tién 1i, tién phat qua han 13i va tién phat
qua han gdc tam tinh dén ngay 20/9/2023 cho ngan hang O.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién cua ngan hang O da rat phan yéu cau budc
khach hang tra s tién phat qué han 14i va tién phat qua han goc theo thoa thuan
trong hop ddng tin dung va khong yéu cau Toa an xem xét dbi voi phan yéu cau
nay cua nguyén don.

bai dién cua ngan hang O chi yéu cau Toa an budc ong T1 va ba H1 phai c6
trach nhiém thanh toan sé tién no goc, l3i tam tinh dén ngay 20/9/2023 Ia:
269.884.056 ddng, trong d6: no goc la: 234.106.207 ddng; no 1 trong han:
31.537.767 ddng; no lai qua han: 4.240.082 dong. Ngoai ra, ngan hang O con yéu
cau budc ong T1 va ba H1 con phai chiu tién 14i, phi phét sinh theo Hop dong tin
dung da duoc ky két tir ngay 18/8/2020 cho dén khi ba Pham Thi H1 va 6ng
Nguyén Vin T1 hoan thanh nghia vu tra no vay cho ngan hang TMCP P1.

Trudng hop ba Pham Thi H1 va 6ng Nguyén Vin T1 khong thuc hién hoic
thue hién khong dung va dy du nghia vu tra no néu trén cho ngan hang thi ngan
hang TMCP P1 yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san ma ba
Pham Thi H1 va 6ng Nguyén Van T1 da thé chap cho ngan hang TMCP P1 theo
hop ddng thé chap sé 0350/2020/HDTC/OCB/CN ngay 18/8/2020 dé thu hoi céc
khoan ng cho ngan hang TMCP P1. Toan bo sé tién thu duogc tir viéc phéat mai, xir
Iy cac tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi t6 tung, thi hanh 4n theo quy dinh
cua phap luat ma khong du thanh toan hét nghia vu no cua ba Pham Thi H1 va ong
Nguyen van T2 tai ngan hang thi ngan hang TMCP P1 tiép tuc yéu cau co quan co
tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xur Iy cac tai san khac ctia ba Pham Thi H1,
6ng Nguyén Van T1 dé thanh toan hét toan bo no vay tai ngan hang TMCP P1.

Quaé trinh xem xét tham dinh tai chd dbi véi thira dat sb 1278 tach tir thira 526),
to BD: 5, dién tich sir dung: 149 m* dt ¢ tai nong thon, dia chi xdm V, xa N, huyén
Y, tinh Nghe An da duoc UBND huyén Y cap gidy cchang nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 764112, sb vao so cap
GCN: CH 02349 ngay 06/11/2019 cho 6ng Nguyen Van T1 va ba Pham Thi H1. ma
ong Nguyén vin T2 va ba Pham Thi Huong t chap dé dam bao cho khoan vay thay
rang: cac canh cua thira dat khong co gi thay doi so véi ho so ki thuat thira dat, phu
hop v6i quy hoach, sir dung dung myc dich va khong c6 tranh chap véi cac hoi lién
ké.

Tai san trén thir dat co: 01 nha d6 bang (02 gian), c6 chiéu dai 6,25 m; chiéu
rong 07 m, c6 dién tich 1a: 43,75 m* 01 nha bép ¢ bén trai nha d6 bang, c6 chiéu dai
06 m; chiéu rong 5,4 m, cé dién tich 32,4 m% 01 nha vé sinh tu huy, duoc lop bang
mai ton, c6 chiéu daig 06 m, chiéu rong 3,7 m, c6 dién tich 22,2 m; 01 hé théng mai
t6n trude nha db bang, ¢ chiéu dai 8,6 m, chiéu rong 6,25 m, cd dién tich 1a 43 m*

Ddi voi bi don 1a v chong dng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1: Trong
qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat truc tiép Thong bao thu ly, cac thu
tuc t tung cua Toa an; Gidy triéu tap dén Toa an dé giai quyét vu an. Bi don 1a éng



Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1 d3a ky nhan vao cac bién ban giao nhan cia
Toa &n nhung ong T1 va ba H1 van khong c6 mat tai cac budi hoa giai, cong khai
chung cir... theo gidy triéu tap ciia Toa an nén trong qua trinh giai quyét vu an
khong 13y duoc y kién cua bi don vé yéu cau khai kién ciia nguyén don dé luu tai
hd so vu an. Nhung cin ct vao céc tai liéu, chiang ctr do nguyén don cung cap,
trinh bay cua nguyén don tai don khai Kién, ban tu khai va trinh bay tai phién toa
thi viéc Ngan hang TMCP P1 d3 ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap dé
cho 6ng Nguyén van T2 va ba Pham Thi H1 vay vén 1a dang nhu dai dién cua
nguyén don trinh da trinh bay ¢ trén.

Dai dién vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat tb tung dan sy cua
tham phén, hoi dong xét xir, thu ky, cac duong su va dé nghi giai quyét vu an noi
dung vu an nhu sau:

Tham phan tién hanh thy 1y vu dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 diéu 39 cia BLTTDS. Thyc hién nhiém vu quyén han caa
tham ‘phan quy dinh tai Piéu 48, Piéu 203 ciia BLTTDS. Xac dinh tu cach tham
gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 cta BLTTDS.Tién hanh thu thap xac minh
chimg cur theo quy dinh tai chwong VII cua BLTTDS, lam rd tinh tiét khach quan
clia vu an, yéu cau duong su cung cap chang cur va ly 16i khai duong su theo quy
dinh Diéu 95; Picu 98 cia BLTTDS. Hoa giai theo quy dinh tai Diéu 205 cua
BLTTDS. Pa chuyén ho so cho vién kiém sat nghién ctu theo qui dinh tai Diéu
196 va biéu 220 cua BLTTDS.Thu ky da thuc hién dang qui dinh tai diéu 51 cua
BLTTDS. Héi ddng xét xur thuc hién dung qui dinh tai Diéu 243; 250; 251; 258;
260 va Diéu 262 cua BLTTDS .

Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su: Nguoi dai dién theo ay quyén
ctia nguyén don, bi don chdp hanh dang qui dinh tai diéu 70;71; 72; 73 75; 76; 85;
86 va Diéu 234 ciaa BLTTDS.

Vé ndi dung: Cin ctir khoan 1 Diéu 30 BLTTDS; khoan 2 Biéu 91, khoan 2
Diéu 95 luat céc t6 chuc tin dung; Piéu 1, diéu 2 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cta Thong doc Ngan hang N1 vé hudng dan té chic tin dung cho
vay bang dong Viét Nam d6i v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan; Diéu 7, diém
a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua chinh phi vé
giao dich dam bao. Diéu 280,317, 318, 319, 351, 357, 465, 466 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Piéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi toa an.

Pé nghi xr: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc
Vo chong ong ong Nguyen Van T1 va ba Pham Thi H1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP P1 tong sé tién gbc va cac khoan lai tam tinh dén ngay 20/9/2023 la:
269.884.056 ddng, trong d6: no goc la: 234.106.207 ddng; no 1i trong han:
31.537.767 dong; no lai qua han: 4.240.082 dong. Buoc ong T1 ba H1 con phai
chiu tién 14, phi phat sinh theo Hop ddng tin dung d& dugc ky két tir ngay
18/8/2020 cho dén khi ba Pham Thi H1 va 6ng Nguyén Vian T1 hoan thanh nghia
vu tra ng vay cho ngan hang TMCP P1.



Néu ba Pham Thi H1 va 6ng Nguyén Vin T1 khéng thuc hién hoic thuc hién
khong dung va day di nghia vu tra ng néu trén thi ngan hang TMCP P1 duoc
quyén yéu cau Toa an tuyén trong ban an OCB co quyén ty minh hodc yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san ctia bén thé chap theo hop déng thé chap
s6 0350/2020/HDTC/OCB/CN ngay 18/8/2020 dé thu hdi khoan no.

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc phat mai, xt Iy cac tai san bao dam sau khi
trir di cac chi phi té tung, thi hanh an theo quy dinh cua phap luat ma khong du
thanh toan hét nghia vu ng cia ba Pham Thi H1 va ong Nguyén vin T2 tai ngan
hang thi ngan hang TMCP P1 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén tiép tuc ké bién, phat mai xir Iy cac tai san khac ciia ba Pham Thi H1, 6ng
Nguyén Vin T1 dé thanh toan hét toan b no vay tai ngan hang TMCP P1..

Pinh chi doi voi phan yéu cau cia nguyén don vé Viéc budc bi don phai
thanh toan 02 khoan lai la: 13i phat qua han 1ai va 1ai phat gbc qua han do tai phién
toa nguyén don da tu nguyén rit mot phan yéu cau khai kién.

* V& &n phi:

Budc bi don 1a ong T1 va ba H1 phai nop An phi dan sy so tham theo quy
dinh. Ngan hang TMCP P1 dugc nhan lai sb tién tam tng an phi d3 ndp tai Chi cuc
THADS huyén Y.

Buoc bi don 6ng T1 va ba H1 phai hoan tra sé tién chi phi tham dinh tai chd
cho Ngan hang TMCP P1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pay la vu an dan sy vé tranh chap hop dong tin dung (Hop
ddng vay tai san) thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan cip huyen
duoc qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua B luat t6 tung
dan su do bi don vay vbn véi muc dich dé tiéu dung, khdng phai vi muc dich kinh
doanh phat sinh lgi nhuan.

Trong qua trinh giai quyét vu an toa an da tong dat, hop 1& cac van ban té
tung yéu cau nguyén don va bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1 c6 mat
tai Toa an dé tham gia phién hop cong khai giao ndp chimg cir, hoa giai va giai
quyét vu an, nhung vo chong ong T1, ba H1 khdng dén, khéng c6 mat tai cac buoi
lam viéc do Toa 4n triéu tdp, nén Toa an phai dua vu an ra xét xir dé giai quyét
tranh chap.

Toa an da tong dat hop 1¢ Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir lan thir nhat, Glay
triéu tap phién toa lan thu nhat dbi voi cac duong su. Tai phién toa lan thir nhat
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mit, bi don 6ng Nguyen van T2,
ba Pham Thi H1 Vang mat khong c6 1y do, nén Hoi ddng Xét xur da quyét dinh hoan
phién toa, trong d6 an dinh thoi gian mé lai phién toa. Pé tiép tuc g quyét vu an,
Toa 4n tiép tuc tong dat hop 1é Quyét dinh hoan phién toa va Gidy triéu tap phién
toa 1an tha hai d6i véi cac duong su. Tai phién toa lan tht hai nguoi dai dién cua
nguyén don c6 mat, bi don 6ng Nguyén van T2, ba Pham Thi H1 tiép tuc vang mat
khong ¢6 1y do, can cir diém b, khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228 caa B luat t6



tung dan su, Hoi ddng xét xtr, tién hanh xét xa vu an vang mat dbi véi bi don dng
Nguyén Vin T1, ba Pham Thi H1 .

2] V& noi dung:

+ Xét yéu cau ctia ngan hang TMCP P1 vé yéu cau bi don 1a ong Nguyén
van T2 va ba Pham Thi H1 tra s6 tién no gbc va cac khoan 13i ctia ngan hang thiy:
Cin ctr Hop dong tin dung sé 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 18/8/2020 va Khé
wdc nhan no s6 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 19/8/2020 thi ngay 18/8/20220,
6ng/ba Nguyén Vian T1 va Pham Thi P d4 ky hop dong tin dung voi Ngan hang
TMCP P1 dé vay sb tién gc 300.000.000 ddng. Muc dich vay: vay tiéu dung; Thoi
han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo giai ngan dau tién, ngay dén han tra ng
cudi cung 1a ngay 19/8/2030. Lii suat vay trong han: trong 03 thang dau lai suit
vay 11%. Tir thang thir tu trd di ap dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/ 1an, ky diéu chinh 14 dau tién vao ngay 19/11/2020 theo cdng thic tinh I3
sut ciia ngan hang.

Nhu vay, viéc ky két hop dong vay tin dung sé 0350/2020/KUNN/OCB/CN
ngay 19/8/2020 gitta Ngan hang TMCP P1 va la hoan toan tuy nguyén caa cac bén
va tudn thi cac quy dinh cua phap luat ca vé hinh thtrc va ndi dung cta hop ddng
nén Hop dong tin dung s6 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 18/8/2020 c6 hiéu luc
phap luat.

Sau khi ky hop dong tin dung 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1 da
nhan du sb tién giai ngan 300.000.000 dong tai Khé wdc no - Khach hang ca nhan
s6 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 19/8/2020 bang hinh thtic chuyén khoan vao
tai khoan, tén chi tai khoan: Tran Cong H2, sb tai khoan: 15363456789 tai ngan
hang S chi nhanh N sé tién giai ngan 300.000.000 dong. Lai suat vay trong han:
trong 03 thang dau Iai suat vay 11%. Tir thang thir tu trd di 4p dung l4i suat cho vay
diéu chinh dinh ky 06 thang/ lan. Tra ng goc cho OCB theo dinh ky hang thang vao
ngay 05 cua thang (sau day duoc goi la ky tra gbc). Sb tién tra déu mdi ky la
2.500.000 d6ng. Ky tra no goc dau tién vao ngay 05/9/2020.

Tra no 13 vay cho OCB theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 05 cua thang
theo du no thuc té (sau diy duoc goi 1a ky tra 1ai). Ky tra 13i dau tién vao ngay
05/9/2020. Nhu vay, ngan hang TMCP P1 - chi nhanh N — Phong G da thuc hién
day du nghia vu ciia bén cho vay theo Hop dong tin dung da ky két.

Qua c4c chang cu tai liéu phia Ngan hang TMCP P1 cung cap thay éng T1
va ba H1 da vi pham nghia vu tra 14i va goc theo ky khi dén han d6i voi Ngan hang
TMCP P1 ké tir ngay 05/01/2022 la vi pham khoan 3 Piéu 5 cua Hop dong tin
dung sé 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 18/8/2020 va Piéu 466 BLDS. Do do,
Ngan hang TMCP P1 khoi kién dén TAND huyén Yén Thanh dé giai quyét vy &n
va yéu cau 6ng T1, ba H1 phai c6 trach nhi¢ém thanh toan cac khoan tién 14i trong
han, 13i qua han va tién no gdc cho Ngan hang 1a phu hop voi quy dinh cua phap
luat.

Ddi vai yéu cau ciia ngan hang TMCP P1 vé viéc yéu cau bi don phai tra s
tién phat qué han 13i va tién phat goc qua han do tai phién toa dai dién cua nguyen
don d3 ty nguyén rat phan yéu cau ndy nén cin ctr khoan 2 Biéu 244 Bo luat té



tung dan su dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau ma nguyén don di rat tai phién
toa.

+ Xét yéu cau phat mai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat cua ngan hang TMCP P1 thay: Can cir Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 0350/2020/HDTC/OCB/CN ngay 18/8/2020 thay: Tai san bao dam ma ong T1
va ba H1 thé chap cho ngan hang O 1a quyén sir dung thira dat s6 1278 (t&ch tir thira
526), t6 BD: 5, dién tich s dung: 149 m? dit ¢ tai nong thon, dia chi xom V, xa N,
huyén Y, tinh Nghe An cua bén thé chap theo gidy chiing nhan quyén sur dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CS 764112, s6 vao s cap
GCN: CH 02349 do UBND huyén Y cip ngay 06/11/2019 cho 6ng Nguyén Vin T1
va ba Pham Thi H1.

Hop dong thé chap trén duoc lap thanh van ban, ¢ noi dung va hinh thirc
phi hop voi quy dinh cua phap luat; Chi tai san tu nguyén thé chap, hop dong da
dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen su
dung dat huyén Y. Tai san thé chap thuoc quyen s& htru hop phap cua Ong Nguyen
Van T1 ba Pham Thi H1. Viéc ky két hop dong dam bao cac quy dinh vé d6i tuong
thé chap, diéu kién thé chap va tai san thé chap khéng thudc truong hop tai san
khong dugc thé chap theo quy dinh tai Piéu 7, Piéu 23, Piéu 27 Quyét dinh s
217/QD- ngay 17/8/1996 cua Ngan hang N1 Vé Viéc ban hanh quy ché thé chap,
cam c6 tai san, bao lanh vay von ngan hang; Khoan 1 Dleu 295 B¢ luat dan su.
Qua trinh giai quyét vu 4n, TAND huyén Yén Thanh d3 tién hanh xac minh va
tham dinh tai ch6 xac dinh: Thia dat s6 1278 tach tir thira 526), to BD: 5, dién tich
sir dung: 149 m* dét ¢ tai ndng thon, dia chi xom V, xa N, huyén Y, tinh Nghé¢ An
da dugc UBND huyén Y Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CS 764112, s6 vao sé cap GCN: CH
02349 ngay 06/11/2019 cho 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1, thira dat
khong co tranh chap véi cac ho lién ké. Hién trang trén dit c6: 01 nha d6 béng (02
gian), c6 chiéu dai 6,25 m; chiéu rong 07 m, c6 dién tich 1a; 43,75 m?; 01 nha bép &
bén trai nha db béng, ¢6 chiéu dai 06 m; chiéu rong 5,4 m, c6 di¢n tich 32,4 m?; 01
nha vé sinh tu hity, dugc lop bang mai ton, c6 chiéu dai 06 m, chiéu rong 3,7 m, ¢6
dién tich 22,2 m; 01 hé thdng mai ton trude nha d6 bang, ¢ chiéu dai 8,6 m, chiéu
rong 6,25 m, c6 dién tich 1a 43 m% Hién tai 6ng Nguyén Van T1 va ba Pham Thi
H1 dang sinh séng trén thira dat trén.

Trong Hop dong thé chap tai san, 6ng T1 va ba H1 da dong y thé chap tai san
néu trén bao gom Quyeén st dung dét va cong trinh xay dyng trén dat. Trong truong
hop dng T1 ba H1 vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyen xur 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng ma khéng phu thudc vao y chi ciia bén thé chép.

Nhu vay, Hop dong thé chap duoc ky két trén co sé tw nguyén dam bao dung
quy dinh cua phép luat vé cha thé ky két; viéc ky két hop dong dam bao céc quy
dinh vé ddi tuong thé chap, diéu kién thé chap va khdng thudc trudng hop tai san
khong duoc thé chap theo quy dinh tai Piéu 7, Piéu 23, Diéu 27 Quyét dinh s6
217/Qb- ngay 17/8/1996 cua Ngan hang N1 vé viéc ban hanh quy ché thé chép,
cam cb tai san, bao lanh vay vén ngan hang; Khoan 1 Biéu 295 B¢ luat dan su



2015. Hop dong thé chap da duoc cong ching, ding ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky quyén st dung dat nén cé hiéu luc phap luat. Vi vay, néu 6ng T1 ba
H1 vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P1 c6 quyén xir Iy tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 0350/2020/HDTC/OCB/CN
ngay 18/8/2020

[3] Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 cin ct chap nhan.

[4] Xu 1y tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ndp 7.000.000
ddng tién tam Gmg chi phi xem xét thAm dinh tai chd. Qua trinh xem xét thim dinh
tai chd da chi phi hét sd tién trén, do yéu cau khai kién duoc chap nhan, nghia vu
nay thudc trach nhiém cta bi don, nén budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai sb
tién trén cho nguyén don.

[5] V& an phi: Do y8u cau cta nguyén don duoc toa an chip nhan, nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai tién tam Gng an phi so tham
cho nguyén don.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1 phai nop 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phép luat.

Boi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 156, Biéu 157, Diéu 227, Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
tb tung dan su; Diéu 280, 288; 317; 318, 319, 351, 357, 465, 466, 468 Bo luat dan
su; Diéu 4, Piéu 306 cua Luat kinh doanh thuong mai; khoan 2 Diéu 91; khoan 2
Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 1, Piéu 2 Thong tu sd:
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Théng dé¢c Ngan hang N1 vé Huéng dan
t6 chc tin dung cho vay bang déng Viét Nam ddi voi khach hang theo I3 suit thoa
thuan; khoan 2 diéu 11 Quy ché cho vay caa T6 chic tin dung ddi voi khach hang
theo QP s6: 1627/2001/TT-NHNN ngay 31/12/2010 cua Théng dé¢c Ngan hang
N1; Diéu 7, diém a khoan 1 Biéu 12, Biéu 56 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Biéu 27, 37 Luat H6n nhan va gia
dinh; khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi toa an.

Xir: Budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1 phai co trach
nhiém lién doi thanh toan cho Ngan hang TMCP P1 tong sé tién gbc va cac khoan
|3i tam tinh dén ngay 20/9/2023 1a: 269.884.056 d (Hai tram sau muoi chin triéu,
tam trim tdm muoi tu nghin, khdng trim nim muoi sau dong), trong d6: no gbc 1a:
234.106.207 @ (Hai tram ba muoi tu triéu, mot tram linh sau nghin, hai tram linh
bay dong); no 1ai trong han: 31.537.767 d& (Ba muoi mdt triéu, nim trim ba muoi
bay nghin, bay trdm sau muoi bay ddng); no 13 qua han: 4.240.082 d (B4n triéu hai
tram bdn muoi nghin, khong tram tim muoi hai dong).



Dinh chi mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc buoc bi don phai
thanh toan sé tién phat qua han 13i va tién phat géc qua han theo thoa thuan caa cac
bén trong hop d6ng tin dung sé 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 18/8/2020.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét XU 80 tham 1 ngay 21/9/2023, ong Nguyén Vin
T1 va ba Pham Thi H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc lai sudt ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung s
Hop d6ng tin dung sé 0350/2020/KUNN/OCB/CN ngay 18/8/2020 va dugc diéu
chinh muc 13i suit theo Quyét dinh ciia Ngan hang TMCP P1 theo timg thoi ky.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP P1 Iam don yéu cau
thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén vin T2 va ba Pham Thi H1 khong tra hoic tra khong
du sb tién ng néu trén thi Ngan hang TMCP P1 c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan su c6 tham quyén, tién hanh ké bién, ban d4u gia phat mai tai san thé chap l1a
quyén str dung dét va cac tai san gan lién véi dat gdm: 01 nha d6 bang (02 gian),
c6 chiéu dai 6,25 m; chiéu rong 07 m, c6 dién tich 1a: 43,75 m% 01 nha bép & bén
trai nha d6 bang, cé chiéu dai 06 m; chiéu rong 5,4 m, c6 dién tich 32,4 m? 01 nha
vé sinh tu huy, duoc lop bang mai tén, c6 chiéu dai 06 m, chiéu rong 3,7 m, c6 dién
tich 22,2 m; 01 hé théng mai ton trude nha d6 bang, ¢ chiéu dai 8,6 m, chiéu rong
6,25 m, c6 dién tich |a 43 m* tai thira dat sb 1278 (tach tir thira 526), to BD: 5, dién
tich sir dung: 149 m® dét ¢ tai nong thon, dia chi thira dat xom V, xa N, huyén Y,
tinh Ngh¢ An da dugc UBND huyén Y Cap gidy chang nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS 764112, s6 vao so cap
GCN: CH 02349 ngay 06/11/2019 cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 0350/2020/HDTC/OCB/CN ngay
18/8/2020.

Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chip ma van khong du dé tra ng thi thi
ngan hang TMCP P1 dugc quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyen tiep
tuc ké bién, phat mai xur Iy cac tai san khac ctiia ba Pham Thi H1, 6ng Nguyen Van
T1 dé thanh toan hét toan bo no vay tai ngan hang TMCP P1. Truf0’ng hop sé tién
sau khi xir Iy tai san thé chdp ma van du thi Ngan hang TMCP P1 ¢4 trach nhiém
tra lai cho bi don 1a 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1 theo nhu théa thuan
trong hop dong tin dung hai bén da ky két.

Sau khi 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi P hoan thanh nghia vu trd ng
thi ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh N-Phong G c6 nghia vu tra lai giay to vé tai
san thé chap cho 6ng Nguyén Van T1 va ba Pham Thi H1.

- Vé Lé phi va chi phi to tung: Budc ong Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi H1
phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P1 sb tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 7.000.000 dong.

- V& 4n phi: Cin ctr Diéu 147 cta BLTTDS; Diéu 26 cua nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu nép quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Buoc ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi H1 phai c6 nghia vu lién d6i nop
s6 tién an phi dan su so tham 1a: 13.494.202 d(Muwroi ba tridu bon tram chin muroi tie
nghin hai tram linh hai dong).



Hoan tra lai cho Ngan Hang TMCP P3 sb tién tam tmg an phi 1a 6.231.000 d
(S&u triéu hai trim ba muoi mét nghin déng) ma nguyén don da nop tam ung tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén Thanh, tinh Nghé An theo bién lai nop tién
s6 AA/2022/0000787 ngay 25/4/2023.

Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cao ban an [én toa an cap phuc tham
trong han 15 ngay ke tur ngay tuyén an so tham.

Cac bi don vang mat dugc quyén khang céo ban 4n 1én tda an cip phic thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n do toa an tong dat hodc niém
yét ban an tai tru s6 UBND x& N, huyén Y, tinh Nghé An va noi cu tru caa bi don.

“Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6; Diéu 7 va Biéu 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM: HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Yén Thanh; Tham phan chi tga phién toa

- VKSND tinh Nghé An

- Luu ho so vy &n (ba ky)

- Luu VP TA

- TAND tinh Nghé An

Céc duong su. Vii Anh Ngoc



