TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THI XA DI' AN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 06/2019/DS-ST
Ngay 21- 5 - 2019
V/v tranh chap hop ddng ting cho
quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hoa;

2. Ba Nguyén Thi Van Khanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Pham Binh Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Di An, tinl}
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy so tham thy ly so
426/2018/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong
ting cho quyén su dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
18/2019/QbXXST-DS ngay 16 thang 4 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 21/2019/QDST-DS ngay 03 thang 5 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& C, sinh nam 1963; dia chi: Ap H, thi tran B,
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dign hop phap cua  nguyén don: Ba Hura Thi Th, sinh ndm
1986; dia chi: SO 14, duong E, khu phd N, phu’(“)’ng D, thi xa Di An, tinh Bin}}
Duong, dai dién theo iy quyén (van ban ty quyén so ching thuc 216 quyén so
01/2018-SCt/CK,bC). Co mat.

’ 2. Bi don: Ba V3 Tran Ngoc Ph, sinh nam 19,84; dia chi: S6 132/6A, khu
pho C, phuong T, thi xa Di An, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong C tinh Binh Duong; dia chi: s6 30/7 duong C, khu pho b,

phuong B, thi x4 Thuén An, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang
mat.



3.2. Ba Vuong Thi B, sinh nam 1977; dia chi: S6 75/12 khu pho T,
phuong T, thi xa Di An, tinh Binh Duong. VVang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién dé ngay 08 thang 11 nam 2018, qud trinh tham gia té
tung va tai phién toa dai dién cia nguyén don la ba Hira Thi Th trinh bay:

Ong V& C va ba V6 Tran Ngoc Ph cd quan hé la cha con. Vao ngay
06/8/2010, tai Van phong C tinh Binh Duong 6ng C ky Hop ddng tang cho ba
Vo Tran Ngoc Ph quyén st dung dat co dién tich 178 3m?, thudc 1 phan thira dat
s6 20E, to ban d6 so 04, trong téng dién tich 720m?* dt thuoc gidy chiing nhan
quyén sir dung dat so vao s6 5685 QSDB/CNTPH do UBND huyén D1 An (nay
la thi xa Di An) cap cho 6ng V& C ngay 07/01/2004. Hop ddng c6 sd cong
chting 1989, quyén s 01/TP/CC-SCC/HDGD.

T ngay ky Hop déng dén nay ba V& Tran Ngoc Ph khéng tién hanh thu
tuc diang bo dé cap gidy chiing nhan d6i voi phan dién tich dat 6ng V6 C d4 tang
cho, dét hién nay van dang do 6ng V6 C quan ly st dung. Clng véi viéc tang
cho quyén str dung dat cho ba Ph, dng C da chuyén nhuong bang gidy to tay doi
véi phan dién tich dat con lai cho 1 s6 nguoi. Hién nay, 6ng C mudn lam tha tuc
sang tén cho nhitng ngudi nhan chuyén nhuong nay thi gap kho khian do hop
déng tang cho quyén su dung dat cho ba Ph chua dugc thuc hién. S& di c6 kho
khin d6 1a do khi ky hop dong tang cho 6ng C khong xac dinh ro vi tri dat trong
hop dong nén 6ng C khdng thé thuc hién viéc tach thira cho nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa dng sau nay.

Nhan thdy quyén st dung dat dbi véi phan con lai caa thira dat bi anh
huang nghiém trong, 6ng C da lién lac véi ba Ph dé yéu C huy hop dong ting
cho nhung hién nay ba Ph di dau va 1am gi gia dinh ciing khdng biét, khdng lién
lac duogc.

Nay ong C khoi kién yéu C Toa an Huy Hop dong ting cho quyén su
dung dét s6 1989, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGA duoc phong cong chung sO
02 cong ching ngay 06/8/2010 ky gitta 6ng V& C va ba V& Tran Ngoc Ph.

Phan dién tich dat 6ng C ting cho ba Ph 14 tai san riéng ctia 6ng C, 6ng C
nhan chuyén nhugng trude khi két hon voi ba Vuong Thi B va 1ap hop dong
tang cho ba Ph sau khi da ly hon véi ba B nén ba B khong c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén phan dién tich dat nay. Trong hop dong tang cho tai phan
ching thyc cua Phong cong ching co dé tén ba Vuong Thi B 1a do c6 sy nham
1an chir thyuc té tai thoi diém ky hop dong ting cho khong c6 mit ba B va ba B
cling khong ky tén trong Hop dong nay.

- Poi Véi bi don ba V6 Tran Ngoc Ph: Ba V3 Tran Ngoc Ph da dugce Toa
an triu tap hop 18 dé cung cap ban ty khai, tai liéu, chimg cr ctia vu 4n, triéu tap
tham gia tiép can cong khai chung ct, hoa giai va tham gia phién toa nhung

vang miat khong c6 1y do nén khong co ¥ kién d6i véi yéu C khdi kién cua
nguyén don ong Vo C, cling khong cung cap tai liéu, chig cur gi.
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- Tai van bdn trinh bay y kién ngay 28/3/2019, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong C tinh Binh Dwong trinh bay:

Hop dong ting cho quyén s dung dat s6 1989, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HPGD do Céng chimg vién Phong cong chimg sb 2, tinh Binh Duong
cong chung ngay 06/8/2010 duoc thyc hién tai tru sé Phong cong chimg sb 2,
tinh Binh Duong gitra bén tang cho 1a 6ng Vo C vdi bén nhan tdng cho 1a ba Vo
Tran Ngoc Ph. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén giao két hop dong hoan
toan minh man, sang sudt. Ong V4 C va ba Vo Tran Ngoc Ph da ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong, da doc lai hop dong, dong ¥ toan bo noi dung ghi trong
hop dong va da ky tén vao hop dong trudc mit cong chimng vién. Quyén sir dung
dat 6ng C ting cho ba Ph khong bi co quan c6 tham quyén dé nghi ngin chin
hozc tam dinh chi thuc hién cic quyén st dung dat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy 1y giai quyét vy an di thuc
hién dting, day du quy dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015,
tai phién toa Hoi déng xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan su vé viée xét xr so thAm vu an.

Puong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh

cua B luét Té tung Dan sy 2015, bi don da duoc toa an triéu tap hop 1€ nhung

vang mat khong c6 Iy do, nguoi o quyen loi nghia vu lién quan Van phong C

tinh Binh Duong c6 don yéu Cau giai quyét vang mat nén dé nghi Toa an xét xir

vang mit bj don, nguoi o quyén lgi nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu
228 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Déi voi ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Vuong Thi B, Toa an
d4 tién hanh xéac minh dia chi nhung dia phuong xac nhan tai dia phuong khdng
tdn tai dia chi nhu Toa &n xac minh. Vi vay, dé nghi Toa an xét xtr vang mat ba
B theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung:

Qua nghién ciru ho so vu 4n nhan thay: sau khi 6ng C ky hop dong ting
cho quyén sir dung dét cho ba Ph nhung ba Ph da khong tién hanh viéc lam thu
tuc dé dugc cap quyén sur dung dat vi vay ba Ph da vi pham nghia vu cia nguoi
duogc nhan tang cho quyen str dung dat theo quy dinh tai Piéu 725 B6 luat dan
su nam 2005 nén yéu cau hity bo hop dong tang cho quyén sir dung dat ky gitra
6ng V6 C va ba V4 Tran Ngoc Ph duoc Phong C tinh Binh Duong cong ching
s6 1989, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/8/2010 1 ¢ co sd chap nhén.
Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an duge cong bo tai
phién toa, Toa &n nhan dan thi xa Di An nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:



[1.1] Bi don ba V& Tran Ngoc Ph dé duoc Toa an trigu tap hop 1¢ dé tham
gia phién toa vao cac ngay 03/5/2019 va 21/5/2019 nhung vang mit khong c6 Iy
do, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C tinh Binh Duong co
don yéu Cau giai quyét vang mat dé ngay 28/3/2019. Can cur cac biéu 221, 228
Bo luat td tung dan sy Toa &n xét xtr vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[1.2] Déi véi ba Vuwong Thi B, sinh nam 1977, c¢d ding ky két hon véi dng
V& C theo gidy chitng nhan két hon s 147/KH.05 quyén sé 01 do UBND xa
Tan bong Hiép (nay l1a phuong Tan Bong Hiép) cap ngay 10/5/2005. Ngay
25/11/2009 dng C, ba B ly hdn theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong su sd 158/2009/QDST-HNGD. Ngay 06/8/2010,
6ng C ky hop dong ting cho quyén str dung dat cho ba Ph, tai phan chtng thuc
c6 tén ba Vuong Thi B nhung ba B khdng ky tén trong hop ddng nay nén Toa an
dua ba Vuong Thi B tham gia t6 tung véi tu cach nguoi €O quyén lgi nghia vu
lién quan. Qua trinh t6 tung dai dién nguyén don cung cap cho Toa an dia chi cu
trd trudc day cua ba B 1a 75/12 4p T, x& T, huyén Di An (nay la khu pho T,
phuong T, thi xa Di An) tinh Binh Duong; Toa an da tién hanh xac minh tai
Cong an phuong, két qua xac minh: tai khu phé T, phuong T, thi x4 Di An, tinh
Binh Duong khong c6 s nha 75/12; ngay 25/3/2019 Toa an da ra thong béo yéu
cau cung cap chang cir s6 45/2019/TB-TS dé yéu cau nguyén don cung cap dia
chi cua ba B nhung nguyén don xac dinh ngoai dia chi da cung cip cho Toa &n
thi nguyén don khong biét dia chi ndo khac cua ba B. Vi vay, Toa an khdng tién
hanh triéu tap dugc ba B tham gia té tung trong vu an nay. Truong hop ba B
nhan thay quyén loi caa minh bi anh huéng thi ba B dugc quyén khai kién thanh
mot vu an khac dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia minh theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé noi dung: Ngay 06/8/2010, tai Phong C Binh Duong 6ng Vo C va
ba V& Tran Ngoc Ph ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cd noi dung: Bén
a (bén tang cho — dng V& C) dong y tang cho bén B (bén duoc tang cho — ba Vo
Tran Ngoc Ph) mot phan quyén sir dung dét c6 dién tich 1a 178,3m* muc dich sir
dung: 95.5m? ONT + 82.8m? CHN, thudc thira 1649-ty ban d6 4TDH1; thua
ma&i 4849 theo ban trich do dia chinh thira dat do van phong dang ky quyen su
dung dat huyén Di An lap ngay 13/5/2010. Gia tri quyén st dung dat la
100.000.000 ddng. Bén A c6 nghia vu giao thira dat néu tai Diéu 1 cua Hop
ddng nay cung giay to vé quyén st dung dat cho bén B ngay sau khi hop déng
duoc cong ching; Bén B c6 nghia vu dang ky quyén s dung dat tai co quan co
tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra hop ddng con quy dinh vé
trach nhiém nop thué, phuong thac giai quyét tranh chap hop ddng va cam doan
Cua Cac bén.

[3] Xét, 6ng V& C la ngudi quan ly, st dung phan dién tich dat 720m°
thugc thura dat s6 20E, to ban do sd 04 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao so 5685 QSDB/CN.TPH, dét toa lac khu pho bong Thanh, phuong Tan
bong Hiép, thi xa DI An, tinh Binh Duong, nguén goc dat 1a do ong C nhan
chuyén nhugng tir 6ng L& Van H va dugc UBND huyén Di An (nay la thi xa Di
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An), tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 07/01/2004.
Do khdng c6 nhu C sir dung hét dién tich nén dén ngay 06/8/2010 dng C da ting
cho lai con gai minh la ba Vo Tran Ngoc Ph mét phﬁn dién tich la 178,3m2
(trong d6 6 95.5m” ONT va 82.2m? CHN) trong tong dién tich 720m?.

Viéc ting cho quyén sir dung dat giira 6ng C véi ba Ph 1a su ty nguyén,
khong bi ai ép budc hodc lira dbi va da dugc cong ching ching thue tai Phong C
tinh Binh Duong nén hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng C véi ba
Ph di tuan thi vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 689 va 723 cia
B0 ludt Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, sau khi ky hop dong ba Ph da 'khong thyc
hién nghia vu cua minh la tién hanh 1am tha tuc sang tén dé duoc cap quyén su
dung dat ddi véi dién tich 6 6ng C da tang cho, ong C da nhiéu 1an lién h¢, yeu cau
ba Ph thuc hién tha tuc cdp quyén sir dung dat nhung ba Ph vin khong thuc
hién. Nhu vay, ba Ph da vi pham viéc thuc hién nghia vu thoa thuan trong hop
dong 1a “Bén B c¢6 nghia vy ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta phap luat” va vi pham quy dinh tai Diéu 725 B luat
Dan sy nam 2005 vé nghia vu cia nguoi dugc ting cho quyén sir dung dat nén
viéc tang cho quyén sir dung dat giita ong C véi ba Ph chua c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Picu 692 B luat Dan sy nam 2005. Diéu 692 quy dinh “Viéc chuyén
quyén st dung dat c6 hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai”. Vi vay, yéu cau hay Hop dong tang cho
quyen sir dung dat duge Phong C tinh Binh Duong cong ching sd 1989 quyen
s0 01TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 06/8/2010 gita ong V6 C véi ba Vo Tran
Ngoc Ph 14 ¢6 co so chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 424 B luat Dan sy nam
2015.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd DI An phd hop véi
quan diém cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Do chap nhan yéu cau hily “Hop dong tang cho quyen sir dung dat” ky
gita 6ng VO C véi ba Vo Tran Ngoc Ph, dugc Phong C tinh Binh Duong cong

chung s6 1989 quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 06/8/2010 nén bi don
phai chiu an phi khéng gia ngach ddi véi yéu cau nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ciin cir vao cac Diéu 144, 147, 228, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015; Diéu 424 Bo luat Dan su nam 2015 va Luat dat dai nam 2013.

Can ct khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don dng V6 C vé viéc hay Hop dong
tang cho quyén st dung dat ky ngay 06/8/2010 giita 6ng V& C véi ba V6 Tran
Ngoc Ph.



Tuyén huy Hop ddng tang cho quyen st dung dat do Phong C tinh Binh
Duong cdng ching s6 1989, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/8/2010
gitra 6ng V& C véi ba V& Tran Ngoc Ph.

2. An phi dén sy so thim:
Ba V& Tran Ngoc Ph phai chiu an phi 1 300.000 (ba tram nghin) dong.

. Tréa lai cho 6ng Vo C §6 tién tam ung da nop 1a 300.000 (ba tram nghin)
dong theo Bién lai thu tién s6 0027886 ngay 20 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mit tai phién tda duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat ¢ quyén
khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoac
ban &n duoc niém yét hop 1&./.

{Vggm”;’fo’;’g w TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Di An (1): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS thi x4 Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu: VT, ho so vu an (2).

Tran Thi Kim Hoa



