TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 33/2019/DS-PT
Ngay 26 -3-2019
V/v tranh chap hgp dong hun von

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: B Chau Minh Nguyét
Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ba Cao Thi Tty Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Nhut - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.
R - Dai dién Vién kiéigc sdat nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngélx 26 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Li€u xét
xu phiic thAm cdng khai vu an thy ly s6 14/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2019 vé tranh chap hop dong hun von.

Do Ban an déan su so thim sé 52/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb 32/2019/QD-PT ngay
15 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nim 1953; cu tra tai: SO N, ap H, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba L& Thi T, sinh ndm 1956; cu trd tai: S6 BH, ap T, xi L,
huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nam
1985; cu tra tai: S6 BH, 4p T, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu (Vin ban ty quyén
ngay 04/3/2019).

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Hoang N -
Luat su Trung tdm tu van phép luat thudc Poan luat su tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Van T, sinh nim 1952; cu tra tai: SO N, ap H, xa T, huyén D,
tinh Ca Mau.



2. Anh Nguyén Vin K, sinh ndm 1985; cu trt tai: S6 BH, ap T, xi L,
huyén D, tinh Bac Liéu.

3. Ong Ngé Tan B, sinh ndam 1952.

4. Ba Ba Tran Yén T, sinh nim 1965.

Cung cu tru tai: Ap C, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

5. Chi Mai Ngoc N, sinh ndm 1986 (c6 don xin xét xur Va‘ing mat)

6. Ong Truong Van T, sinh nim 1959.

7. Ong Tran Vian D, sinh ndm 1953.

8. Ba Truong Thi D, sinh nam 1951.

Cung cu tru tai: Ap T, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu.

9. Anh Lé Qudc T, sinh nam 1978.

10. Chj Tran Ngoc Q, sinh nam 1978.

Cung cu tru tai: Ap H, xa T, th1 xa G, tinh Bac Liéu.

11. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u. Tru so: Ap B, thi tran G,
huyén D, tinh Bac Liéu

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Minh T - Chu tich Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Bac Li€u (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Nguwoi khdang cdo: Nguyén don LEé Thi D va bi don Lé Thi T.

(Ba D, anh K, 6ng T va luat su Lé Hoang N c¢6 mat;

cac duong sy con lai ving mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Lé Thi D trinh bay: Vao ngay 06/3/2008, ba Lé Thi D
va ba Lé Thi T c6 hun von mua /2 (phén nura) cdy xang cua 6ng Ngo Tan b gia
la 250.000.000 dd6ng. Khi hun von mua ciy xing thi ba Lé Thi T 14 ngudi truc
tiép giao dich, do thoi gian nay ba D & xa nén khong c6 ching kién viéc giao
dich nhung ba D 1a nguoi tryc tiép dua tién cho ba T sd tién 1a 322.000.000
ddng. Trong sb tién nay, ba T khong c6 ra von vi 1a chd chi em v6i nhau nén ba
D xuat tién von cho ba Lé Thi T dé tra cho ong Ngo Tan B. S tién 72.000.000
dong con lai trong sd tién 322.000.000 dong 1a tién ba D xudt ra cho ba T nhap
dau vé dé kinh doanh.

Vao ngay 18/10/2010, ba D tiép tuc hop dong mua 2 (phan nura) cay xang
con lai ctia ong Ngd Tan P va dién tich dat gin lién voi ciy xing 1a 485m voi
gia 1a 240.000.000 dong Ba D va chong ba D la 6ng Mai Van T tryc tiép giao
dich voi 6ng Ngb Tan D, anh Lé Quoc T 1a nguoi truc t1ep nhan tién, ba D 14
ngudi truc tiép xuat ra toan bo s tién trén. Viéc nay ba T biét va c6 chung kién
nhung ba T khong co vy kién gi. Qua trinh kinh doanh c¢6 lgi nhuan thi ba T
khong léy ma dung s6 tién loi nhuan tra nguoc lai phﬁn hun vdn vai ba D.
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Nhu vdy, ca hai 1an ba D va ba T hun vbn thi s tién tong cong la
490.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lam gidy to, 1an thir nhat thi gidy to hién
nay do ba T dang quan 1y, con hop ddng mua ban 1an th hai gidy to hién nay ba
D dang quan 1y.

Tir nim 2010 dén thang 8/2016, gia dinh ba D tryc tiép quan 1y cdy xing
va ¢6 chia cho ba T tién loi nhuan. Tir thang 8/2016 dén nay, gia dinh ba T can
trd khong cho ba D lam an, nén hién nay gia dinh ba T dang quan 1y cdy xdng
nay va tir khi quan 1y thi gia dinh ba T khéng chia cho ba D tién loi nhuan lan
nao.

Nguyén nhan mau thuin giira ba D va ba T 14 gitta ba D va ba T hun von
v6i nhau dé kinh doanh nhung véio thang 8/2016 do ba T di quan 1y cay xing
nhung khong chia loi nhuan cho ba D nén tir d6 phat sinh tranh chap. Nay ba D
khoi kién yéu cau ba T c6 trach nhiém tra lai cho ba D 75% gi4 tri cAy xing
twong Gmg voi sb tién 1 367.500.000 dong va dién tich dat 485m® (qua do dac
thuc té 1a 477m°) véi gid 250.000.000 dong. Tong sb tién ba D yéu cau ba T
phai tra lai 1a 617.500.000 dong.

Tai Pon khoi kién cua ba D dé ngay 15/12/2016 (but luc 21-22) c¢6 dit ra
yéu cau budc ba T tra sd tién 10i (loi nhuan) trong thoi gian 04 thang (tur
15/8/2016 dén 15/12/2016) v&i sd tién 1a 60.000.000 dong Pén ngay
04/01/2018 ba D c6 Pon khdi kién bd sung voi ndi dung thay déi mot sb noi
dung trong don khoi kién ban dau (but luc 76- -77), theo d6 khong dat ra yéu cau
budc ba T tra loi nhudn. Tai Toa an cap so thim, ong Nguyen Thanh S 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba D (Hop_ ddéng uy quyén ngay 20/1 1/2017) da
khang dinh ba D rat lai toan bd cac yéu cau khoi kién trude day cta ba D vé yéu
cau chia 1ai (loi nhuén).

Ba D khong ddng ¥ theo cac yéu cdu phan t6 ctia ba T yéu cau ba D giao
tra tong sd tién 1a 155.903.000 ddng (bao gém tién loi nhudn phat sinh trong thoi
gian hai bén hin mua ban tir ngdy 20/10/2013 dén ngay 16/12/2015 1a
35.903.000 ddng, tién bo von ra hun mua ban trong thdi gian nay 1a 70.000.000
ddng va tién ba T hoi vay dum ba D 50.000.000 dong).

Theo bi don ba Lé Thi T 1y quyén cho anh Nguyén Vin K trinh bay: Vao
ngay 06/3/2008 ba Lé Thi T va ba Lé Thi D hop dong hin von mua % cay xing
cia 6ng Lé Qubc T gia tri 250.000.000 dong, mdi nguoi hun goép von
125.000.000 ddng. Khi mua c6 lam gidy tay, ba T 13 nguoi tryc tiép giao dich
v6i anh Lé Quéc T, lac d6 ba D c6 ching kién viée giao dich cung voi ba T va
anh T. Ba T la nguoi truc tiép giao tién cho anh Lé Qudc T sb tién 1a
250.000.000 dong, trong d6 ba D c6 dwa cho ba T s6 tién 14 125.000.000 ddng.
Thoi gian sau do6, vao khoang nam 2010, gitra ba T va ba D c0 thoa thuan hop
ddng mua tiép % (phan nira) ciy xing con lai ctia anh Lé Qudc T va mot phan
dat gan lién v6i cdy xang (dién tich bao nhiéu anh khong biét) co gia tri 1a
240.000.000 dong. Mbi bén hun von sé tién 1a 120.000.000 dong, ba T 1a nguoi
truc tiép giao dich véi anh T va truc tiép giao tién. Khi giao dich v6i anh, ba T
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da giao cho anh T s tién 240.000.000 dong, trong d6 ba D da giao cho ba T sb
tién 120.000.000 ddng.

Nhu véy, ca hai 1an hin von thi ba T va ba D d3 mua lai cdy xing cua anh
Lé Qubc T voéi gia 1a 490.000.000 dong, ba T xuit ra 245.000.000 dong, ba D
xudt ra 245.000.000 dong. Thoi gian ndm 2010 dén thang 8/2016 bén ba D truc
tiép quan 1y cay xang, dén thang 8/2016 hai bén phat sinh mau thuin va ba T da
quan 1y cay xdng tir thang 8/2016 dén nay. Nay ba T yéu cau dugc tiép tuc quan
ly cay xdng va dién tich dat. Tong gia tri tai san hién tai duoc dinh gia la
447.865.790 dong, nén ba T dong ¥ tra lai cho Dan Y% gia tri 1a 223.932.895
dong.

Pong thoi, ba T c¢6 yéu cau phan t6 dbi véi ba D, ba T yéu cau ba D phai
giao tra cho ba T s6 tién 155.903.000 dong theo gidy di chiéu cong ng do con
gai ba D 1a chi Mai Ngoc N viét cho ba T (bao gom tién loi nhuan phét sinh
trong thdi gian hai bén hiin mua ban tir ngdy 20/10/2013 dén ngay 16/12/2015 1a
35.903.000 dong, tién ba T bé von ra hun mua ban trong thoi gian nay la
70.000.000 d6ng va tién ba T hoi vay dum ba D 50.000.000 dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Mai Van T trinh bay: Thong
nhat v6i 10 trinh bay cta ba Lé Thi D va khong ¢6 ¥ kién bo sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Ngoc N trinh bay: Theo
ban tinh sb sach tir ngdy 20/10/2013 dén ngay 16/12/2015 chi chi viét va tinh
toan so sach dum me chi 1a ba D va ba T. Con ndi dung nhu thé nao chi khong
biét vi chi khong c6 tryc tiép giao dich mua ban xing dau. Viéc ghi con no anh
Nguyén Vin K sd tién 155.903.000 dong chi ciing khong biét cu thé nhu thé
nao. Chi théng nhit v6i ¥ kién cta cha me chi, chi khong ¢6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Tan B va ba Tran Yén T
trinh bay: Viéc ba D va ba T xac dinh c6 giao dich mua ban cay xang vdi Ong ba
1a khong dung. Ong ba khong c6 giao dich mua ban ciy xing v4i ba D va ba T.
Vi cay xiang 6ng P chi dung tén cha thyc té 13 cua ngudi khac. Chir ky trong
gidy sang nhuong cdy xing ciing khong phai chit ky cta v chong ong ba. Ngoai
ra 6ng ba khong co ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Trwong Van T trinh bay: Vao
khoang nim 2001-2002 6ng c6 chuyén nhuong cho anh Lé Qubc T dién tich dat
150m?. DAt hién nay 6ng van con dimg tén gidy chung nhan quyén st dung dat,
nhung 6ng di giao gidy chimg nhin quyén st dung cho anh Lé Quéc T. Hién
nay ba D va ba T tranh chdp v6i nhau dién tich dat nay thi khong cé lién quan gi
dén 6ng Vi dit 6ng da chuyén nhuong cho anh Lé Qudc T xong, dng khdng c6
lién quan gi dén vu an. Ong yéu cau Toa an giai quyét theo diing quy dinh cta
phap luat.



Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van D va ba Truwong Thi
D trinh bay: Vao khoang nim 2001-2002 6ng ba c6 chuyén nhuong cho anh L&
Qudc T dién tich dat 290m?®. DAt hién nay 6ng Déo van con ding tén gidy chimg
nhan quyén sir dung, nhung 6ng ba da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Lé Quéc T. Hién nay ba D va ba T tranh chdp voi nhau dién tich dat
nay thi khong co lién quan gi dén ong ba vi dat 6ng ba da chuyén nhugng cho
6ng Lé Qudc T xong, ong ba khong co lién quan gi &én vu an. Ong ba yéu cau
Toa 4n giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Quoc T trinh bay: Trudc
day, anh 1a cha Doanh nghiép tu nhan Phuong Hung IV, kinh doanh xang dau
tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu. Viéc kinh doanh xing dau do 6ng Ngo
Tan P xin phép kinh doanh, nhung 6ng P khong cé xay dung ma do anh truc
tiép xay dung va kinh doanh. Dién tich dat anh kinh doanh 1 do anh mua cua
6ng Tran Van D va 6ng Truong Van T, sau khi mua dit dén nay anh van chua
sang tén, nhung viéc mua ban dit d3 xong vi 6ng Tran Vin D va dng Truong
Vin T d3 giao gidy chirg nhin quyén st dung dat cho anh gitr.

Do nhu cau kinh doanh nén anh ¢6 ban cho ba Lé Thi T 1/2 phan hun véi
gia 1 250.000.000 ddng, khi ban c6 lam gidy tay, hién do ba T giit. Ba T truc
tiép giao dich va tra tién cho anh, viéc ban cho ba T thi anh khong nhé thoi gian
cu thé, anh ban bao gdm ca cdy xing va nha gin lién véi dat.

Sau d6 mot thoi gian thi anh tiép tuc sang nhuong % phan con lai ctia cay
xing cho ba Lé Thi D véi gia 240.000.000 ddng, viéc giao dich c6 lam gidy tay,
hién do ba D dang giir. Ba D truc tiép giao dich va tra tién cho anh. Anh ban bao
gdm ca cdy xing va nha gan lién véi dat.

Nay giita b D va ba T xay ra tranh chip thi anh khéng c6 ¥ kién gi vi
hién nay anh di sang nhuong cho ba T va ba D xong, nén viéc tranh chip khong
lién quan toi anh. Ngoai ra anh khong c6 y kién khiac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Ngoc O trinh bay: Yéu
cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan huyén D, tinh
Bac Liéu xdc dinh: Néu Toa an giai quyét tuyén giao quyén sir dung dat tranh
chap cho ai thi Uy ban nhan dan huyén P s& diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat theo ban an cua Toa 4n.

Tir nhitng ngi dung trén, tai Ban an dan sw so tham sé 52/201 8/DS-ST
ngay 29/11/2018 va Quyeét dinh swa chita bo sung ban dn so tham so
32/2018/Qb-SCBSBA ngay 05/12/2018 cua Toa an nhdn dan huyén D, tinh Bac
Liéu da quyét dinh:



Ap dung khoan 3, khoan 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 33, diém a
khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Bi€u 227, khoan 1 Bi¢u 228 cua B luat t6 Tung dan
SU;

Ap dung Diéu 504 va Diéu 510 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 203
cua Luat Dat dai ndm 2013;

Ap dung Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi D doi voi ba L&
Thi T vé viéc tranh chap hop dong hun von.

Bugc ba Lé Thi T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L€ Thi D % gia tri
dién tich dat 477m” va tai san gin lién v6i dat voi sb tién 1a 335.899.342 ddng.

2. B,E‘i Lé Thi T’ duoc quyén tiép tuc quan }}'/ str dung dién tich dat 477r‘n2
(tai thira 0 tai thira s6 0738 va 0739 to ban do s6 07 1ap nam 1995 do 6ng Tran
Van D va 6ng Truong Van T dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat) va
toan bo tai san gan lién v4i dat gom:

- 01 can nha ban xang két cau khung sudn gb, mai tol thiét, vach tol thiét,
nén trang xi mang, dién tich 206,34m2;

- 01 nha ndu an, két cau khung suon gd, mai tol thiét, nén trang xi ming,
dién tich 37,21m’;

- 02 bdn chira xang dau;

- 01 hé thdng duong dng cong nghé;
- 04 tru bom xang dau;

- 01 may phat di¢n;

’ * Dién tich dat 477m? toa lac tai Ap T, xa L, huyén b, tinh Bac Liéu. Vi
tri dat nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Lé Viét H canh dai 42,8m;

- Hudng Tay giap giap dat ba Lé Thi T canh dai 43m;

- Huédng Nam gidp song K canh dai 14m;

- Hudng Bic giap 16 nong thon canh dai 09m;

3. Khong chap nhin mt phan yéu cau ctia ba Lé Thi D dbi voi ba Lé Thi

T doi véi so tien 281.600.658 dong.

Dinh chi xét xir yéu cau khai kién cua ba Lé Thi D d6i voi ba Lé Thi T vé
yéu cau chia s6 tién 1ai ban xang dau vaéi so tién 60.000.000 dong.

4. Bac toan b yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi T dbi v6i ba Lé Thi D vé
viée doi s6 tién 155.903.000 dong.



Ngodi ra, ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi so tham chi phi xem xét,
thim dinh tai cho dinh gia tai san, 13i suit, quyén yéu ciu trong giai doan thi
hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 11/12/2018, Toa 4n nhén duoc don khang cdo cua nguyén don b{}l
L€ Thi D yéu cau Toa an cap phuc thdm budc ba Lé Thi T phai tra cho ba D so0
tién phan chia lgi nhuan 1a 27 thang 29 ngay véi s6 tién 419.790.000 dong.

Ngay 05/12/2018, Toa an nhan dugc don khang cao cua bi don ba Lé Thi
T khong dong ¥ v6i viée budc ba phai thanh toan ¥ cd phan hun vén cho ba D,
ba chi ddng ¥ thanh toan % cd phan hun vén; ba yéu cau chip nhan yéu cau
phan t6 cta ba, budc ba D tra cho ba sd tién 155.903.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba L& Thi D va bj don ba Lé Thi T
van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don la 6ng Lé Hoang
Nhan trinh bay: Yéu cau cta nguyén don doi so tién lgi nhuan 1a khong co can
clr va da duoc nguyén don rat yéu cau tai cip so tham, dd dugc Toa an cip so
thAm dinh chi dung quy dinh nén dé nghi khong chap nhan khang cao cua
nguyén don. Yéu cau ctia ba T chi dong ¥ chia %4 phan hun vbn 1a ¢6 can ctr, boi
18, don khoi kién dau tién ciing nhu 101 khai ctia ba D va con ba D 1a chi N déu
xac dinh phan hin ctia mdi bén 1a 50% va da quyét toan xong; yéu cau phan tb
cua ba T 1a ¢6 can ct vi do chinh chi N con ctuia ba D ghi chép lai cac khoan no.
Dé nghi cap phiic thim chap nhan toan bo khang cio ctia ba T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu 4n tir khi thu 1y
vu 4n dén thoi diém nay thdy rang Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
da chap hanh dung cac quy dinh ctua B luat TS tung dén su.

Vé noi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu xét thiy yéu
cau khoi kién doi s6 tién loi nhuan d3 duoc nguyén don ty nguyén rat yéu cau
nén cip so thim dinh chi dung quy dinh, do d6, khong c6 cin cir chip nhan
khang cao ctia nguyén don. Ching ctr trong hd so da duoc tham tra lam 16 tai
phién toa thé hién ba D va ba T hin vén véi ty 1& hun cta ba D 1a % nhu an so
thaim d3 xtr 12 phu hop. Khong di cin cir ching minh ba D ¢6 no ba T tong sb
tién 155.903.000 dong nhu yéu ciu phan té cua bi don. Vién kiém sat dé nghi
Ho6i déng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T tung dan su, khéng
chap nhan khang céo cua ba Lé Thi D; khong chip nhan khang céo cua ba Lé
Thi T va dé& nghi ctia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba Lé Thi T;
gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg cir ¢6 luu trong hd so
vu an da dugc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa,



qua Yy kién trinh bay cta cac duong su, dé xuat ctia Ki€m sat vién, sau khi thao
luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Céan ctr vao toan bd cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, 1oi
trinh bay cua ba Lé Thi D, ba Lé Thi T (do anh Nguyén Van K dai dién) va anh
Leé Quoc T du can ctir ching minh giao dich hun von gitra ba D va ba T dé mua
lai phan dét va tai san gan hen v6i dat 1a Cira hang kinh doanh xang dau Phuong
Hung IV c6 xay ra trén thuc té. Piéu nay dd dugc cac duong sy thong nhét thira
nhan, viéc mua ban duge thuc hién 02 1an vao nam 2008 va nim 2010 va cac lan
giao dich déu co6 1ap van ban. Pay 1a nhitng tinh tiét, su kién khoéng can phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Bo luat T6 tung dén sy.

[3] Xét thiy, lan giao dich mua ban thir nhat vao ngay 06/3/2008 ba T 1a
ngudi truc tiép giao dich véi anh Lé Quoc T, ba T 14 ngudi truc tiép giao tién
cho anh T sé tién 1a 250.000.000 dong va cac bén co lap “Gidy sang kho xing
dau” c¢6 xac nhan cta Trudong 4p T. Tuy anh T khai nhan giao dich truc tiép véi
ba T va trén gidy to mua ban chi dé tén bén mua 1a ba T nhung chinh ba T da
thira nhan s6 tién 250.000.000 déng gia tri mua ban 14 phan hin cta ba T va ba
D, mdi nguoi 125.000.000 déng, 101 khai cia ba T phu hop 101 khai cta ba D vé
gi4 tri phan hun. Nhu vay, can clr 101 khai cua cac bén giao dich, gidy to mua
ban théng nhit v4i nhau nén du co s chimg minh trong lan hun von ngay
06/3/2008 ba D va ba T mdi ngudi da xuét ra 125.000.000 dong dé hin von mua
lai ¥ cay xang cia anh Lé Qudc T.

[4] Dbi voi 1an giao dich mua ban vao ngay 18/10/2010, anh Lé Qudc T
khai nhan tryc tiép giao dich mua ban % cdy xang con lai (gan lién véi dién tich
dat) véiba Lé Thi D, ba D 1a _nguoi tryc tiép tra sb tién 240.000.000 dong cho
anh T. Do d6, tuy ba T cho rang 14n mua ban thtr hai ba T ciing 13 nguoi truc
tiép thoa thudn mua ban va giao tién cho anh T nhung ba T khong cung cap
duoc ching ctr chimg minh cho 101 trinh bay ctia ba. Trong khi d6, ba D khing
dinh ba T khong c6 phan hun trong lan mua ban tha hai va ba D cung cap “Gidy
sang cdy xang dau” cé chit ky ciia nguoi 1am ching, cd xac nhan cta chinh
quyén dia phuong Truong ap T va Uy ban nhan dan xa L, noi dung thé hién
ngudi nhan chuyén nhugng Y ciy xang (gan lién véi dién tich dat) 1a ba Lé Thi
D. Chimg ctr ctiia ba D va 101 khai cta ba D phu hop 101 khai cua nguoi ban 1a
anh T, anh T con khiang dinh anh khong biét gitta ba D va ba T c6 thoa thuan
tién hun nhu thé nao. Nhu vay, chua du co s xac dinh ba T ¢6 hun von trong
1an mua ban tht hai, di cin ct xac dinh trong 14n mua ban thir hai chi ¢6 ba D
truc tiép bo ra so tién 240.000.000 dong dé mua Y4 cay xang con lai (gan lién véi
dat) cua anh T.

[5] Ngoai ra, tuy ca 02 gidy sang cdy xing ngay 06/3/2008 va ngay
18/10/2010 déu ghi tén nguoi ban 1a 6ng Ngd Tan B nhung qua lam viéc véi
6ng D va anh T du co sé xac dinh 6ng D chi 13 nguoi dung tén trén gidy phép
kinh doanh, con ciy xiang 1a tai san thuéc quyén sé hitu ctia anh T, giao dich
mua ban cdy xing (gan lién voi dat) thuc té 1a giao dich ctia anh T voiba T va
ba D chir khong lién quan gi dén ong D.



[6] Tir nhitng phan tich néu trén, da cin cr xac dinh phan hun von glu:a ba
D vaba T chi thuc hién & giao dich chuyen nhuong ngay 06/3/2008, Toa &n cap
so tham phan chia phan hun theo ty 16 % téng gid tri cAy xing (gan lién voi dat)
va can ctr vao viéc ba T c6 nhu cau s dung cdy xang Phuong Hung IV, ba D
khong c6 nhu ciu sir dung dé budc ba T giao lai cho ba D % gia tri cdy xang la
phu hop, di xem xét danh gia ching ctr day du, dung quy dinh phap luat. Do do,
khong co céan cu chap nhan khang céo cua ba T vay kién cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba T yéu cau chi thanh toan cho ba D % gia tri
cdy xang (gan lién voi dat).

[7] Xét khang céo ctia ba T vé viéc dé nghi cAp phuc thim chip nhan yéu
cau phan t6 cua ba T, budc ba D tra cho ba T sb tién 155.903.000 dong. S6 tién
ba T yéu cau bao gom loi nhudn phat sinh trong thdi gian hai bén hin mua ban
tir ngay 20/10/2013 dén ngay 16/12/2015 1a 35.903.000 dong, tién ba T bo von
ra hin mua ban trong thoi gian nay 14 70.000.000 dong va tién ba T hoi vay dum
ba D 50.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay, chimg ctr chimg minh cho yéu
cau ctia ba T 1a to gidy tap hoc sinh ghi ngdy 16/8/2016, qua trinh Tda an cip so
tham thu thap chimg ct du cin cir ching minh nguoi viét cic ndi dung trén 1a
chi Mai Ngoc N - con gai cia ba D. Tuy nhién, tai 161 khai ctia anh K Ia con cta
ba T va la nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bd T xac dinh viéc ba T bo von ra
htin mua ban 70.000.000 dong va viéc ba T hoi vay dum ba D 50.000.000 dong
khong co chimg ctr gi khac chimg minh, con s6 tién loi nhuan 35.903.000 dong
hién céc so sach ghi chép theo ddi ciing khong con nén khong thé cung cip cho
Tda an. Nhirng ghi chép trén chi N viét khong duoc su Gy quyén ctia ba D, ba D
khong c6 ky tén xac nhan ndi dung, khong thé hién duogc ¥ chi ddng ¥ cta ba D,
ba D hoan toan khong thira nhan cac ndi dung dugc néu trén. Ba T 1a nguoi dat
ra yéu ciu nén c6 nghia vu chimg minh, ngoai to gidy tip hoc sinh ghi ngay
16/8/2016 ba T khong cung cap thém dugc ching ctr ndo khac nén khong ¢ cin
clr & chip nhan yéu ciu phan to cua ba T d6i voi ba D vé viée doi lai sb tién
155.903.000 d6ng, Toa &n cip so thAm bac yéu cau phan t6 cua ba T kién ba D
dbi v&i sb tién nay 1a phu hop quy dinh phap luat. Tai cp phac tham, ba T
khong cung cip thém ching cir méi ching minh cho yéu cau khang cdo cia ba.
Do d6, Hoi dong xét xir khong co can cir chdp nhin khing cdo ciia ba T va y
kién cua vi ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T budc ba D tra cho
ba T sb tién 155.903.000 dong.

[8] Xét khang cao cua ba D budc ba Lé Thi T phai tra cho ba D sd tién
phén chia lgi nhudn cua 27 thang 29 ngay voi sO tién 419.790.000 dong. Hoi
ddng xét xir xét thay: Tai bon khoi kién cua ba D de ngay 15/12/2016 (but luc
21-22) ¢6 ndi dung yéu cau ba T tra cho ba D sé tién loi nhudn trong 04 thang
thanh tlen 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh Toa an cép so thAm
giai quyet vu an, ba D ¢6 ndp Pon khoi kién bd sung dé ngay 04/01/2018 (thay
d61 mot sd ndi dung trong don khoi kién ban dau (but luc 75-76)), trong don ba
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D dit ra cac yéu cau budc ba T hoan tra 75% gi tri cAy xdng theo gia thoi diém
sang nhugng 1a 367.500.000 df’)ng, budc ba T tra dién tich dat 485m? (do thuc té
447m%), néu bad T mudn kinh doanh thi phai tra cho ba tong sb tién la
617.500.000 ddng, don c6 chir ky tén cua ba Lé Thi D dang quy dinh. Ngay
12/01/2018 Toa an c6 lap Bién ban xac dinh y kién cta ong Nguyén Thanh S
(ngudi dai dién theo uy quyén cta ba D) va anh Nguyen Van K (nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba T) tai but luc 77-78, ca 6ng S va anh K da khong thng
nhit thoa thuan dugc tat ca cac van dé cia vu an, trong do, Ong S khing dinh lai
cac yéu cau khai kién ciia ba D theo Pon khoi kién bd sung dé ngay 04/01/2018
va khéng dinh cac yéu cau theo don khoi kién trude ddy ba D rat lai. Can cir
Hop dong iy quyén cua ba D va dng Mai Van T cho ong S (but luc 89-90) da
xac dinh pham vi uy quyén cho Ong S toan quyén quyét dinh cac van dé trong vu
an. Mt khac, y kién cua ong T vé viéc ba D rat cac yéu cau theo don khai kién
ban dau, chi gitr lai cac yéu cau theo don khéi kién b sung la chi khang dinh lai
chinh kién ctia ba D, con thuc té tai Pon khoi kién bd sung chinh ba D da chot
lai cac yéu cau khoi kién khong c6 yéu cau tién loi nhuan. Ngoai ra, tai cac Bién
ban kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct va Bién ban hoa gidi cung
ngay 13/9/2018 co6 su tham gia cua chéng ba D 1a 6ng Mai Van T, 6ng S tiép tuc
néu ra cac yéu cau khoi kién theo ding pham vi khoi kién tai don khoi kién bd
sung, theo d6 khong c6 yéu cau doi tién loi nhudn, 6ng T ciling dong y yvoiy kién
cua Ong S va khong co y kién hay yéu cau gi khac. Nhu vay, Toa &n cap so thim
xét thiy viéc rut yéu céu cua ba D d6i v6i khoan tién loi nhuan 13 ty nguyén va
da dinh chi yéu ciu doi tién loi nhuan ding quy dinh phap luat. Nay ba D tiép
tuc khang cao yéu cau doi tién loi nhuan 1én dén 419.790. 000 ddng, cip phic
thAm khong chap nhan yéu ciu khang cao cua ba D. Do yéu cau nay ba D da rut
yéu cau va cip so tham dinh chi dbi vé6i so tién 60. 000.000 ddng, con sb tlen
m&i phat sinh thém trong tong s6 419.790.000 dong cap so thAm chua giai quyét
nén ba D c6 quyén khoi kién doi tong s6 tién loi nhuin mua ban theo thu tuc so
tham & vu 4n khéc khi c6 nhu cau.

[9] Ba Lé Thi T dugc quyen dén co quan ¢6 thAm quyén ding ky ké kha1
dé dugc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dit qua do dac co dién tich 477m?
theo quy dinh phap luat.

[10] Kién nghi Uy ban nhin dan c6 thAim quyén diéu chinh lai gidy chimng
nhan quyén str dung dat ctia 6ng Tran Van D va 6ng Truong Van T sang cho ba
Lé Thi T theo dién tich dit do dac thyc té 1a 477m’ tai thira dat 0738 va 0739 t&
ban d6 s6 07 lap ndm 1995.

[11] Xét ¥ kién dé xuit cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc
khong chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi D; khong chip nhin khang cdo cua
ba Lé Thi T va dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L&
Thi T; giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 52/2018/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu la ¢6 can cir nén dugc
chép nhan toan bo.
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17 An phi dan sy so tham va phuc tham: Do ba D va ba T la ngudi cao
tudi va c6 don yéu cau mien an phi nén ba D va ba T dugc micn an phi dan su
so tham va phtc tham.

[13] Cac phan khac ciia ban 4n so tham khong co khéng cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat.
Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén suy.

Ap dung khoan 3, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Bi€u 227, khoan 1 bi¢u 228 cta BJ luat T6 tung dan
Su;

Ap dgng Diéu 504 va Piéu 510 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203
cua Luat bat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Lé Thi D; khong chap nhan khang céo
cua ba Lé Thi T va d€ nghi cua nguoi bao v€ quyen va lgi ich hop phap cua ba
Lé Thi T; gilr nguyén Ban an dan su so tham so 52/2018/DS-ST ngay 29 thang
11 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi D doi voi ba L&
Thi T vé viéc tranh chap hgp dong hun von.

Buoc ba Lé Th1 T phai c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Lé Thi D % gia tri
dién tich dit 477m? va tai san gin lién v6i dat v6i tong s tién 13 335.899.342
ddng (ba trdm ba muoi lam tri¢u, tam tram chin muoi chin nghin, ba tram bbn
muoi hai dong).

2. B§1 Lé Thi T dugc quyén t‘iép’ tuc quan ly st dung dién tich dat 477m?
(tai thira s6 0738 va 0739, to ban d6 s6 07 1ap nam 1995 do 6ng Tran Van D va
ong Truong Van T dung tén gidy ching nhén quyén su dung dat) va toan bo tai
san gan lien voi dat gom:

- 01 cin nha ban xing két ciu khung sudn gd, méi tol thiét, vach tol thiét,

nén trang xi mang, dié¢n tich 206,34m2;

- 01 nha nau an, két ciu khung suon gd, mai tol thiét, nén trang xi ming,
dién tich 37,21m?;

- 02 bon chira xing dau:
- 01 h¢ théng duong 6ng cong nghg;

- 04 tru bom xang dau:
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- 01 may phat dién.

* Dién tich dat 477Tm? toa lac tai Ap T, xa L, huyén B, tinh Bac Liéu dugc
dinh vi cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Lé Viét H canh dai 42,8m;

- Hudng Tay giap giap dat ba Lé Thi T canh dai 43m;

- Huéng Nam gidp song K canh dai 14m;

- Hudng Bic giap 16 nong thon canh dai 09m.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau ctia ba Lé Thi D dbi voi ba Lé Thi

T d61 véi1 so tien 281.600.658 giéng (hai tram tam muoi moét triéu, sau tram
nghin, sau tram nam muoi tdm dong).

4. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi D dbi voiba Lé Thi T
v€ y€u cau chia s0 tién lgi nhudn ban xang dau voi so tién 60.000.000 dong.

5. Bac toan b yéu cau phan t0 ctia ba Lé Thi T doi voi ba Lé Thi D vé
viéc doi so tién 155.903.000 dong.

6. Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.300.000
ddng, ba Lé Thi D va ba Lé Thi T mdi ngudi phai chiu 1a 3.650.000 dong, ba Lé
Thi D d3 ndp tam Gng 7.300.000 dong, da chi phi hét. Budc ba Lé Thi T phai
hoan lai cho ba L& Thi D sb tién 3.650.000 déng (ba tri¢u sau tram nam muoi
nghin ddng).

7. An phi dan su so thAm va 4n phi dan sy phuc thaAm: Mién toan bo an
phi dan su so tham va an phi dan su phtc tham cho ba Lé Thi D va ba Lé Thi T.

7.1. Ba Lé Thi D d3 ndp tam Gng an phi so tién 10.700.000 déng (mudi
triéu bay trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0006253 ngay 15/02/2017 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Bac Liéu duoc hoan lai toan bo sb
tién 10.700.000 ddng.

7.2. Ba Lé Thi T d3 ndp tam tng an phi sb tién 3.897.000 dong (ba triéu
tdm trim chin muoi bay nghin ddéng) theo Bién lai thu sé 0006304 ngay
09/3/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Bac Liéu (do anh
Nguyén Vin K ndp thay) dugc hoan lai toan bo sd tién 3.897.000 dong.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an, theo mirc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd
tai thoi diém thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat Dan su.

9. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND huyén B (01 ban);

- CCTHADS huyén D (01 ban); (Pi ky tén va déng déu)

- Buong su (14 ban);

- Luu HS, TDS (01 ban), T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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