TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 09/2025/KDTM-GDT
Ngay 19/8/2025
V/v tranh chap hop dong dit coc, yéu
cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.
Céac Tham phan: Ong Ngoé Hong Phuc;

Ong Ng6 Tién Hung;

Ba Luong Ngoc Tram,;

Ong Nguyén Van Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Phuong An - Thu ky vién Toa 4n nhan dan t6i cao.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dén t6i cao tham gia phién téoa: Ong

Nguyén Kim Sau - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan t6i cao mo phién toa

giam dbc tham xét xir vu an kinh doanh, thwong mai “Tranh chdp hop dong dit
coc, yéu cdu tuyén bé hop dong dit coc vé hiéu” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan T1 - Y; dia chi: Buong sO A, khu cong
nghi¢p T, phuong L (trudc day la phuong H, quan L), thanh phé Ba Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Thu S - Phé Tong giam déc;
cu tra tai: s0 C B, phuong H (trude day 1a phuong H, quan H), thanh phd Pa Ning
va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1995; cu tri tai: s6 A duong T, phuong H (trude
day la phu’O’ng B, quan H), thanh phd Pa Ning (theo Vin ban ty quyén ngay
26/12/2022 va ngay 26/10/2022).

- Bi don: Cong ty c6 phan T2; dia chi: Tang C Toanha I, s6 G duong B,
phuong H I (trude day 1a phuong H, quan H), thanh pho Da Nang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thj Tuyet H1, sinh nam 1994 va

ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1993; cung cu tra tai: s0 G duong T, phuong D
(trude day la Phuong A, Quén A), Thanh ph6 HO Chi Minh (theo Vian ban uy
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quyén ngay 15/4/2024).

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lien quan: Ngan hang TMCP V2 (V3); dia
chi: S6 H duong L, phuong G, thanh pho Ha Ngi.

Ngueoi dai dién theo iy quyen ong Nguyén Minh V - Trudng phong Phong
giai quyet tranh chép, khiéu nai t6 cdo va phong chéng tham nhiing - Kh01 phap
ché va klem soat tuan thu va 6ng Hoang Van H2 - Chuyén vién cao cap Phong
giai quyét tranh chip, khiéu nai t6 cdo va phong chéng tham nhiing - Khdi phép
ché va kiém sodt tuan thu; cung cu tru tai: Tﬁng A, Toa thap V3, s6 H duong L,
phuong G, thanh phé Ha Noi (theo Vian ban oy quyén ngay 13/4/2015 va ngay
10/02/2023).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 26/10/2022 va qua trinh to tung, nguyén don la
cong ty Co phan T1 - Y (sau ddy viét tat la Cong ty T1- Y) do ba Pham Thi Thu
S, ba Nguyén Thi H la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty T1 - Y 1a chu sir dung 15ha dt tai Cum C, xa H, huyén H, thanh
phb Pa Ning. Trong d6 13ha dat da dugc co quan Nha nudc ¢6 thim quyén cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat (gom 27 Gidy chiing nhan - sau day viét tat 1a
Khu dat 1) va 02ha dat st dung theo Hop déng giao dat s6 816/HD- -GQSDDB/KTQD
ngay 28.12.2012 (sau day viét tit 1a Khu dat 2). Cong ty T1 - Y c6 nhu cau chuyén
nhuong quyen sir dung dt va Cong ty co phan T2 (sau day viét tat 1a Cong ty T2)
mong muon nhan chuyén nhuong. Pugc sy cho phép cua Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Néng nén céc bén da ky cac hop dong, cu thé nhu sau:

- Hop dong dat coc s6 1208/HDPDC/DNY-TNL ngay 12/8/2022 giita Cong
ty T2 va Cong ty T1 (sau day viét tat 1a Hop dong dat coc);

- Hop dong dich vu tam khoa tai khoan s6 1608/HDTK/TNL-DNY-VP
ng@y 16/8/2022 gitra Cong ty T2, Cong ty T1 - Y va Ngan hang Thuong mai c6
phan V2 (sau day viét tat [a Ngan hang V3).

Giéa chuyén nhuong ciia 15ha dét theo hop dong 1a 930.000.000.000 dong,
viéc thanh toan duoc thyuc hién theo timg dot tuong tng voi phan nghia vu ma
méi bén phai thuc hién sau }(hi qat coc. Tién dat coc twong ung 20% gia tri hop
dong, Cong ty T2 phai chuyén tién dat coc lam 02 dot vao tai khoan tam khoa mo
tai Ngan hang V3 (Chi nhanh H3). Cu thé:

Pot 1: 10% gié tr chuyén nhugng, twong img s6 tién 93.000.000.000 dong
khong tré hon ngay 15/8/2022;

Dot 2: 10% gia tri chuyén nhuong, twong tmg sd tién 93.000.000.000 dong
khong tré hon ngay 31/8/2022.

Cong tyT1- Y d3 hoan thanh nghia vu cua bén nhan coc nhung Cong ty
T2 chi chuyén tién dat coc dot 1 1a 93.000.000‘.000 dong vao tai khoan tam kh(’)g.
Khoan tién dat coc dot 2 1a 93.000.000.000 dong phai dugc Cong ty T2 chuyén
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vao tai khoan tam khoa truéc ngay 31/8/2022, nhung dén ngay 26/10/2022 (qué
han gin 02 thang) Cong ty T2 van khong chuyen tién dat coc dot 2 cling nhu ky
cong chung Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat mic du Cong ty T1 - Y
d3 c6 nhiéu Cong van dé nghi. Vi vay, Cong ty T1 - Y d3 thong bao cham duat
thue hién Hop dong dit coc v6i T va khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Cong ty T2 bi mat s tién dat coc dot 1 14 93.000.000.000 déng;

- Budc Cong ty T2 phai tra tién 13i phat sinh do cham thuc hién nghia vy
tra tién theo Diéu 306 Luat Thuong mai tinh tur ngay 01/9/2022 dén ngay
08/12/2023 1a 16.220.856.164 dong;

- Budc Ngan hang V3 giai ngan toan bo sd tién dit coc dot 1 1a
93.000.000.000 dong ma Cong ty T2 d& ndp vao tai khoan tam khoa s6 265060293
dung tén Cong ty T2 va Cong ty T1 - Y vao tai khoan s6 56010000113423 cua
Congty T1 - Y m¢ tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh H4.

Tong sb tién Cong ty T1 - Y yéu cau Cong ty T2 phai tra 14 109.220.856.164 dong.

Tai don phan 16 ngay 26/12/2022 va qud trinh t6 tung, bi don la Congty T2 do ba
Huynh Thi Tuyét H1, 6ng Nguyén Hoang L la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Cong ty T2 théng nhat xac nhan viéc ky két hop dorlg dé nhan chuyen
nhuong 15ha dat ‘tai Cum C, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang theo Hop dong
dat coc va Hop dong dich vu tam khoa tai khoan nhu trinh bay cua Cong ty T1 -
Y. Thyc hién nghia vu theo Hop dong dat coc, ngay 16/8/2022, Cong ty T2 da
chuyén s6 tién dat coc dot 1 1a 93.000.000.000 dong (twong tmg 10% gia tri
chuyén nhuong) vao tai khoan tam khoa mé tai Ngan hang V3.

Theo quy dinh tai Diéu 1.2ava2.la cua Hop dong dat coc thi Cong ty T1
co nghia vu cung cap cho Cong ty T2 cac ho so tai liéu duoi day khong tré hon
ngay 15/8/2022 gbébm:

- Giéy chtng nhan quyén su dung dat, to khai 18 phi trude ba, thong béao
ndp thué, phi va 1€ phi cua Khu dat 1;

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty ban moi nhat,
can cudc cong dan nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty T1 - Y

- Bién ban hop Dai hoi dong co dong, Quyét dinh/Nghi quyét ciia Pai hoi

dong co déng co chit ky cia tat ca cac co dong cong ty thong qua/cho phép chuyen
nhuong khu dat du 4n pht hop véi quy dinh tai Dicu 1é ciia Cong ty T1 - Y;

- Hop dong tai khoan tam khoa gitta Cong ty T2, Cong ty T1 - Y va Ngan hang V3.

Thuc ‘gé ké tur ngay ky Hop ddng dat coc cho dén nay, Cong ty T2 chua
nhén dugc day du cac ho so phap ly lién quan (duoc néu tai Diéu 2.1a) tir Cong
ty T1-Y, cu thé nhu sau:

- Cung cip thiéu Gié}f chtng nhén quyén sir dung dat cua 15ha va to khai
trude ba, thong bao ndp thué, phi va 1€ phi cua Khu dat 1;
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- Khong cung cap bién ban hop Pai hoi dong cd dong; Nghi quyet cua bai
hoi dong cd dong ngay 15/7/2022 ctia Cong ty T1 - Y vé viéc chuyén nhuong
15ha dat cho Cong ty T2 (khong co chit ky cia cac cd dong dang ky tham du,
khéng thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 150 Luat Doanh nghiép nam 2020);

- Déi tugng nhén chu}{én nhuong 15ha khong ding theo Nghi quyét va Bién
ban hop ctua Pai héi dong ¢6 dong bat thuong ngay 15/7/2022;

- Ban v& téng mit bang, ban v& chia 16 cum khu cong nghiép khong thé
hién ranh gidi cua 27 Gidy ching nhén quyén st dung dat trong tong thé dién tich
Nhamay T1-Y.

Vi Coéng ty T1 - Y cung cép hd so ching tir phap 1y lién quan dén 15ha
khong day du, trai quy dinh phap luat gay nhiéu ri ro nén Cong ty T2 khong thé
thanh toan tiép 1an 2 theo Hop dong dic coc. Vige chuyén nhuong quyén str dung
dat cua Cong ty T1 - Y da vi pham diéu cAm cta luat (dat chuyén nhuong dang
c6 tranh chap) va khong thyc hién dung quy dinh cta Luat Doanh nghiép (cac c6
d6ng chuyén nhugng khong ky vao bién ban chuyén nhuong 15ha dat). Do do,
Cong ty T2 c¢6 don yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong dit coc giita Cong ty T2 va Cong ty T1 - Y vo hiéu.

o Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cong ty T2 dugc nhan lai sO
tién dat coc dot 1 14 93.000.000.000 dong va buge Cong ty T1 - Y phai boi thudng
thiét hai tuong duong khoan tién phat coc 1a 93.000.000.000 dong.

Tong s6 tién Cong ty T1 - Y phai tra cho Cong ty T2 la 186.000.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang V3 do ong Nguyén
Minh V, 6ng Hoang Van H?2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trén co s& Hop dong dat coc, ngay 16/8/2022, Cong ty T2 va Cong ty T1
mo tai khoan ddng s hitu s6 265060293 tai Ngan hang V3 va ky Hop dong dich
vu tam khoa tai khoan s 1608/HDTK/TNL-DNY-VP giita Cong ty T2, Cong ty
T1-Y va Ngan hang V3. Ngay 16/8/2022, Cong ty T2 di nop vao tai khoan dong
so hitu néu trén sb tién 1a 93.000.000.000 dong. Theo hop dong thi cac bén thoa
thuan thong nhat tam khoa s tién 93.000.000.000 ty dong tai Ngan hang V3. Pong
thoi theo khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop dong tam khoa cho phép Cong ty T2 duoc yéu
cau Ngén hang chuyén so tién tam khoa thanh tién gui c6 ky han va/hodc chuyen
tir tién gui ¢6 ky han vé lai tai khoan tam khoa. Trén thuc té ngay 30/8/2022, s6
tién 93.000.000.000 dong dugc chuyén doi thanh tién giri ¢6 ky han va dugc phong
toa tai Ngan hang V3; tlen 14i tir viéc giri tién duoc tra vé tai khoan s6 265060293,
Hién nay, s6 tién trén van dang dugc gii ¢6 ky han tai Ngan hang V3.

Ngay 16/11/2022, Ngan hang V3 nhan dugc thong bao vé viée chim dut
tam khoa va dé nghi giai toa sb tién 93.000.000.000 dong ctua Cong ty T2. Theo
thoa thuan cuia Hop dong tam khoa thi t6i da 02 ngay 1am viéc, Ngan hang V3 s&
kiém tra chi ky, con diu theo thoa thuan va thuc hién chuyén tién theo dé nghi
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ctia Cong ty T2. Tuy nhién, ngay 17/11/2022, Céng ty T1 - Y giri Thong bao tam
dung giao dich gidi téa vi Cong ty T2 vi pham thoa thuan va Cong ty T1 - Y da
c6 don khaoi kién Cong ty T2 tai Toa an.

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 17 Thong tu sé 23/2014/TT- NHNN ngay
19/8/2014 ctia Ngan hang N1 vé huéng ddn mé va sir dung tai khoan thanh toan,
Ngan hang V3 tiép tuc phong toa tai khoan chung ctia Cong ty T2 va Cong ty T1
- 'Y theo quy dinh cua phép luét. Trong truong hop c6 phan quyét, quyet dinh cua
Toa an co hi¢u luc, Ngan hang V3 s& chap hanh cac quyét dinh, y€u céu co lién
quan. Dbi voi tranh chap hop dong dit coc va yéu cau phan to tuyén bb Hop dong
dit coc vo hiéu gitra Cong ty T1 - Y va Cong ty T2 theo Hop ddng dit coc thi
Ngén hang V3 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 45/2023/KDTM-ST ngay
14/12/2023, Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd Pa Néang quyét dinh:

1. Khong Chap nhdn yéu cau phan to “Tuyén bé hop dong dit coc vé hiéu
ciia Cong ty ¢é phan T2 doi véi Cong ty c6 phan T1 - Y.

»

2. Binh chi giai quyet yéu cdu boi thwong thi¢t hai tuwong ing khoan tién
phat coc cua Cong ty co 5 phan T2. Cong ty ¢ phan T2 c¢é quyén khoi kién lai doi
VéGi phén yéu cau da rit theo quy dinh ciia phdp ludt t6 tung dan su.

3. Chap nhdn mot phan yeéu cau khoi kién ve “Tranh chdp hop dong dat
coc” ciia Cong ty ¢ phan T1 - Y doi véi Cong ty c6 phan T2.

3.1. Tuyén !90 Cong ty co phan T2 bi ngat s6 tien dat coc dot 1 la
93.000.000.000 dong theo Hop dong dat coc so 1208/HDDC/DNY-TNL/2022
ngay 12/8/2022 gitta Cong ty co phan T2 va Cong ty c6 phan T1 - Y.

3.2. 86 tién dat coc dot 1 la 93.000.000.000 dong dang dwoc Ngdn hang
Thirong mai ¢é phan V2 qudn Iy va phong téa tai tdi khodn sé 265060293 theo
Hop dong dich vu tai khoan tam khéa s6 1608/HDTK/TNL-DNY-VP ngay
16/8/2022 giita Cong ty 6 phan T2, Céng ty c6 phan T1 - Y va Ngdn hang Thuong
mai ¢6 phan V2. Khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt, Ngan hang Thuong mai co
phan V2 ¢6 nghia vu chuyen o tién ndy vao tai khoan chi dinh 50
56010000113423 ciia Céng ty c6 phan T1 - Y tai Ngdn hang Thuwong mai c6 phan
D chi nhanh H4.

3.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia s6
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo ludt Dan sy nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Khong chap nhdn mot phan yéu cau khoi kien cua Cong ty co 5 phan T1 -
Y vé viéc yéu cau Cong ty co 5 phan T2 phai tra tién 1di chdm thyc hién nghia vu
thanh todn véi so tién la 16.220.856.164 dong.

5. Vé dn phi:



5.1 Buoc Cong ty ¢6 phan T2 phdi chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham khong co gia ngach la 3.000.000 dong va dn phi kinh doanh thuong mai so
thdam cé gid ngach tinh trén sé tién phdi tra la 201.000. 000 dong 16 ong s0 tién dn
Pphi phai chiu la 204.000.000 dong nhung duoc trir vao sé tién tam u’ng an phi so
tham da nép la 147.300.000 dong theo Bién lai thu sé 0007509 ngay 14/01/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H. Sé tién an phi kinh doanh thuong mai so
tham Céng ty cé phan T2 con phdi ndp tiép la 56.700.000 dong.

5.2. Buéc Céng ty ¢é phan T1 - Y phai chiu dn phi kinh doanh thwong mai
so tham ¢ gia ngach tinh trén phan yéu cau khéng dwoc chdp nhdn la
124.220.856 dong. Khdu trir vdo sé tién tam ing én phi so tham Cong ty €6 phan
T1-Y dandp la 101.522.363 dong theo Bién lai thu s6 0006859 ngay 11/11/2022
ciia Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn H. Sé tién dn phi kinh doanh thwong mai so
tham Céng ty cé phan T1 - Y con phdi nép tiép la 22.698.493 dong.

Toa an cap so tham con tuyén quyén khang cao, trach nhiém thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, Cong ty T1 - Y va Cong ty T2 c¢6 don khang cao
Bén 4n so thdm néu trén.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham §6 10/2024/KDTM-PT ngay
19/4/2024, Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Nang quyét dinh:

Khong chap nhdn khéng cdo ciia nguyén don Céng ty ¢é phan T1 - Y va bi
don Céng ty c6 phdn T2;

Giit nguyén Ban an kinh doanh, thuwong mai so thcfng s6 45/2023/KDTM-ST
ngay 14/12/2023 cua Toa an nhén dan qudn H, thanh pho Pa Nang.

An phi phic tham: Céng ty c6 phan TI - Y phai chiu 2.000.000 dong dwoc
trir vao so tién tam 1mg &n phi da nép 2.000.000 dong theo Bién lai thu sé6 0000171
ngay 03/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh pho Pa Nang.
cong ty cé phan T2 phai chiu 2.000.000 dong dwoc triv vao s tién tam vmg dn
phi da nép 2.000.000 dong theo Bién lai thu sé 0000174 ngay 03/01/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh an dén sw qudn H, thanh phé Ba Nang.

Toa an cap phiic tham con tuyén hiéu lyc cua Ban 4n phuc tham va trach
nhiém thi hanh an.

Ngay 22/4/2024, Cong ty T2 c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc gidm doc
tham d6i voi Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 04/2024/KN-KDTM ngay
01/8/2024, Chanh an Toa 4n nhan déan cap cao tai Da Nang khang nghi Ban an kinh
doanh, thuong mai phuc thim s6 10/2024/KDTM-PT ngay 19/4/2024 cua Toa an
nhan dén thanh phé Pa Nang, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao
tai ba Nang xét xtr giam ddc tham, hity toan bd Ban an kinh doanh, thuong mai so

tham 50 45/2023/KDTM-ST ngay 14/12/2023 ctia Toa an nhan dan quan H, thanh
pho Pa Nang va Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham néu trén cia Toa an nhan
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dan thanh pho ba Nang, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan H, thanh phd
Pa Nang dé giai quyét so tham lai theo dang quy dinh cua phéap luat.

7 Tai Quyet dinh gidm ddc thim §0 09/2024/KDTM-GDT ngay 21/9/2024,
Uy ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Chap nhan Quyét dinh khdng nghi gidm doc tham s6 04/2024/KN-KDTM
ngay 01/8/2024 cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang.

Hiiy todn bg Ban én kinh doanh, thwong mai phiic tham sé 10/2024/KDTM-
PT ngay 19/4/2024 ciia Toa dn nhéan déan thanh phé Pa Nang va Ban dn kinh
doanh, thirong mai so tham sé 45/2023/KDTM-ST ngay 14/12/2023 ciia Toa dn
nhan dan qudn H, thanh pho Pa Nang; Giao ho so vu dn cho Téa dn nhdn dan
qudn H, thanh pho Pa Nang xét xir so' tham lai theo dUng quy dinh ciia phdp ludt.

‘Ngay 25/10/2024, Vién kl?m sat nhan dan cap cao tai ba Nang ¢ Thong
bao so 1450/TB-VKS-KDTM dé,: nghi Viér} trudng Vién’kién} sat nhan dan to1
cao khang nghi gidm doc tham do61 vo1 Quyét dinh gidm doc tham néu trén.

Ngay 07/11/2024, Cong ty T1-Y c6 don dé nghi Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan toi cao xem x¢t theo thu tuc giam doc tham do1 véi Quyet dinh giam
doc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam d6c tham so 08/Qb-VKS-KDTM ngay
09/5/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao khang nghi Quyet dinh
giam ddc tham s6 09/2024/KDTM-GBT ngay 21/9/2024 ctia Uy ban Tham phén
Tda an nhan dan cip cao tai Da Ning; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao xét xir giam d6c tham theo hudng hury Quyét dinh giam ddc thim sd
09/2024/KDTM-GBT ngay 21/9/2024 ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning, giit nguyén Ban 4n kinh doanh, thwong mai phuc tham sd
10/2024/KDTM-PT ngay 19/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Congty T1 - Y la chi str dung 15ha dat tai Cum C, x4 H, huyén H, thanh
phé Pa Ning. Trong do: 13 ha dat da duoc Co quan Nha nudc co tham quyén cap
27 Giay chung nhan quyen st dung dat (Khu dat 1) va 02 ha Cong ty T1 - Y duoc
Uy ban nhan déan thanh phd Pa Nang giao dat c6 thu tién sir dung dat theo Quyét
dinh s6 4592/QP-UBND ngay 11/6/2012 va Hop dong giao dat s 816/HP-
GQSDD/KTQD ngay 28/12/2012 (Khu dat 2). Trong dién tich 02 ha néu trén thi
cong ty T1-Y da dugc cap Glay ching nhén quyén str dung dat 2.502,1m?, con
lai 17.661,9m? chua dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Ngay 12/8/2022, Cong ty T1 - Y va Céng ty T2 ky Hop ,dong dat coc sO
1208/HDDC/DNY-TNL; theo d6 hai bén thdéa thuan: Congty T1 - Y chuyén nhuong
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cho Cong ty T2 15ha dat néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 930.000.000.000 dong.
Vi¢e thanh toan duogc thuc hién theo timg dot tuong g véi phﬁn nghia vu ma moi
bén phai thuc hién sau khi dat coc, tién dit coc tuong umg 20% gia tr1 hop déng.
Cong ty T2 phai chuyén tién dit coc 1am 02 dot vao tai khoan tam khoa mé tai Ngan
hang V3. Pit coc dot 1 1a 10% gia tri chuyén nhuong tuwong tmg sb tién 1a
93.000.000.000 dong trude ngay 15/8/2022; dit coc dot 2 1a 10% gia tri chuyén
nhuong twong Gng sd tién 1a 93.000.000.000 dong trude ngay 31/8/2022.

Thyc hién Hop déng dat coc sd 1208/HPDC/DNY-TNL, Cong ty T2 da
chuyén tién dit coc dot 1 1a 93.000.000.000 dong vao tai khoan tam khoa, nhung dén
ngay 26/10/2022 (qué han gan 02 thang) Cong ty T2 van khong chuyén tién dit coc
dot 2, mac du Cong ty T1 - Y d4 c6 nhiéu Cong van dé nghi. Vi vy, Cong ty T1 - Y
da thong bao chdm dut thuc hién Hop dong dat coc voi Cong ty T2 va khai kién yéu
cau Toa an tuyén bd Cong ty T2 bi mét s tién dit coc dot 1 14 93.000.000.000 dong;
budc Cong ty T2 phai tra tién 13i phat sinh do cham thyc hién nghia vy tra tién 1a
16.220.856.164 dong; budc Ngan hang V3 giai ngan toan bd s tién dat coc dot 1 1a
93.000.000.000 dong ma Cong ty T2 da ndp vao tai khoan tam khoa s6 265060293
dung tén Cong ty T2 va Cong ty T1 - Y vao tai khoan s6 56010000113423 cua Cong
ty T1 - Y mo tai Ngan hang TMCP B - Chi nhanh H4.

Cong ty T2 cho rang Cong ty T1 - Y vi pham Hop dong dit coc: cung cap
ho 80’ chung tur phap 1y lién quan dén 15ha khong day du viéce chuyen nhuong
quyén st dung dit cta Cong ty T1 - Y di vi pham diéu cAm cua luat (dat chuyén
nhuong dang c6 tranh chip) va khong thyc hién dang quy dinh ctua Luat Doanh
nghiép (cac cd déng chuyén nhuong khong ky vao bién ban chuyén nhuong 15ha
dat), nén Cong ty T2 khong thanh toan tiép tién dit coc 1an 2; dong thdi Cong ty
T2 phan t6 dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd Hop dong dat coc gitra Cong ty
T2vaCongty T1 - Y vo hiéu; Cong ty T2 dugc nhan lai s6 tién dat coc dot 1 1a
93.000.000.000 déng va budc Cong ty T1 - Y phai bdi thudng thiét hai twong
duong khoan tién phat coc 13 93.000.000.000 dong.

[2] Xét diéu kién chuyén nhuong d6i voi Khu dat 1 (gom 27 16 dat):

[2.1] Can ct vao 27 Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Nang cip cho Cong ty c6 phan D1 (sau d6 duoc dang ky bién
dong sang tén cho Cong ty T1 - Y) thé hién: Muc dich str dung: Pat khu cong
nghi¢p; Thot han st dung dat: 1au dai; Ngudn gdc st dung: Nha nude giao dat co
thu tién sir dung dat.

Tai Thong bao s6 787/TB-TTTP ngay 06/ 10/2018, Thanh tra thanh phé Da
Ning két luan: “Viéc Uy ban nhan dan thanh phd cap glay chig nhan quyén st
dung dit cho chil dau tu cum cong nghiép, sau d6 chu dau tu chuyén nhuong lai
cho 02 Céng ty voi muyc dich sir dung 1a dat khu cong nghiép, thoi han st dung
lau dai 13 khong dtng quy dinh tai khoan 3 Piéu 61 Luat Dat dai 2003”.

Tai Cong van so 861/BTNMT- TCQLDD ngay 25/02/2020, B6 T3 hudng
dan xir Iy vudng mic vé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d néu: “Trudng
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hop thoi han sir dung dat dugc xac dinh khong ding quy dinh cua phap lut dat
dai, nguoi duoc cap Gidy chimg nhén quyen sir dung chua chuyen quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai thi thyc hién thu hoéi Gidy chimg nhan
da cap va cap lai Gidy chung nhén quyen sur dung dat theo quy dinh tai diém d
khoan 2 va khoéan 3 DPiéu 106 Luat Pat dai; diém b khoan 4, khoan 7 va khoan 8
Piéu 87 ctia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lut Dat dai dugc stra ddi, bd sung tai khoan
56 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i,
bd sung mot s6 diéu cta nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai”.

Tai Cong vin sd 2766/STNMT-CCQLDPD ngay 04/7/2022, S¢ Tai nguyén
va Mai truong thanh phd Pa Ning da thong bao cho Cong ty T1 - Y véinoi dung:
“Pbi v6i phan dién tich dat da duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat va
dam bao cac diéu kién quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013 thi chu dau
tu dugc thuc hién chuyén quyén str dung dat, ban tai san hop phap gan lién véi
dat cho nha dau tu khac theo quy dinh ctia phéap luét trong thoi han 24 thang”.

[2.2] Tl cac Vian ban néu trén thi mic du tai thoi diém ky Hop dong dat coc
sO 1208/ HDDC/DNY-TNL ngay 12/8/2022, 27 Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat da cp cho Cong ty cd phan D1 (sau d6 duoc ding ky bién dong sang tén cho
Congty T1-Y) van chua dugc Co quan nha nudc c¢6 tham quyén dicu chinh thoi
han sir dung dat, nhung da thé hién y chi ciia Co quan quan ly dat dai cho phép
congty T1-Y chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat
dai. Congty T1-Y chuyen nhuong quyén st dung dét 1a dam bao day du cac diéu
kién quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013. Do d6, Khu dat 1 du diéu kién
dé Cong ty T1 - Y ky Hop dong dit coc va chuyén nhuong quyen st dung dat
Ngay 12/8/2022, Cong ty T1 - Y va Cong ty T2 ky Hop dong dat coc sd
1208/ HDDC/DNY-TNL; theo do, hai bén théa thuan: Cong ty T1 - Y chuyén
nhuong cho Cong ty T2 15ha dat 1a hop phap vi Cong ty T1 - Y ¢6 quyén thyc hién
quyén cta nguoi st dung dat theo phap luat dat dai va cac van ban néu trén.

[3] Bdi v6i Khu dat 2: C6 ngudn goc Cong ty T1 - Y dugc Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Nang giao dat co thu tién sir dung dat voi dién tich 20.064m?
theo Quyét dinh so 4592/Qb-UBND ngay 11/6/2012. Ngay 28/12/2012, Cong ty
Qlva Cong ty T1 - Y ky Hop dong giao dat so 816/Hb-GQSDD/KTQD. Trong
dién tich dat nay, Cong ty T1 - Y da duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat dbi véi 2.502,1m? vao ngay 23/8/2013, dién tich dat con lai 17.661,9m? chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét.

Khi ky két Hop dong dat coc, Cong ty T2 d3 ndm rd tinh trang phap 1y Khu
dat 2 nén tai diém c khoan 2.1 Piéu 2 Hop ddng dit coc s6 1208/HP DC/DNY -
TNL cac bén da thoa thuan: “Trong truong hop bén nhan coc khong thé cung cip
Glay chtrng nhan quyén su dung dat cua Khu dit 2 trong thoi han quy dinh tai
Piéu 2 (2.1b) thi céc bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong d6i voi Khu
dat 1 nhu quy dinh tai Piéu 2 (2.1b). Trong thoi han 15 thang ké tir ngay cong
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ching Hop dong chuyén nhuong Khu dét 1, Bén nhan coc phai hoan tat viéc thuc
hién thu tuc cong chirng Hop ddng chuyén nhuong d6i véi Khu dat 2”. Nhu vay,
Cong ty T1-Y va Cong ty T2 cung dé thoa thuan loai trur diéu kién ky hop dong
chuyén nhuong do1 v6i Khu dat 2. Hai bén da thoa thuan thoi gian giai quyét cac
thi tuc dé duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat va cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi Khu dat 2 tai Hop dong dat coc dé Khu
dat 2 du diéu kién chuyén nhuong. Do Cong ty T2 khong chuyen tién dat coc dot
2, cac bén chua cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d01 voi
Khu dit 1 nén chua phat sinh nghia vu cua Cong ty T1 - Y trong viéc hoan tat cac
thu tuc dbi v6i Khu dat 2 theo thoa thuan tai Hop dong dat coc. Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang Khu dét 2 chua dugc cap
gidy ching nhéan quyen st dung nhung Cong ty T1 - Y va Cong ty T2 van thoa
thuan dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat nay 1 vi pham quy dinh phap luat
vé dat dai ddn dén Hop dong dit coc bi vo hiéu do 15i ciia cac bén gay ra 1a khong
dung y chi néu trén cua hai bén giao két tai Hop dong dit coc.

[4] Vé cac y kién clia Cong ty T2:

[4.1] Bdi voi viéc Cong ty T2 cho rang quyén sir dung dat ma cac bén ky
Hop dong dat coc 14 tai san c6 tranh chap. Toa an da yéu cau Cong ty T2 cung cap
céc tai liéu, chtng ctr chimg minh, nhung Cong ty T2 khong cung cap duoc ching
ctr chimg minh. Tai Van ban s6 1394/VPDKDD- -KTDC ngay 05/7/2023, Van
phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang cung cip thong tin cho Toa an: “Cac
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho Congty T1-Y khong nam trong
danh sach ngan chin trén hé thong, chua thue hién thu tuc chuyen quyén va khong
bi thé chdp”. Do d6, Cong ty T2 cho rang quyén sir dung dit ma cac bén ky Hop
ddng dat coc 1a tai san c6 tranh chap 1a khong ¢ co so.

[4.2] V& tinh hop phap cta Pai hoi dong cd dong Cong ty T1 - Y ngay
15/7/2022:

Ngay 15/7/2022, Congty T1 - Y tién hanh bai hoi dong o dong bat ‘thuodng
c6 10 ¢ dong tham dy, nam gitr 24.775.808 ¢ phan, chiém 91,764% von Piéu
1¢ Cong ty (bao gom ca 6ng Huynh Van T - Chu tich Hoi dong quan tri cia Cong
ty), du diéu kién tién hanh cudc hop Pai hoi dong cd dong theo quy dinh tai Piéu
140, 141, 145 Luat Doanh nghi¢p nam 2020. Bién ban Dai hoi dong co dong bat
thuong néu trén co day da chir ky cua céc cd dong tham du hop. Tai cudc hop,
100% c6 dong c6 mat biéu quyét dong ¥ viée chuyén nhuong quyén st dung dét
tr Cong ty T1 - Y sang Cong ty T2 va dai hoi dd ban hanh Nghi quyet sO
12/2022/QD-NDY ngay 15/7/2022 thong nhat ndi dung chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo dung quy dinh tai Piéu 148 Luat Doanh nghiép nam 2020. Cong ty
T2 cho rang cac c0 dong cua Cong ty T1 - Y khong ky vao Bién ban hop Pai hoi
dong c6 dong, tir d6 cho rang viéc khong thuc hién dugc Hop dong dat coc la do
16i cia Cong ty T1 - Y 1a khong c6 co s6.
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- [43] Vé viéc Cong ty T2 cho rang Cong ty T1 - Y vi pham nghia vu cung
cap ho so:

Theo diém a, khoan 1.2 Piéu 1; diém a, b khoan 2.1 Diéu 2 Hop ddng dit
coc quy dinh: Tt ngay ky Hop dong dat coc ngay 12/8/2022 den 15/8/2022 Cong
ty T1 - Y phai cung cap cho Cong ty T2 (mot) bo hé so gdm céc tai liéu gom:
Gidy chtmg nhan quyén str dung dat, To khai 18 phi trudc ba, Thong bao nop thué,
phi va 1& phi cuia Khu dat 1 (13ha, Ban sao céng chung); Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty ban cap nhat moi nhat, CCCD/CMND nguoi
dai dién theo phap luét cua Cong ty T1 - Y (Ban sao cong chung); Bién ban hop
DPai hoi dong co dong, Quyét dinh/Nghi quyét ctua Pai hoi dong cd dong co chir
ky cta tat ca co dong Cong ty thong qua/cho phep chuyen nhuong Khu dat Du 4n
phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 18 ctia Cong ty T1 - Y (Ban gbc), thi Cong ty T2
phai thanh toan tién dit coc dot 1 12 93.000.000.000 dong (twong ung 10% gia tri
chuyén nhuong) khong tré hon 15/8/2022 va thanh toan tién dit coc dot 2 1a
93.000.000.000 dong (tuwong ung 10% gia tri chuyén nhuong) khong tré hon
31/8/2022 vao tai khoan tam khoa va Cong ty T1 - Y tién hanh ky két va thuc hién
cong chimg hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dt cho Cong ty T2
hoic bat ky bén nao duoc Cong ty T2 chi dinh va khong tré hon ngay 31/8/2022.
Nhu vay, Cong ty T1 - Y phai hoan tat nghia vu cung cap ding, day du cho Cong
ty T2 (mdt) bd ho so gom c4c tai liéu trén khong tré hon ngay 15/8/2022 thi Cong
ty T2 m&i phai chuyén tién dat coc dot 1 va chuyen tién dat coc dot 2 khong tré
hon ngay 31/8/2022; va khi Cong ty T2 hoan tit nghia vu chuyén tién dat coc dot
1 va dot 2 thi méi dén nghia vy ctia Céng ty T1 - Y tién hanh ky két, cong ching
chuyén nhuong quyén str dung dat va cac thu tuc tiép theo. Hop dong dit coc
khéng quy dinh cu thé vé cach thirc, phuong thirc giao nhén tai liéu. Tuy nhién,
qua ndi dung tin nhan cua cac bén thé hién tai cac Vi bang do Vin phong T4 lap
thé hién viéc cung cép tai liéu da dugc Cong ty T1 - Y thuc hién tir thoi diém
thang 5/2022, bén canh hinh thirc trao doi, giri tai liéu, hinh anh qua nhom 'V, Z,
cong ty T1 - Y da cung cap ho so dot 2 qua dich vy buu dién theo yéu cau cia
bén Cong ty T2 vao ngay 25/7/2022 (but luc 313, 368 den 370). Sau khi nhan
duogc tai lieu, Cong ty T2 da yéu cau bd sung cac gidy to con thiéu va ngay
05/8/2022, 09/8/2022, nhan vién Cong ty T2 dén nhan tryuc tiép hd so bd sung cua
Congty T1-Y cho Cong ty T2 tai Toa nha Thanh Loi cua Cong ty T1 - Y s6 A
L, quan H, thanh phé Pa Ning (bat luc 228, 360, 368, 370). Dong thoi, Cong ty
T1 - Y con gt thém céc tai liéu ngoai quy dinh tai hop dong nhu dé nghi cua
Cong ty T2 theo phiéu gti buu dién ma VTP167232537026 ngay 11/8/2022 va
VTP 1699007669772 ngay 15/8/2022. Viéc giao nhan, yéu cau bd sung, gui va
xac nhan da nhan tai liu cua Cong ty T2 déu duoc thé hién cu thé, chi tiét tai Vi
bang s6 468/2022/VB-TPLTT ngay 15/11/2022 (bat luc 322 dén 387). Do do,
Congty T1 - Y xac dinh d4 thyc hién xong toan bd nghia vu cung cép tai liéu theo
quy dinh tai diém a khoan 1.2 Diéu 1 va diém a khoan 2.1 Diéu 2 ciia Hop dong
dit coc ngay tir thoi diém ngay 15/8/2022 (ngay dit coc dot 1) 1a ¢ co s6.
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Ngoai ra, nhu di phan tich néu trén, Cong ty T1 - Y phai cung cip cho
Cong ty T2 dﬁy du ho so, tai lidu quy dinh tai diém a, khoan 1.2 Piéu 1; diém a,
b khoan 2.1 Piéu 2 Hop ddng dat coc thi Cong ty T2 m&i chuyén tién dit coc dot
1 va dot 2. Ngay 16/8/2022, Cong ty T2 da chuyén tién dat coc dot 1 1a
93.000.000.000 dong (twong tng 10% gi4 tri chuyen nhuong) d6ng nghia vai viée
Cong ty T1 - Y d3 hoan thanh nghia vu cung cap day du ho so, tai liéu theo quy
dinh tai diém a khoan 2.1 Piéu 2 cia Hop dong dat coc. Vo1 nhitng can cu néu
trén, c6 co s& dé xac dinh Cong ty T1 - Y da thyc hién dang nghia vu ciia minh
va theo quy dinh ctia hgp dong dit coc thi Cong ty T2 phai thanh toan tién dit coc
dot 2 khong | tré hon ngay 31/8/2022, dé cac bén ky cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat. Cong ty T2 cho rang Cong ty T1 - Y vi pham nghia
vu cung cap cac tai liéu quy dinh tai diém a khoan 2.1 Diéu 2 cua Hop dong dat
coc va tir thoi diém Coéng ty T1 - Y thong bao chidm dut thuc hién Hop dong dit
coc va cho dén nay van chua cung cap day du tai liéu theo thoa thuan nhu: To
khai truédc ba, thong bao ndp thué, phi va 1& phi Khu dét 1 1a khong co co so.

[5] Nhu vay, phéap luat dat dai quy dinh diéu kién dé dat duogc chuyen
nhuong 14 c¢6 Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, dat khong co tranh chap, quyén
sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, trong thoi han sir dung dat
(Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013). Pong thoi, Sé Tai nguyén va Moi truong thanh
pho Pa Ning ciing da c6 Van ban s6 2766/STNMT-CCQLDD ngay 04/7/2022
cho phép Cong ty T1 - Y chuyén nhuong quyen str dung dat. _Cong ty T2 cho rang
dat dang c6 tranh chap, Cong ty T2 chua c6 diéu kién dé ndm bét vé dit chuyén
nhuong, viéc hop Dai hoi déng cb dong chua hop phap..., nhung khéng c6 ching
ctr chimg minh va nhu phan tich néu trén thi cac 1y 18 ma Cong ty T2 dua ra dé tur
d6 khong tiép tuc thuc hién Hop déng dit coc sd 1208/HPPC/DNY-TNL la
khéng c6 co sd chap nhan. Viée Cong ty T2 khong tiép tuc thuc hién chuyén tién
coc dot 2 1a da vi pham théa thuan cua cac bén tai Hop déng dat coc, nén 16i hoan
toan thudc vé Cong ty T2. Toa an cap phuc tham xac dinh 16i dan dén viéc khong
thuc hién dugc Hop déng dat coc s6 1208/HPDC/DNY-TNL thudc vé Cong ty
T2 nén budc Cong ty T2 bi mat sO tien dit coc dot 1 1a 93.000.000.000 dong la c6
can cu, ding phap luat, Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cép cao tai Pa Nang
cho rang Hop dong dit coc duoc ky gitta Cong ty T1 - Y voi Cong ty T2 1a vo
hiéu, do 16i ctia cac bén, tuyén hily toan bd Ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc
tham s6 10/2024/KDTM- PT ngay 19/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Ning va Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 45/2023/KDTM-ST ngay
14/12/2023 cua Tda an nhan dan quan H, thanh phd Pa Nang 13 khong 6 cin cu.

Do do, Quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi
cao 1a c6 co sd, can duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

12



QUYET PINH:

Can ¢t diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 08/QDP-VKS-
KDTM ngay 09/5/2025 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dén tbi cao.

2. Hity Quyét dinh giam d6c tham s6 09/2024/KDTM-GDT ngay 21/9/2024
ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cip cao tai Pa Ning; giit nguyén Ban an
kinh doanh, thuong mai phuc thim s6 10/2024/KDTM-PT ngay 19/4/2024 cta
Toda an nhan dan thanh phd ba Néng vé vu 4n kinh doanh, thuwong mai “Tranh
chap hop dong dat coc, yéu cau tuyén bé hop dong dat coc vo hi¢u” gitra nguyen
don 1a Cong ty c6 phan T1 - Y vdi bi don 1a Cong ty co phan T2; nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V2.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. HQOI PONG THAM PHAN
- B/c Chénh &n TANDTC (dé bao cao); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 10);

- Toa phiic tham TAND cép cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phb Pa Nang;

- TAND Khu vuc 1 - Pa Nang;

- THADS thanh phé Pa Néng;

- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC; x A

- Trung m liéu - The vién TANDTC; Nguyén Hong Nam

- Phong Vin thu - Luu trlt, Van phong TANDTC

(kém ho so vu an);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, TP chu toa, Vu GBKT II (03 ban),

hd so vu an.

13



