TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén 4n s: 31/2023/DS-ST
Ngay: 15/8/2023
V/v Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA B, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh TuAn.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Y Dhiéu Hmok va ba Nguyén Thi Quynh Hai.

- Thur ky phién toa: Ong Thiéu S§ Viing — Thu ky Toa 4n nhan déan thi xa B,
tinh Pak Lak.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thi xa B tham gia phién tdoa: Ong Huynh Phi
Hai — Kiém sat vién.

Ngay 15/8/2023, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa B, tinh Pak Lik xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y sb: 14/2023/TLST-DS ngay 14/02/2023 vé viéc “Tranh
chip Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 33/2023/QDXXST-
DS ngay 05/7/2023:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢o phan Phat trién thanh phd H (Hbank).
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc Th — C/v: Tong giam ddc.
Pia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quén 1, thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Huynh Thi Bao H — C/v: Giam déc Trung tam
kiém Trudng phong xur Iy n¢ - Trung tam xu 1y no.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin H1 — C/v:
Chuyén vién quan hé khach hang (van ban uy quyén sé 244/2020/UQ-HDB ngay
12/11/2022); C6 mat.

Pia chi: S6 10 Tran Hung D, thanh phé B, tinh ik Lék.
- Bi don: Ong Tran Anh D va ba Hoang Thi Thanh T (Ving mat);
Cung tra tai: Thon Binh Th, x4 B2, thi xa B, tinh Pak Lik;
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NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi
dai dién theo iy quyén tham gia té tung ciia nguyén don, 6ng Nguyén Vin H1 trinh
bay:

Vao ngay 28/11/2018 Ngén hang TMCP phat trién Tp H d& cho 6ng Tran Anh
D, ba Hoang Thi Thanh T vay s6 tién 270.000.000 dong (Hai tram bay muoi triéu dong)
1ai sudt 11%/ nam, thoi han vay 12 thang, theo hop dong tin dung sb
3033/18CNPL/HPTD ky ngiy 28/11/2018 va Khé udéc nhin no sb
3033/18CNDL/HDTD/KUNNO2 ngay 03/12/2019. Muyc dich vay 1a bo sung vén trong
cay ca phé, ho tiéu. Khi vay Ong D, ba T ¢6 bao dam céc tai san 1a Quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat bao gom:

1. Thira dat s 568, to ban do sb 14, toa lac tai xa B2, thi x3 B, tinh Pk Lik véi
dién tich 4.021,8 m? theo gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ 073055, do UBND
thi xa B, tinh Pak Lak cap ngay 27/11/2013 dtng tén 6ng Tran Vian H, ba Lé Thi L,
dugc chinh 1y bién dong tang cho 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T ngay
03/12/2014.

2. Thira dat s 105, to ban d6 s6 17, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Pak Lik
v6i dién tich 1.688,6 m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb BK 666542, do
UBND thi x4 B, tinh Pak Lak cap ngay 17/7/2012 dtng tén ong Tran Anh D, ba Hoang
Thi Thanh T.

Theo hop dong thé chdp quyén st dung dét s6 1612/15/HPBD-111 ngay
28/12/2015 tai Vian phong cong ching Dik Lik, sb cong chimg: 12109, quyén so
15/TP/CC-SCC/HPGD va phuc luc hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
1612/15/HbBD-111/PL-01 ky ngay 28/12/2016.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 0033/17/MN/HPBD-111 ngay
10/01/2017 tai Van phong cong chung Pak Lak, so cong chimg: 0266, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

Do 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T vi pham nghia vy trd no gbc, 14i dén
han nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, cu thé khach hang
chi tra dugce 10.000.000 dong tién gdc sau d6 da khong tra gdc, 13i cho Ngan hang khi
khoan vay dén han ngay 03/12/2020 cho dén nay, mic du Ngan hang da tao diéu kién
nhung dén nay 6ng D, ba T khong tra duoc ng cho Ngan hang. Tinh dén ngay
11/11/2022, tong sb tién 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T con no Ngan hang 13
373.159.755 ddng, trong d6 no gde 1a 260.000.000 ddng, 13i trong han 1a 29.781.369
dong va lai qua han la 83.378.386 ddng. T6i dé nghi Toa an giai quyet budc ong D, ba
T tra sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay 11/11/2022 1 1373.159.755 ddng, trong d6 ng gbce
1a 260.000.000 dong, 13i trong han 1a 29.781.369 dong va li qua han 1a 83.378.386
d6ng va phan no 13i phat sinh theo muc thoa thuan cua Hop df)ng tin dung va khé udc
nhan no da ky két voi Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H ké tir ngay 12/11/2022
cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Truong hop ong Tran Anh D, ba Hoang
Thi Thanh T khong thuc hién hodc thuc hién khong day da nghia vu trd ng dé nghi cho

2



Ngén hang yéu cau thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap cho ngan hang H Bank.
Toan bo so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng cua 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T thi 6ng D, ba T van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no.

‘ B1 don, 6ng~Tr§r,1 Anh D, ba Hoang Thi Thanh T da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
nhiéu lan nhung van vang mét khong c6 ly do. 7 7

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thi xa B phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa
d3 tudn thu dung trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cua phap luat T tung dan su. Riéng
d6i voi bi don, mic du di duoc Toa an niém yét hop 18, nhung van ving mat khong co
ly do nén dé nghi Hoi ddng xét xir xét xtr viang mat bi don.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 161
khai ctia cac duong sy xét ¢6 can cit chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao 101 trinh bay cua cac bén duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp: Viéc Toa an thu 1y vu an tranh chap hop
ddng tin dung gitra nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién thanh phé H
v6i bi don 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T 13 dting theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa B
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung
dan sy.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don da dugc Toa an giao cac van ban td tung, nhung bi
don 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T khong chap hanh theo gidy triéu tap, khong
1én Toa 4n dé trinh bay ¥ kién cta minh ciing nhu khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai nén Toa an gidi quyét vu an theo
nhitng can cir di thu thap duoc ¢ trong hd so vu an. Vao ngay 21/7/2023 Toa an tién
hanh dua vy an ra xét xir, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung phia bi don
vang mat khong co6 1y do nén phai hodn phién toa; cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[3] Vé noi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
cb phan phat trién thanh phd H, Hoi dong xét xir xét thay:
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[3.1] Vao ngay 03/12/2019 giita Ngan hang thuong mai cd phan phat trién thanh
phd H (Sau day goi tit 1a Ngan hang) véi 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T ¢
ky khé udc nhan no dé vay tong sb tién 1a 270.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, I3
suat 12 11%/nam; 14i qua han 13 150% so véi 14i suit cho vay, muc dich vay bd sung
vbn ca phé, ho tiéu.

Dé dam bao cho hai khoan vay noi trén Ong Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T
c6 ky Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb: 1612/15/HbBD-111 ngay 28/12/2015,
phuc luc hop dong thé chap quyen sir dung dat sb 1612/15/HBBD-111/PL-01 ky ngay
28/12/2016 va hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 0033/17/MN/HDPBD-111 ngay
10/01/2017 duoc cong ching tai van phong cong chung Pak Lak. Hop dong thé chap
da duoc cong chig ching thuc va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh.

Pén han tra no theo hop dong vay hai bén da ky két. Tuy nhién 6ng D, ba T khong
thuc hién nghia vu tra no tién gbc va 1ai theo nhu hop ddng da ky két.

Hoi dong xét xtr xét thy: Viée thiét 1ap hai khé wdc nhan ng ngay 03/12/2019
gitta Ngan hang v6i ong Tran Van D, ba Hoang Thi Thanh T vay cua Ngan hang tong
s6 tién 270.000.000 dong 1a c6 that, viéc xac 1ap hop dong vay tién gilta cic bén hoan
toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén day la giao dich hgp phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén cho vay tai san theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 463 Bo luat dan su nhung 6ng D, ba T chi tra duoc 10.000.000 dong tién gdc, sau
d6 dén han tra no khong tra dugc khoan tién gdc va 1ai 1a vi pham nghia vu ctia bén vay
tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su. Viéc ong D, ba T khong thuc
hién nghia vu tra no ctia bén vay tai san 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ciia Ngan hang. Do d6 Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi
Thanh T tra s6 tién no goc 260.000.000 dong va 14i trong han 13 29.781.369 dong va 1ai
qua han 13 119.930.045 ddng (tinh dén ngay 14/8/2023), déng thoi thu toan bo s tién
141 phat sinh trén s no goc ké tir ngay 15/8/2023 theo khé udc nhan ng di ky cho dén
khi 6ng D, ba T tra hét ng 13 ¢6 co s¢ va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Lut céac t chuc tin dung, nén dugc HoOi déng x&t xu chép nhan.

Déi v6i hop dong thé chap s6: 1612/15/HPBP-111 ngay 28/12/2015, phuc luc
hop dong thé chip quyén st dung dat s6 1612/15/HPBD-111/PL-01 ky ngay
28/12/2016 va hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0033/17/MN/HPBD-111 ngay
10/01/2017 da dugc thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Do vay, 6ng Tran Anh
D, ba Hoang Thi Thanh T khong thuc hién nghia vu thanh toan ng déy du cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap
dé bao dam thu hdi no 1 ph hop voi khoan 2 Diéu 95 Luat t6 chirc tin dung nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5] V& an phi:



Ong Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy so thim theo
quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 207, Piéu 208, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228;
Piéu 266; Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;

- Can ctr khoan 1 Diéu 463; khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chire tin dung;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhéan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan phat trién thanh
phd H. Bugc 6ng Trén Anh D, ba Hoang Thi Thanh T phai tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan phat trién thanh pho H s6 tién 14 409.711.414 dong (Bon tram 1€ chin triéu,
bay trim mudi mot nghin, bon trim mudi bon dong), trong do tién no gbc 1a
260.000.000 ddng, tién 13i trong han 29.781.369 dong va 13i qua han 1a 119.930.045
d6ng (tinh dén ngay 14/8/2023).

K& tir ngdy 15/8/2023 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T con phai tiép tuc
chiu khoan 1ai qua han cua s tién goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

Truong hop Ong Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T khdng thyc hién nghia vu
tra no day du cho Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd Ho Chi M thi
Ngéan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh pho H c6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xd B xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép so:
1612/15/HDBD 111 ngay 28/12/2015, phuc luc hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 1612/15/HDBD-111/PL-01 ky ngay 28/12/2016 va hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0033/17/MN/HPBD-111 ngay 10/01/2017 dé thu hdi no.

Truong hop 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh T thuc hién day du nghia vu
tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H thi Ngan hang thuong
mai c6 phan phat trién thanh phd H phai tra lai cho 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi
Thanh T céc tai san thé chép theo hop dbng thé chap sb: 1612/15/HbBD-111 ngay
28/12/2015, phuc luc hop dong thé chap quyén su dung dat sb 1612/15/HDBD-111/PL -
01 ky ngay 28/12/2016 va hop dong thé chap quyén sit dung dat sb
0033/17/MN/HbBD-111 ngay 10/01/2017.

2. Vé an phi:
Bi don 6ng Tran Anh D, ba Hoang Thi Thanh phai chju 20.388.456 dong an phi
Dan sy so tham; hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh pho H
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9.329.000 dong tién tam mg an phi da ndp theo Bién lai s6 AA/2021/0018398 ngay
13/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa B.

Béo cho nguyén don c6 quyen khang céo an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; bi don c6 quyén khang cdo nhimg van dé lién quan dén quyén va loi
ich hop phap cua minh, trong thoi han 15 ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngdy ban
an duoc niém yét theo luat dinh.

Trueong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngu’o’z phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx B;
- Chi cuc THADS tx B; (ba ky)
- Cac duong sy;
- Luu hd so, Vp.
Cao Anh Tuén



