TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
86: 59/2025/DS-GDT
Ngay: 09/4/2025
VIv Tranh Chap hop dong dit coc,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Hop dong vay tdi san”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phédn Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong V& Vin Cudng
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ba Pham Thi Duyén

- Ther ky phién tda: Ong Pang Si Hién, Tham tra vién Toa 4n.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén nhén dan cap cao tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an déan su vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
Hop dong vay tai san “giira c4c duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1975.

Dia chi: S6 535, To 60, khém MT, phudng MP, thanh phd CL, tinh Pong
Thép.

2. Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nam 1977.

~ Dia chi: S0 180 dwong HN, khom MT, phuong MP, thanh pho CL, tinh
Dong Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965;
3.2. BaNguyén Thi V, sinh nim 1964;
3.3. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1969;

_ Cung dia chi: 86 535, T6 60, khém MT, phuong MP, thanh phd CL, tinh
bong Thap.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn dan sy phuc tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhr sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Ngay 01/02/2021, ong thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh T
mat phém dat co chiéu ngang 15, chiéu dai 30m, thugc mot phan thira dat 71, to
ban d6 19, toa lac tai phuong MP, thanh pho CL, tinh Pong Thép, gia chuyen
nhuong phan dét néu trén 13 3.000.000.000 dong, 6ng T da giao cho 6 6ng nhan s6
tién 3.160.000.000 dong. Dén ngay 25/02/2021, 6ng thoa thuin chuyén nhuong
thém cho éng T mot phan dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m, ciing thudc
mot phan cua thira dat 71, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 ddng, dng T giao
tiép cho 6ng so6 tién 840.000.000 dong. Tong gia tri chuyén nhugng 02 phan dat
néu trén 1a 4.000.000.000 dong va dng T da giao du tién. Vi vdy, hai bén co lap
“Gicfy giao nhdn tien dat coc mua ban nha dat”, c6 thoa thuan vé viée phat coc,
trong trudng hop vi pham hop dong thi phai bdi thuong gap 3 lan so tién dat
coc.

Phan dit ma ong thoa thuin chuyén nhugng cho 6ng T ¢6 ngudn goc
thudc quyén st dung ctia cu Nguyén Vin N1 (chét 2017) va cu Tran Thi D (chét
ndm 2020), la cha, me cua 0ng dé lai. Ong chua lam thu tuc khai nhan di san
thira ké, chua c6 quyén st dung hop phap d6i v6i phan dat chuyén nhuong,
nhung 0ng co6 thdng bao va duge ong T ddng ¥ khi nao hoan thanh tha tuc khai
nhan di san thira ké, duoc cAp quyén sir dung dat s& thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, sang tén cho dng T. Gifta ong va dng T c6 thoa thuan vé diéu kién 6ng
T khong duge tiét 10 thong tin véi ngudi tht ba, nhung 6ng T d3 vi pham viéc
tiét 10 thong tin cho 6ng Nguyén Hitu C1, dan dén viéc cac chi em trong gia dinh
ong la ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi V biét thong tin va phan d6i khong
déng ¢ viéc chuyén nhuong nén ong khong thé thuc hién dugce viéc chuyén
nhuong dat cho dng T.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong dat coc ngay
01/2/2021 giira 6ng véi 6ng T 1a v6 hiéu, dong ¥ tra lai cho 6ng T s6 tién da
nhan 4.000.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau cua 6ng T vé viée budc Ong tra tién vay 210.000.000
dong va tién 1ai. Mac du, khong lién quan dén vu an nay, ong chua vi pham
nghia vu tra ng nhung 6ng thira nhan khoan ng nay va dong y tra.

Bi don 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Ong thira nhén giira ong va 6ng N co thoa thuan vé vige chuyen nhuong
quyén st dung dat, thoa thuan vé viéc dit coc va phat coc, vé s tién di giao
nhan c6 ndi dung dting nhu 6ng N da trinh bay.

Khi thoa thuan chuyén nhuong, 6ng N c6 cho ong xem Gidy ching nhén
quyén str dung dat da duoc cip cho cu N1 va Bién ban hop gia dinh ngay
19/5/2020, thé hién ba V, ba D, dng C dong ¥ giao cho 6ng N thuc hién cac
quyén, nghia vu thira ké di san. Phan dat nay 6ng N duoc nhan thira ké va dang
1am thu tuc cAp gidy chting nhan quyén sir dung dit.
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Ong N lay 1y do 6ng tiét 10 thong tin cho nguoi thir ba nén khong dong ¥
chuyén nhuong la khong c6 can ctr, thuc té 1a do gia dat bién dong ting nén 6ng
N khéng muon tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Vi vay, 6ng khong
dong y yéu cau khoi kién cua Ong N vé vige tuyén bb hop dong vo hiéu. Ong
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc chuyen nhu:ong quyén st dung dat.
Trong truong hop, 6ng N tir chéi thuc hién hop dong thi ong N 1a bén co 16i nén
ong yéu cau 0ng N phai c6 nghia vu trd lai s0 tién coc 4.000.000.000 dong va
phat coc gap 3 1an s tién dit coc.

Ngoai ra, ong c6 cho 6ng N vay tién nhiéu 1an véi téng sb tién 210.000.000
dong, khong c6 bién nhan vay nhung 0ng N thira nhan. Vi vay, ong yéu cau ong
N tra cho 6ng so tién 210.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi V thong nhat trinh bay:

Phéan dat ong N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T 1a di san thira ké cua
cha, me 1a cu N1 va cu B dé lai, chua phan chia cho nhiing nguoi thua ké, trong
d6 c6 ba D va ba V. Ba D va ba V khong biét viéc chuyen nhuong quyen su
dung dét cua ong N cho 0ng T nén khong ddéng y va dé nghi Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 13 vo hiéu.

Tai Ban an dén sy so thanl s6 12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho CL, tinh BDong Thap quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin N vé
viée tuyén bé hop dong dit coc la “Gidy giao nhdn tién ddt coc mua ban nha
ddat ngay 01/02/2021 " Ia vé hiéu.

Khong chap nhdn yéu cau ctia bi don 6ng Tran Thanh T vé viéc yéu cdu
6ng Nguyén Vin N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhwong phan dat cé dién
tich 772m2 thudc mét thira ddt 71, to ban dé sé 19, toa lac tai phwong MP,
thanh pho CL, tinh Pong Thép.

‘ Buoc ong Nguyén I{dn‘N tra lai sé tién dét coc va tién phat coc cho ong
Tran Thanh T voi tong so tien 11.160.000.000 dong.

Chap nhdn yéu cau cia bi don ong T ran Thanh T vé viéc yeu cau ong
Nguyén Van N tra tién vay va tién ldi. Buéc 6ng N tra cho ong T tién goc va lai
la 227.430.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh 13i sudt cham tra, vé an phi,
chi phi to tung va quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 21/3/2023, nguyén don 0ng Nguyén~ Van N va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi V khang cao doi véi ban
an dan sy so tham.

Ngay 10/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
khang nghi mot phan ban an dan sy so tham theo Quyét dinh s6 47/Qb-VKS-DS



Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 376/2023/DS-PT ngay 15/8/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Pong Thap quyét dinh (tom tat):

_ Khong chdp nhdn khang nghi cua Vién truong Vién kiém st nhan dan tinh
Dong Thap; khdng chap nhdn khdang cdo cia nguyén don va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan.

Giit nguyén Ban dn dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho CL, tinh Dong Thap.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 08/9/2023, dng Nguyén Vin N ¢ don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam doc tham do6i vai ban an dan sy phuc tham.

~ Ngay 26/10/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap c6 Thong béo
s0 267/TB-VKS-DS, d€ nghi khang nghi giam doc tham do1 voi ban an dan su
phtc tham.

Tai Quyét dinh s6 11/QD-VKS-DS ngay 27/12/2024 , Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam déc tham ddi véi
Ban an dan sy phac tham sé 376/2023/DS-PT ngay 15/8/2023 ciia Toa an nhan
dan tinh Pong Thap. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam ddc thim hity mot phan ban 4n déan su
phtc tham néu trén va hity mot phan Ban an déan sy so tham sé 12/2023/DS-ST
ngay 09/3/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé CL, lién quan dén tranh chap
hop dong dit coc. Giao ho so vu an cho Toa an nhan din tinh Pong Thap dé xét
x1r lai theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh gitr nguyén khang nghi va de nghi chap nhan toan bo
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van N va 6ng Tran Thanh T
cung thtra nhan, trong cac ngay 01/02/2021 va ngay 25/02/2021, éng N c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho dng T quyén st dung dat co dién tich 772m? (theo do
dac thuc té) thudc mot phan thira 71, to ban d6 sd 19, toa lac tai phuong MP,
thanh phd CL, tinh Pong Thap. Tong gia tri chuyen nhuong phan dat néu trén la
4.000.000.000 dong va ong T da giao du tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng N 1a 4.000.000.000 dong.

Céc duong su cling thura nhafm’, tai thoi diém tl}(’)a thuan da biét g thira dat
71, c6 dién tich 13.330m? dugc cap cho cu Nguyén Vian NI theo gidy ching
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nhan quyén sir dung dat ngay 10/5/1995. Cu Nguyén Vin N1 (chét 2017) va cu
Tran Thi B (chét nam 2020), 1a cha, me ctia 6ng N. Do di san thira ké chua dugc
phan chia, nén hai bén co6 thoa thuan sau khi hoan tat viéc khai nhan di san, 6ng
N dugc cap quyen stt dung dat s& tlen hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat co cong chung va sb tién 4.000.000.000 dong s& trir vao tién
nhan chuyén nhuong.

Vi vay, hai bén da l1ap f‘Gid’y giao nhén tién ddt coc mua ban nha dat ngay
01/02/2021" c6 thoa thuan vé viéc phat coc, trong trudng hop vi pham hop dong
thi phai boi thuong gap 3 1an so6 tién dat coc.

[2] Can cr vao tai liéu, chung cir ¢ trong hd so vu &n, ciing su thira nhan
cua duong su, xet thay:

Maic du, vé hinh thic hai bén ky két “Gidy giao nhdn tién ddt coc mua
ban nha ddat”. Tuy nhién, xét vé noi dung thay rang, gia chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 4.000.000.000 déng va 0ng T da thanh toan du. Diéu kién ma hai
bén thoa thuan sé tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat
co cong chung khi dng N hoan tat viéc khai nhan di san, duoc Cap quyén sir
dung dat va so tién 4.000.000.000 dong s€ duoc trir vao tién chuyén nhuong.
Giita 6ng N va 6ng T khong thoa thuan vé viéc trong truong hop ong T khong
nhan chuyén nhuong thi bi mat tién coc. Vi vay, ¢ co sé xac dinh sé tién
4.000.000.000 dong la tién dng T thuc hién nghia vu thanh toan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ma khdng phai 1a tién dit coc.

Do d6, phai xac dinh quan hé phép luat cua vu an 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Thu thap tai liéu, chang ct dé 1am rd ly do
cua viéc khong thé thuc hién dugc viéc chuyén nhwong quyén str dung dat, xac
dinh 18i cua cac bén va giai quyét viéc bdi thuong thiét hai mai ding quy dinh
phap luat va phu hop véi y chi thoa thuan cua cac bén.

[3] Toa 4n hai cap déu xac dinh quan hé ' phap luét la tranh chap hop dong
dit coc, nén ap dung quy dinh cua phap luat vé dit coc dé xem xét yéu cau phat
coc la xac dinh sai quan h¢ phap luat, khong ding véi phan tich da néu trén.

[4] Déi vai tranh chap hop dong vay tai san, da c6 hiéu lyc phap luat,
khong cd khang nghi giam doc tham nén ban an dan sy phlc tham tiep tuc c6
hiéu luc thi hanh lién quan dén tranh chap hop dong vay tai san.

[5] Khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh dé nghi hily mot phﬁn ban an dan su phuc tham va huy mot
phan ban an déan su so tham lién quan dén tranh chap hop dong dit coc 1a ¢6 cin
ctr nén chap nhan. Tuy nhién, dé nghi giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh
Péng Thap dé xét xtr lai theo thu tuc phuc tham 1a khong phu hop, do ¢6 huy
mot phan ban 4n dan su so thim nén phai giao hd so vu an dé xét xir lai theo thu
tuc so tham.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 337,Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham s6 11/QD-VKS-DS
ngay 27/12/2024 cta Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6
Chi Minh.

2. Huy mdt phan Ban an dan sy phuc thim s6 376/2023/DS-PT ngay
15/8/2023 cua Toa an nhan dan tinh Péng Thap va hity mot phan Béan an dan su
so tham sb 12/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd CL,
vé phan giai quyét tranh chap hop dong dit coc.

Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phé CL, tinh Pong Thap dé
x€t xur lai theo thu tuc so tham d61 véi phan bi huay.

3. Quyét dinh giam doc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an; ' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. HCM,; :
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;
- TAND tinh Pong Thap;
-TAND tp CL;
- Chi cuc THADS tp CL;
- Céc duong su;
- Luu: Phong LTHS, hd so vu 4n; THS
(DSH). Vo Van Cuong



