TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 206/2017/DS-PT
Ngay: 07/12/2017 ,
VIV tranh chap “Quyén st dung dat ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhién
Ba Hoang Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Dai dién Vién lgiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Trinh Van DPuong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Kién Giang xét
xu phiic tham cong khai vy an thu Iy s6 147/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nam
2017, vé tranh chap “Quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 31/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 241/2017/QD-PT ngay 20
thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin E (Pd Vin D), sinh nim 1972 (C6 mit).
Dia chi: T6 C, khu phé N, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba P$ Thi H, sinh nim 1970 (C6 mat)

Dia chi: T6 M, khu phé N, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Pham Anh V -
Vién phong Luat su Pham Anh V thudc Poan Luat su tinh Kién Giang (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nim 1954 (C6 don xin xét xr ving mit);

2. NLQ2 (vg 0ng E), sinh nam 1977 (C6 mat)

Cung dia chi: T6 C, khu phd N, thi tran D, huyén P, Kién Giang.
- Ngwoi khang cdo: BaDd Thi H - Bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Nguyén Vin E trinh bay: Phan dién tich dét tranh chép
v6i ba H, do 6ng ba khai khan, sau d6 dé lai cho dng ba Nbi cua dng 1a 6ng D
Vin N, vo 1a Truong Thi B quan ly, sir dung. Sau khi dng ba noi mit thi cd rudt
NLQ1 dai dién gia toc dung ra quan Iy phan dién tich dat trén.

Ngay 21/3/2006 tai nha NLQ1 tién hanh hop gia toc ¢6 mat é6ng Ch, 6ng DS
Vian T, ba Tran Thi N, ba DS Thi H va 6ng Tran Ngoc D (chong ba H, hién da
chét) theo d6 ba B cho dng E, P56 Thi H, S Van T mot phan dat ngang 17m x dai
18m, tuy nhién tam thoi phan dat trén giao cho ba H quan ly.

Sau d6 ba H lam thu tuc cép gidy hét phan dat trén vao nam 2006, trong d6
c6 phan dét ba B cho 6ng E va 6ng T. Nam 2008 vo chong 6ng E vé dat nay cat
mot can nha tam nhung ba H khong y kién gi. Nam 2013 - 2014 do ¢6 nhu cau tach
quyén st dung dat nén 6ng E yéu cau ba H dua glay chtng nhan quyén sir dung dat
lam thu tuc tach thira theo quy dinh, ba H khong dong ¥ tir 6 phat sinh tranh chép.

Nay Ong khai kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan dién tich dat 5.8m x
18m = 104.4m* (qua do dac tham dinh) thudc quyén su dung cua 6ng E, dong thoi
budc ba BS Thi H dua gidy ching nhan QSD dat s6 AP 330669 do UBND huyén
P cip ngay 25/7/2006 cap cho ba S Thi H dé 6ng E lam thu tuc tach thira theo
quy dinh phap luat; moi chi phi phat sinh tir viéc tach thira 6ng hoan toan chiu.

* Bi don ba P6 Thi H trinh bay: Ba thira nhan trong bién ban hop gia toc
ngay 21/3/2006 c6 ghi nhan viéc ba dong y nhan dét thay cho 6ng D (ttc 6ng E) va
ong T, thtra nhan chir Ky trong bién ban 1a chir Ky cua ba H. Viéc ky tén nay la tu
nguyén khong ai €p budc hay xuai giuc.

Ba dbng y ky vao bién ban véi nhitng diéu ghi nhan trong bién ban ly do ba
B thoi diém do dang gitr glay chtng nhan QSD dat, budc ba phai ky vao gidy hop
gia toc thi ba B mai dua gidy chung nhan cho tach thira. Thoi diém d6 dién tich dat
trén d& co gidy ching nhan theo s6 AA 017063 dugc UBND huyén P cap ‘ngay
14/7/2004 cho NLQ1 voi dién tich 5.552m” toa lac tai Khu phd N, thi trin D,
huyén P.

Trude thoi diém hop gia toc ngay 21/3/2006 ba c6 goi dién cho 6ng Nguyén
Vin E yéu cau 6ng E dén nhan dat tir ba B nhung 6ng E ndi do khdng c6 tién lam
thu tuc tch thira nén khong nhan dat. Sau d6 mot thoi gian ¢é goi dién cho 6ng E
mot lan nita, nhung 6ng E noi khéng nhan dat d6 nita, tir d6 ba 1am tha tuc tach
thira tir phan dat cua ba B sang cho ba.

Tai phién hoa giai ngay 29/10/2014 tai UBND thi trdn D, ba H thoa thuan
v6i 6ng E la 6ng E s& giao cho ba s6 tién 50.000.000 dong, ba méi déng y giao
glay Chu’ng nhén QSD dat 6ng E dé tach thira nhung 6ng E khong dong y va chi
ddng y giao sé tién 5.000.000 ddng, tir d6 tranh chap.

Nay ba khéng dong y VGi yéu Cau cua 6ng E, khong dong ¥ ¥ kién tai phién
hoa giai tai UBND thi tran D. Ba yéu cau ong E di doi nha, tra phan dlen tich dat
ma hién nay 6ng dang sir dung qua do dac thuc té 5.8m x 18m = 104.4m’ vi toan
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b¢ dién tich nay nam trong phan dét cua ba d& dugc Uy ban nhan dan huyén P cp
giay chirng nhan s6 AD 330669 ngay 25/7/2006 tai khu pho N, thi tran D, huyén P.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1 trinh bay: Phan dién tich dat hién 6ng E dang tranh chip véi ba H
do dng ba ndi cuia ba dé lai (1a cu B Van L; cu Nguyén Thi H), do cha ba B, éng
P4 Van N 1a con trai duy nhat nén phan dat caa 6ng ba noi dé lai cho cha ba quan
ly. Sau do6 hop gia toc dé thura dat cho ba quan 1y, dén ngéy 14/7/2004 dugc Uy ban
nhan dan huyén P cap glay chang nhén QSD dat s6 AA 017063 véi dién tich
5.552m?, toa lac Khu phd N, thi tran D, huyén P.

Ngay 21/}/2006, tai nhq ba B tién hanp hop gia tdc co mat ba, ong Pham
Van Ch, 6ng Do Van T, ba Tran Thi N, ba Do Thi H va 6ng Tran Ngoc D (chong
ba H).

Noi dung cudc hop 1a ba B cho ba nguoi chau la b6 Thi H, P6 Vin D (ttc
Nguyén Vian E) va BS Van T mdi ngudi s& nhan dién tich dat ngang 06m x dai
18m; riéng ong T do khong cd gia dinh riéng nén nhan dién tich dat ngang 5m x
18m. Nhung ba H dai dién dimg ra nhan dat cho éng E va 6ng T, sau buoi hop gia
toc thi ba H yéu cau dua gidy chiang nhan QSD dat dé ba lam thu tuc tach thira
sang tén cho ba. Nay ba B van thong nhat cho va khong tranh chép gi.

- NLQ2 vo 6ng E trinh bay: Ba théng nhat y kién 6ng E, khdng bo sung
thém.

* Tai ban an so thAm s6 31/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cia Toa 4n nhan
dan huyén P, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian E d6i v6i ba D6 Thi H
vé cong nhan quyén str dung dét tai khu phd N, thi trin D, huyén P, Kién Giang.

- Cong nhan phan dién tich dat ngang 5.8m x dai 18m = 104.4m?” toa lac khu
phd N, thi trdn D, huyén P theo bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd do Toa an va
Chi nhanh van phong dang ky quyén su dung dat do vé ngay 15/4/2016, ra ban v&
trich do ngay 10/8/2016 nam trong glay ching nhan quyén st dung dat s6 AD
330669 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 25/7/2006 cho ba b Thi H thudc
quyén sir dung 6ng Nguyén Vin E.

Kiéq nghi Uy ban nhéan dan huyén P diéu chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 AD 330669 cua ba Do Thi H, phu hop véi dién tich dé cong nhén cho
ong Nguyén Van E khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Nguyén Vin E lién h¢ vo1 co quan nha nudce co tham quyén dé 1am ho
so cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung dién tich d4 cong nhan khi
ban an c6 hiéu luc.

Ngoai ra, n so tham con tuyén vé an phi va bdo quyén khang céo theo han
luat dinh.

~* Ngay 28/7/2017 ba bo Thi H ¢6 don khang cdo khong ddng ¥ v6i ban an
so tham, ba cho rang 6ng Nguyen Van E khong phai 1a ho Do nén khong phai 1a
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than tdc cua ba, trong lic ba lam gidy dat khong cé mat 6ng E. Khi ba lam gidy
chting nhan QSD dit thi ba c6 kéu 6ng E 1én lam gidy nhung 6ng E khéng can.
Ong E yéu cau ba sang tén lai cho 6ng E thi ba c6 yéu cau dng E chira 2m dudng di
va dua cho ba 50.000.000 dong thi 6ng E khong dong y. Nay ba yéu ciu ong
Nguyén Vin E phai tra dat lai cho ba.

Xét vé thu tuc t6 tung, phia ngudi cd quyen loi va nghia vu lién quan khong
co don khang cao nhung c6 don xin x¢t xir vang mat. Cén ctr khoan 2 Diéu 296 B
luat TH tung dan sy 2015, Hoi dong xét x{r van tién hanh phién toa phic tham xét
XU vang mit ho.

Tai phlen tdoa phuc tham hom nay, phia bi don khang céo Van gitr nguyen noi
dung khang cao va Luat su V néu quan diém tranh luan cho rang: Qua viéc dong
vién hoa giai cua Hoi dong xét xir, d6i v4i chi phi lam tha tuc chuyén quyén st
dung dat ba nén nha do phia ba H bo ra khi tach thira tir phan dat ctia ba B qua cho
ba H voi sé tién 50.000.000 dong, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tw nguyén
thoa thuan gitra cac bén tai phién toa la Ong E tu nguyén tra lai cho ba H
17.000.000 dong.

Phia nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir gilt nguyén nodi dung theo quyét
dinh cta ban an so tham va ty nguyén tra lai cho ba H 17.000.000 dong ti€n chi phi
khi ba H lam thu tuc dung tén dum nén dat cia 6ng dugc ba B chia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic thim hom nay d3 tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan mot phan
ndi dung khang cao cua ba H, ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitra cac duong su
tai phién toa phiic thAm hom nay va sira ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can cur két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung khang cdo cua ba H, Hoi dong xét xir xét tai bién ban lay
loi khai cia ba H ngay 22/12/2015 ba thtra nhan ndi dung bién ban hop gia tdc
ngay 21/3/2006 c6 ghi nhan viéc toi dong ¥ nhan dat thay cho 6ng B (tirc 6ng E)
va 0ng T va thira nhan c6 ky tén vao bién ban hop gia toc (but luc 21). Vao nam
2008 khi 6ng E clng gia dinh vé & tai phan dat ba B di tiang cho theo bién ban hop
gia toc, phia gia dinh ba H ciing khong c6 tranh chip gi. Tai bién ban hoa giai ngay
29/10/2014 cua Uy ban nhan dan thi trdn D phia vo chong ba H ciing thira nhan noi
dung bién ban hop gia toc va déng ¥ tach quyén st dung dat cho ong E ma chi
tranh chip s tién chi phi ba H 1am thi tuc dung tén quyén st dung dat ca phan dat
ong E (but luc 04). Loi khai cua ba B ngay 23/12/2015 1a nguoi dai dién than toc
dung ra giao ba nén dat cho ba H, 6ng E va 6ng T ciing x4c dinh viéc ba giao hai
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phan dat ciia 6ng E va 6ng T duoc chia cho ba H quan 1y do vang mat 6ng T va
6ng E tai budi hop gia toc ngay 21/3/2006 (but luc 34). Nhu vay, viéc ba H can cu
vao phan dat tranh chap ba dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dé yéu cau 0ng E thao do nha tra lai dat 1a khong dung phép lut.

[2] Tai phién toa phuc thAm hom nay, qua giai thich va dong vién hoa giai
cua Hoi dong xet xu, cac duong sy tu nguyén thoa thuan thong nhat phia gia dinh
ong E str dung dung di¢n tich dat theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
15/4/2016 va so d6 trich do hién trang thira dat tranh chap do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén P 1ap ngay 10/8/2016 c6 the hién 161 di chung cua gia dinh
hai bén di ra hém va 6ng H tu nguyén chiu tra tién chi phi ba H tach thtra tr quyen
stir dat cua ba B sang qua ba H va cong suc gitr gin dat vai so tién 17.000.000 dong.

Trong thao luén va nghi an Hoi déng x€t XU tbéng nhét khong chip nhan
quan diém ‘granh luér} ctia Luét su V. Chap nhan y kién d€ nghi cua dai dién Vién
Kiém sat ve viéc chap nhn mot phan ndi dung khang cdo cta ba H va stra ban én
so tham vé€ viéc ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitra cac bén.

2 V§ an phi dan sy phuc tham, phia ba H khong phai chiu ndp do Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

Can cu khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

- Chap nhan mot phan ndi dung khang céo ctia ba S Thi H.

- Stra ban an dan su so thadm sb 31/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

- Ap dung Diéu 688 B luat dan sy 2005; Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013;
Piéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van E doi vi ba D6 Thi H
v€ cong nhan quyén st dung dat hop phap cia 6ng E tai to 4, khu pho N, thi tran
D, huyén P, Kién Giang.

2. Cong nhan phan dién tich dat ngang 5.8m x dai 18m = 104.4m” toa lac tai
t6 4, khu phd N, thi tran D, huyén P theo bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd do
Toa an va Chi nhanh van phong dang ky quyén su dung dat do vé ngay 15/4/2016,
ra ban ve€ trich do ngay 10/8/2016 nam trong glay ching nhan quyén st dung dat
s6 AD 330669 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 25/7/2006 cho ba B3 Thi H
thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Nguyén Vin E.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AD 330669 cua ba DS Thi H, phu hop véi dién tich d3 cong nhan cho
6ng Nguyén Van E khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



4. Ong Nguyen Van E co quyen va nghia vu lién hé voi co quan nha nude ¢6
tham quyén dé 1am hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit theo dung dién
tich da dugc Toa an cong nhan khi ban an ¢6 hiéu luc.

5. Ghi nhan su ty nguyén thoa thudn gifta cac bén vé viéc gilr nguyén hi¢n
trang 16i di chung ra hém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/4/2016
va so do trich do hién trang thira dit tranh chdp do Chi nhanh van phong ding ky
dat dai huyén P 1ap ngay 10/8/2016 va phia anh Nguyén Van E tu nguyén tra chi
phi cho ba H s tién 17.000.000 ddng (muoi bay triéu dong).

6. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ghi nhan 6ng Nguyén Vin E tu
nguyén ndp sb tién 1.118.000 dong theo lai thu sé 0007587 ngay 10/8/2016 cia
Chi nhanh vin phong ding Ky quyén str dung dat huyén P, phia 6ng E da ndp tam
ung xXong.

7. V& an phi dan sy:

- An phi so tham: Ba H phai chiu ndp an phi khong gia ngach 200.000 dong.
Ong E khong phai chiu an phi, hoan tra so tlen tam Ung an phi dan sy so tham ong

E nop 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000828 ngay 09/11/2015 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

- An phi phic tham: Ba P Thi H khong phai chiu nop sd tién 300.000 dong,
hoan tra so tlen tam Gng an phi dan sy so tham ba H ndp 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0006136 ngay 01/8/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P,
tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;
- THA dan sy huyén P;
- Cac duong su; ~ 7N g £
- Luu hd s0 vu 4n. (Dad ky va dong dau)

Lé Lam Son



