TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 220/2021/DS-PT
Ngay 02-11-2021
V/v tranh chap quyén sir dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyén str dung
dat va yéu cau huy gidy chimng nhan
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ong Pang Vin Nhing
Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Cam Hong — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa dn nhén déan tinh Long An xét xu
phuc tharn cong khai vu an thy ly sO 128/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 5 nam
2021 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sé 179/2021/QP-PT ngay 01
thang 10 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Buii Van D, sinh nam: 1964;
Pia chi: S6 X, duong Y, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tam tr: S6 Z, duong L, phudng B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam:
1990;

Dia chi dang ky ho khau thuong tri: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

Dia chi lién hé: S6 A, duong sé B, Phuong B, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 05/01/2019).



~ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su ngyén
Quoc T, Cong ty luat Trach nhi€ém hitu han I, thugc Poan luat su Thanh phé H6
Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1971;

2. Ong Pham Thanh D, sinh nim: 1969;

Cung dia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdap ciia éng Pham Thanh D: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam: 1971;

Pia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

(Puoc iy quyén theo vin ban ty quyén ngay 14/01/2019).
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1969;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1977;

Cung dia chi: Ap L, x4 M, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong N, ba T: Ong Hoang Van Tr, sinh nam:
1991;

Dia chi: S6 D, Qudc 16 E, thi trdn B, huyén B, tinh Long An.

(Puogc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 26/12/2018 va vin ban ty quyén
ngay 27/10/2021).

3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An.

Dia chi: Khu F, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Huynh Vian Quang H, Chi tich.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Phan Van T - Pho Chu tich.
(Theo vin ban ty quyén s6 752/GUQ-UBND ngay 28/12/2018).

4. Van phong dang ky dét dai tinh Long An.

Dia chi: S6 G, Quéc 16 E, Phuong L, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Hoang H, Giam d6c Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C.

(Theo van ban s6 114/VPDKDD-HCTH ngay 14/02/2019 cia Van phong
dang ky dat dai tinh Long An).

5. Van phong Cong chung L.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Duong Thuy L, Truong Van phong.
Dia chi: S6 H, khu dan cu N, ép L, xa& T, huyén C, tinh Long An.

6. Van phong Cong chung P.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T, Trudng Vin phong.
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Pia chi: S6 K, dudng N, khu phd L, thi trin B, huyén B, tinh Long An.
7. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1976;

Pia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

8. Chi Pham Thi Kim T, sinh nam 2002;

9. Anh Pham Quéc A, sinh nim 2012;

Cung dia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt cia Pham Quéc A: Ba Nguyén Thi N, 6ng
Pham Thanh D.

Cung dia chi: Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién hop phap cla nguyén don 6ng Nguyén
VanT.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot kién ngay 08 thang 3 nam 2018 va cac 101 khai trong qua trinh
tham gia t6 tung tai Toa an cip so tham, nguyén don ong Bui Vin P ciing nhu
ngudi dai dién hop phap cta nguyén don dng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 13/6/2016, 6ng Bui Van D ¢6 nhén chuyén nhuong tur VO’ chong ong
Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T thura dat s6 XY, dién tich 369m? va thira dét
XZ, dién tich 131m? cung t& ban do s6 A, cung toa lac tai Ap C, xd L, huyén C,
tinh Long An (hién nay 1a Ap C, xd L, huyén C, tinh Long An) va cin nha c6 trén
thira dat, tuy nhién, cin nha duoc xay dung trén thira dat lia nén ndi dung chuyén
nhuong can nha khéng dugc ghi nhén trong hop d6ng chuyén nhuong ma hai bén
chi thoa thuin miéng la chuyen nhuong luén cdn nha. Khi 6ng D nhan chuyen
nhuong thi ¢c6 dén xem nha dat nhung khong co tién hanh do dac dbi v6i nha dat
nay, 6ng D ciing biét gia dinh vo chong ba N con & trén nha dat nay. Cling ngay
13/6/2016, vo chdng 6ng N, ba T da giao nha dat cho éng P va viéc giao nhan nay
dugc ghi nhan tai Didu 3 cta hop ddng chuyén nhugng. Do giita vg chong ba N va
6ng N c6 thoa thuan dé cho vo chong ba N ¢ nhd nha nay mot thoi gian nén ong D
chua sir dung nha dat nay. Viéc 6ng N giao nha dat cho 6ng P khong c6 lap van
ban giao nhan nha dat.

Sau d6, 6ng B da 1am tha tuc dé duoc cap nhat tén vao gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BY CD va BY CE va
dugc cap nhat vao ngay 04/10/2016. Ngay 04/10/2016, 6ng P bat dau thyc hién
quyén quan 1y, str dung nha dat da nhan chuyén nhuong néu trén thi phia vo chong
ba N can trd. Ong B d3 nhiéu 1an yéu cau dng D va ba N phai don di noi khac dé
tra lai nha dat cho ong P nhung 0ng D va ba N khong dong . Dén hién tai, ong D
van chua thyc hién dugc quyén sir dung dat cua minh. Ong b thl kién yéu cau
ong D va ba N glao lai cho ong D thira dat s6 XY, dién tich 369m? va thira dét s6
XZ dién tich 131m? cung can nha trén dat. Viéc ba N xdy dung nha trén mot phan
thira dat s6 XB ctia 6ng T thi ba N phai tu thuong luong véi 6ng T, vi néu thao d&

3



mot phan s& 1am mat di két cAu cua ngoi nha. Tai phién toa so tham nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay néu Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don,
thi nguyén don s& pha bo phan nha xay dung trén thira dat caa 6ng T tra lai dit cho
ong T.

Pbi vOi cac yéu cau phan to cua bi don yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong N voi ong D, huy dang ky quyén st dung cua
ong D thi 6ng D khong dong ¥, yéu cau Toa an ap dung thot hi€u khoi kién theo
khoan 2 Piéu 184 Bo luat T tung Dan sy, dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don.

Trong bién ban hoa giai ngay 18/3/2020 (BL409) nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay néu Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong N ba T véi 6ng D, vo hiéu hop dong gitra 6ng N v4i ba N thi yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong v0 hifu, yéu cau Ong N Va ba T phai lién déi boi
thuong thiét hai cho 6ng D gia tri quyén sir dung dét, quyén so hitu nha nhu dinh
gia ctia Chimg thu tham dinh gia.

Bi don ba Nguyén Thi N ddng thdi ba N dai dién cho dong bi don 6ng Pham
Thanh D trinh bay:

BaN, ong D 1a vo chong Nguén goc thira dat s6 XY, dién tich 369m? va thira
dat s XZ, dién tich 131m?, cing t& ban do sb A, cung toa lac Ap C, x4 L, huyén C,
tinh Long An la do ba N nhan thira ké tir cha me cua ba N.

Vao ngay 17/10/2014, vo chong ba N ¢ vay cua 6ng Nguyén Vin N sb tién
200.000.000 dong, 14i suat thoa thuan miéng 1a 4%/thang, thoi han vay thoa thuin
miéng 12 03 nim. P& dam bao khoan vay nay, vo chong ba N ¢o thé chap hai gidy
chung nhan quyén st dung dat do ba N dimg tén ddi véi thira dat sé XY va thia dat
so XZ cho 6ng N. Vo chong ba co tra tlén 1ai cho 6ng N dén hét thang 02/2016,
moi thang tra 8.000.000 dong, tong cong so tién 13i da tra 1a 128.000.000 dong, 6ng
N dén nha ba N dé nhan tién 13i va khong 1am bién nhan tién. Tl thang 03/2016 vo
chong ba ngung tra lai, thang 04/2016 do vo chong ba khong co kha nang tra ng
nén vo chong ba 0 xin 6ng N khong phai tra tién 1ai va xin duoc tra dan no gbc
nhung 6ng N yéu ciu vo chong ba phai tra thém s6 tién 30.000.000 dong nita thi
m&i cho nhan lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va cho tra dan no goc. Do vo
chong ba khong c6 tién nén 6ng N khong dong ¥ cho vo chong ba ngung tra tién 1ai
suat.

Ngay 17/10/2014, vo chong ba ¢ ra Van phong cong ching L ky tén nhung
vg chong ba nghi 1a ky tén gidy ng va thé chap gidy chtng nhan quyén sir dung dat
dé dam bao cho viéc vay tién chir khong biét 1a ky tén chuyén nhuong dat cho 6ng
N. Nhung vog chong ba N ciing thtra nhan hai bén c6 théa thuan néu vo chong ba vi
pham viéc tra tién 14i vay thi dng N dugc quyén sang tén hai thira dat néu trén cho
6ng N. Tuy nhién, vo chong ba khong biét dng N da tién hanh sang tén cho dng N
vao Ilc nao, 6ng N khong théng bao cho vo chong ba biét, dng N ciing khong yéu
cau vo chong ba N giao nha dat cho 6ng N. Vo chong ba N cing hai nguoi con 1a
Pham Thi Kim T va Pham Qudc A van sinh song trén dat tir thoi diém ong N ding
tén Gidy ching nhén quyen st dung dat cho dén  nay. Tai phién toa so tham, ba N
xac dinh cac gidy vay tién ngdy 17/10/2014, gidy vay tién ngay 30/11/2014, hop



dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2014 1a chit ky chit viét tén
cua vg chong ba.

Vo chdng ba khong biét 6ng Bui Van D va ciing khong co giao dich gi véi
ong B. Khi 6ng B khiéu nai ra Uy ban nhan dan x3 thi vo chong ba N méi biét 6ng
P di dugc dung tén Gidy chimg nhan quyén su dung dat ddi véi hai thira dat sé XY
va XZ. Vo chdng ba ciing khong biét ong D c6 biét cac giao dich giita vo chong ba
va 6ng N hay khong. Nhung vo chong ba N khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong dat
cho ai hét ma chi c6 thé chap cho dng N dé vay tién. Ba N xac dinh khi 6ng N
chuyén nhuong cho 6ng B, 6ng N khong thong béo cho v chong ba biét. Khi éng
P dén nha vo chong ba N yéu cau giao nha dat khong c6 mit dng N, ciing khong co
noi 1a 6ng N di chuyén nhuong cho 6ng P. Ba N khong nhé duoc 6ng P dén nha
ba vao nam nao. Do do, vo chong ba khong dong ¥ tra nha dét theo yéu cau cia
nguyén don, dong thot vo chong ba N van git nguyén yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2014 gitra vg chdng ba vai 6ng N;
vO hi¢u hop dong chuyén nhu:ong quyén su dung dat ngay 13/6/2016 gita ong N
v0i 6ng D; yéu cau huy hai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY CD va BY
CE do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 04/8/2015 cho 6ng N dimg tén; yéu cau
huy ding ky chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N v6i éng D theo hd so sd
05687.CN.001 ngay 04/10/2016 c6 xac nhan cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén C. Vo chong ba dong ¥ tra cho 6ng N s6 tién vay 1a 300.000.000 dong
néu 6ng N ¢ yéu cau. Ddi v6i phan cin nha cua vo chong ba N xay dung trén mot
phan thira dat sé XB caa ng T, vo chong ba N tir thoa thuan véi dng T, khdng yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Vi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cho anh Pham Quéc A, vo chong
ba N khong trinh bay gi thém.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi
T do 6ng Hoang Van Tr dai dién trinh bay:

Ngay 17/10/2014, ba N, dng D vay cua 6ng N s tién 200.000.000 dong, thé
chap hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé XY va thia dat 50
XZ do ba N ding tén. Pén ngay 30/11/2014, vg chong ba N tiép tyc vay tién cia
6ng N s tién 100.000.000 dong, 1i sut 4%/thang, thot han vay la 02 nam, lai tra
hang thang. Cac lan vay tién déu c6 lam gidy vay tién. Ciing trong ngay
17/10/2014, 6ng N va vo chéng ba N dén Vin phong Cong chimng L dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat dbi véi hai thira dat sd XY va XZ, vi hai
bén co thoa thuan miéng néu sau 06 thang vo chong ba N khong dong lai day du thi
6ng N c6 quyén ndp hd so chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am thi tuc ding
ky qua cho 6ng N ding tén, ba N, 6ng D cling dong y. Do vg chong ba N khong
thuc hién viéc tra 1ai nén 0ng N m&i ndp ho so chuyen nhuong lam thu tuc de duogc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat hai thira dét trén va ong N duogc cip Glay
ching nhan quyén st dung dét ngay 04/8/2015. Ong N xac dinh gid trj chuyén
nhugng dat la 200.000.000 dong, con khoan vay 100.000.000 dong ngay
30/11/2014 khong co trong hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
17/10/2014. Bén ngay 13/6/2016, vo chdng 6ng N chuyen nhuong dat cho 6ng b,
viéc chuyén nhugng ciing 1a chuyén nhuong theo Gidy ching nhan quyén sir dung



dat, khong tién hanh do dac thuc té. Khi dng N chuyén nhuong cho 6ng B thi c6
thong bao cho vo chong ba N biét. Ong N ciing di ban giao nha dat cho éng D.

Pbi voi can nha co trén thira dat, khi chuyen nhuong theo Glay ching nhan
quyen str dung dat char khong do dac thuc té nén 6ng N khong biét mot phan can
nha nam trén thua dat s6 XB cuia 6ng Nguyén Thanh T. Ngoai ra, do éng N khong
c¢6 nhu cau sir dung nha dit nay nén sau khi 6ng N dugc ding tén, 6ng N van dé
cho vo chong ba N str dung nha dat nay.

Tai phién toa so tham, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua Ong N, ba T khing
dinh khi 0ng N duoc dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi hai thira
dat tranh chép thi giita dng N va vo chong ba N di cham duat hop dong vay, vo
chdong ba N tu nguyén ky vao hop dong chuyen nhuong nay, hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat giita vo chong 6ng N va 6ng P 13 hop phap, nén yéu cau
Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng b, giao nha dat cho 6ng D vidng N da
giao nha dat cho ong P rdi. Déi voi viée vo chong ba N yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ba N vaéi 6ng N ngay 17/10/2014
va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chéng ong N voi ong B
ngay 13/6/2016, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu khoi kién dinh chi yéu cau phan té cua bi don.

Trong bién ban hoa giai ngay 09/12/2019, nguoi dai dién hop phap cua 6ng N
trinh bay, truong hop Toa an v6 hiu ca hai hop dong chuyen nhuong thi yéu cau
vo chong ba N 6ng D hoan tra sé tién vay 300.000.000d0ng va yéu cau tinh 13i, tuy
nhién trong bién ban hoa giai ngay 18/3/2020 thi 6ng Tr dai dién cho 6ng N ba T
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C, Vin phong
dang ky dat dai tinh Long An trinh bay:

Viée cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, dang ky diéu chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat dung theo quy dinh phap luat, dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh phap luat va yéu cau duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Cong chung L, Vin phong
Cong ching P trinh bay:

Trinh ty thu tuc cong chimg cac hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
dung theo quy dinh, yéu cau Toa an xét xur theo quy dinh va yéu cau dugc vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Trong bién ban lay 101 khai ngay 03/8/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Thanh T trinh bay:

Ong T 1a em rudt cua ba N. Thira dat sé XB (sb thira cii XC) cua 6ng T gidp
ranh v6i thira dat s6 XY va thira dat s XZ cua ba N. Khi ba N cat nha thi c6 do dat
lan sang phan dat cua dng T. Nhung 6ng T van dong ¥ dé cho ba N cét nha trén
phan dat ciia 6ng T, ong T khong tranh chap gi véi ba N. Viéc nguyén don khoi
kién ddi voi vo chong ba N Ong D,ong T khong co y kién gi. i v6i mot phan cin
nha cta ba N nam trén mot phan thira dat sd XB do 6ng T dung tén, 6ng T khdng
c6 yéu cau gi, ty ba N quyét dinh. Toa an giai quyét phan dién tich cua 6ng T bi



lan chiém thudce vé ai thi ong T ciing dong ¥y cho ngudi do duge dang ky ké khai.
Ong T yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Trong bién ban 13y 16i khai ngay 17/7/2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Pham Thi Kim T trinh bay:

Chi 14 con rudt cua ba N, 6ng D, chi cting v6i cha me sinh séng trén thira dat
tranh chap tir trudc dén nay. Chi T thong nhat voi y kién cia cha me minh, khong
c6 yéu cau gi thém va yéu cau dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyéet vu an.

Vu an duogc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai
ching cu va tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2021 cua
Toa &n nhan dan huyén C di can ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1 Diéu
228; Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Pidu 121; Diéu 122; Piéu 129;
Diéu 138; Diéu 388; Diéu 691; Diéu 697; Diéu 698; Diéu 699 B¢ luat Dan sy 2005;
Diéu 688; Diéu 132; Diéu 166; Diéu 429; Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 105;
Diéu 106; Diéu 166; Diéu 170 Luat dat dai; Diéu 26; Diéu 27 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi toa an da tuyén
XUu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Bui Van b dbi voi bi
don ba Nguyén Thi N, dng Pham ‘Thanh D vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi N, ong
Pham Thanh D tra lai thira dat s& XY, dién tich 369m?® va thia dat XZ dién tich
131m?, cung loai dét lua, cung t& ban dé sd A, cung toa lac ap C, xa L, huyén C va
can nha, cong trinh kién tric khac co trén dat.

Chap nhéan yéu cau khoi kién phan t6 cua ba Nguyén Thi N d6i v6i ong Buii
Vén b, ong Nguyen Vian N vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 17/10/2014 giita ba
Nguyén Thi N, 6ng Pham Thanh D véi ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi T dugc
cong chimg tai Van phong Cong chung L, sb cong chiung 3330 quyén sé 04TP/CC-
SCC/HbGD.

Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2016 giita
ong Nguyén Van N, ba Nguyen Thi T v6i 6ng Bui Van D duoc cong ching tai Van
phong cong chig P, s6 cong chiing 3358, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Tha‘mh D duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thua dat
s6 XY, dién tich do dac thuc te 369m? va thira dat XZ, dién tich do dac131m?, cling
loai dat lua, cing to ban d6 s6 A, cung toa lac Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An
va can nha, cong trinh vat kién trac khac co trén dat, bao gém vi tri khu A va khu B
theo Manh trich do dia chinh s6 05LK-2019 do Cong ty trach nhiém hiru han do
dac nha dat H lap duge Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén C duyét
ngay 18/9/2019.



Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lap tha tuc ké khai, dang ky cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap ddi cac
thira dat s6 XY va thira dat s6 XZ néu trén.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh Gidy chtng nhan
quen sir dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha c6
tham quyen dleu chinh, thu héi, hay Gidy chung nhan quyén str dung dat da cap dbi
cac thira dat s6 XY va thira dat s6 XZ néu trén.

Chi phi t6 tung: Ong Bui Van D phéi chiu 1a 22.100.000 dong. Ong Bui Vin
D déa nop tam tng 19.100.000 dong. Ong Bui Van b phai hoan tra cho 6ng Nguyen
Vian N s06 tién 3.000.000 dong chi phi to tung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

An phi: Ong Bui Vian D phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i phan yéu cau
ctia 6ng khong dugc chap nhan 1a 45.718.874 dong, chuyén tam tng 4n phi ong D
d3d ndp theo cac bién lai thu sé 0000419 ngdy 26/9/2018 va 0008366 ngay
24/3/2020 cua Chi cyc Thi hanh dn dén sy huyén C sang an phi, ong D con phai
ndp an phi 1a 37.482.874 déng. Ong Bui Van D, 6ng Nguyen Van N, ba Nguyén
Thi T phai lién déi chiu an phi do v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 13/6/2016 1a 300.000 dong. Ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi T phai
chiu 4n phi so thim do v6 hiéu hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
17/10/2014 13 300.000 dong. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N tién tam @ng an phi
1a 600.000 ddng theo bién lai thu s 0000688 ngay 25/12/2018 cia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén C.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23 thang 4 nim 2021, nguoi dai dién hgp phap
cua nguyén don ong Nguyen Van T lam don khang cao yéu céu Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, bac yéu
cau phan té ciia bi don.

Ngay 11 thang 5 nam 2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An ban hanh Quyét dinh sO 98/QDKNPT -VKS-DS khang nghi ban an dan sy so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so thim vé an phi.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuén dugce véi nhau,
nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Nguyen Vian T van giit nguyén yéu
cau khot kién va yéu cau khang cdo, trinh bay cho rang 6ng Bui Van D la nguoi thu
ba ngay tinh trong viéc chuyén nhuong, dé nghi Hoi dong xet xu xem x¢ét bao vé
quyén loi cho 6ng D. Bi don ba Nguyén Thi N khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién
va yéu cau khang cdo cia phia nguyén don, gitr nguyén yéu cau phan t6, trinh bay
cho rang, ba N ong D vay cua 6ng N sO tién 300.000. OOOdong, c6 thé chap gidy
ching nhan quyén st dung dit, hoan toan khéng co viéc chuyén nhwong nha dat



cho 6ng N, ba N khong biét viéc chuyén nhuong gitta 0ng N va 6ng D cling nhu
ong P khong c6 thoa thuan gi véi ba N 6ng D vé viée giao nha dat nén khong dong
¥y giao nha dat cho 6ng b. Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Vin N ba
Nguyen Thi T trinh bay cho rang ba N 6ng D khong thyc hién nghia vu trong hop
ddng vay phai c6 nghia vu giao nha dat nhu da cam két.

Luat su Nguyen Quéc T bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
trinh bay cho rang:

Giira Ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi N ton tai song song hai hop dong
d6 14 hop dong vay tién va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac bén
trinh bay c¢6 khac nhau vé nghia vu tra ng cling nhu la cam két trong hop dong, tuy
nhién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira vo chong ba N 6ng D va
6ng N di dugc hoan tat, sau d6 6ng N méi chuyén nhuong cho ong D, ong D la
nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Piédu 133 Bo luat Dan sy can dugc bao ve.
Ba N trinh bay cho rang, ba N bj ltra ddi, nhung ba N khong c6 yéu cau xem xét
viéc ltra ddi nay. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua phia
nguyén don, budc ba N dng D giao nha dat cho ong . Truong hop Hoi dong xet
xtr xem xét vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé nghi giai quyét
héu qua ctia hop dong vo hiéu trong giai doan xét xir phuc tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An van giit nguyén khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dong thoi phat biéu y
kién cua Vién kiém sat vé viéc chip hanh phap luit trong giai doan xét xu phuc
thim cho rang: Toa 4n cép phiic tham va cac dwong su chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan su. Khang cdo ciia nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don, khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An trong thoi
han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Qua nghién ctru ho so vy an va ki€ém sat tryc ti€p tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cua nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Nguyen Van T la
khong c6 co s& chap nhan vi cac can ctr sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba N 6ng D va 6ng N
khong thé hién cé viée chuyén nhuong vat kién tric 1a can nha trén dat mac du luc
nay can nha dang t6n tai. Trong mot ban hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gitta 6ng N ba T va 6ng P c6 bo sung bang chir viét tay viéc chuyén nhuong vat
kién truc trén dat, nhung ban hop déng nay khong dong nhat v6i cac ban hop dong
khac dugc 1ap tai Van phong cong chimg P. Ban chat thuc sy cua hop dong ohuyen
nhuong quyén su dung dat gitra ba N ong D va ong N 1a hgp dong vay sb tién
200.000. OOOdong, gia tri thyc su cua quyen str dung dat va quyén s& hitu nha lac do6
1a 600.000. OOOdong, day la hop dong gia tao dé vay tién, bi vo hiéu ngay tir khi Xxdac
1ap. Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong giai quyét
hau qua ctia hop dong 13 ¢o can cu.

Déi véi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Long An
phi hgp voi quy dinh tai Dicu 27 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi nén dé nghi dugc chap nhan, sira mot
phan ban 4n dan sy so thim vé an phi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cta ctua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ding pham vi uy quyén
va dung quy dinh tai biéu 272, 273, 279, 280 Bo luat T6 tung Dan sy nén duogc
chap nhan dé xem xét theo trinh tur phl'lc thém

[2] Vé su tham gia td tung ctia cac duong su: Nhitng nguoi cé quyen loi nghia
vu lién quan gom Uy ban nhan dan huyén C, Vian phong ding ky dét dai tinh Long
An, Van phong cong ching L, Van phong Cong chung P, 6ng Nguyen Thanh T, chi
Pham Thi Kim T vang mat ¢ yeu cau xét xu vang mat. Can cur Diéu 296 Bo luat TH
tung Dan sy, Toa an xét x{r vang mit nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
nay.

[3] Ong Bui Vin B khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N va 6ng Pham Thanh
D giao quyén st dung hai thira dat s0 XY va XZ cung to ban d6 s6 A va can nha
xay dung trén dat, can cur cho yéu cau khoi kién cta phia nguyén don 1a hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng N ba T va ong b vao ngay 13/6/2016
va hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat gilta ba N 0ng D va 6ng N vao
ngay 17/10/2014. Nguoc lai phia cac bi don c6 yéu cau phan tb yéu cau vo hiéu cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén. Toa an cap so tham da bac
yéu cau khoi kién cuia nguyén don, chp nhan yéu cau phan té cia cic bi don nén
nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don da khang cao.

[4] Ba Nguyén Thi N 6ng Pham Thanh D cling 6ng Nguyén Vin N ba Nguyén
Thi Thanh T trinh bay théng nhat, ba N éng D cé vay cua 6ng N 200.000.000d6ng,
c¢6 lam gidy ghi no ngay 17/10/2014, song song d6 thi cac bén c6 lap hop dong
chuyen nhu’O'ng quyen sir dung dat cung ngay, voi ndi dung chuyén nhuong hai
thira dat XY va XZ Cung td ban dd sb A, nhung muc dich cua hop dong chuyén
nhuong 13 thé chap quyén str dung hai thira dat dé vay s6 tién 200.000.000d6ng, sau
d6 ba N co vay tiép 50 tién 100.000. OOOdong Nguoi dai dién hop phap cua phia
o6ng N trinh bay cho rang, hop dong vay tién da dugc chuyén hoa sang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do phia ba N va dng D khong tra tién 13 dung
thod thuén, nén 6ng N dugc dung tén quyén su dung dat theo thoa thuan trong gidy
tay ngay 30/11/2014. Tuy nhién gidy tay ngay 30/11/2014 do cac bén ty 1ap sau
ngay 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong tuan thu diéu kién vé
hinh thic ciia hop dong chinh vao ngay 17/10/2014 nén khong cé hiéu luyc. Ban
chat cua hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2014 van la hop
dong gia tao dé che gidu giao dich vay tién nén vo hiéu theo Dicu 129 B6 luat Dan
su nam 2005.

[5] Dbi véi hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 13/6/2016 cung
hai thira dat XY va XZ giita 6ng N ba T chuyen quyén cho 6ng B khi trén dat c6
can nha ba N 6ng D cing cac con dang sinh song nhung khong c6 y kién cua ho,
ong D khong dugc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh, Toa 4n cép so tham di vo hidu
hop dong nay la ding quy dinh tai Diéu 138 B luat Dan sy nam 2005.

[6] Vi vay khong c6 co sO chap nhéan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
cua phia nguyén don yéu cau ba N ong D giao nha dat theo hop dong nay ma can
béac yéu cau, gilt nguyén ban an so tham.
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[7] Xét vé viéc giai quyét hdu qua ctua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai
Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005, Piéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi Toa an
phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Trong bién ban hoa giai ngay
18/3/2020 (BL409) nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay néu Toa an
vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Ong N ba T vai ong D,
vo hiéu hop dong gitra dng N voi ba N thi yéu ciu giai quyét hau qua cia hop dong
v6 hiéu, yéu cau 6ng N va ba T phai lién d6i bdi thuong thiét hai cho ong D gid tri
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha nhu dinh gia cua Chimg thu thAm dinh gia.
Trong bién ban phién toa ngay 23/4/2021 nguoi dai dién hop phap cta nguyén don
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong. Di véi ong Nguyén Vin
N ba Nguyén Thi T do dng Hoang Van Tr dai dién ciing c¢6 nhiéu 16i khai khéc
nhau, trong bién ban hoa giai ngay 09/12/2019, bién ban d01 chéat ngay 12/9/2019
thi 6ng Tr trinh bay yéu cau ba N 6ng D phai trd lai s sO tién vay cung tién 13i néu
hop dong chuyén nhuong bi v hi¢u, tuy nhién trong bién ban hoa giai ngay
18/3/2020 thi dng Tr khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vO
hi¢u, tai phién toa so tham, phia ngudi lién quan 6ng N khong thé hién y kién, Toa
an cap so tham chua giai thich r6 quyén va nghia vu cta cac duong su trong viéc
y€u cau giai quyét hiu qua cta giao dich dan su vo hiéu 1a khong dam bao day du
quyén va loi ich hop phap cua ho. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, cac duong su
trinh bay khdng c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va dong ¥ véi
viéc tach ra dé giai quyét trong vu an khac nén gitt nguyén ban an so tham.

[8] Xet khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh Long An de
nghi sira ban an so tham vé an phi thay rang: Ong P yéu cau phia ba N 6ng D giao
quyén st dung dat cung can nha gan lién v&i dat cho ong D vi cho rang quyen su
dung d4t va can nha thudc vé ong b, cac bén thdng nhat khong tranh chap vé gia tri
quyén st dung dét, gia tri quyén so hitu nha, nén chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, stra ban an so tham vé an phi, budc
6ng D chiu 4an phi dén sy so tham nhu dbi véi truong hop vu an khong co gia
ngach.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don khang cdo khong dugc chip
nhén phai chiu &n phi phuc tham.

[10] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi€u lyc thi hanh theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Khang chap nhan yéu cau khang co ctia nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don 6ng Nguyén Van T.

Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nam
2021 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.
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Can ct Diéu 26, 37, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu
121, 122,129, 138 B6 luat Dan su 2005; Diéu 132, 166, 429, 688 B luat Dan su
2015; Piéu 105, 106, 166, 170 Luat Dat dai; Diéu 26, 27, 29 cua Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van b dbi voi
bi don ba Nguyén Thi N, ong Pham Thanh D vé viéc yeu cau ba Nguyen Thi N,
ong Pham Thanh D tra lai thira d4t s6 XY, dién tich 369m? va thtra dat XZ dién tich
131m?, cung loai dat 1aa, cung to ban dd sé A, cung toa lac ép C, xa L, huyén C va
cin nha, cong trinh kién trac khac co trén dat.

2. Chép nhan yeu cau khoi kién phan to ctia ba Nguyén Thi N dbi v6i ong Bui
Van b, ong Nguyen Vin N vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2014 giita ba
Nguyén Thi N, 6ng Pham Thanh D v6i 6ng Nguyen Van N dugc cong chung tai
Vin phong Cong chimg L, sé céng ching 3330 quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD.

Vo6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2016 giira
6ng Nguyén Vin N, ba Nguyen Thi T v6i 6ng Bui Van D dugc cong ching tai Van
phong cong ching P, s6 cong chimg 3358, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Pharn Thanh D duoc t1ep tuc quan ly, str dung thira dét
s6 XY, dién tich do dac thuc té 369m? va thura dat Xz, dién tich do dac thuc té
131m?, cung loai dat laa, cing to ban d6 s A, cung toa lac Ap C, xa L, huyén C,
tinh Long An va cin nha, cong trinh vt kién triic khac c6 trén dét, bao gom vi tri
khu A va khu B theo Manh trich do dia chinh s6 05LK-2019 do Cong ty trach
nhiém hitu han do dac nha dit H 1ap dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 18/9/2019.

Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tyc k& khai, dang ky cap Glay ching nhan
quyén su dung dat; diéu chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cap ddi cac
thira dat s6 XY va thira dat s XZ néu trén.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh Gidy ching nhan
quyen sir dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu ciu co quan nha co
tham quyén d1eu chinh, thu héi, huy Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap dbi
cac thira dat s6 XY va thira dat s6 XZ néu trén.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Van B phéi chiu 1a 22.100.000 dong. Ong BUi
Van D dé nop tam tng 19.100.000 dong. Ong Nguyén Van N dé ndp tam ung
3.000.000dong. Ong Bui Van b phai ndp lai 3.000.000d6ng dé hoan tra cho ong
Nguyén Van N.

4. V& an phi:

Ong Bui Vin D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham doi voi phan
yéu cau cua 6ng P khong dugc chap nhan, nhung dugc trir vao so tién tam trng an
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phi d3 nop 14 300.000 déng theo bién lai s6 0000419 ngay 26/9/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C.

Hoan tra cho 6ng Bui Vin P 7.936.000dong tam tng an phi da ndp theo bién
lai 0008366 ngay 24/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Ong Bui Vian B, 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T phai lién ddi chiu

300.000 dong an phi do v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/6/2016.

’ ‘(A)ng Bui Van b phai chiu 300.000 ddng an phi phuc thim nhung duogc trur vao
sO tién tam Gng an phi do 6ng Nguyen Van T da ndp theo bién lai so 0009745 ngay
28/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

Ong Nguyen Van N phai chiu 300.000 ddng an phi so thim do vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/10/2014.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N tién tam tng an phi 13 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0000688 ngay 25/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

5. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

6. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C

- THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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