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Ban an: 367/2022/DS-PT
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VIN: “Tranh chdp dat dai, yéu
cau hity gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong L& Thanh Long
Céc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Tau
~ Thu ky phién t,(‘)a:‘CA)ng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.,
~ Ngay 09 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mo phién toa xét xir phlc tham cdng khai vy an dan sy thu ly
s0 428/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap dat dai,
yéu cau huy giay ching nhan quyeén str dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 6 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sé 800/2022/QDPT-DS
ngay 16 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén N, sinh nim 1925; noi cu tr: S6 nha 50,
duong DT 766, Thon 4, xa Bac H, huyén B, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén N:
1. Ong Nguyén H, sinh nam 1976; noi cu tri: S6 nha 50, duong DT 766,
Thon 4, xa bac H, huyén D, tinh Binh Thuan (c6 mat).
2. Ong L& Viét L, sinh ndm 1965; noi cu trd: 459/4 Phan Huy ich, phuong
14, quan G, thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
- Bj don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1965; noi cu tra: T6 8, Thon 4,
xa buc H, huyén D, tinh Binh Thuan.



Ngueoi dai dién theo sy quyén cua 6ng A: Ong Bing Nhan K, sinh nim
1995; noi cu tra: Thon V, x& M, huyén P, tinh Binh binh; dia chi lién hé: 139H4
Pbuong L, phuong V, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ong A: Luat su Nguyén Ngoc
P - Cong ty Luat TNHH N, thuéc Boan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (co
mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1965; noi cu tra: T6 8, Thon 4, xa Duc H,
huyén D, tinh Binh Thuan.

2. Qng Nguyén D1, sinh nim 1967 va ba V& Thi H2, sinh nim 1969; noi
cu tru: T6 5, Thon 1, xa bac H, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyéen cua ba Hong, 6ng D1, ba H1: Ong Ping
Nhén K, sinh nam 1995; noi cu tra: Thon V, xa M, huyén P, tinh Binh Binh (c6
mat).

(Giay uy quyén ngay 08/6/2022 va ngay 26/6/2020).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cua 6ng D1, ba H1: Luét su
Nguyen Ngoc P - Cong ty Luat TNHH N, thudoc Boan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thj X, sinh ndm 1971; noi cu tra: T6 6, Thon 1, xa bic H,
huyén D, tinh Binh Thuan (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi H3, sinh ndam 1973; noi cu tra: T6 5, Thon 2, xa Buc H,
huyén D, tinh Binh Thuan.

5. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1975; noi cu tri: Thon 3, x3 M, huyén
b, tinh Binh Thuan.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cua ong T1, ba H3: Ong L& Viét L, sinh
nam 1965; noi cu tra: 459/4 duong H, phuong 14, quan G, thanh pho Ho Chi
Minh (cé mat).

(Giay uy quyén ngay 10/01/2022).

6. Ong Nguyén H, sinh nam 1976; noi cu tri: S6 nha 50, dudong DT 766,
Thon 4, xa bac H, huyén D, tinh Binh Thuan (c6 mat).

7. Ong Nguyén L1, sir}h nam 1979 noi cu tra: To 1, Thon 2, xa Duc H,
huyén D, tinh Binh Thuan (vang mat).

8. Uy Ban nhan dan huyén D; dia chi: Khu phé 1, thi tran V& Xu, huyén
b, tinh Binh Thuan;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van H2 - Chuc vu: Chu tich
UBND huyén D.

Nguoi dai dién theo iy cua 6ng Nguyén Vian H2: Ba Nguyén Ngoc Co M
- Chtric vu: Pho Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B (vang mat). (Quyet
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dinh ay quyén sb: 800/QD-UBND, ngay 24/02/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén D).

- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén H (dai dién theo uy quyén caa nguyén
don); 6ng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2 (ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan).

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién ngay 15/6/2017, loi khai trong qud trinh giai quyét
Vu dn, nguyén don éng Nguyen N trinh bay:

Vao khoang ndm 1959 6ng va ba Nguyén Thi B duoc chinh quyén ché do
cii cap dién tich dat khoan 4.000m?, trong qua trinh sir dung dat, 6ng ba dé ban
dat cho nhiéu nguoi. Pén nim 1996, gia dinh 6ng dugc Nha nudc Cap giy
chung nhan quyén sir dung dat gom 02 thira: Thira s6 102, to ban d6 s6 13, dién
tich 1.580m? va thaa s6 104, dién tich 620m? theo giay ching nhan quyén St
dung dét s6 | 322037, ngay 24/12/1996.

Vao nam 1987, ong Nguyén Vin A co vo, vi 6ng A la chau ctia ba b nén
6ng va ba B cho 6ng A cat nha ¢ tam trén thira dat s6 104 dé tao diéu kién cho
6ng A 1am an 6n dinh cudc sdng. Hién nay gia dinh 6ng A da tao 1ap duogc dat
dai, co du diéu kién dé xay dung nha ¢ noi khac. Vi vay 6ng da yéu cau ong
Nguyén Van A phai di doi nha cua, tra lai dét cho 6ng, nhung 6ng A khong
chiu. Ngay 6/6/2017, UBND xa Puc H di tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. Nay 6ng yéu cau toa an xét xir buoc 6ng Nguyén Vian A phai tra lai cho
6ng thira dat néu trén.

* Theo don dé nghi \dp ngay 29/11/2017, don phan to lgp ngay
30/10/2019, don phan to ldp ngay 30/9/2020, don dé nghi ldp ngay 16/10/2020,
loi khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don Nguyén Van A trinh bay:

Nam 1969, cha me ong chét, dng va cac anh chi em Nguyén Thi T2,
Nguyén D1 duoc 6ng ba ngoai Nguyén T3 C mang. Nam 1980 dng va cac anh
chi em cing 6ng ba ngoai chuyén tir Quang Ngii vao xa Vo Pac (nay 1a xa Buc
H). Ong ba ngoai cua ong dd mua cua dng Nguyén N dién tich dat 700m? (ngang
7 m x dai 100m), vi tri thira dat tai thon 4, xa Duc H, huyén D. Trén dién tich
dat nay ba chi em sdng chung cung gia dinh 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi
(ba D la di rudt cua 6ng). Nam 1983, dng ngoai cua ong chét, ba ngoai vé Pak
Lk sinh séng ciing con, 6ng Nguyén N yéu cau ba chi em ong ra phia sau vuon
lam nha o, gia dinh 6ng N ¢ trén phan dat phia trude giap duong DT 766 va
quan ly phan dat 700m? caa dng ba ngoai Nguyén T3. Nam 1986 ong cudi vo Ia
ba Huynh Thi H1, ndam 1995 vo chong 6ng xay dung nha & kién ¢, dng Nguyén
N va ba Nguyén Thi B ciing nhu cac con ctia 6ng N déu biét va khong cd y kién
gi. Phan dat ma éng ba ngoai Nguyén T3 mua cua 6ng Nguyén N thi 6ng N da
ban cho co s¢ kinh doanh Truong V. Ong khang dinh, dién tich dat ma 6ng
dang str dung va dién tich ¢at ma 6ng Nguyén N sir dung ¢ ngum gbc cua 6ng
ba ngoai cua 6ng, viéc 6ng ba ngoai ong mua dat khdng cé gidy to. Nam 1996,
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khi Nha nudc ¢6 chu trwong cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi éng lo
lam an, khong tham gia hop td, thon va khong nghe loa dai phat thanh nén
khong biét dugc chua truong ciia Nha nuée, khong ké khai diang ky xin cap gidy
chang nhan quyen su dung dat, khoang 02 thang sau khi éng Nguyén N duoc
UBND huyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, thi 6ng biét ong Nguyén
N duogc cap gidy chang nhan d6i voi thara dat ma dng va 6ng Nguyén D1 lam
nha &, nhung ong khong khiéu nai gi. Vao nam 2013, dng N va ba P c6 dua s6
d6 cho 6ng dé ong di lam gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén cua dng
d6i véi thira ¢at ma vo chong 6ng Nguyén N cho anh em 6ng 1am nha ¢, nhung
khi 6ng va vo éng dén UBND xi Btc H dé 1am thu tuc, thi duoc biét phan dat
danh lam con duong di ma gia dinh 6ng sur dung tu duong DT 766 vao nha ¢
hién 1a dat cua ong Nguyén H da cé giay chung nhan quyen sir dung dat, nén
khong lam gidy duogc, sau mot tuan thi ba B vo 6ng N chét nén tir d6 khong thuc
hién duogc viéc sang tén. Dién tich dat thira 104 theo do dac thuc té 654,6m? c6
phan dat 6ng Nguyén D1 xay nha ¢ va cong trinh phu khac trén dat co chiéu
ngan 7m va chiéu dai hét thira dat dang tranh chap, phan dat con lai gia dinh 6ng
str dung. Ngoai dién tich dat gia dinh 6ng dang sir dung bi dng Nguyén N doi lai,
thi gia dinh 6ng khong c6 dién dat khac.

Tai thoi dlem ong Nguyen N dang ky va dugc UBND huyén D cap glay
chung nhan quyen st dung dat dol véi céc thira dat sé 102 va 104 theo glay
chting nhan quyén st dung dat sé 1 322037, ngay 24/12/1996 thi trén thia dat s6
104 gia dinh 6ng di xay dyng nha ¢ tir nam 1983 ¢6 16i di tir duong DT 766 vao
va nam 1995 gia dinh 6ng da co s6 ho khau riéng. Vi vay viéc UBND huyén B
cap glay chang nhan quyén sir dung dat 1a trai quy dinh cta Luat dat dai, anh
huong dén quyen va lgi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Ong khong dong y tra lai
dién tich dat theo yéu Ccau cua 6ng Nguyen N, ong dong y hd trg cho ong N
200.000.000 dong dé tiép tuc str dung dat, nhung véi diéu kién 6ng Nguyen H
phai mo lai 16i di tir duong DT 766 vao nha cua gia dinh ong. Ong yéu cau toa
an xét xir huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb | 322037, ngay 24/12/1996
do UBND huyén D c4p cho 6ng Nguyén N. Yéu cau 6ng Nguyén N phai mo lai
161 di c6 chiéu ngang 1m chiéu dai hét dién tich dat caa ho 6ng N tir duong BT
766 dén thira dat s6 104 cho gia dinh 6ng st dung di lai.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, nhitng nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan trinh bay:

- Ba Huynh Thi H1: Ba két hon véi 6ng Nguyén Van A vao nam 1986,
chuyén xay ra trudc d6 ba khong biét. Khi ba chung séng cuing 6ng Nguyén Vin
A, thi dng A 6 mot cin nha 6. Nam 1995 vo chdng ba xay dung lai nha ¢ kién
cd, vo chong dng Nguyén N ciing nhu cac thanh vién trong gia dinh 6ng N déu
biét, nhung khong ai co y kién gl. Khoang 1995-1996 khi Nha nudc co chu
truong cap giay chung nhan quyén st dung dat theo Luat dat dai nim 1993, thi
o} Chong ba khong biét, nén khong dang ky xin cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat duoc v chong dng Nguyén N cho st dung. Trong
qué trinh sir dung dat, thi gia dinh ba c6 str dung dudng di tir nha ra dudong DT



766 voi chiéu ngang 1m, vira qua 6ng Nguyén H da xy tuong rao chan 16i di.
Ba khong ddng y yéu cau cua 6ng Nguyén N doi vo chong ba phai tra lai dat, ba
yéu cau dng Nguyén H phai mé lai dudng di cho gia dinh ba.

- Ong Nguyén D1: Ong la em rudt caa 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyen
Thi T2, cha me 6ng chét vao ndm 1969, anh em ong dugc 6ng ba ngoai Nguyen
T3 dua tur Quang Ngidi vao V3 Pic nay 1a Bic Hanh, Puc Linh sinh séng. Sau
khi vao thi 6ng ba ngoai c6 mua lai mot phan dat cua v chong ong Nguyén N
dé 1am nha o, viéc mua ban khong c6 gidy to. Ong & cung 6ng ba ngoai, con éng
A va ba Thau sbng cung gia dinh 6ng Nguyén N vi me cua ong va Vo cua ong
Nguyen N la chi em rugt. Nam 1983, dng ngoai Nguyen T3 chét con ba ngoai ké
vé Dik Lik séng cung con riéng. Vo chong 6ng Nguyén N da cho anh em dng
phan dat phia sau nha éng Nguyén N dé cat nha &, con phan dat éng ba ngoai
mua ctia vg chong ong N thi 6ng N da lay lai va ban cho co sé kinh doanh
Truong Vi. Nam 1985, 6ng di nghia vu quan su Campuchia dén nam 1988 thi
vé cat nha tam gan nha ong Nguyén Vin A dé ¢ va cudi vg, nam 1995 6ng
Nguyén Vin A da hd trg tién 6ng xay boc tudng cin nha gd, nam 2005 thi xay
lai nha kién cb dé & dén nam 2012 thi lam nha chd khac & cing con. Ong thira
nhan dién tich dat ma Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén N ding 1a dat caa dng N. Tuy nhién do 6ng Nguyén N di 1dy phan dat
ciia dng ba ngoai Nguyén T3 rdi cho anh em 6ng phan dat phia sau ma anh em
ong da xdy dung nha & nén ong khong doéng y viéc 6ng Nguyén N doi lai dat.
Phan dién tich dét gia dinh ong str dung 1am nha ¢ va cdng trinh phu tai thira dat
s6 104 c6 chiéu ngang 7 m chiéu dai hét thira.

- Ba V& Thi H2: Ba la vo ctiia 6ng Nguyén D1, ba va 6ng D1 két hon vao
nam 1990. Truéc khi ba va 6ng D1 két hon thi vao nam 1989, 6ng D1 da xay
nha trén dién tich dat 6ng N kién 6ng A tra lai. Nam 1996 va nam 2005 vo
chong ba tién hanh sitra chita va xay mai nha o, cong trinh phu. Phan dién tich
dat v chong ba str dung theo bién ban tham dinh ngay 16/3/2021 14 203,7m?.
Vo chong ba hién tai da c6 nha & va dat tai T6 5, Thén 1 xa Pac H. Ba khéng
ddng y tra lai dién tich dat ma 6ng N da cho vo chdng ba sir dung.

- Ba Nguyén Thi X: Ba la con ruot ciia ong Nguyén N va ba Nguyén Thi
P. Ong N va ba D ¢6 5 nguoi con gdm ba, Nguyén Thi H3, Nguyén Vian T1,
Nguyén H, Nguyén L1. Ong Nguyén Vin A va Nguyén D1 la anh em ho véi ba.
Tir nam 1960, sau khi cha me 6ng Nguyén Van A chét thi anh em 6ng A va dng
ba ngoai Nguyén T3 cling sinh séng chung véi gia dinh cta ba. Nam 1983, éng
ngoai ba chét va ba ngoai di noi khéac sinh sdng thi cha me ba cho anh em 6ng A
phan dat phia sau vuon dé 1am nha &, hién tai gia dinh 6ng Nguyén Vin A dang
sinh song trén thira dat sé6 104, con 6ng D1 da 1am nha ¢ noi khac. Viéc dng
Nguyén N khoi kién doi ong Nguyén Vin A tra lai dién tich d¢at ma gia dinh 6ng
A dang str dung 12 y kién caa ca nhan dng N, 6ng N khong hop gia dinh, khong
ban bac véi ba va cac anh chi em khac. Ba khong dong y viéc ong N doi ong A
phai tra dat.



- Ba Nguyén Thi H3: Ba théng nhat 10i khai cua ba Nguyén Thi X vé
quan hé gia dinh cua ba va quan hé véi anh em 6ng Nguyén Vin A, thdng nhat
vé qua trinh cha me ba cho dat 6ng Nguyén Vin A str dung, ba théng nhat yéu
cau cua cha ba, budc vo chéng 6ng Nguyén Vian A phai tra lai thira dat theo don
khoi kién cua 6ng Nguyén N.

- Ong Nguyén Vin T1: Ong la con trai caa 6ng Nguyén N va ba Nguyén
Thi D, tai thoi diém Nha nuéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh Nguyén N, thi 6ng la thanh vién cua ho gia dinh. Viéc 6ng Nguyen N
khai kién tranh chap dién tich dat thira s 104, gidy ching nhan quyén sir dung
dat so | 322037, ngay 24/12/1996 voi dng Nguyén Vin A thi 6ng khong duoc
6ng N thong bao. V& yéu cau doi lai dat cua 6ng Nguyén N, ban than 6ng khong
c6 kién gi, ong dé nghi toa an can cir theo quy dinh caa phap luat dé xét xir.

- Ong Nguyén H: Ong la con rugt cua 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi
b, 6ng la con thtr 4, cac anh chi em ruot gom Nguyén Thi X, Nguyen Thi H3,
Nguyen Van TI, Nguyen L1. Tai thoi diém Nha nuéc cap gidy chang nhan
quyén str dung thira dat cho ho 6ng Nguyén N vao nam 1996, thi ong 1a thanh
vién cua hg, 6ng tach ho tir nam 2005. Ong théng nhat viéc 6ng Nguyén N khoi
kién yéu cau dng Nguyén Vin A phai tra lai dat.

- Ong Nguyén L1: Ong la con rudt cua 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi
P, cac anh chi em rudt gém: Nguyén Thi X, Nguyén Thi H3, Nguyén Vin T1,
Nguyén H. Ong Nguyén Vian A va 6ng Nguyén D1 [a anh em con di, do cha me
6ng A va 6ng D1 chét nén vao nim 1980 dng A va dng D1 dugc 6ng ba ngoai
Nguyén T3 dua tir Quang Ngai vao séng chung cing gia dinh. Nam 1983 6ng
ngoai Nguyén T3 chét, ba ngoai di noi khac, 6ng Nguyén N di cho dng A va
6ng D1 phan dat phia sau dudi vuon dé anh em 6ng A lam nha o, trong qué trinh
6ng A va 6ng D1 str dung phan dat nay, khi ho xay dung nha & kién c6 thi c6 xin
phép cha me Ong, ban than 6ng cé phu gilp ho xay dung. Tai thoi diém Nha
nudc cap giay ching nhan quyeén sir dung dat, thi gia dinh 6ng A ¢ biét, nhung
vi lo 1am &n nén khéng di dang ky xin cap quyen st dung dat. Khi ong Nguyen
N khai kién tranh chap doi vo chdng 6ng Nguyén Vin A tra lai thia dat s6 104,
thi 6ng N khéng hop gia dinh, khong thong bao cho 6ng, ong khong déng y viéc
6ng N kién doi dng A tra lai dit.

- Ba Nguyén Ngoc Co Minh — Pai dién theo iy quyén cia UBND
huyén P: Nam 1996 UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
| 322037 mang tén Nguyén N ddi véi thira dat s6 102, to ban dd sb 13, dién tich
1.580m? va thira s6 104, to ban dd sé 13, dién tich 620m? cing muc dich sir
dung: Pat tho cu va vuon tap theo quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay
24/12/1996. Uy ban nhan dan cap quyén sir dung dat la Cap cho ho 6ng Nguyen
N. Vé ngUOn g6c cac thira dat dugc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén su
dung dét néu trén 13 dat gia dinh ong Nguyen N duoc chinh quyen ché do cii cap
vao nam 1959 voéi dién tich 4.000m2. Bén nam 1978, 6ng Nguyén N da chuyén
nhuong cho cac ho dan 1an can khoang 2.000m 2. Khi Nha nudc trién khai chu
trwong cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, Vao cac nam 1993-1994 UBND
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xd Puc H da t6 chtc do dac va trién khai dang ky cap gidy CNQSDD cho nhan
dan trén dia ban xa buc H, da do riéng phan thira dat gia dinh 6ng Nguyén Vin
A dang st dung, nhung 6 ong Nguyén Vin A khong ding ky. Viéc UBND huyén
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén N 1a dya trén ké
khai va ding ky ctia nguoi sir dung dat; két qua xét duyét cua Hoi ddng xét cap
GCNQSDBD va dé nghi cia UBND xi Btc H. Vi vay viéc UBND huyén P cap
gidy CNQSDD cho ho dng Nguyén N 1a dang quy dinh cua Luat dat dai. Uy ban
nhan dan huyén D khéng chip nhan yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir
dung dat caa dng Nguyén Vin A.

* Theo bién ban dinh gia tai san ldp ngay 19/10/2017, ngay 14/12/2017,
ngay 26/6/2020:

- Dién tich dat 620m?, thira s 104, to ban do s6 13, theo GCNQSDD s6 |
322037, ngay 24/12/1996, theo so d6 do dac thyc té 10/11/2017 cia Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai Bac Linh cd dién tich 654,6m? trong d6 c6 300m? dat
& va 354,6m? dat trong cay lau nam; tri gia = 363.159.360 dong.

- Tai san trén dat tranh chap thudc quyén sé hitu cia vo chong Nguyén
Vin A gdom: 01 ngdi nha cap 4C, dién tich 84,53m?, két cdu mong xay da ché,
tuong xay gach td vita xi mang, quét voi mau vang, nén lang xi méng, tran la
phong bang ton lanh, mai lop ngdi, xay dung vao nim 1983, sira chira 1995; tri
gid = 35.756.000d6ng. 01 nha bép, dién tich 14,44m? két cu tuong xay ganh
khong t, mai tén, nén gach khéng nung; tri gia = 2.318.000 déng. 01 nha vé
sinh; tri gia = 400.000 déng. Hé thdng dién; tri gia = 2.500.000 ddng. 01 cay
mit; tri gia = 400.000 dong. 01 cay dura; tri gia = 400.000 dong. 01 try thanh
long; tri gia = 400.000 dong. 01 cay khé; tri gia = 120.000 dong 02 cay mang
cau xiém = 240.000 dong 01 cay loc ving; tri gia = 180.000 dong. Tong gia tri
tai san va cay trong gan lién trén dat = 42.714.000 dong.

- Tai san trén dat tranh chap thudc quyén so hitu cua vo chong 6ng
Nguyén D1: 01 cian nha cap 4C, dién tich 54,26m?, két cau tuong xay gach
khong t6, nén lang xi mang, mai lop ton; xay dung vao nim 1989, sira chira
1995; tri gia = 34.728.000 dong. 01 giéng nudc duong kinh 1,2m sau 12m; tri
gia = 4.070.000 ddng, hé théng dién; tri gia = 2.500.000 dong. Tong gia tri tai
san gan lién trén dat = 41.298.000 ddng.

Tai bién ban tham dinh tai chd lap ngay 13/10/2020 thé hién: Trén thua
dat s6 104 co cAc tai san cua gia dinh ong Nguyén Vin A va cua gia dinh ong
Nguyén D1 xay dung theo mé ta tai cic bién ban dinh gia tai san trudc do, giira
thira dat s6 102 va 104 la khoan dat tréng cay lau nam nhiéu loai, khong c6 bo
rao ngan cach; phia tru6c nha ¢ cua gia dinh 6ng Nguyén Vin A la nha & kién
co cua ong. Nguyén N va 6ng Nguyén H xay dung trén dién tich dat caa ong N
va 6ng Hién giap duong DT766; tir nha & gia dinh ong Nguyén Vian A dén
duong PT766 c6 mot khoanh dat tréng chiéu ngang khoan 01m chay doc theo
véach tuong nha caa doanh nghiép Truong Vii va tuong nha 6ng Nguyén H. Ong



Nguyén Van A khai phan dat ny Ia 16i di tir nha ong ra duong D9T766, hién da
bi 6ng Hién do6 gach chan loi di.

Theo bién ban tham dinh tai chd 1ap ngay 16/3/2021 thé hién: Trong dién
tich dat 654,6m? theo do dac thuc té tai thira s6 104, to ban do sé 13, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 | 322037, ngay 24/12/1996 do UBND huyén P cip
cho ho 6ng Nguyén N, thi phan dién tich ho gia dinh ong Nguyén Vian A sir
dung 1a 18m x 25,05m = 450,9m?. Phan dat ho éng Nguyén D1 st dung 12 7,8 m
X 26,12m = 203,7m2 Tai thira dat sé 102, to ban d6 sé 18, giay chang nhan
quyén st dung dat s6 0982338 ding tén ho 6ng Nguyén Vin A, toa lac tai Khu
vuc Bau D4, thén 1, xa buc H, huyen b, tinh Binh Thuén; trén thua dat c6 01
can nha tam Cap 4 xay gach, mai ton, nén xi mang, dién tich 4m x 8m. Xung
quanh thira dat 1a dét ray trong €ao su va cay trong 1au nam khéac cua cac ho dan
khéac, khdng c6 cac ho dan sinh séng.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 03/2021/DS-ST ngay 6 thing 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thugn da quyet dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, biém a Khoan 1 biéu 35, Piém c
Khoan 1 Piéu 39, Khoan Diéu 147, Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 165,
Khoan 1 Diéu 192, Khoan 1 biéu 227, Diéu 273 ctua Bo luat té tung dan su
2015; Khoan 4 diéu 32 BLTTHC nam 2015; Khoan 1,2 Luat dat dai nam 1993;
Khoan 4 Diéu 95 Luat dit dai nam 2013; Piéu 27 va 37 cua Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Piéu 6 cua Thong tu lién tich sb
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP, ngay 6/1/2014. Diéu 13 Nghi quyét
s6 01/2019/ HDTP- TANDTC. Tuyén xir:

1. Chap nhan don khoi kién caa dng Nguyén N:

- Giao cho 6ng Nguyén Vin A va ba Huynh Thi H1 dugc quyén sir dung
dién tich dat 450,9m?2, gom 200m? dat & va 250,9m? dat trong cay 1au nam, thudc
thira s6 104, to ban d6 s6 13, giay chung nhan quyén su dung dat s6 | 322037,
ngay 24/12/1996 do UBND huyén B cip cho ho gia dinh ong Nguyén N. Budc
6ng Nguyén Vin A va ba Huynh Thi H1 phai lién d6i thanh toan cho 6ng
Nguyén N- dai dién ho gia dinh gia tri quyén st dung dat duoc giao quyén st
dung néu trén vai s6 tien la 194.000.000 dong (Mot tram chin muoi bon trigu
dong)

- Buoc 6ng Nguyén D1 va ba V3 Thi H2 phai tra lai cho ong Nguyén N
dién tich dat 203,7m?, gém 100m? dat & va 103,7 m? dat trong cay lau nam thudc
thira s6 104, to ban d6 s6 13, giay chung nhan quyén sir dung dat s6 | 322037,
ngay 24/12/1996 do UBND huyén D cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén N. Ong
Nguyén N duoc quyén so hitu 01 can nha cap 4c, dién tich 54,26m? két cau
tuong xay gach khong td, nén xi miang, mai lop ton, 01 giéng nudc duong kinh
1,2m, sau 12m, hé thong dién trén dién tich dat 203,7m?; 6ng N phai thanh toan
cho 6ng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2 gia tri tai san 6ng N duoc sé hitu néu trén
véi sb tién 1a 41.298.000 ddng va 12.000.000 ddng gia tri quyén sir dung dat.



Téng cong 6ng N phal thanh toan cho ong D1 va ba H1 sé tién 53.298.000 déng,
trir s6 tién dinh gia tai san ong D1 va ba H1 phai hoan tra cho ong N la
1.200.000 d6ng, sb tién con lai dng N phai thanh toan cho dng D1 va ba H1 Ia;
52.098.000 dong (Nam muoi hai triéu khong traim chin muoi tdm ngan déng)

- Phan dét giao cho dng A va ba H1 dugc st dung va phan dat budc 6ng
D1 va ba H1 phai tra lai cho 6ng Nguyén N duoc xac dinh tai so ¢ thim dinh
lap ngay 16/3/2021 kém theo ban 4n nay, trong d6 phan dat bién dong tang thém
34,6m? dugc xac dinh tai so dd hién trang dat tranh chap hé toa do VN2000, khu
vuc thon 4, to ban d6 s 4 (233389-2) ngay 10/11/2017 nam trong dién tich dat
budc 6ng D1 va ba H1 tra lai cho 6ng N.

- Ong Nguyén Vin A va ba Huynh Thi H1 c6 quyén lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc tach thaa, cap gidy chiang nhan
quyén st dung dat duoc giao sir dung tai ban an nay theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 2013.

- Ong Nguyén N c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé dang ky bién dong d6i vai dién tich dat tang thém 34,6m? trong dién tich dat
203,7 m? do 6ng D1 va ba H1 tra lai theo quy dinh cta Luat dat dai nim 2013 va
phai c6 trach nhiém phéi hop vai vo chong 6ng Nguyén Vin A va co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc tach thua d6i véi dién tich dat giao cho
vo chdng dng A sir dung néu trén.

2. Bac don khoi kién 1ap ngay 30/10/2019 cua ong Nguyén Vin A vé yéu
cau hay giay chang nhén quyén sir dung sé | 322037, ngay 24/12/1996 do
UBND huyén B cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén N.

3. Tra lai don phan t6 vé yéu cau m¢ 16i di ciia 6ng Nguyén Vian A lap
ngay 30/9/2020.

Ngoai ra ban dn so' tham con tuyén ve chi phi khdo sdt, do dac va dinh
gia; thi hanh an, an phi va quyén khdang cao theo quy dinh phap lugt.

‘Ngay 18/5/2021, 6ng Nguyen H (nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén N) khang cao ban én so tham. Khong dong y Toa an Cap so tham bugc
6ng Nguyén Vian A va dng Nguyén D1 giao tra lai gia tri phan dit ma ong
Nguyén N cho & nho lai cho 6ng Nguyén N.

Ngay 18/5/2021, 6ng Nguyén D1 va ba V& Thi H2 khang cdo mot phan
ban 4n so tham. P& nghi sira ban an so thadm theo huéng khong chap nhan noi
dung yéu cau 6ng ba phai giao tra lai dién tich 203,7 m? va cin nha c6 dién tich
54,26 m?ma 6ng ba dang st dung va ddng thoi ¢éng nhan phan dién tich dat nay
thudc quyén sir dung cta 6ng Nguyén Vin A.

Tai phién toa phlc tham, nhiing nguoi khang céo van giir nguyén yéu cau
khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho rang ban an so tham
xac dinh dién tich dat c6 tranh chap la do hd gia dinh 6ng Nguyen N cho ho gia



dinh 6ng Nguyén Anh va Nguyén D1 muon. Tuy nhién, gia dinh 6ng Nguyén
Anh hién nay c6 nhiéu thira dat khac nhau hoan toan c6 thé xay dung nha cira dé
&. Vi thé dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don,
budc 6ng Nguyén Anh va ba Huynh Thi H1 phai tra lai toan bo dién tich dat
dang c6 tranh chap.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don 6ng Nguyén Vin A
va nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén D1, ba V6 Thi H2 cho
rang, phia bi don 1a nhimg ngudi chiém hitu ngay tinh nén 1a chu so hiru tai san
theo quy dinh cua Bo luat dan su. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khang céo cia 6ng Nguyén D1 va ba V& Thi H2.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu:
Ve viéc tuan theo phap luat: Tham phén, Hoi dong xét xur va Thu ky da
chap hanh dang quy dinh cta B¢ luat To tung dan su.

Vé noi dung: Phan dat tranh chap c6 dién tich 654,6 m? thudc thira dat sé
104, to ban d6 s6 13, dét toa lac tai xa Bac H, huyén D, tinh Binh Thuan. Ngay
24/12/1996, UBND huyén P di cap Gidy CNQSDD s 1322037 cho ho gia dinh
6ng Nguyén N theo Quyét dinh sé 227/QD-UBND.

V& nguon goc dat: Pay 1a phan dat nam trong tong dién tich 4.000 m? ma
chinh quyen che d6 cii cap cho gia dinh 6ng N vao nam 1959. Qua trinh st dung
dat, vo chong 6ng N da ban cho nhi¢u nguoi.

Vé viéc ding ky, ké khai, cdp Gidy CNQSDD: Nam 1996, UBND huyén
b tién hanh cap Gidy CNQSDD va 6ng N da dang ky, ké khai va duoc cap
quyen st dung dét theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993. Trinh tu, thu tuc
cap Gidy CNQSDP cho ho 6ng N dugc UBND huyén D khang dinh 1a dung
trinh ty, tha tuc phép luat (Cong van sé6 33/UBND-NC ngay 08/01/2018 cua
UBND huyén P va y kién ctia dai dien UBND huyén D tai phién toa so tham).

Vé qué trinh quan ly, st dung dat: Hién nay, thira dat trén dang do vo
chéng 6ng Nguyén Vin A quan ly, sir dung. Viéc s dung dét caa vo chong 6ng
A tir nim 1983 dén nay. Trén dat cd nha &, cay lau nam va mét sé cong trinh,
vat kién tric khac do Vo chong dng A, vo chong dng D1 tao 1ap (theo Bién ban
tham dinh ngay 19/10/2017, ngay 14/12/2017 va ngay 26/6/2020). Qua trinh giai
quyét vy an, mac di 6ng A va 6ng D1 c6 trinh bay phan dat nay do dng N hoan
d6i tir phan dat caa 6ng ba ngoai dé lai hoac do éng N cho bang miéng, nhung
khong dua ra dugc tai liéu, chang ca chiing minh. Do do, du co s¢ xac dinh
phan dién tich dat trén thuoc quyén sir dung hop phap cua ho gia dinh dng N,
viéc cap quyén sir dung dat 1a dung trinh ty, tha tuc va viéc sir dung dat cua dng
A, 6ng D1 1a dugc 6ng N cho ¢ nho nhu 161 trinh bay cia éng N 1a ¢6 co so.

Do d6, dng N khai kign yéu cau doi lai quyen sir dung dé cho ¢ nho 1a c6
can cu, phu hop Vo1 quy dinh tai tai Diéu 166, biéu 168 BLDS nam 2015 va
bicu 166 Luat dat dai nam 2013. L& ra, phai chap nhan yéu cau khai kién cua
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ong N bugc ong A, ong D1 phai giao tra lai cho ong N quyén st dung dat thi
Mei dung va phu hop voi quy dinh va nguyén tic cua phap luat dan su vé viéc
bao vé quyén sé hitu, quyén khac v6i tai san. Tuy nhién, ban an so tham lai nhan
dinh “do hé 6ng N ngoai thita dat sé 104 thi con c6 thiza so 102 lien ké va éng A
khéng con dat sir dung nén cdng nhan quyén si dung dat cho dng A” 1a khong
dang.

Truong hop 0ng A khong c6 dat str dung thi cling khong phai la cén cur dé
X&c 1ap quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Bong thoi, Ban
an cling nhén dinh “qua trinh si dung dat, Vo chong ong A 6 cong gin giz, ton
tao lam ting gid tri dat... nén trir 20% trong sé tlen gia tri quyen sir dung dat
phdi thanh toan cho 6ng N” 1a khong dam bao quyén lgi cho dng N, bai 18: Viéc
6ng A duoc khai thac, quan Iy, chiém hitu, st dung dat trong mét thoi gian dai
(tr nam 1983 dén nay) ma khong dua trén cin cir phap luat nao, chiém hiu
khong ngay tinh va éng N ciing khong duoc lgi ich gi thu dugc khi cho ho 6ng
A chiém hitu dat. Do d6, viéc dong thoi cdng nhan quyén sir dung dat cho ong A
va dbi trir 20% gid tri quyen sir dung dat vao so tién ong A phai thanh toan cho
ong N dé co duoc quyén sir dung dét vira 1a vi pham nghiém trong phap luat dat
dai, vira xam pham quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

Theo Pon khoi kién dé ngay 15/6/2017 va trong suét qué trinh giai quyét
vu &n, dng N chi yéu cau ddi véi phan dat c6 dién tich 620 m2 ma 6ng A dang
chiém giit tai thira dat s6 104, to ban d6 s 13. Tuy trén phan dat nay ¢ cin nha
va tai san cua 6ng D1, ba H1 da tao lap tu trudce khi 6ng D1, ba H1 bé di vao
nam 2012. Nhu vay, 6ng D1 khdng ¢ yéu cau doc lap gi trong vy an nay nhung
Toa an van nhan dinh va budc 6ng N phai thanh toén tra lai cho 6ng D1 phan tai
san trén dat va 10% gia tri quyén sur dung dat 1a khong c6 co so.

Vi viy, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan khang cdo cta 6ng Nguyén N. Khéng chap nhan khang cdo cua ong
Nguyén D1, ba V& Thi H2. Sira mot phan ban an so tham khdng buoc 6ng
Nguyén N phai thanh toan cho 6ng Nguyén D1 gia tri phan cong suc gitr gin,
bao quan dat 10%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tai lieu, chung cir da dugc xem Xet tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

Bon khang cao cua dng Nguyén H, 6ng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2
dung vé hinh thirc, noi dung va dugc nop trong han luat dinh, nén la khang cao hop
€.

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an.

Ong Nguyén N khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van A phai tré lai dién tich
dat cho ¢ nho. Dong thoi trong qua trinh toa an thu ly giai quyét don khoi kién,

bi don 6ng Nguyen Van A da c6 don yéu cau Toa an xem xét hiy mot phan glay
chung nhan quyén str dung dat s 1322037 cho ho gia dinh 6ng Nguyén N doi
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véi thira s6 104, to ban d6 sé 13, dién tich 620m? theo quyét dinh s 227/Qb-
UBND ngay 24/12/1996. Do @6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xac dinh quan
hé tranh chap dat dai va thu ly giai quyét 1a dang quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26,
Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39 cua BLTTDS niam 2015 va Khoan 4 Diéu 32 cua
Luat TTHC nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xar nhan thay:
[2.1] P6i vé6i yéu cau khang céo caa nguyén don.

Cén ctr vao cac tai ligu, ching ctr thu thap dugc co trong ho SO vy anva
loi trinh bay cua cac cac duong su, ¢o can cir khang dinh vé ngudn gdc dat, thé
hién: Vao nim 1959, gia dinh ong Nguyén N tir Quang Ngai vao xa V& Pac nay
la xd Puac H, huyén D, tinh Binh Thuan sinh song, gia dinh 6ng Nguyén N da
duogc chinh quyén ché do cii cap dién tich dat khoang 4.000m? chiéu ngang giap
duong 40 m, chiéu dai 100m. Trong qua trinh sir dung dat, v chong ong N da
ban dat cho nhiéu ngudi. Dién tich dat con lai, dén nim 1996, UBND huyén D
da cap gidy chung nhan quyén si dung dat s6 | 322037 cho ho gia dinh ong
Nguyén N dbi véi thira dat sé 102, to ban d6 s6 13, dién tich 1580m? va thira s6
104, to ban db s6 13, dién tich 620m? cing muc dich st dung: Dat thd cu va
vudn tap theo quyét dinh s 227/QD-UBND ngay 24/12/1996.

Qua trinh giai quyet vu an 6ng Nguyen Van A cling nhu ong Nguyen D1
déu trinh bay khi dng ba ngoai 1a Nguyén T3 con séng di mua cta vo chong ong
N 700m? dat, khi 6ng ngoai chét va ba ngoai di noi khac thi ong N da lay dién
tich dat ctia 6ng ba ngoai Thi ban cho nguoi khéc réi cho anh em ong ra cudi
vuon cat nha o, nhung ngoai 1oi khai ciia minh thi 6ng A va 6ng D1 déu khong
c6 chang cir gi aé chang minh viéc hoan doi dt nay.

Pong thoi tai thoi diém UBND huyén D trién khai chu truong ké khai
dang ky cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dét theo quy dinh cia Luat dat dai
nam 1993, thi gia dinh 6ng A va gia dinh 6ng D1 Van sinh song tai dién tich dat
tranh chap, nhung gia dinh 6ng Nguyén Vin A cing nhu gia dinh ong Nguyén
D1 khdng thuc hién viéc ké khai dang ky xin cap quyen s dung dat mac du
chinh quyén dia phuong da tién hanh tuyén truyén phé bién cha truong cap glay
ching nhan quyén sir dung dit cho nhan dan trén dja ban xi Duc H. Ong
Nguyén Vin A con khai ong biét 6 ong Nguyen N duoc UBND huyén D cap glay
ching nhén quyén st dung dat doi voi thira dat 6ng st dung ngay sau thoi diém
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ong ciing khong c6 khiéu nai gi.

Ngoai ra tai bién ban tham dinh tai chd ngay 13/10/2020 do Toa so tham
thuc hién da thé hién thira dat s 104 ma gia dinh 6ng Nguyén Vian A dang st
dung va phan dét c6 tai san cia vo chong 6ng Nguyén D1 véi thira dat s6 102 do
ong Nguyén N va gia dinh 6ng Nguyén H st dung tuy duoc do v€ thanh 02 thura
dé UBND huyén cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho ho 6ng Nguyén N
nhung sudt trong qua trinh sir dung dat, gitra hai thira dat nay khong co ranh
méc, hang rao phan dinh ranh giéi thira dét.
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Do d6 Toa an cép so tham xac dinh toan bo dién tich dat thudc cac thua
102 va 104 trong d6 co phé\n dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Vin A va
Nguyén D1 xay dung nha va cac cdng trinh kien tric khac 1a dét duoc vo chong
6ng Nguy&n N cho & nho vi thé dat thuoc quyén sir dung caa ho dng Nguyén N
theo quy dinh cua luat dat dai va c6 quyén doi lai 14 c6 can ctr, diing quy dinh
cua phép luat.

Tuy nhién cip so tham cho rang ho gia dinh 6ng Nguyén N hién nay
khong c6 nhu cau cap thiét vé dat, dong thoi mac du gia dinh 6ng Nguyén Vian
A hién c0 céc thira dat 139 to ban d6 s6 18, thira 102 t& ban d6 s6 18, thira 137
to ban do s6 23 theo gidy CNQSDP s6 O 982338, ngay 15/01/2009 do UBND
huyén D cip cho ho 6ng Nguyén Van A; thira dat s6 14 to ban do s6 53 theo
gidy CNQSDD s6 CP 573114, ngay 21/3/2019 do S6 TN&MT tinh Binh Thuan
Cap cho ong Nguyen Van A va ba Huynh Thi H1. Nhung toan bg céc dién tich
dat nay déu 1a dat san xuat trong hoa mau va trong cay lau nam, khong co dat &
va tat ca déu toa lac tai c4c vi tri dat cach xa khu dan cu ctia nhan dan xa Bac H
nén gia dinh 6ng Nguyén Vian A khdng thé xay dung nha & va sinh hoat. Tir d6
khong chap nhan yéu cau doi lai dién tich 450,9m2 gém 200m? dit ¢ va
250,9m? dat trong cdy 1au nam, thudc thira s6 104, to ban do sb 13, giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 | 322037, ngay 24/12/1996 do UBND huyén P cip
cho ho gia dinh 6ng Nguyén N do ho gia dinh 6ng Nguyén Vin A dang quan 1y,
str dung. Ma budc 6ng Nguyén Vin A va ba Huynh Thi H1 phai lién d6i thanh
toan cho dng Nguyén N - dai dién ho gia dinh gia tri quyén str dung dat 1a khéng
dam bao quyeén va loi ich hop phéap cia 6ng Nguyén N. Boi vi can cir Biéu 52,
Diéu 57, Piéu 59 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién, thi tuc chuyén
d6i dat ndng nghiép sang dat o thi ho gia dinh 6ng Nguyén Vian A néu c6 nhu
cau va thyc hién xin chuyén doi muc dich st dung dét theo quy dinh caa phap
luat vé dat dai s& co dat ¢. Do d6 can chap nhan don khang céo ctia 6ng Nguyén
H (nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén N) budc ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin A va ho gia dinh 6ng Nguyén D1 phai tra toan bo dién tich dat
620m?, thira s6 104, t& ban dd s6 13, theo GCNQSDD s6 | 322037, ngay
24/12/1996, theo so d6 do dac thyc té 10/11/2017 cia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Bac Linh cd dién tich 654,6m? trong d6 co6 300m? dat ¢ va
354,6m? dat trong cay 1au nam. Ong Nguyén N phai tra lai gia tri cAc tai san trén
dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin A va ho gia dinh 6ng Nguyén D1. Cép so
tham d3 budc ho gia dinh ong Nguyén D1 tra lai dién tich dat nén cp phic tham
chi stra phan quyét dinh lién quan dén ho gia dinh ong Nguyén Vin A. Bong
thoi dé tao diéu kién cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian A 1am céc tha tuc chuyén
d6i muc dich st dung dat tir dat ndng nghiép sang dat &, Hoi dong xét xtr danh
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin A duoc phép luu cu tai thia dat 104 mot thoi
gian nhat dinh.

[2.2] Béi voi khang céo cua 6ng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2.
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Nhu nhan dinh yé ngudn géq dat va c4c can ctr nhu néu trén [2.1] thi
khong co6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cdo ciua 6ng Nguyéen D1 va ba Vo
Thi H2.

[3] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng A,
6ng D1 va ba H1 khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién V|¢n‘klem sat nhan dan cap cao tai phién toa
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] An phi dan su phic tham:

Do don khang céo duoc chap nhan nén 6ng Nguyén N khong phai chiu an
phi dan su phic thdm. Do don khéng cao khong dugc chap nhan nén ong
Nguyén D1 va ba V& Thi H2 phai chiu an phi dan su phic tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can clr vao cé4c diém a, b khoan 1 bBiéu 308, Biéu 309 cua Bo luat to tung
dan su.

1. Khéng chap nhan khang céo cua dng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2.

2. Chép nhéan khang cao cua 6ng Nguyéq N (do ong Nguyén H lam dai
dién theo uy quyen). Stra ban &n dan su so tham so6 03/2021/DS-ST ngay 06
thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan déan tinh Binh Thuan.

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, biém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢
Khoan 1 Piéu 39, Khoan Diéu 147, Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 165,
Khoan 1 Piéu 192, Khoan 1 Piéu 227, Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy
2015; Khoan 4 diéu 32 BLTTHC nam 2015; Khoan 1, 2 Luat dat dai nam 1993;
Khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 va 37 caa Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi; Piéu 6 cua Thong tu lién tich sb
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP, ngay 6/1/2014. Biéu 13 Nghi quyét
s6 01/2019/ HDTP - TANDTC.

Tuyén xu:
2.1. Chap nhan don khai kién cia 6ng Nguyén N:

- Buoc 6ng Nguyén Vian A va ba Huynh Thi H1 phai tra lai cho 6ng
Nguyén N dién tich dat 450,9m?2, gém 200m? dat & va 250,9m? dét trong cay lau
nam, thudc thira s6 104, t& ban d6 sé 13, gidy ching nhan quyén str dung dat s6
| 322037, ngay 24/12/1996 do UBND huyén B cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén
N.
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Ong Nguyén N duoc quyén sé hitu 01 ngdi nha cap 4C, dién tich
84,53m?, két cdu mong xay da ché, tuong xay gach td vira xi ming, quét voi
mau vang, nén lang xi ming, tran la phong bang tén lanh, mai lgp ngdi; 01 nha
bép, dién tich 14,44m? két cau tuong xay ganh khéng td, mai tén, nén gach
khong nung; 01 cay mit; 01 cay dira; 01 try thanh long; 01 cay khé; 02 cay mang
cau xiém;

Buoc 6ng Nguyén N (dai dién ho gia dinh) phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin A va ba Huynh Thi H1 gia tr tai san trén dat bao gom: 01 ngdi nha
cap 4C, dién tich 84,53m?, ket CAu mong xay da che, tuong xay gach t6 vira xi
mang, quet voi mau vang, nén lang xi mang, tran la phong bang ton lanh, mai
lop ngodi, xay dung vao nam 1983, stra chita 1995; tri gia = 35.756.000 ddng. 01
nha bép, dién tich 14,44m? két cdu tuong xay ganh khong t6, mai ton, nén gach
khong nung; tri gia = 2.318.000 dong. 01 nha vé sinh; tri gia = 400.000 dong. Hé
théng dién; tri gia = 2.500.000 dong. 01 cay mit; tri gia = 400.000 dong. 01 cay
dira; tri gia = 400.000 dong. 01 tru thanh long; tri gia = 400.000 dong. 01 cay
khé; tri gia = 120.000 dong. 02 cay mang cau xiém = 240.000 dong. 01 cay loc
virng; tri gia = 80.000 dong. Tng gié tri tai san va cdy trong gan lién trén dat =
42.714.000 dong.

- Buoc 6ng Nguyén D1 va ba V& Thi H2 phai tra lai cho 6ng Nguyén N
dién tich dat 203,7m?, gém 100m? dat & va 103,7 m? dat trong cay lau nam thudc
thira s6 104, to ban dd sé 13, gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 | 322037,
ngay 24/12/1996 do UBND huyén D cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén N.

~ Ong Nguyén N duoc quyén so hitu 01 can nha cap 4c, dién tich 54,26m?
két cau tuong xay gach khong to, nén xi mang, mai lgp ton, 01 giéng nudc
duong kinh 1,2m, sau 12m, hé thong dién trén dién tich dat 203,7m?;

Budc dng N phai thanh toan cho 6ng Nguyén D1 va ba V6 Thi H2 gia tri
tai san 6ng N duoc ¢ hiru néu trén véi so tien 1a 41.298.000 dong va 12.000.000
dong gia tri quyén sir dung dat. Tong cong ong N phai thanh toan cho 6ng D1 va
ba H1 s6 tién 53.298.000 dong, trir s6 tlen dinh gia tai san 6ng D1 va ba H1 phai
hoan tra cho 6ng N 1a 1.200.000 ddng, sb tién con lai 6ng N phai thanh toan cho
6ng D1 va ba H1 Ia: 52.098.000 dong (Nam muoi hai triéu khong tram chin
muoi tam ngan dong).

- Ong Nguyén N ¢c6 quyen lién hé véi co quan Nha nudc ¢d tham quyen
dé diang ky bién dong doi véi dién tich dat ting thém 34,6m? trong dién tich dat
203,7 m? do 6ng D1 va ba H1 tra lai theo quy dinh cua Luat dat dai ndim 2013.

2.2. Ong Nguyén Van A va ba Huynh Thi H1 dugc quyén luu cu trong
thoi han 01 nam ké tur ngay ban an co hiéu luc phap luat. Het th(yi han luu cu
ong Nguyéen Van A va ba Huynh Thi H1 phai thuc hién theo quyét dinh cua ban
an nay.

3. Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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4. An phi dan su phac tham:

Ong Nguyén N khéng phai chiu an phi dan su phdc tham. Hoan tra lai cho
6ng Nguyn N 300.000 dong tién tam wng an phi dan su phidc tham (do éng
Nguyén H nop) theo bién lai thu s6 0008097 ngay 31/5/2021 cua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Thuan.

Ong Nguyén D1 va ba V6 Thi H2 mdi ngudi phai chiu 300.000 ¢éng an
phi dan sy phlc tham, nhung duoc khau trir mdi nguoi 300.000 dong vao tién
tam ung &n phi dan su phic thAm di nop theo cac bién lai thu sé 0008094,
0008095 ngay 31/5/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuan.

5. Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan téi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H) Chi Minh; @ )

- TAND tinh Binh Thuan; @

- VKSND tinh Binh Thuan; @

- Cuc THADS tinh Binh Thuan; (N

- Nguyén don,; @)

- Bi don; ©)

-NLQ; ® Lé Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.31 (BA 36).
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